TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 21/2026/KDTM-PT
Ngay: 16-6-2026
V/v tranh chap hop ddng thué quyén sir
dung dat va bdi thudng thiét hai

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Thdm phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién k{ém sdat nhdn ddan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyeén Kim Thoa - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 10 va 16 thang 6 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 20/2026/TLPT-KDTM ngay 22
thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sw dung dat va boi

* )

thwong thiét hai”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 04/2026/KDTM-ST ngay 16
thang 3 nam 2026 ctia Toa &n nhan dan khu vyc 6-Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 381/2026/QD-PT ngay 28 thang 4 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH S

Dia chi try s¢ chinh: 16 D5.3, 16 D, 16 D, 16 D, KCN Cau cang P, Ap E, xa P,
huyén C, tinh Long An; nay l1a Ap E, xa T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ba Téon Tuyét M (Giam doc).

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo Van ban ity quyén ngay 08/10/2025):
1. Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1986; va/hoac:

2. Ba Truong Bui Truc D, sinh nam 2002

Cung dia chi lién h¢: Van phong s6 102 tang 01 Toa nha T s6 B duong S6 A
phuong A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:



’ 1. Ba Nguyén Thi Yén N, Luat su cua Cong ty L, thudc Poan Luat su Thanh
pho H.

2. Ba Truong Thi HI, Luat su cua Van phong Luat su Truong Thi HI, thudc
Doan Luat su Thanh pho H.

- Bi don: Cong ty C6 phan I1

Dia chi try so: Puong T Ap E, x4 P, huyén C, tinh Long An; nay 1a Ap E, xa T,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Hitu T (Tong Giam ddc).

Nguwoi dai dién theo ity quyén (theo vin bdn 1y quyén ngay 24/4/2026):

1. Ong Vo bong T1, sinh nam 1981; va/hodac:

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1991; va/hoic:

3. Ba Tran Thi Thu T2, sinh ndm 1997; va/hodc:

4. Ong Nguyén Tuén M1.

Cung dia chi lién hé: s6 G V phuong C, Thanh phdé HO Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Ong Phan Trung H3;

2. Ong Phan Minh H4.

La cé}c Luat su cua Van phong Luat su Phan Trung H3, thudc Poan Luat su
Thanh pho H.

- Nguoi khdang cdao: nguyén don, Cong ty TNHH S.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi ki¢n ghi ngay 05/9/2025, ngay 28/10/2025 va don swa ddl
bo sung don khoi kién ghi ngay 28/10/2025, trong qua trinh gidi quyet vu an tai cdp
so tham, nguyén don Céng ty TNHH S ¢6 ngueoi dai dién theo iy quyén la ba Truwong
Bui Tric D va ba Lé Thi Minh H trinh bay:

Ngay 19/01/2022, Cong ty TNHH S (sau day viét tat 1a CPF) va Cong ty Co
phan 11 (sau day viét tit 1a IPD) ky két Hop dong cho thué lai dat so
03/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ddi voi cac 16 D5.3, D6.1 (sau day viét tit
1a Hop ddng sb 03) va Hop ddng cho thué lai dat sé 04/2022/HDCTLD/IPD-
KALICAMAU d6i véi céc 16 D6.2, D6.3 (sau day viét tt 1a Hop dong sb 04) tai
Khu cong nghiép C, Ap E, xa T, tinh Tay Ninh va céac phu luc, cung ¢6 ndi dung chu
yeu nhu sau: thot han thué tir ngay ky hop dong dén ngay 06/01/2059; gia tri Hop
dong sd 03 14 105.126.416.010 dong, gia tri Hop ddng s6 04 1a 103.818.489.120
dong, IPD c6 nghia vu ban giao dat, bao gom ha tang k¥ thuat, ke, duong giao thong
giap ranh céc 16 dat va san lap mat bang; CPF thanh toan tién thué dat theo nhiéu
dot (theo Phu luc 6A, 6B), nhu sau:

- Pot 1: Ky Hop dong thué lai dat (thanh toan 5% gia tri thué)
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- Dot 2: Trude 30 ngay so voi ngay ban giao dat (thanh toan 30% gié tri hop
dong)
- Dot 3: Ngay thir 30 ké tir ngdy ban giao dat (thanh toan 35% gié tri hop dong)
- Pot 4: Thang tht 3 ké tir D (thanh toan 25% gié tri hop dong)
- Pot 5: Thang thir 11 ké tir P (thanh toan 5% gia tri hop dong)

Vé viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua CPF: dbi véi Hop dong sb 03,
CPF d thanh toan dot 1 d6i véi 16 D6.1 va 16 D5.3; ddi véi Hop dong s6 04, CPF
d3 thanh toan dot 1 dbi véi 16 D6.2 va thanh toan dén dot 3 ddi voi 16 D6.3, gdbm:
dot 1 vao ngay 25/01/2022, dot 2 vao ngay 15/3/2022, dot 3 vao ngay 15/11/2022.

V& viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cua IPD: d6i v6i Hop dong sb 03,
IPD chua thyc hi¢n nghia vu ban giao dat, hién trang trén 02 16 D6.1 va 16 D5.3
khong co tai san ciia CPF; doi voi Hop dong s6 04, IPD chua thyc hién day du nghia
vu ban giao dét 16 D6.3 theo thoa thuan vi chua hoan thién ke, duong N, N16, ha
tang ky thuat theo phu luc hop dong va chi méi giao mot phan 16 D6.2.

CPF d4 nhiéu 1an c6 van ban thé hién thién chi tiép tuc thuc hién hop dong va
dé nghi IPD cung cép tién do thi cong, thoi gian ban giao cu thé dé CPF tiép tuc
thanh toan vi day la hop dong song vy, nhung IPD van cham ban giao ha tng va c6
cac hanh vi ngimg cung cap dich vy, han ché xe van chuyén hang hoéa ra vao khu
cong nghiép di gay thiét hai cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia CPF, cu thé:

(1) Tong thiét hai tir viéc cham ban giao 16 dat D6.3 va ha tang day du la:
11.969.265.9144d (muo1 mot ty chin tram sau muoi chin tri¢u hai tram sdu muoi lam
ngan chin tram mudi bon dong), bao gom:

- Phat cham ban giao 16 D6.3 tu ngay 16/4/2025 dén ngay 27/10/2025, vi pham
Piéu 3, Piéu 6.2.1 va Phy lyc 12 ciia Hop dong s 04 véi so tién 1a: 24.700.414.385
x 10% x 194/365 x1,5 = 1.969.265.914d (mdt ty chin tram sdu muoi chin triéu hai
trim sau muoi 1am ngan chin trim muoi bon dong);

- IPD ban giao 16 D6.3 khong co ke, duong N, N16 ké tir ngay 15/11/2022 (ngay
hoan tat thanh toan dot 3 d6i véi 16 D6.3) dén ngay 30/6/2025, vi pham Diéu 3, Diéu
6.2.1 va Phy luc 12 cua Hop dong s6 04, 1am anh hudng dén cong trinh xdy dung
nha may, gia tri hang hoa twong dwong 250 ty dong, thiét hai tam tinh dén nay la:
10.000.000.000d (mudi ty dong).

(2) Tong thiét hai do cac hanh vi d6i xir khong cong bang cia IPD la:
17.000.000.000d (muo1 bay ty dong), trong do:

- IPD cim tai 1am xe container nhap hang va Xuat hang cua CPF khong vao
dugc tur thang 8 nam 2024 dén nay, vi pham quy dinh tai Diéu 7.1.5 Hop dong so
04, gay thiét hai 1a 7.000.000.000d (bay ty dong). Dong thoi, CPF phai ha tai, tang
bo vao, chi phi thué kho do cont luu khong xudng hang kip, géy thiét hai tam tinh
dén nay la: 4.000.000.0004d (bon ty dong);

- IPD ngung cung cap nudce tir ngay 20/6/2025, vi pham quy dinh tai Diéu 6.2.4
cua Hop dong s6 04, gay thiét hai tir ngay 22/7/2025 dén nay tam tinh 1a 200.000.000
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triéu ddng/ngay x 30 ngay = 6.000.000.000d (sau ty dong).

Téng thiét hai ma CPF phai ganh chiu lién quan dén 16 D6.3 1a: (1) + (2) =
28.969.265.914d (hai muoi tam ty chin tram sau muoi chin triéu hai tram sau muoi
lam ngan chin tram muo1 bon dong).

Do do, CPF khoi kién yéu cau:

- Budc IPD tiép tuc thuc hién Hop dong s6 03 va Hop ddng s6 04 doi v0i cac
16 D5.§, D6.1 vaD6.2, ban giao dat theo diing hién trang, di¢u ki¢n da cam két trong
hop dong va phu luc hop dong.

- Budc IPD bdi thuong thiét hai lién quan dén 16 D6.3 véi tdng sb tién
28.969.265.914d (hai muoi tam ty chin tram sau muoi chin tri€u hai trdm sau muoi
lam ngan chin tram mudi bon dong).

- Buogc khiu trir khoan boi thuong thiét hai vao nghia vu thanh toan tién thué
dat dot 2 do1 voi 16 D6.2.

Tai phién toa so thim ngay 13/3/2026, CPF ndp don sira d6i, bd sung don khai
kién, yéu cau IPD boi thuong thiét hai sé tién 80.956.1284 (tam muoi triéu chin trim
nim muoi sdu ngan mot trim hai muoi tim dong) do IPD chi dao Cong ty PC5
ngimg cung cap dién tai 16 D6.3.

Déi v6i yéu cau phan t6 ctia IPD: CPF khong dong ¥ viéc cham dut Hop dong
s6 03 va cham dut mot phan Hop dong sb 04 tai 16 D6.2; ciing khong dong ¥ thanh
toan tién 14i cham thanh toan, tién phat vi pham va khoan bdi thuong truot gia vi
nghia vu thanh toan cua CPF phu thudc vao vi¢c IPD hoan thanh nghia vu ban giao
dat theo hop dong. Hon nita, IPD di c6 Cong vin sd 236/2023/CV-IPD ngay
16/6/2023 va Cong vin sd 248/2023/CV-IPD ngay 28/6/2023 chap nhan cho CPF
Iui thanh toén dot 2 d6i véi 16 D6.2.

Ngoai ra, IPD chua thuc hién day di nghia vu ban giao dat nhung da cho bén
thir ba 1a Cong ty T6 va Cong ty T6 thué cac 16 dat dang tranh chap 1a vi pham hop
dong va phap luat.

Theo don phdn t6 ghi ngay 14/11/2025 va don sura doi, bo sung yéu cau phdn
16 ghi ngay 24/12/2025, trong qud trinh giai quyet vu dn tai cdp so tham, bi don
Céng ty Co phdn I1 do ngwoi dai dién theo vy quyén la éng V6 Pong T1, ba Nguyén
Thi H2, ba Neguyén Pdng My N1, ba Tran Thi Thu T2 trinh bay:

IPD thong nhét vige ky két Hop dong s 03, Hop dong sd 04 va cac phu luc voi
cac noi dung veé quyén va nghia vu co ban ctia cac bén trong hop dong, veé dot thanh
toan va so tién CPF di thanh toan cho Hop dong s6 03 va Hop dong s6 04 nhu dai
dién ctia nguyén don CPF da trinh bay.

Tlu,rc pién hop déng, mac d,1‘1 CPF chua hoan thanh nghia vu thanh todn, nhung
IPD van ho trg ban giao thuc t€ 16 D6.3 vao ngay 19/9/2022 va 16 D6.2 vao ngay
18/5/2023 dé CPF trién khai xay dung nha may.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong, hai bén phat sinh tranh chap nhung da
thoa thuan duogc, cu thé: tai Bién ban s6 195/BB-BQLKKT (sau day viét tat Bién
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ban s6 195) lap ngay 22/7/2025 do Ban Quan 1y Khu kinh té tinh T chu tri cung dai
dién cac S¢, ban, nganh, dia phuong, CPF va IPD da thong nhat va cam két thuc
hién cac ndi dung nhu sau:

- CPF s€ tra lai 3 16 D5.3, D6.1, D6.2 (riéng 16 D6.2 s& dé lai khoang 800m2,
don gia theo hop dong da ky cho CPF xay dung bé nudc va tram dién).

- D6i v6i 16 D6.2: CPF di doi bé nudce dén vi tri dat tram bién ap dit tai 16 D6.2
v6i tong dién tich khoang 800m?, chi phi di doi IPD sé& hd tro 1 ty déng cho CPF,
thoi gian CPF hoan thanh viéc di doi bé nudc va hoan tra 16 D6.2 1a 40 ngay ké tir
ngay 21/7/2025.

- Céc bén cam két khong con bat ky vudng mic, tranh chap, mau thuin nao lién
quan dén Hop dong. Cac bén cam két khong thuc hién cac hanh vi gay anh huong
dén bén con lai bao gdm nhung khong gidi han: truyen thong bao chi, khiéu nai, t6
c40, khoi kién ... dén bén con lai lién quan dén Hop dong.

Thuce hién Bién ban sé 195, vao ngay 28/7/2025 IPD di gui vin ban sb
267/2025/CV-IPD dé nghi CPF nhan ban giao mdc vi tri 16 dat 800m? tai 16 D6.2
vao ngdy 29/7/2025. Tuy nhién, CPF d3 tir chdi, khong nhan ma c6 nhiéu vin ban
gui IPD dé yéu cau duoc gitr lai 5.860m? (c6 lac yéu cau 5.740m?) tai 16 D6.2, khong
thue hién di doi bé nudc trong thoi han 40 ngay nhu cam két va sau d6 khoi kién.

Theo 02 hop dong va Phu luc 12 vé thoi gian va diéu kién ban giao, cac bén di
thoa thuan sau khi CPF hoan thanh nghia vu thanh toan thi IPD mé&i phat sinh nghia
vu ban giao dat theo diéu kién hop dong, nghia la nghia vy thanh toan ciia CPF la
nghia vy phai thyc hién trudc. Vi CPF da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan
theo hop dong, nén IPD c¢6 quyén ap dung ché tai theo thoa thuan, bao gdm ngimng
cung cap dich vu, chdm dat hop dong va yéu cau boi thuong.

Do d6, IPD khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don CPF va
c6 yéu cau phan tb nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd cham dut toan bd Hop ddng s6 03 va cham dit mot phan
Hop dong s6 04 d6i v6i 16 D6.2, IPD dong v dé cho CPF thué dién tich dit 800m?>
cta 16 D6.2 v6i don gia hién tai sb tién 3.964.000.000d (ba ty chin trim sau muoi
bdn triéu déng), phan con lai yéu cau thanh toan tiép cho cong ty 12.

- Yéu cau CPF thanh toan tién thué dat dot 4, dot 5 cia 16 D6.3 thudc Hop dong
s6 04 v6i tong so tién 1a: 21.171.783.758d (hai muoi mdt ty mot tram bay muoi mot
triéu bay trim tdm muoi ba ngan bay trim nim muoi tdm dong).

- Yéu cau CPF thanh toan tién 13i do cham thanh toan tién thué dét 16 D6.3 theo
quy dinh tai DPiéu 9.2 cua Hop dong s 04 tam tinh dén ngay 13/3/2026 la
9.644.762.587d (chin ty sdu trim bon muoi bén triéu bay trdm sau muoi muoi hai
ngan nam tram tam muoi bay dong) va tinh dén ngay hoan tra xong s6 tién can thanh
toan.

- Yéu cau CPF thanh toan tién phat vi pham do cham thanh toan dot 4, dot 5
cua 16 D6.3 theo quy dinh tai Piéu 9.2 cia Hop dong s6 04 tong cOng la:
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1.693.742.701d (mot ty sau tram chin muoi ba tri¢u bay tram bdn muoi hai ngan bay
tram 1¢ mgt dong).

- Yéu cau CPF boi thuong khoan truot gia 2.222.102.600d (hai ty hai trdm hai
muoi hai tri¢u mdt tram 1¢ hai ngan sau tram dong) vé viéc thi cong ke, duong xung
quanh khu vuc thué ctua CPF.

Tai phién toa so tham, dai dién bj don IPD yéu cau duoc giit lai s6 tién 5% ma
CPF da thanh toan dot 1 cuaa 3 16 D5.3, D6.1 va D6.2.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sé 04/2026/KDTM-ST ngay 16
thang 3 nam 2026 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 6-Tay Ninh da tuyén:

“Can cir vao Diéu 30, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Diéu 39, Piéu
205, cdc Piéu 147, 217, 227, 266, 267, 271, 273 ciia Bé ludt T6 tung dan sw; Diéu
402, 410, 422, 428, 500, 501 va Diéu 502 ciia Bo ludat Dan sy nam 2015; Diéu 300,
301, 303, 306, 317 ciia Ludt Thwong mai; Piéu 167, Diéu 188 cia Ludt Pat dai
2013; cdc Pieu 37, 42, 43, 44, 45, 46 ciia Ludt Kinh doanh bat dgng san nam 2014,
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thirong vu Quoc hoi vé dn phi, 1¢ phi Toa dn, xik:

1/ Khong chap nhdn yéu cau khoi kign cua Cong ty Trdch nhiém hitu han S doz
véi Cong ty Co phan 11 vé yéu cau tiép tuc thuwc hién Hop dong cho thué lai dat sé
03/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ngay 19/01/2022 déi véi 16 dat D6.1 dién tich
12.394 m? va 16 ddt D5.3 dién tich 17.601 m? tai KCN Céu cang P toa lac dp E, xd
T, tinh Tdy Ninh.

2/ Chdp nhén yéu cdu phan t6 ciia Céng ty C6 phan 11 doi véi Cong ty trach
nhiém hitu han S. Tuyén bo cham dit Hop dong cho thué lai dat sé
03/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ngay 19/01/2022 d6i véi 16 dat D6.1 dién tich
12.394 m? va 16 ddt D5.3 dién tich 17.601 m’ tai KCN Céu cdng P toa lac dp E, xd
T, tinh Tdy Ninh.

3/ Khéng chdp nhdn 01 phan yéu cdu khéi kién ciia Cong ty trach nhiém hiru
han S tié}) tuc thuc hiéen Hop déng cho thué lai dat sé 04/2022/HDCTLD/IPD-
KALICAMAU ngay 19/01/2022 déi véi 16 D6.2 phan dién tich 11.648 m? tai KCN
Cau cdang P toa lac dp E, xa T, tinh Tdy Ninh.

4/ Chép nhdn yéu cau phan té cia Cong ty C6 phan 11, tuyén bé cham dirt 01
phan Hop dong cho thué lai dd’r 56 04/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU doi véi 16
DG6.2 phan dién tich 11. 648 m? tai KCN Cau cang P toa lac dp E, xa T, tinh Tay
Ninh. Cong ty 12 duoc quyén sir dung phan dién tich 11.648 m? ciia 16 D6.2 tai KCN
Cau cang P toa lac dp E, xa T, tinh Tdy Ninh ciing tai san cé trén phan dién tich
nay.

5/ Chd'p nhan mot phdn yéu cau khdi kién ciia Cong ty CP S vé viéc tié'p tuc
thwee hién hop déng cho thué dat s6 04 ngay 19/01/2022 doi véi phd‘n dién tich 800
m? cia 16 D6.2 (do cong ty CP S dang quan Iy khai thdc, hién trang cé tram dién,
phong chira tii dién va xir 1y nude thai, bé phong chdy chira chay, bé xir Iy mede thdi,



hé bé tong co vi tri theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/12/2025), thoi
han thué déen ngay 06/01/2059.

Cong ty CP S tiép tuc quan Iy khai thac phan dién tich 800 m? ciia 16 D6.2 theo
thoa thuan Hop dong cho thué lai dat so 04 ngay 19/01/2022.

Bugc Cong ty TNHH S thanh toan cho Cong ty Co ph‘cfn 11 56 tién thué dat doi
voi phan dién tich 800 m? cia 16 D6.2 la 2.408.752.645 dong.

~ Khong chdp nhdn 01 phdn yéu cau phdn té cia céng ty 12 doi Voi s0 tién thué
dat phan dién tich 800 m? ciia 16 D6.2 vurot qud la 1.555.247.355 dong.

6/ Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau boi thwong ciia céng ty CP S lién quan
dén 16 D6.3 la 28.969.265.914 dong, bao gom yéu cau céng ty 12 boi thirong thiét
hai do chdm ban giao va ban giao khong day di ha tang la 11.969.265.914 dong;
yeu cau céng ty I2 béi thirong thiét hai phat sinh do cdc hanh vi doi xir khéng cong
bang véi cong ty CP S la 17.000.000.000 dong (gom cam tai lam cdc xe cont ciia
cong ty CP S khong vao nhap hang va giao hang lam thiét hai 7.000.000.000 dong
cong ty CP S phai ha tdi, tang bo vao, chi phi thué kho do cont luu khong xuong
hang kip thiét hai 4.000.000.000 dong; hanh vi tam ngung cung cdp nuée ciia cong
ty 12 tir ngay 20/6/2025 lam thiét hai 6.000.000.000 dong).

7/ Chd}g nhdn yéu cdu phan 16 ciia cong ty 12 vé thanh toan tién thué dat dot 4,
dot 5 va tién ldai chdm tra doi voi lo D6.3 cua Hop dong cho thué lgi dat so
04/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ngay 19/01/2022.

Buéc Céng ty CP S ¢6 nghia vu thanh todn cho céng ty I2 tién thué ddt la
21.171.783.758 dong (gom thanh todn Pot 4 la 17.643.153.132 dong, thanh todn
Pot 5 la 3.528.630.626 dong) va tién ldi 8.944.813.970 dong (gém tién ldi chdm
thanh todn dot 4 la 7.726.304. 307 dong va tién ldi chdm thanh todn dot 5 la
1.218.509.663 dong) tong cong la 30.116.597.728 dong.

Khéng chap nhan 01 phan yeu cau phan t6 doi véi so tién 1di cham tra vieot qud
cua cong ty 12 la 699.948.617 dong.

8/ Chdp nhdn yéu cdu phan té ciia céng ty 12 vé viéc yéu cau Coéng ty CP S
thanh todn tién phat vi pham do chdm thanh todn déi véi 16 D6.3 ciia Hop dong cho
thué lai dat s6 04/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ngay 19/01/2022. Budc cong
ty CP S thanh todn s6 tién 1.693.742.700 dong cho céng ty I2.

9/ Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia cong ty 12 vé viéc yéu cau Cong ty CP
S boi thirong khoan truot gid trong viéc thi cong ké dwong déi véi 16 D6.3 ciia Hop
dong cho thué lai dat sé 04/2022/HDCTLD/IPD-KALICAMAU ngay 19/01/2022 la
2.222.102.600 dong

10/ Vé chi phi xem xét tham dinh: tong céng sé tién 1.000.000 dong, Cong ty
trach nhiém hitu han S phai chiu (dd nop va chi xong)

Ké tir ngay Cong ty Co phan I1 ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Céng ty TNHH
S khéng thi hanh sé tién ng goc néu trén thi hang thang Céng ty TNHH S con phdi



tra tién ldi trén sé tién cham tra theo ldi sudt no qua han trung binh trén thi truong
tqi thoi diem thanh todan twong ung voi thoi gian cham tra.

11/ Vé an phi:

~ Cong ty TNHH S phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham do yéu cau
tiép tuc thyee hién Hop dong 03 va Hop dong 04 khong dwoc chap nhan la 6.000.000
dong.

Cong ty TNHH S phai chiu dn phi kinh doanh thwong mai so tham trén phan
nghia vu phai thanh toan va phan yéu cdu khong dwoc chap nhan la 171.188.358
dong.

Khdu triv 65.048.000 dong tién tam vmg dn phi Cong ty TNHH S dé nép tam
itng theo Bién lai thu s6 0014273 ngay 04/12/2025, bién lai thu sé 0014274 ngay
04/12/2025 va bién lai thu s6 0006065 ngay 07/10/2025 ciia Thi hanh dan dén si
tinh Tdy Ninh sang thi hanh an phi. Cong ty TNHH S con phai ngp thém 112.140.358
dong tién an phi.

Cong ty Coé phan Il phdi chiu én phi kinh doanh thwong mai so tham la
3.000.000 dong.

Cong ty Cé6 phén 11 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén phan
yéu cau khong dwoc chdp nhdn la 112.477.302 dong.

Khdu trir 73.849. 000 dong tién tam iing dn phi cong ty Co phcfrg 11 da nop tam
ung theo bién lai thu s6 0015841 ngay 18/12/2025 va bién lai thu s6 0017371 ngay

31/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tdy Ninh sang thi hanh dan phi. Cong ty Co
phan 11 con phai nop thém 41.628.302 dong tién an phi.”

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, viéc thi
hanh an theo quy dinh cua phép luit.

Ngay 24/3/2026, nguyén don Cong ty TNHH S c6 don khang cdo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nhitng nguoi dai dién hop phdp va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don Cong ty CP S trinh bay:

Cong ty CP S yéu cau hity ban an so thém do Toa an cap so tham d3 vi pham
nghiém trong cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung, sai lam trong viéc ap dung phap

luat ni dung va danh gia chung ctr, dan dén viéc giai quyét vu an chua khach quan,
chua dam bao quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Cu thé:

Vé to tung:

Tda 4n cap so thim khong dua day di ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung: IPD d4 ky hop dong cho Cong ty T6 thué lai 16 D5.3; Cong ty T6
thué lai cac 16 D6.1, D6.2; Cac doanh nghiép nay dang quan ly, trién khai dy an, co
quyén va nghia vu tryc tiép lién quan dén cac 16 dat tranh chap, nén viéc khong dua
cac chu thé nay vao tham gia t6 tung lam cho viéc giai quyét vu an khong toan dién,
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c6 nguy co phét sinh tranh chip méi, vi pham khoan 4 Diéu 68, Diéu 93 va biéu
108 B luat Té tung dan sy; Piéu 45 Luat Dat dai naim 2024. P6i véi Ban Quan 1y
Khu kinh té tinh T 14 co quan quéan 1y viéc giao dat, cho thué dat va ho so phap ly
lién quan, dong thoi, tai phién toa phuc tham, dai dién ctia Bi don d trinh bay rang,
IPD da dugce Ban Quan ly Khu kinh té xac nhan Khu cong nghi¢p P diéu kién dé dua
vao kinh doanh cho thué lai quyén sir dung dat, nén can dua B Quan 1y tham gia t6
tung dé 1am rd tinh hop phép cua cac hop ddng cho thué dat trong Khu cong nghiép
nay.

Tda an cép so tham khong xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac 16 dat dang
tranh chap: CPF d4 nhiéu l1an yéu cdu xem xét, thim dinh tai chd d6i véi 16 D5.3, 16
D6.1 va 16 D6.2, nham xé4c dinh hién trang sir dung dat, tinh trang quan ly dat va
cong trinh hién hitu trén dat. Tuy nhién, Toa an cip so tham lai str dung cac bién ban
xem xét, tham dinh d3 1ap trong mot vu 4n trude d6 di bi dinh chi, déng thoi bo qua
cac tai liéu, hinh anh va dé nghi thim dinh thuc té ma CPF cung cap. Ngoai ra, Vi
bang ngay 12/3/2026 do IPD xuat trinh khong bao dam tinh khach quan va khong
phan anh dtng hién trang cac 16 dat, diéu nay lam anh hudng nghiém trong dén kha
nang xac minh chimg ctr va danh gia thuc trang tai san tranh chap, vi pham Biéu 101
cia Bo luat TH tung dan sy.

Toa an cip so tham khong xem xét yéu cau khoi kién bd sung tai phién toa:
CPF yéu cau bd sung budc IPD boi thudng thiét hai do hanh vi cit dién trai phap
luat. Tuy nhién, Hoi dong xét xir so tham khong xem xét yéu cau nay va ciing khong
dua ra can ctr phap 1y thoa dang cho viéc tir chdi, han ché quyén to tung ctia nguyén
don, da vi pham Diéu 70 va DPiéu 71 cta B6 luat TH tung dan su.

Vé noi dung tranh chap:

CPF khang dinh céac Hop dong s6 03 va s6 04 van con hiéu luc vi chua co van
ban hogc thoa thuan nao cham dut, hay bo hay thanh Iy hop dong Do d6, IPD van
phai tiép tuc thyc hién cac nghia vu da cam két. Pay 1a cac hop ddng song vu, nén
IPD phai hoan thanh nghia vy giao dat v4i du cac diéu kién da thoa thuan thi moi
phat sinh nghia vu thanh toan cua CPF theo ting dot. Trong do,

Déi vai 16 D6.2: can cir Diéu 3, tiéu muc 6.2.1 Diéu 6 Hop dong sé 04, Phu luc
6A, Phu luc 12 Hop déng s6 04, vi IPD chua hoan thanh céc diéu kién ban giao dat
theo hop ddng, dic biét 1a viéc xdy dung ké va dudng giao thong lién quan, nén
nghia vy thanh toan tiép theo ctia CPF chua phat sinh; hon nita, IPD timg chép thuan
cho CPF tiép nhan dét dé xay dung bé PCCC ma chua phai thanh toan dot tiép theo
cualo D6.2. Toa an cép so tham chi ap dung Diéu 410 ctia B luat Dan sy nim 2015,
ma bo qua khoan 1 Diéu 402, khoan 2 Diéu 411 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 13 sai
lam trong ap dung phap luat. Ngoai ra, IPD cho bén thir ba thué dat trong khi hop
déng chua cham dut, 1a vi pham thoa thuan tai Phu luc 12 Hop déng s6 04; diém b
khoan 1 Diéu 45 Luat Dét dai nim 2024.

DPdi véi 16 D6.3: CPF yéu cau boi thuong thiét hai 1a hoan toan c6 can cr theo
thoa thuan tai Diéu 3, ti€u muc 6.2.1, ti€éu muc 6.2.4 Diéu 6, tiéu muc 7.1.5 Biéu 7
cua Hop dong s6 04 va Phu luc 12, béi 1€ IPD cham ban giao dat va ha tang, thiéu
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ke va duong N8, N16; IPD c6 hanh vi d6i xtr khong cong bang khi han ché xe tai,
xe container; ngimg cap nudc gay kho khin cho CPF trong hoat dong san xuat, dan
dén thiét hai 1a c6 that.

Déi v6i 16 D5.3 va 16 D6.1: hién nay, IPD chua ban giao dat, nén nghia vu thanh
toan dot 2 cia CPF chua phat sinh theo thoéa thuén tai Phu luc 6A va Phu luc 12 Hop
d6ng s6 03. Mat khac, can cit Phu luc 12 va diém b khoan 1 Diéu 45 cua Luat Dat
dai nam 2024, IPD vi pham hop ddng va vi pham phap luat dat dai khi cho bén thi
ba thué lai dét trong khi Hop dong s6 03 voi CPF van dang c6 hiéu luc va cac 16 dat
nay dang trong tinh trang tranh chap.

V¢é cac yéu cau phan t6 cua IPD:

DPoi v6i 16 D6.3: IPD yéu cAu thanh toan tién thué dot 4, dot 5, tinh 13i cham tra
va phat vi pham Ia khong c6 can ctr theo muc 9.2 Piéu 9, tiéu muc 1.1.21 muc 1
Piéu 1 Hop déng s6 04; Phu luc 6B; Piéu 1 Phu luc 12, béi vi IPD da chép thuan Iui
tho1 han thanh toan cho CPF va chua xac dinh lai ngay thanh todn mé1; IPD chua
hoan thanh ké va dudng theo cam két, nén nghia vu thanh toan chua phat sinh.

Viéc IPD yéu cau chdm dut mot phan Hop ddng s6 04 (16 D6.2) va toan bd Hop
d6ng s6 03 1a khong co can cir, vi CPF khong vi pham nghia vu co ban trong hop
d6ng. Hop dong do IPD soan thao, nén cin ct Piéu 405 ctua Bo luat Dan sy nim
2015, khi giai thich hop dong, thi hgp dong va phu luc phai duoc giai thich thong
nhat; néu c6 diéu khoan khong 6 thi phai giai thich theo huong c6 loi cho bén chap
nhan hop dong mau, nghia 13 nhu CPF x4c dinh, nghia vu thanh to4n gan voi thoi
diém ban giao dat va chi phat sinh thanh toan khi dat du diéu kién ban giao.

Cac Ban luén ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho CPF cua Luat su Nguyén
Thi Yén N ghi ngay 05/6/2026, ngay 10/6/2026; cua Luat su Truong Thi H1 ghi
ngay 10/6/2026 da ndp tai Toa an cap phuc tham.

Nhitng nguoi dai dién hop phdp va nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phép ciia
bi don IPD trinh bay:

IPD khong dong ¥ v0i toan bo yéu cau khang c4o va cac quan diém cua nguyén
don va nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia CPF da trinh bay.

Vé 6 tung: IPD cho rang Toa 4n so tham khong vi pham thu tuc t6 tung khi
khong dua Cong ty T6, Cong ty T6 va Ban Quan ly Khu kinh té tinh T tham gia vu
an vi cac chu the nay khong co quyen nghia vu li€én quan truc tlep den quan h¢ tranh
chap. Toa an cép so thim da tién hanh xem xet thAm dinh tai chd rat nhiéu lan. Do1
v6i Vi bang do CPF cung cip tai cap phiic thAm chu yéu c6 ndi dung phan anh vé
tinh trang cung cap dién va hang héa trong nha may ciia CPF tai 16 D6.3; trong Khu
cong nghiép H co rat nhidu doanh nghiép nén viéc xe cau di chuyén qua lai giira cac
16 dat 1a hoat dong binh thuong, néu c6 hoat dong thi céng nhu CPF néu ra thi phai
co dau vét xay dung dé lai trén dat, trong khi Vi béng ngay 08/6/2026 do IPD cung
cap da thé hién tai cac 16 D5.3, D6.1 hoan toan la dat tréng. Viéc khong xem xét yéu
cau bo sung ctia CPF vé bodi thuong thiét hai do cat dién 1a phu hop vi day 1a quan
hé phap luat doc 1ap, khong thudc pham vi tranh chap ctia vu an, CPF ¢6 quyén khai
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kién bang vu an khac. Do d6, yéu cau huy an ctia CPF véi 1y do Toa 4n cdp so tham
vi pham t6 tung, 1a khong c6 can ctr.

V& noi dung tranh chap:

Hop dong 03 va Hop dong 04 dugc giao két tu nguyén, dap ng diéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 va biéu 4}01 B0 luat Dan sy nam 2015,
nén cac bén phai thyc hién day du nghia vu da cam két.

Thuc hién hop dong, ddi véi 16 D6.3, CPF khong thanh toan cac dot tién thué
dén han. Doi véi cac 16 D5.3, D6.1 va D6.2, du IPD nhiéu lan yéu cau thanh toan,
CPF chi thanh toan 5% tién thué, khong thuc hién céac dot tiép theo. Nhu vay, CPF
da vi pham nghia vu thanh toan, l1a vi pham nghia vu co ban cia bén thué theo tiéu
muc 7.2.3 Diéu 7 cua 2 Hop ddng, theo d6 bén thué phai thanh toan day du, dung
han céac khoan tién thué va phi lién quan, khong duoc tri hodn hodc khau trir vi bat
ky 1y do nao; nghia vu thanh toan khong phu thudc viéc thong bao hay ban giao dat
hoan chinh. Theo muc 2.4, tiéu muc 2.6.1 Diéu 2 ctia cac Hop dong va Phu luc 6A,
6B, thoi han thanh toan dd duoc xac dinh cu thé, khong phu thudce vao viée IPD c¢6
gui thong bao thanh toan hay khong. CPF phai thanh toan dot 2 trudc, sau d6 IPD
m&i tiép tuc hoan thién cac diéu kién ban giao timg 16 dét theo tlen d6 hop dong. Vi
CPF vi pham nghi€m trong nghia vy thanh toan nén IPD c6 quyén don phuong chim
dat hop dong theo khoan 1 va khoan 3 Diéu 428 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Viéc
cham dut da duoc thong bao qua cac van ban cua IPD giri CPF tir thang 7 dén thang
8/2024, nén hop dong cham dut ké tir thoi diém CPF nhan duoc thong béo.

Péi v6i yéu cau phan t6 ciia IPD yéu cau CPF phai tra 1ai, phat va béi thuong
thiét hai, hga‘m toan co can cu theo théa thuan tai muc 9.2 Biéu 9 Hop dQng s0 04;
khoan 1 Diéu 402 va Diéu 410 B¢ luat Dan sy nam 2015. Cac hop dong s6 03 va 04
hoan toan khong phai 1a hop dong theo mau, ma gitta CPF va IPD da thuong luong,
stra doi va bo sung nhi€u lan moi ky két hop dong va 12 phuy lyc kem theo. Vi vay,
khong c6 can ctr ap dung Di€u 405 B luat Dan sy nam 2015 dé giai thich hop dong
theo hudng co 1gi1 cho CPF.

Vién ban néu quan diém phap ly cua Luat su Phan Trung H3 ghi ngay 10/6/2026
da ndp tai Toa an cap phtc tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung tai cip phuc thérp: Tda an cap phic thaim va cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Khang cao cua nguyén don
Cong ty TNHH S du diéu kién dé xem xé&t theo trinh tu phac tham.

Vé noi dung khang céo:

‘ Péi v6i khang cao cia CPF yéu cau tiép tuc thuc hi¢n 02 Hop dong: CPF cho
rang IPD chua hoan thién ha tang (ke, duong) nén chua dén di€u ki¢n thanh toan dot
ti€p theo. Can clr muc 3 .1 biéu 3 cua 02 Hop dong; Phu luc 6A, 6B va bic¢u 1 Phu
luc 12, viéc ban giao dat chi dugc thuc hién sau khi bén thué hoan thanh nghia vu
thanh toan. CPF khong thanh tpén ding han nép da vi pham nghiq vu thanh toan.
Theo diém a ti€u muc 10.1.2, tiéu myc 10.2.2 Piéu 10 ctia 02 Hop dong s6 03 va 04,
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bén cho thué c6 quyén chim dit hop dong néu bén thué khong thanh toan va khong
khac phuc trong 30 ngay va dugc gitr lai toan bo khoan t1en da thanh toan dén thoi
diém cham duat. Toa an cap so tham cham dit Hop dong sb 03, cham dirt mot phan
Hop dong 04 d6i véi 1 phan 16 D6.2, t1ep tuc thuc hién déi véi dién tich 800m? cua
16 D6.2, 14 ¢6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 422 va Diéu 428 Bo luat Dan sy nim
2015 vé don phuong cham dut thuc hién hop dong.

Péi véi khang céo ctia CPF vé yéu cau IPD chiu phat va bdi thudng thiét hai
do chdm ban giao va bi ddi xu khong cong béng ddi v4i 16 D6.3: theo Phu luc 6B,
IPD phai ban giao dat sau khi CPF thanh toan dot 2, nhung thuc té IPD da ban giao
cham. Tuy nhién, khi nhan ban giao ngay 19/9/2022, CPF khong phan ddi vé viéc
giao cham hodc thiéu ha ting (k&, duong N, N16) va van ky bién ban ban giao; dong
tho1, CPF khong chimg minh dugc thiét hai thuc t& ma chi 1a cac khoan uéc tinh.
Ngoai ra, theo tiéu muc 6.1.5 Diéu 6 cua 02 hop dong, thi bén cho thué c6 quyén
ngimg cung cap dich vu khi bén thué vi pham nghiém trong nghia vu hop déng. CPF
da vi pham nghia vu thanh todn nén viéc IPD ap dung bi¢én phap trén la cé can ctr.
Céc tai liéu nghiém thu thé hién IPD d3 hoan thanh hang muc ke va duong. Do do,
Toda an cip so tham bac toan bd yéu cau ctia CPF doi IPD chiu phat do chdm ban
giao va boi thuong thiét hai, 1a c6 can cu.

Déi v6i khang cao ctia CPF khong dong ¥ thanh toan tién thué dot 4, dot 5 va
131 cham tra, phat do cham thanh toan dbi voi 16 D6.3: CPF da nhan va st dung 16
D6.3 tir ngay 19/9/2022 nhung chi thanh toan dén dot 3. Theo tiéu muc 7.2.3 Diéu
7 Hop ddng, bén thué phai thanh toan tién thué va cac khoan phai tra khac theo quy
dinh trong hop dong ma khong dugc giam trur bét clr khoan nao va khong duoc cham
tré vi bat cr 1y do gi. Do do, cap so tham chap nhan yéu cau nay cta IPD 1a ¢ cin
ctr theo thoa thudn tiéu muc 2.7 Diéu 2, 9.2 Piéu 9 va phu luc 6B ciia cac Hop dong;
Piéu 301 Luat Thuong mai nam 2005.

V& yéu ciu cta IPD doi CPF boi thuong khoan truot gid thi cong ke, duong:
Toa an cap so tham bac yéu cau nay cua IPD, 1a c¢6 can ct, vi 02 hop dong da quy
dinh don gia c6 dinh; khong c6 diéu khoan diéu chinh gia theo bién dong thi truong.

béi véi khang cédo cua CPF vé thu tuc td tung tai cép so tham:

Cong ty T6, Cong ty T6 da co van ban tir chdi tham gia t6 tung, dong thoi chap
nhan gia han thoi gian ban giao dat dén khi c6 ban an phiic tham, néu phat sinh tranh
chap giita cac bén thi c6 quyén khoi kién bang vu 4n khac. Ban Quan 1y Khu kinh té
tinh T chi thuc hién chirc nang quan ly nha nudc, khong tham gia giao két hoac thyc
hién hop dong. Do d6, viéc Toa an so tham khong dua cc chu thé trén vao tham gia
t6 tung 1 phu hop.

Dbi voi khang céo ciia CPF cho rang Toa 4n cap so tham khong tién hanh xem
xét, thAm dinh tai chd d6i v6i 16 D5.3 va D6.1: hd so vu an thé hién, Toa an cap so
tham da tién hanh tham dinh nhiéu 1an vao cac ngay 21/02/2025, 25/8/2025 va ngay
12/12/2025. CPF thira nhan trén 02 16 dat nay khong co tai san cta minh. Vi bang
ngay 12/3/2026 ciing xac nhan ndi dung trén. Vi vy, khong can thiét phai thAm dinh
lai.
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Déi véi khang cao cua CPF vé viéc Toa an cap so tham khong giai quyet yéu
cau khoi kién bo sung cua CPF: tai phién toa so tham CPF méi bo sung yeu cau bdi
thuong thi€t hai do bi IPD cat dién. bay la yéu cau méi, vuot qua pham vi khai kién
ban du, nén Hoi dong xét xir so tham khong chap nhan giai quyét 1a phu hop quy
dinh tai Diéu 244 cua B luat T4 tung dan sy. CPF co quyén khoi kién bang vu an
khac, nén khong can dua don vi dién luc (PC5) tham gia t6 tung trong vu an nay.

Cac khang cdo ctia CPF vé ndi dung va tb tung khong co can cir chap nhan; dé
nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham can cur khoan 1 Biéu 308 cua B9 luat T6 tung dan
su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua nguyén don, Cong ty TNHH S thuc hién dung theo quy dinh
tai Piéu 271, Dleu 272, Piéu 273 va Dleu 276 cua B0 luat To tung dan sy. CPF Van
gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. IPD van gir nguyén yéu cau
phan t6. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bd vu an.
Vu an duoc xét xur theo thu tuc phtic tham.

[2] Viéc xét xir vang mit cac duong su: tai phién toa ngay 10/6/2026, ngudi dai
dién theo phéap luit ctia bi don vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo ty quyén c6
mit. Khi Hoi dong xét xtr tuyén an vao ngdy 16/6/2026, ngudi dai dién theo phap
luat cuia nguyén don va bi don Véng mat, nhung c6 nguoi dai dién theo y quyén co
mat; nhiimg nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va bi don déu
Vang mit. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an van xét xir phiic
tham vu 4n.

[3] Vé pham vi xét xir phuic tham: CPF khang cédo toan bo ban an so tham. Cian
ct Di¢u 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap phtc tham xem xét lai toan bo
ban an so tham.

Xét khéng cdo ciia Cong ty CP S vé thii tuc t6 tung

[4] Nguyén don, CPF cho rang Toa an cip S0 tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, cu thé: chua dua day du nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia
tb tung; chua xem xét, tham dinh tai chd day du hién trang cac 16 dét tranh chap,
khong giai quyét yéu cau khaoi kién bo sung ctia CPF.

[5] Tai cap phtc tham, CPF cung cap Quyét dinh s6 09/QD-BQLKKT ngay
09/01/2026 cua Ban Quan 1y Khu kinh té tinh T vé viéc phé duyét diéu chinh tong
thé quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu cong nghiép C tai xd T, tinh Tay Ninh;
dia chi dang ky doanh nghiép ctia Cong ty C6 phan T6 va Cong ty Co phan T6 va
cac hinh anh khdi cong xdy dung cong trinh ciia 02 cong ty ndy; Vi bang sb
325/2026/VB-TPL.LA ngay 21-25/5/2026 do Thira phat lai Lé Tan P, thuéc Vin
phong T7 1ap, dé cho rang, hién trang hién nay cua cac 16 dat dang tranh chap da co
su thay doi, khong con dung véi két qua xem x¢&t tham dinh tai chd tai cac bién ban
ma Toa an cap so tham da vién dan; dong thoi, viéc thay d6i quy hoach phan khu s&
anh huong truc tiép dén viéc xéac dinh ranh gioi, moc gioi giao cac 16 dat theo 02
Hop dong sb 03 va 04, tir d6, yéu cau hay an so thAm dé dua cac chu thé nay tham
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gia tb tung trong vu an va xem xét, tham dinh tai chd lai hién trang cac 16 dat dang
tranh chap theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 68, Dicu 93 va bicu 108 cua B luat To6
tung dan su.

[6] Vi bang s6 325/2026/VB-TPL.LA do CPF cung cap ghi nhan hién trang
trong nha xuong cua CPF khong c6 dién, hang hoa trong nha xuéng va tai khu vuce
gitra 16 D6.1 va D6.2 ¢6 xe co gidi gin cau dang thi cong ép coc, hién trang ké c
dau hiéu sat 10, khong c6 duong N, duong N khong c6 dén chleu sang va duong bi
hu hong. Trong khi do, I cho rang, trong Cum cong nghiép co rat nhiéu doanh nghiép
dang thi cong, nén viéc cac xe co gioi di chuyén qua lai gitta cac khu dat la hoat
d6ng binh thuong; hon nita, néu co hoat dong xay dung thi phai c6 ddu vét cong
trinh, vat kién trtc ton tai trén dat nhung CPF khong c6 chung cir gi chting minh
ngoai anh chup xe cau; dong thoi, IPD cung cap Vi bang sé 366/2026/VB-TPL ngay
08/6/2026 do Thira phat lai Lé Htru T3, thuoc Van phong T8 1ap, ghi nhan hién trang
tai 16 D5.3, 16 D6.1 1a dét tréng, khong co cong trinh xay dyng; tai 16 D6.2 co 01
phan cong trinh xay dung cua CPF, con lai la dat tréng. Hoi dong xét xtr phic tham
xét thay, ddi voi ndi dung cia Vi bang s6 325/2026/VB-TPL.LA, ghi nhan hién trang
trong nha xudng cua CPF khong c6 dién, hang hoa trong nha xudng, s€ dugc xem
xét trong ndi dung khang céo cua CPF vé yéu cau IPD boi thuong thiét hai. Dbi véi
cac hinh anh va ndi dung ctia Vi bang s6 325/2026/VB-TPL.LA vé cac anh chup xe
cau, thi khong du can ct vimg chic dé chimg minh rang, Cong ty Co6 phan T6 va
Cong ty C6 phan T6 chinh 1a cha thé thyc hién thi cong xay dung cong trinh. Hon
nita, theo Cong vin s6 03/2026/CV-MPLA ngay 22/5/2026 ctiia Cong ty Co phan T6
va Cong vin s6 41/2026/CV-HPLA ngay 22/5/2026 cia Cong ty C6 phan T6 do IPD
cung cap tai cip phiic tham, dén thoi diém hién nay thi IPD van chua ban giao dat
cho 02 doanh nghiép nay, nghia 12 khong phat sinh viéc quan 1y, sir dung thuc té hay
dau tu tai san trén dat cua bén tht ba. Viéc IPD c6 ky két hop dong véi bén thir ba
hay khong la quan h¢ phap luat doc 1ap, giao dich gitra IPD v6i bén thir ba chua thuc
hién va khong phat sinh tranh chap gi dén thoi diém hién nay, nén khong 1am thay
d6i quyén va nghia vu truc tiép giita CPF va IPD trong vu an nay. Truong hop sau
nay gitra IPD voi cac cong ty néu trén phat sinh tranh chap thi cac bén c6 quyén khoi
kién bang vu 4n khéc theo quy dinh phap luat.

[7] Dbi voi Ban quan 1y Khu kinh té tinh T, thi chinh CPF d4 x4c dinh ring, 02
hop ddng s6 03 va 04 c6 hiéu luc va yéu cau IPD phai tiép tuc thuc hién hop dong,
nén viéc CPF yéu cau dua B Quan 1y tham gia t6 tung dé lam rd tinh hop phap cia
cac hop dong cho thué dat trong Khu céng nghiép C, 1a mau thuan véi chinh trinh
bay ctia CPF; hon nita, Ban quan ly Khu Kinh té 1a co quan thyuc hién chirc nang
quan Iy nha nudc d6i voi khu cong nghiép, khong phai chu the ky két, thuc hién hop
dong, ciing khong co quyén, nghia vu tai san lién quan truc tiép dén cac yéu cau khai
kién va phan t6 trong vu 4n, nén cap so tham khong dua tham gia t6 tung, 1a c6 cin
ctr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[8] Vé yéu\ cau xem xét, thAm dinh tai chd cua Cong ty CP S, ho so vu 4n thé
hién, theo Vi bang s6 434/2024/ViB-TPL.LA ngay 23/8/2024 do Thura phat lai Lé
Tan P, thuoc Van phong T7 1ap (do nguyén don cung cap - but luc s6 295) va Vi
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bang s6 149/2026/VB-TPL ngay 12/3/2026 do Thua phat lai Lé Htru T3, thuc Van
phong T8 1ap (do bi don cung céap — cac but luc s6 1011, 1033); bién ban xem xét,
tham dinh tai chd do Toa an cap so tham 1ap ngay 21/02/2025, ngay 25/8/2025 va
ngay 12/12/2025 (bt luc sb 402-404, 1085, 1086); 101 trinh bay théng nhat cua cac
bén tai phién toa so tham (cac but luc s6 1175, 117 &), thi hi¢n trang thuc t6 16 D5.3
va 16 D6.1 1a dat tréng, khong co tai san cia CPF va khong c6 cong trinh xay dung
gi trén dat. Nguyén don CPF cho rang, trude khi 1ap Vi bang sé 149/2026/VB-TPL
ngay 12/3/2026, thi IPD da di doi tai san tao hién trang dat tréng, nhung CPF khong
cung cép duoc ching cir chimg minh trinh bay nay; déng thoi, tai phién toa so thim
thi CPF ciing khong cung cap duoc tai liéu, chting ¢t nao thé hién hién trang dat da
thay d6i hodc con tinh tiét quan trong chua duoc 1am rd can phai thAm dinh lai. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thdm da nhiéu 1an tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd, thu thap day du tai liéu, ching cu vé hién trang cac 16 dét tranh chap,
nén cap so thim khong tiép tuc xem xét, tham dinh tai chd, 13 c6 can ct. Tai phién
toa phtc tham ngay 10/6/2026, ca hai bén nguyén don CPF va bi don, IPD déu lan
luot cung cap Vi bang s6 325/2026/VB-TPL.LA va Vi bang s6 366/2026/VB-TPL
dé chimg minh vé hién trang dat tranh chap, nhung, nhu Hoi dong xet xu phuc tham
d3 nhan dinh, khong c6 méi lién hé truc tiép giira cac anh chup xe cau va ndi dung
ctia Vi bang s6 325/2026/VB-TPL.LA va hanh vi xay dung ciia Céng ty C6 phan T6
trén cac 16 dat tranh chap; dong thoi, IPD da khang dinh hién trang cac L6 D5.3, Lo
D6.1 1a dat trong, khong c6 cong trinh vat kién trac, nén néu trong trudng hop chip
nhan yéu cau cua CPF vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng, thi IPD s€ chiu trach
nhiém ban giao dat dung diéu kién nhu da thoa thuan trong hop déng, khong anh
huong dén quyén cua CPF. Do do, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia CPF vé viéc hily ban an so thAm dé xem xét, tham dinh tai chd
lai hién trang dat tranh chap

[9] Déi voi khang céo cua CPF cho rang Toa an cap so thdm vi pham tha tuc td
tung khi khong thu 1y bo sung yéu cau khai kién ctia CPF vé boi thuong thiét hai do
bi cit dién va thuc té nha xudng cua CPF khéng co dién nhu Vi bing sd
325/2026/VB-TPL.LA da thé hién, Hoi dong xét xtr phiic thAm nhén thay: hd so vu
an thé hién, hop dong cung cap dién dugc xac lap gitra 02 chu thé 1a CPF véi Cong
ty P2, khong phai voi IPD; viée IPD la cb dong ctia Cong ty P2 khong lam phat sinh
trach nhiém dan su truc tlep ctia IPD ddi voi CPF, ma quyen va nghia vy cua céc
bén trong giao dich cung cap dién dugc rang budc truc tiép gitta CPF voi Cong ty
P2. Hon nira, yéu cau khai kién nay duoc CPF b sung vao ngay 13/3/2026, khi Toa
an cap so tham m6 phién toa xét xur so tham vy an. Do d6, Toa an cp so tham khong
thu 1y giai quyét yéu cau nay trong cung vu an, la ¢6 can clr theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy. Truong hop van tiép tuc tranh chap yéu cau
boi thuong thiét hai do bi cat dién, thi CPF c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[10] Tir nhén dinh cua Hoi ddng xét xur phuc tham tai doan [6] dén doan [9],
khang cao cua CPF yéu cau hiy ban an so thdm vi Toa 4n cdp so thAm vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, 1a khong c6 can ctr dé duoc chap nhan.
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Xét khdng cdo ciia CPF yéu cau dwoc chdp nhdn todan b yéu cau khoi kién va
bac toan bo yéu cau phan to cua IPD

[11] Theo gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép, Cong ty TNHH S1, ¢6 ma
s6 doanh nghiép: 1101996325, dang ky lan dau ngay 15/11/2021, dang ky thay d6i
lan thua 1 vao ngay 25/ 10/2023 tén doanh nghiép d6i thanh Cong ty TNHH S, tén
Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: C.

[12] Ngay 19/01/2022, CPF va IPD ky két Hop dong s6 03 va Hop dong sb 04
cung cac phu luc kém theo, dé thoa thuén vé viéc CPF thué lai quyén su dung dat
d6i vai cac 16 dat D5.3, D6.1, D6.2 va D6.3 caa IPD tai Khu coéng nghiép C. Cac
hop ddng va phu luc duoc cac bén giao két trén co sé tu nguyén, c¢6 ndi dung va hinh
thire phit hop quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 385 va 398 cua B¢ luat Dan sy nam
2015, nén co6 hi€u luc phap luat va rang budc quyen nghia vu cua cac bén. Cho dén
thoi diém hién nay, phia CPF khoi kién yéu cau IPD phai tlep tuc thue hién nghia
vu theo 02 hop dong va phu lyc da ky két; con IPD phan té yéu cau don phuong
cham dut thyuc hién hop dong vi cho rang CPF da vi pham nghiém trong nghia vu
trong hop dong — nghia 13, ca hai bén duong sy déu mic dinh rang, 02 hop dong va
cac phu luc khong bi vo hi¢u. Do do, Toa an cap so thim can cr vao ndi dung thoa
thuan trong hop dong dé giai quyét tranh chap cua cac bén, 1a dung cac nguyén tic
co ban cua phap luat dan su, theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[13] Theo cac don khoi kién va trinh bay cua dai dién CPF, thi can ctr cho yéu
cau khoi kién cia CPF nhu sau: cin ¢ tiéu muc 1.1.20 Diéu 1, Diéu 3, tiéu muc
6.2.1 Diéu 6, tiéu muc 7.1.5 Piéu 7 cta 02 hop déng; Phu luc 5; Phu luc 10; muc 1.7
Piéu 1 Phy luc 12, thi Hop dong s6 03 va 04 1a hop dong song vu va thdi han hop
dong dén nay van con, nén khi IPD ban giao dat cho CPF voi dung cac diéu kién
nhu da thoa thuan (du ke, duong...) thi méi phat sinh nghia vy thanh toan cua CPF
va viéc thanh toén 1a thuc hién theo tirng dot nhu da thoa thuan trong 02 hop déng
va cac phu luc kém theo; dong thoi, IPD ciing di c6 cac Cong vin sb 236/2023/CV-
IPD ngay 16/6/2023 va Cong van sb 248/2023/CV-IPD ngay 28/6/2023 chap nhan
cho CPF lui thanh toan dot 2 d6i voi 16 D6.2. Do d6, CPF khéng vi pham nghia vu
thanh toan, nén IPD khéng c6 quyén don phuong chiam dut thue hién hop dong va
phai bdi thuong thiét hai cho CPF.

[14] Theo don phan t6 va trinh bay cta dai dién IPD, thi cin ct cho yéu cau
phan td ctia IPD nhu sau: cin c tiéu muc 2.7.1 DPiéu 2, tiéu muc 6.1.5 Diéu 6, tiéu
muc 9.1.2 va 9.2.1 Piéu 9, tiéu muc 10.1.2 va diém 10.2.2.b Piéu 10 cua cic Hop
déng; Phu luc 6A, 6B, thi CPF phai thanh toan tién thué dat cho IPD ma khong duoc
giam trir bat ky khoan nao va khong dugce cham tré vi bat ky 1y do gi, khong phu
thudc vao vié¢c c6 hay khong c6 thong bao ctia IPD. Do CPF vi pham nghia vu thanh
toan nén IPD c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong, yéu cau tinh 1ai
va phat vi pham hop dong.

[15] CPF khang céo cho rang, cip so thim chua xem xét ddy du ban chat hop
dong song vy, di€u kién thanh toan phai gan lién vdi di€u kién ban giao dat va ha
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tang ky thuat, nén phia IPD Ia bén da vi pham nghiém trong nghia vu bén cho thué
la ban giao dat khong dung thoi han va diéu kién cua 16 dat khi ban giao.

[16] Hoi dong xét xtr phuc tham nhén thay: trong 02 hop dong, CPF va IPD da
thoa thuan vé ban giao va thanh toan nhu sau:

[16.1] Tai Biéu 1, CPF va IPD thong nhét dinh nghia “ngay ban giao” theo tiéu
muc 1.1.19 “la ngay Khu dat dwoc Bén Cho Thué ban giao hodc dwoc xem la da
ban giao cho Bén Thué nhw dwgc quy dinh tqi Piéu 3 cua Hop dong nay”; “Ngay
dén han thanh todn” theo tiéu muc 1.1.21 “la ngdy cudi cung phdi thanh toan Tién
thué theo dot theo quy dinh tai Phu luc 6 ciia Hop dong nay”.

[16.2] Tai Diéu 3, muc 3.1: “Bén Cho Thué sé ban giao Khu dat cho Bén Thué
vao Ngay ban giao. Ngay ban giao dwoc xdc dinh dw kién trong khodng ba muoi
(30) ngay ké tir ngay Bén Thué thanh todn Pot 2 cia T4 thué theo quy dinh tai Phu
luc 6. ...”; muc 3.3: “Bén T5 dong y tiép nhdn Khu dat trong tinh trang va diéu kién
hién thoi cia Khu ddt vao Ngdy ban giao nhuw dwoc mé td tai Bién bdan ban giao” .

[16.3] Piéu 7, tiéu muc 7.2.3, nghia vu thanh toan cta bén thué dugc CPF va
IPD thoa thuan “Thanh todn Tién thué va cdc khodn phdi trd khdc: Thanh todn Tién
thué, Phi bao dwong, Phi xu ly nuoc thai, PI nudc sach, Pl tién ich va moi khoan
khac ma Bén Thué phai tra theo quy dinh trong Hop dong nay ma khéng dwoc giam

»

trir bdt ky khodn ndo va khéng dwoc chdm tré vi bat ky Iy do gi”.

[16.4] Tai Phu lyc 6A (twong tmg voi Hop d6ng s6 03) va Phu luc 6B (tuong
ung v&i Hop dong s6 04), cac bén cﬁng, thda thuan thanh toan dot 2 dugc thuc hién
“trucoc 30 ngay so voi ngay ban giao dat”.

[16.5] Tai muc 1.1 Piéu 1 Phy luc 12 ctia hop dong s6 04, CPF va IPD da thoa
thuan vé thoi gian va di€u kién ban giao nhu sau:

“_ Lé dat D6.3: ban giao dat dw kién 15/4/2022 véi diéu kién ban giao gom bo
bao, san ldp 16 ddt bang cdt (cao dg 2.3m, 36 nén K=0.85) va sau khi Bén Thué da
hoan thanh cdc nghia vu thanh todn theo quy dinh cia Hop dong cho Bén Cho Thué.
Ke + duong N, dwong N16 gidp ddt ban giao du kién trong vong 6 thang ké tir ngay
ky két Hop dong thué lai ddt (dw phong thém 2 thang) sau khi Bén Thué dd hoan
thanh cdc nghia vu thanh todn theo quy dinh ciia Hop dong cho Bén Cho Thué.

- Lé dat D6.2: ban giao dat dw kién trong vong 6 thang ké tir ngay ky két Hop
dong thué lai dat (dir phong thém 2 thang) bao gom day di ké + dwong N16 gidp
dat, san ldp 16 dat bang cdt (cao dg 2.3m, dé nén K=0.85) va sau khi Bén Thué da
hoan thanh cdac nghia vu thanh todn theo quy dinh ciia Hop dong cho Bén Cho Thué.

Hoan thanh xong 16 ddt ndo ban giao ngay 16 dat do, khéng ban giao dong
loat.”

[16.6] Twong tu, tai muc 1.1 Piéu 1 Phy luc 12 ctia Hop dong sé 03, CPF va
IPD ciing d4 thoa thuan vé thoi gian va diéu kién ban giao 16 D5.3 va 16 D6.1 14 “sau
khi Bén Thué da hoan thanh cdc nghia vy thanh todn theo quy dinh ciia Hop dong
cho Bén Cho Thué”.
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[17] T thoa thuan tai cac diéu khoan trong hop ddng va phu luc néu trén, phai
duogc hiéu rang, nghia vy ctia IPD ban giao dat v6i cac diéu kién ha tang (ké, duong,
mit bang san 1ap) dugc thuc hién “sau khi Bén Thué da hoan thanh cdc nghia vu
thanh todn theo quy dinh ciia Hop dong cho Bén Cho Thué.”, ¢ nghia 13, CPF phai
tra cho IPD tién thué dii va diing thoi han théa thuan trudc, ma khong phai nhu CPF
nai rang khi nao 16 dat dam bao du cac diéu kién ban giao xong thi nghia vu thanh
toan moi phat sinh. Ngay 08/6/2023, IPD da c6 Cong van s6 220/2023/CV- IPD
thong bao cho CPF “chu dong trong cong tdic chudn bi nguon lyc tai chinh va sap
xép ké hoach thanh todn theo tién do giao két tai Hop dong va nhdn ban giao ddt
diing thoi han (dw kién trong thang 9/2023)”. Qua trinh giai quyét vu an, CPF cho
rang, IPD d4 dong y cho CPF chua phai thanh toan dot 2 cta 16 D6.2, theo Cong vin
s 236/2023/CV-IPD ngay 16/6/2023 va Coéng van s6 248/2023/CV-IPD ngay
28/6/2023 chap nhan cho CPF lui thanh toan dot 2 ddi voi 16 D6.2 (cac but luc s6
644, 645), Hoi dong xét xir nhan thiy, ndi dung 02 vin ban nay chi thé hién su
thuong luong gitra IPD va CPF trong qua trinh thyc hién cac hop ddng, boi 18, tai
doan két thuc ctia Cong van sd 236/2023/CV-IPD, co noi dung: “IPD kinh thong
bdo dé Quy Céng ty chii dong trong viéc chudn bi nguon lyc tai chinh va Sap xép ké
hoach thanh todn theo tién do quy dinh tai Hop dong va nhdn ban giao dat ding
thoi han dé kip thoi trién khai cong tac xdy dung”’; Cong van s 248/2023/CV-IPD
thé hién: “3. Hai Bén da trao doi nhiéu lan bcing Van ban nhung chua dat dwoc sy
thong nhat. Do d@6, IPD kinh dé nghi Kali Ca M2 sdp xép tham dy cudc hop truc tiép
hodc online dé HS5 Bén trao doi va cing nhau dwa ra gidi phdp phit hop . Chinh bai
vi hai bén cong ty khong thong nhat dugc trong qua trinh thuc hién cac hop dong va
da phat sinh tranh chap, khoi kién, nén khong thé can cr vao cac y kién thuong
luong, trao ddi gitta hai bén, dé xem nhu ¢ sy thay ddi vé diéu khoan thanh toan
nhu da thoa thuan trong hop dong. CPF va IPD ciing khong ky thém bat ky mot phu
luc nao khac dé thay do6i thoi han va phuong thirc thanh toan.

[18] D4i véi trinh bay caa CPF vé gia tri phap 1y ctia Bién ban s6 195 do Ban
Quan ly Khu kinh té tinh T 1ap ngay 22/7/2025, CPF cho rang, cin cir ndi dung ty
quyén ngay 18/7/2025 ctia CPF (Bén A) cho Luat su Nguyén Thi Yén N (Bén B),
thi Luat su N khong c6 quyén quyét dinh ma chi duoc dai dién CPF “4) Trao doi,
tiép nhan thong tin, ghi nhdn bién ban (néu cé) va bdo cdo lai toan bg két qua cudc
hop cho Bén A sau khi két thiic cuée hop; 5) Puoc quyén ky tén vao cdc tdi liéu ndi
bo, bién ban hop, van ban théa thudn, hoa gidi (néu c6) dé ghi nhdn qud trinh tham
gia cua Bén 4.”, nén cac ndi dung thong nhat théa thuan giita ba N va IPD tai Bién
ban s6 195 khong c6 gia tri phap ly rang bugc trach nhi¢ém cua CPF. Hoi dong xét
xtr phuc tham nhan thay rang: noi dung bién ban néu rd, vuong mac giita CPF va
IPD thi “vé nguyén tdac viéc tranh chdp thudc tham quyén ciia Toa dan va hién nay
Toa an dang thu ly, dé sém két thiic vu viéc, Ban Quan ly chu tri tao diéu kién cho
cdc bén thoa thugn”. Sau khi nghe dai dién hai bén trinh bay, chu tri két luan hai
bén da théng nhét cac ndi dung: CPF sé tra lai 3 16 D5.3, D6.1, D6.2 (riéng 16 D6.2
s& dé lai khoang 800m?, don gia theo hop ddng di ky cho CPF xdy dung bé nudc va
tram dién)... D6i voi 16 D6.2: CPF di doi bé nudc dén vi tri dat tram bién ap dat tai
16 D6.2 v6i tong dién tich khoang 800m?, ...thoi gian CPF hoan thanh viéc di doi bé
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nudc va hoan tra 16 D6.2 1a 40 ngay ké tur ngay 21/7/2025... Hai bén cam két khong
con bat ky vudng mac, tranh chap, mau thuan nio lién quan dén 02 Hop dong Luat
su Nguyén Thi Yén N d3 ky tén vao bién ban va khong ghi bo sung y kién gl vé viée
minh chi chju trach nhiém thong tin lai cho CPF ma khong c6 quyén quyét dinh cac
noi dung thoa thuan dugc néu tai bién ban. Ho so vu 4n thé hién, nguyén nhan chu
yéu din dén CPF khong thuc hién Bién ban s6 195, vi CPF vi khong thé thu hoi tién
dat coc mua 02 dan may du dinh dat tai 16 D6.2 va D6.3, nén CPF da c6 Cong van
s6 2807/2025/CPF va Cong van sb 2807-1/2025/CPF cung ngay 28/7/2025, Cong
van s6 0608/2025/CPF-IPD ngay 06/8/2025 c¢6 ndi dung xac dinh “CPF cam két
tuan thu, thuc hién theo gd‘n nhw toan bé két lugn da dwoc thong qua tai cudéc hop
theo Bién ban hop so 195/BB-BQLKTT”, chi dé nghi IPD xem xét lai thoa thuan di
doi bé PCCC (bé nudce) trén phan dién tich 16 D6.2 theo hudng dé xuat IPD cho thué
dién tich “khoang 5.860m?>”.

[19] P6i véi khang cdo ciia CPF yéu cau IPD boi thudng thiét hai lién quan dén

16 D6.3: CPF cho rang, IPD cham ban giao dét, khong hoan thién ha tang ke, duong
va co hanh vi dbi xur khong cong bang, nén yéu cau dugc boi thuong thiét hai tong
s6 tién 28.969.265.914 ddng: theo hd s0 vu an, ngay 19/9/2022, IPD da ban giao 16
D6.3 cho CPF theo Bién ban ban giao s6 04/2022/BBBG-IPD (but luc s6 920); dén
ngay 18/5/2023, IPD da ban giao 16 D6.2 cho CPF theo Bién ban ban giao sb
01/2023/BBBG-IPD (cac but luc s6 918, 1173). Trong ca hai bién ban ban giao déu
thé hién tai muc VII rang: “Bén thué dat tiép nhdn chinh thirc viéc ban giao nay va
c6 trach nhiém: Lwu gitk, bdo qudn cdc cdt moc; phdt quang phong chong chay né
trong truwong hop chwa xdy dung”. Tai thoi diém nay, CPF da truc tiép ky cac bién
ban ban giao, khong ghi nhan y kién phan ddi vé hién trang thiéu ké, thiéu dudng,
cling khong dat van dé tir chdi nhan dat voi 1y do IPD chua hoan thanh du cac diéu
kién cta 16 dat nhan ban giao. Sau khi nhan dat, CPF xay dyng nha may va khai thac
st dung. Pén ngay 11/9/2025 va ngay 20/11/2025, IPD dé hoan thanh ké khu vuc K
va nén duong, ha tang duong N, N16 khu vuc CPF (céac but luc s6 1060-1062). Do
do, viéc CPF y€u cau IPD phai bdi thuong thiét hai do cham ban giao 16 D6.3 tir
ngay 16/4/2025 den ngay 27/10/2025, 1a khong c6 can ctr. Ngoai ra, tai muc 9.1 Piéu
9 cua Hop dong s6 03 va 04 quy dinh v¢& bdi thuong thiét hai, CPF va IPD da thoa
thuan rang: “Bén Cho T5 sé boi thuong cho Bén Thué vé nhitng thiét hai dwoc xdc
dinh béi 16i ciia Bén Cho Thué gady ra déi véi khu vuee bén ngodi Khu dat theo gid
tri thiét hai thuc té va truc tié}) dwoc xac dinh boi Hai Bén hoac Co quan co tham
quyén”. Trong vu an nay, CPF khong cung cip duoc chiung ctr chirng minh di bi
thiét hai thuc té va truc tiép phat sinh tir viéc IPD khong hoan thién ke, duong N,
N16 va thiét hai nay dugc thong nhét xac dinh bai CPF va IPD hoic Co quan co
tham quyén Cac khoan thiét hai nhu “mét co hdi kinh doanh”, “anh huong san Xuat”,
“thiét hai do cam tai”, “thiét hai do ngimg cap nudc” déu do nguyén don ty tinh toan,
khong kem theo ching tir, hoa don, tai liéu ké toan hodc tai liéu chuyén mon ching
minh. Hon nita, theo thoa thun tai tiéu muc 6.1.5 Diéu 6 trong ca 02 hop déng va
Phu luc 10, thi IPD dugc quyén ap dung ché tai nging cung cap cac dich vu, tién
ich, bao gém dién, nudc sach, thoat nude, vién thong...khi bén thué vi pham nghia
vu thanh toan. Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién nay cua CPF,
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121, cO can cu theo tiéu muc 6.1.5 Piéu 6, muc 9.1 va muc 9.2 Piéu ‘9 cua Hop déng
SO 04;‘ cac Diéu 13, 360, 419 cua B0 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 300, 301, 302
va Piéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005.

[20] Tir dién bién ctia qua trinh thuc hién hop dong, ddi chiéu véi cac diéu
khoan trong hop dong va cac phu luc ma CPF va IPD da ky két, dii can ctr dé xac
dinh, CPF d3 vi pham nghia vu thanh toan trong hop dong. IPD da thong bao bang
van ban cho CPF vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan, sau d6 thong bao chdm dut
hop ddng trude thoi han do CPF vi pham nghia vu thanh toan (cac but luc sb 904-
908).

[21] Toa an cap so tham da khong chap nhén cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan 1 phan yéu cau phan té ctia IPD vé viéc yéu cau CPF phai tra cac
khoan tién thué, tién 13i do chdm thanh toan va phat do vi pham hop ddng, 1a phu
hop v6i thoa thuén gitra CPF va IPD tai tiéu muc 2.7.1 Piéu 2, tiéu muyc 6.1.5 Piéu
6, tiéu muc 9.1.2 va tiéu muc 9.2.1 Piéu 9, tiéu muc 10.1.2 va diém 10.2.2.b Diéu
10 ciia Hop dong s6 03 va 04; Pidu 351, khoan 1 Piéu 410, khoan 4 Diéu 422, Piéu
428 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[22] Bdi v6i khoan yéu cau bdi thuong chénh 1éch chi phi dau tu ha ting do
truot gia cua IPD, thiy rang theo ndi dung hop dong, viéc thi cong ha tang 1 nghia
vu ctia IPD, cac bén thoa thuan don gia cd dinh va khong co didu khoan diéu chinh
gia theo bién dong thi truong. Viéc gia vat tu, chi phi xay dung ting trong qua trinh
thuc hién hop dong 1a rai ro thuong mai ma cac bén phai ty chiu khi giao két hop
dong. Mat khac, IPD khong chimg minh dugc khoan chénh 1éch chi phi nay 1a thiét
hai thuc té phat sinh tryc t1ep do hanh vi vi pham cua CPF gay ra. Do do, cap so
tham khong chap nhan phan yéu cau phan t6 nay cua IPD 14 ¢6 cin cir, ding phap
luat. IPD ciing khong khang cdo vé ndi dung nay cua ban an so tham.

[23] CPF khang céo, nhung khong cung cép duoc tinh tiét ndo mai dé ching
minh IPD dé vi pham nghiém trong nghia vy trong hop dong, la nguyén nhan tryc
tiép gay thiét hai cho CPF, nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir phic thim chap
nhan khang cdo.

[24] B¢ nghi ctua Kiém sat vién 1a c¢6 can ctt, dugc chap nhan.

[25] V& an phi dan sy phtc tham: do khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguyén don Cong ty TNHH S phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Cén clr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy; Piéu 29 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

2. Khong chap nhan toan bo khang cao clia nguyén don Coéng ty TNHH S.
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3. Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 04/2026/KDTM-ST
ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Toa dn nhan dan khu vuc 6-Tay Ninh.

4. An phi phac thim: budc Cong ty TNHH S phai chiu 2.000.000 dong (hai
triéu déng), duoc khiu trir vao sb tién 2.000.000 déng (hai triéu déng) tam Ung an
phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005429
ngay 19 thang 3 ndm 2026 cia Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Cong ty TNHH S
d3 ndp du an phi kinh doanh thuong mai phtic thim.

5. V& hudng dan thi hanh an: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phac thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 6-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vyc 6-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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