TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 151/2021/DS-PT
Ngay: 22/4/2021 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cic thim phdn: Ong Pinh Nhu Lam
Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Ngb Phuong Lién,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 83/2021/TLPT-DS ngay
02/3/2021 vé viéc "Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung".

Do Ban 4n dan sy so tham sd 100/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Toa
an nhan dan quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 145/2021/QD-PT
ngay 08/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

Tru s6: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa, Thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Tri Diing, chtrc vu: Cha tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Xuan Son, 6ng Ngo6 Tuan Anh,
ba Nguyén Thiy Thanh (Van ban uy quyén s6 755 ngay 09/3/2020)

2. Bi don: Ong Nguyen Manh Hung, sinh nam 1965.

Ba D4 Thi Hién, sinh nam 1966

Cung HKTT: T6 dan phd sé 3 Hoe Thi, phuong Phuong Canh, quan
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

Cung tra tai: S6 nha 26, ngach 1/8 duong Pinh Thoén, to 8, phudng My
Dinh 1, quan Nam Ttr Li€ém, Thanh phd Ha Noi.

3 Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Thé Thach, sinh ndm 1969

- Ba Db Thi Luong, sinh nam 1974

- Cu Nguyén Thé Puong, sinh nim 1931(da chét)

- Chau Nguyén Thé Pat, sinh nim 2003

- Chau Nguyén Thé Manh, sinh nam 1995.
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Cung HKTT va tra tai: T6 dan phd sd 3 Hoe Thi, phuong Phuong
Canh, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha No1.

(Chau Nguyén Thé Pat do 6ng Nguyén Thé Thach va ba D3 Thi
Luong 13 bd me dé dai dién theo phap luét).

- Ong Nguyén Thé Hoan, sinh nam 1975

- Ba Truong Huong Lan, sinh nam 1979

- Chau Nguyén Thu Trang, sinh nim 2002

- Chau Nguyén Thé Huy, sinh nam 2005

- Ong Nguyén Thé Théang, sinh nim 1954.

Cung tra tai: T6 dan phd s6 3 Hoe Thi, phuong Phuong Canh, quin
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

(Chau Trang va chau Huy do 6ng Nguyén Thé Hoan va ba Truong
Huong Lan la bd me dé dai dién theo phap luat).

Do ¢6 khang cao cua 6ng Nguyén Manh Hung, ba D3 Thi Hién 1 bi
don; 6ng Nguyén Thé Hoan, ba DS Thi Luong 1a nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhwr sau:

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2016, 6ng Nguyén Manh Hung, ba B Thi Hién va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (sau day goi 1a Ngan hang VPBank )ky két
Hop dong tin dung s6 8326139 ngay 29/8/2016 va Khé wdc nhan no 1an 01/s6
8326139 ngay 30/8/2016. Theo d6 Ngan hang dd giai ngan sd tién vay:
2.350.000.000 dong. Thoi han vay 300 thang. Muc dich str dung vén: Vay mua
nha tai Xuan Phuong nay la phuong Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, Ha
Noi. Lai suat tai thot diém giai ngan la 8,49%/nam (theo Khoan 5, Piéu 1 —
KUNN). L3i suét duoc thay doi 3 thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/4 01/7,
01/10 hang nam, ky diéu chinh dau tién 1a vao ngay 30/02/2018, sau do didu
chinh vao ngay 01/4/2018, theo cong thirc: Lii sudt ban von cua bén Ngan
hang (VPBank) twong tmg véi ky han ctia Hop dong vay tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d9 3,0%/nam (theo Khoan 5, Piéu 1 — KUNN). L4i suét
qua han = 150% lai suat trong han (theo Khoan 3 dleu 2 HDTD). No qua han
s€ phai chiu tién phat cham tra lai bang 150% lai suat trong han tinh trén s6
tién 14i cham tra va sé ngdy cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qué han cho
dén khi bén vay thanh toan hét ng 13i qua han (theo Khoan 2 diéu 7 HDTD).

Theo Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong st dung thé tin dung
qudc té (danh cho khach hang ca nhan) ngay 22/5/2017 (goi tat 1a Hop dong
thé tin dung s6 309-P- 390794 ngay 22/5/2017) vay s tién 198.800.000 dong,
dugc giai ngan thong qua viée bén vay tiéu dung va rat tién tir thé tin dung. Doi
v6i Hop dong thé tin dung: Lai suat dugc xac dinh va thay do6i theo quy dinh
ctia VPBank d6i v6i san pham thé tin dung do bén vay md. LAi suét tai thoi
diém mo thé 1a 2.59%/thang. Lai suat qua han = 150% l3i suat trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la: Quyen sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 01, to ban do s6 07 tai dia chi xd Xuan
Phuong, huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong Phuong Canh,
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quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 T 516723, sb vao s6 cip GCN: 01808 QSDP/3521/QD UBH do
UBND huyén Tt Liém, TP. Ha Noi cap ngay 15/11/2004, thudc so hitu, st
dung hop phap cua 6ng Nguyen Manh Hung va ba D4 Thi Hién theo ‘Hop
dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching 03207/2016/HDTC, quyén sb
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016 (goi tat 1a HDTC) tai Vin phong
cong ching Vinh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thuc hién Hop dong, ong Nguyén Manh Hung va ba D5 Thi
Hién da vi pham nghia vu tra ng d6i véi Ngan hang VPBank nén toan bo du
ng con lai cua khoan no trong cac Hop dong tin dung néu trén di bi chuyén
thanh no qua han ké tir ngay 30/9/2017 va phai chiu muc 13i suat no qué han
theo théa thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén.

Tinh dén ngay 01/7/2019, 6ng Nguyen Manh Hung va ba B3 Thi Hién

da thanh toan cho Ngan hang VPBank s6 tién 1a 231.075.446 dong. Trong do:
No goc 28.024.546 dong, no 1ai: 202.853.063 dong, phat cham tra: 197.837
d6ng; thanh toan no gbc va ldi thé tin dung: 0 dong.
Du no tam tinh dén ngay 01/7/2019 ctia 6ng Nguyén Manh Hung va ba D
Thi Hién gom cac khoan cu thé la: No gbc 2.520.775.454 dong; no lai
836.133.470 ddng; phat cham tra 116.736.543 dong. Tong cong
3.473.645.467 dong.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Budc 6ng Nguyén Manh Hung va ba B3 Thi Hién phai thanh toan cho
Ngan hang VPBank toan bo s6 tién ng gdc, no 13i, tién phat cham tra 1ai va
cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung s6 8326139 ngay
29/08/2016, Giay dé nghi phat hanh thé kiém hop ddong sir dung thé tin dung
qudc té (danh cho khach hang ca nhan) ngay 22/5/2017 ( goi tat 1a Hop dong
the tin dung s6 309-P- 390794 ngay 22/5/2017) va cac van ban tin dung kém
theo néu trén. Tam tinh dén ngay 01/7/2019, khoan ng trén gom cac khoan:
No gbc 2.520.775.454 ddng; no 1ii 836.133.470 dong; phat cham tra
116.736.543 dong. Tong cong 3.473.645.467 dong.

- Ong Nguyén Manh Hung va ba B Thi Hién tlép tuc phai chiu tién 1ai
theo muc 13i suat no qua han da thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén
cho dén khi 6ng Nguyén Manh Hung va ba D4 Thi Hién thanh toan hét ng
cho nguyén don.

- Nguyén don c6 quyén yéu cau C4C co quan c6 thim quyén ké bién,
phat mai cac tai san cta Ong Nguyén Manh Hung va ba Do Thi H1en dé thu
hdi ng cho VPBank, cu thé: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dat s6 01, to ban dd s6 07 tai dia chi x3 Xuan Phuong, huyén Tir
Liém, Thanh phé Ha Noi (nay la phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém,
Thanh pho Ha Noi) theo Gidy chirg nhan Quyén sir dung dat s6 T 516723, sd
vao so cip GCN: 01808 QSDD/3521/Qb UBH do UBND huyén Tur Liém,
TP. Ha Noi cap ngdy 15/11/2004, thudc so hitu, st dung hop phap cua ong
Nguyén Manh Hung va ba P4 Thi Hién, theo Hop dong the chip quyén sur
dung dat so cong chimg 03207/2016/HDTC, quyén sd 01/2016/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/8/2016 tai Van phong cong chimg Vinh Xuan, Thanh phd
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Ha Noi.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du
tra ng, ong Nguyen Manh Hung va ba D Thi Hién c6 nghia vu phai tiép tuc
tra no cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

Bi don la 6ng Nguyén Manh Hiing va ba D6 Thi Hién thong nhit
trinh bay:

Bi don xac nhan vé sb tién vay theo cac Hop dong tin dung sb:
8326139 ngay 29/8/2016 14 2.350.000.000 dong nham muc dich vay mua nha
tai Xuan Phuong nay la phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, Thanh
phé Ha Noi va Hop dong mé thé tin dung sé 309-P-390794 ky ngay
22/5/2017 han mirc tin dung 200.000.000 ddng 1a dang nhu nguyén don yéu
cau.

Pé dam bao cho nghia vu cua khoan vay tai HDTD s 8326139, ong
Nguyén Manh Hung va ba D4 Thi Hién di ky két v6i VPBank , Chi nhanh Kinh
b6 Hop déng thé chap quyén str dung dat s6 cong chimg 03207/2016/HPTC,
quyén so 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/8/2016 tai Van phong cong
chimg Vinh Xuan, Thanh pho Ha Noi. Tai san the chap la: Toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 01, to ban d6 sb 07 tai dia
chi xd Xuan Phuong, huyén Tur Liém, Thanh pho Hé No1 (nay la phuong
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chting nhan
Quyén sir dung dat s6 T 516723, sb vao s6 cAp GCN: 01808 QSDD/3521/Qb
UBH do UBND huyén Tur Liém, TP. Ha Noi cp ngay 15/11/2004, thudc
quyén s& hiru, sir dung hop phéap cua 6ng Nguyén Manh Hung va ba D6 Thi
Hién.

Tinh dén ngay 01/7/2019, bi don da thanh toan cho Ngan hang VPBank
s6 tién 14 231.075.446 ddng. Trong d6: No gbc 28.024.546 dong; no lai:
202.853.063 dong; phat cham tra: 197.837 dong; thanh toan no goc va lii the
tin dung: 0 dong.

Bi don x&c nhan con ng nguyén don s6 tién tam tinh dén ngay 01/7/2019
gom cac khoan cu thé 1a: No gbc 2.520.775.454 dong; no 1ai 836.133.470
dong; phat cham tré 116.736.543 dong. Tong cong 3.473.645.467 dong.

Bi don chua c6 kha nang thanh toan toan b so trén. Nay bi don de nghi
nguyén don tao diéu kién cho bi don thanh toan tra toan bo s6 ng gdc trén
trong vong 03 nam va xin mién giam l3i.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la ba Bo Thi Lwong trinh bay:
Ba la em gai cua ba Do Thi Hién. Tai san 14 thira dat s6 01, to ban d6 s 07 tai
dia chi: T6 dan phd s6 3 Hoe Thi, phuong Phuong Canh, quan Nam Tur Liém,
Thanh phd Ha Noi di duoc vo chong ba chuyén nhuong cho ba DS Thi Hién
va 6ng Nguyén Manh Hung.

Hién tai nha dat trén ho gia dinh ba dang sinh séng gom nhiing ngudi
sau: Ba la Bd Thi Luong, chong 1a 6ng Nguyén Thé Thach, hai con la: Chéau
Nguyén Thé Manh, sinh nam 1995; chdu Nguyén Thé Pat, sinh nam 2003.

Péi véi viec Ngan hang khoi kién ong Nguyén Manh Hung va ba D6 Thi
Hién yéu cau thanh toan so tién 2.321.975.454 dong thi ba khong dugc biét va
cling khong lién quan. Ba dé nghi ba Hién, 6ng Hung c6 trach nhiém thanh
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toan so tién trén cho Ngan hang va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thé Thach trinh
bay: Ong 1a chong chi Luong, ong thong nhat véi ¥ kién ctua ba Luong va
khéng bo sung gi.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la chdu Nguyén Thé Manh
trinh bay:

Chéu 1a con cua bd Nguyén Thé Thach va me 1a DS Thi Luong. Hién tai
chau dang an ¢ va sinh sdng cung b me va em trai 1a Nguyén Thé Pat (sinh
nam 2003) tai dia chi: T6 dan phd s6 3 Hoe Thi, phudng Phuong Canh, quén
Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Chau khong biét viéc tai san 1a thira dat so
01, to ban dd sd 07 (tai: To dan phd s 3 Hoe Thi, phuong Phuong Canh,
quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi) hién dang thé chip tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Viéc Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong khoi kién 6ng Nguyén Manh Hung, ba B Thi Hién dé nghi Toa an
giai quyét theo quy ¢ dinh ctua phap luat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ong Nguyén Thé Hoan va ba
Trwong Hwong Lan thong nhit trinh bay:

Hién tai Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém dang giai quyét vu an
“Tranh chdp Hop dong tin dung” gilta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong va 6ng Nguyén Manh Hung, ba B4 Thi Hién. Ong 1a em trai 6ng
Nguyén Thé Thach.

Péi voi viec Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khoi kién 6ng
Nguyén Manh Hung, ba P4 Thi Hién thi vo chong ong khong nam dugc. Viée
ong Nguyen Thé Thach, ba DS Thi Luong chuyén nhuong thira dit tai T6 dan
phd s6 3 Hoe Thi, Phuong Canh, Nam Tir Liém, Ha Noi cho vg chdng ba
Hién thi vo chong 6ng khong ném duogc.

Thira dat hién nay ong Hung, ba Hién dang thé chip tai Ngan hang
TMCM Viét Nam Thinh Vugng. Vao nim 2010 vo chong 6ng xay dung nha
dat trén mot phan dat thé chap tai Thira dat s6 01, ban d6 s6 07 tai dia chi: T6
dan phé s6 3 Hoe Thi, Phuong Canh, Nam Tur Liém, Ha N§i. Dién tich dat vo
chong 6ng x4y dung sang phan dién tich dat thé chap khoang 1m chiéu ngang,
chiéu dai khoang 18m.

Hién tai thtra dat trén co vo chong ong cung 02 con 1 chau Nguyén Thu
Trang, sinh ngay 23/10/2002 va chau Nguyén Thé Huy, sinh ngay
12/12/2005.

Pbi véi viee Toa an dua 6ng va gia dinh 6ng tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan trong vu 4n thi vo chong 6ng
ddng y tham gia t tung tai Toa 4n.

Truong hop xu Iy phat mai tai san dat thé chap ctia 6ng Hung, ba Hién
thi phan dat vo chong 6ng xay dung lan sang dét thé chap 6ng khong dong ¥
xtr 1y, dé& nghi Toa an giit nguyén hién trang.

Hién thira dat thé chap c6 1 phan xay lan sang thira dat nha 6ng Nguyén
Thé Thang (sinh nim 1954) khoang Im chiéu ngang, 17m chiéu dai. Hién



trén thira dat nha ong Thang gém c6 6ng Thang va 02 con, hién 02 con nha
ong Thang tén 1a Huong va Chi d3 xdy dung gia dinh va & riéng.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng Nguyén Thé Thing
trinh bay:

Hién nay thira dat nha 6ng van du dién tich theo GCNQSDP va khong
¢ su l4n chiém sang thira dat nao khac. Do vay, hi¢n nay Toa 4n nhan dan
quan Nam Tu Liém dang thu 1y gidi quyét vu 4n sd 67 ngay 19/6/2019. Vi
vay gla dinh 6ng khong co lién quan gi dén vu an trén va ong ciing khong
tham gia to tung tai toa an. De nghi Toa an khong dua 0ng vao tham gia t6
tung voi tu cadch nguoi co quyen loi nghia vu li€n quan va giai quyet vu an
theo quy dinh cta phap luat. Ong sé khong tham gia bat ky budi lam viéc nao
ctia Toa, dé nghi Toa 4n khong bao goi 6ng.

Ong Thang bo sung: Thira dat hién nay Ong dang st dung da co
GCNQSDP duge UBND huyén Tir Liém cip nam 1995. Cac loai thué dng da
dong day du. Hién nay, gia dinh 6ng khéng c6 tranh chip véi thira dat nao
khac (dién tich dat 6ng sir dung 1a 165m .

Tai ban 4n din su so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cia
Toa an nhan dan quan Nam Tw Liém, Thanh pho Ha Noi da quyet dinh:

1/Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong dbi voi ong Nguyén Manh Hung va ba D6 Thi Hién vé “Tranh chdp
phat sinh tir Hop dong tin dung”.

2/ Xac nhan tinh dén ngay 30/9/2020 6ng Nguyén Manh Hung va ba
P4 Thi Hién con no cta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong: S6 tién
ng phét sinh tir Hop dong tin dung sé 8326139 ngay 29/8/2016 va Gidy dé
nghi phat hanh thé kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té (danh cho
khach hang ca nhan) ngay 22/5/2017sb tién 1a: No gbc: 2.520.775.454 dong;
No 14i: 1.579.375.057d0ng. Tong tién thanh toan la: 4.100.150.511d6ng.

3/ Budc ong Nguyén Manh Hung va ba DS Thi Hién phai tra Ngan
hang TMCP Vi€t Nam Thinh Vuong cac khoan n¢ cua Hop dong tin dung va
Hop dong s dung thé tin dung quoc té nhu trén sd tién tinh dén hét ngay
30/9/2020 1a: No goc: 2.520.775.454 dong; No 1ai: 1.579.375.057d6ng. Tong
tién thanh toan 1a: 4.100.150.511d0ng.

4/ Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau tinh 14i phat cham tra caa Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong ddi véi ong Nguyén Manh Hung, ba D6 Thi
Hién.

5/ Ké tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham ong Nguyén Manh Hung,
ba 5 Thi Hién con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi voi khoan tién no goc
chua tra cho dén khi thanh toan hét ng theo muc 14i sudt ma hai bén thoa
thuan trong cac hop déng tin dung va cac Khé wdce nhan no.

Truong hop Nguyén Manh Hung va ba B4 Thi Hién khdng thanh toén,
hodc khong thanh toan day du khoan no trén thi VPBank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dé thu héi ng cho VPBank, bao
goém: Toan b quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 01,
t& ban d6 s6 07 tai dia chi xa Xuan Phuong, huyén Tur Liém, thanh phd Ha
Noi (nay 1a phuong Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi) da
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c6 Gidy ching nhan Quyén st dung dat sé T 516723, sé vao s6 cip GCN:
01808 QSDDH/3521/Qb UBH do UBND huyén Tu Liém, TP. Ha Noi cép
ngay 15/11/2004 dung tén ho gia dinh 6ng Nguyén Thé Thach. Ngay
11/8/2016 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi-chi nhanh quan Nam Tir
Liém, chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ba DS Thi Hién theo hd
s0 56 006821.CN.109 PC. Ngay 26/8/2016 chuyén quyén sir dung dat cia ba
D4 Thi Hién thanh cua chung vo chdng 1a ba DS Thi Hién va 6ng Nguyén
Manh Hung theo ho so s6 007197.VC.002PC, tai Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi-Chi nhanh quén Nam Tur Liém, theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong ching 03207/2016/HDTC,quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/08/2016 tai Van phong cong chimg Vinh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop phai xtr ly tai san thé chap dé thu hdi no thi nhiing nguol
dang thyc té dang sinh song tai nha dat dang thé chap phai chuyén di chd khéc
dé thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, bi don 6ng Nguyén
Manh Hung, ba B4 Thi Hién; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi
Luong, 6ng Nguyén Thé Hoan khang cdo ddi véi ban an so tham.

Tai phién toa:
Bi don ong Nguyén Manh Hung, ba DS Thi Hién thdng nhat trinh bay: Do
hoan canh gia dinh hién rat khé khan, dé nghi ngin hang tao diéu kién dé vo
chdng ba dugc tra ng gbc va mot phan 13i. Dé nghi khong xir 1y tai san thé
chap vi hién trang tai san thé chip dang c6 sy chong l4n sang thira dat nha 6ng
Thang va 6ng Hoan.
Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba B Thi Luong, 6ng Nguyén Thé
Thach trinh bay: Thuc té ong ba khong chuyén nhuong nha dat cho ba Hién.
Viéc ong Thach ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba Hién thi ba
Luong khong biét. Ong ba dé nghi ngan hang tao diéu kién mién giam 13i dé
anh em trong gia dinh gitp ong ba giai chap. Ong ba khong dong y xir 1y tai
san thé chép vi tai san thé chap dang bi chong lan sang thira dat nha ong
Thang(chleu ngang 1m, dai 17m) va 6ng Hoan( chiéu ngang 1m, dai 18m).
Ong Nguyen Thé Hoan trinh bay: Hién dat nha 6ng Thach dang c6 su
chong lan sang thira dat nha ong va 6ng Thing nén 6ng khong dong y xir 1y
tai san thé chp, ong c6 nguyén vong dugc gitr nguyén hién trang nha dat da
xdy. Dé nghi ngan hang tao diéu kién mién giam 13i dé anh em trong gia dinh
gitp ong Thach ba Luong giai chap.
Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don dé nghi HPXX giit nguyén ban an
so tham.
HDXX cong bd 16i khai ctia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thi day du cac quy dinh
cua BLTTDS.



Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha No6i dé& nghi HDXX ap dung Khoan 1Piéu 308 BLTTDS giit
nguyén ban an dan sy so tham sé 100/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa
an nhan dan quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé Ha Noi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cta bi don ong Nguyén Manh Hung, ba
D4 Thi Hién; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi Luong, dng
Nguyén Thé Hoan nop trong han lut dinh, d3 ndp du phi khang céo, vé hinh
thirc 1a hop 1¢€.

V& ndi dung:

Ngay 29/8/2016 6ng Nguyén Manh Hung, ba D& Thi Hién va Ngan
hang VPBank c6 ky két Hop dong tin dung sé 8326139. Theo d6 Ngan hang
VPBank cho ong Nguyén Manh Hung, ba DS Thi Hién vay 2.350.000.000
d6ng. Thoi han vay 300 thang, 13i sut linh hoat. Muc dich: Vay mua nha tai
Xuan Phuong nay la phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, Thanh pho
Ha Noi. Lai suat tai thoi diém giai ngan 13 8,49%/nam. Lai suat duoc thay d6i
3 thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10 hang nam, ky diéu chinh
dau tién 13 vao ngay 30/02/2018, sau d6 didu chinh vao ngay 01/4/2018, theo
cong thire: Lai sudt ban vén cia bén Ngan hang (VPBank) tuong tmg voi ky
han cua Hop dong vay tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3 ,0%/nam;
|3i suat qua han = 150% lai suat trong han; ng qua han s€ phai chiu tién phat
cham tra 13i bang 150% l4i suat trong han tinh trén s tién 1i cham tra va s
ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh
toan hét no 13i qua han.

Ngay 22/5/2017 6ng Nguyén Manh Hung, ba P& Thi Hién va Ngan
hang VPBank co ky két Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong sir dung
thé tin dung quéc té (danh cho khach hang c& nhan) (goi tat 1a Hop dong thé
tin dung s 309-P- 390794 ngay 22/5/2017). Sé tién vay 1a 198.800.000 dong,
Thoi han vay 5 nam ké tir ngay phat hanh thé. Lai suat dugc xac dinh va thay
d6i theo quy dinh cua VPBank dbi v6i san pham the tin dung. Muc dich vay:
rGt tién mit, mua sam hang hoa, dich vu. Lal suat tai thoi diém mo thé 1a
2,59%/thang, 13i suat qua han = 150% l4i suat trong han.

Hop ddng tin dung va hop dong thé tin dung qudc té duoc cac bén ky
két trén co s ty nguyén, phit hop véi quy dinh nén phat sinh hiéu luc.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, VPBank di giai ngan cho
6ng Nguyén Manh Hung va ba B3 Thi Hién du s tién cho vay va ding thoi
gian nhu d thoa thuan s tién 2.350.000.000 dong, chi tiét tai Khé wéc nhan
no lan 1 s6 8326139 ngay 30/8/2016 va giai ngan sb tién theo thé tin dung
198.800.000 dong Sau khi dugc VPBank giai ngan ong Nguyén Manh Hung
va ba Do Thi H1en da tra ng VPBank tong sO tién 1a 231.075.446 dong trong
d6 bao gdm: No gdc da tra 28.024.546 dong; no 1ai da tra 202.853.063 dong.
Trong qua trinh vay von bi don d3 vi pham nghia vy tra ng cho Ngan hang
theo thoa thuan trong hop dong ma cac bén di ky két. Yéu cau doi thanh toan
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tién ng cua nguyén don la c6 can cit nén dugc chép nhan, can budc bi don
phai tra cho nguyén don téng sb tién no gbc ctia Hop dong tin dung va Hop
ddng sir dung thé tin dung sé tién 1a: 2.520.775.454 dong.

V& 141 suét: Viéc thoa thuan vé 13i suat trong han va qua han gitra Ngan
hang va bén vay la phu hop v6i quy dinh cua Luat cac t6 chuc tin dung va
dugc bén vay chip nhén, cac bén khong tranh chap vé cach tinh 13i. Vi vay,
budc bi don phai thanh toan tong s tién 13i trong han va 13i qua han tinh den
ngay xét xtr so tham 30/9/2020 1a: 1.579.375.057 dong. Nhu vay, tong s tién
gbc va 14i bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a: 4.100.150.511 dong.

Trong d6: Hop dong tin dung sd 8326139, gbc 1a 2.321.975.454d; 1ai
trong han 31.172.988d; 14i qua han 1.199.797.9314, tong 1 3.521.773.3854

Hop ddng thé tin dung sb 309-P- 390794, gdc198.800.000d; 13i qua han
379.577.126, tong 1a 578.377.123d.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham ong Nguyen Manh Hung, ba
P4 Thi Hién con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i v6i khoan tién no goc
chua tra cho dén khi thanh toan hét ng theo muc 14i sudt ma hai bén thoa
thuan trong cac hop dong tin dung va cac Khé udc nhén no.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don xin rat yéu cau ddi voi s tién
phat cham tra.

Vé tai sin thé chap :

Pé bao dam cho khoan vay ba P Thi Hién va ong Nguyen Manh Hung
va Ngan hang VPBank da ky két Hop dong thé chap sé cong ching
03207/2016/HPTC, quyén sé 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016 tai
Vin phong cong chig Vinh Xuan, Thanh phé Ha Noi. Theo d6 tai san thé chap
dé bao dam cho khoan vay duoc quy dinh tai Didu 1 va diém e Khoan 2 Piéu 5
ctia hop dong thé chap 1a; Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat sb 01, to ban d6 sb 07 tai dia chi xd Xuan Phuong, huyén Tt
Liém, Thanh ph6 Ha Noi (nay la phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém,
thanh pho Ha Noi) theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 T 516723, sb
vao sO cap GCN: 01808 QSDD/3521/Qb UBH do UBND huyén Tur Liém,
Thanh ph6é Ha Noi cap ngay 15/11/2004 dtng tén ho gia dinh ong Nguyen
Thé Thach. Ching nhén chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ba D
Thi Hién theo ho so s6 006821.CN.109 PC ngay11/8/2016. Chang nhéan
chuyén quyén str dung dat cua ba DS Thi Hién thanh cua chung vg chdng 1a
ba P Thi Hién va ong Nguyen Manh Huing theo hé so s6 007197.VC.002PC
ngdy 26/8/2016. Tai san thé chip dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan Nam Tir Liém.

Xét thdy: Hop dong thé chap dugc cac bén ky két trén co sO tu nguyén,
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va ndi dung, nén cé hiéu luc
thi hanh.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, bi don va ngudi co6 quyén
loi va nghia vy lién quan trinh bay nha dat thé chap cho ngan hang co su
chong 1an d6i voi hai ho lién ké. Toa an cap so tham da thanh 1ap Hoi dong do
dac tuy nhién phia bi don vang mit, nhitng ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu
lién quan khong dong y dé Hoi dong tién hanh do dac, khang dinh khong co
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tranh chap gi. Bi don, nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan déu
khéng c6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap nén HDXX cap so khong xem xét
1a phu hop, trudong hop cac duong su cd yéu cau s& duge khoi kién trong vu
an dan su khac.

Tai cap phuc tham, theo d& nghi ciia nguyén don, Toa an cdp phuc thim
da tién hanh xem xét thAm dinh va do dac ddi véi tai san thé chép va hai thura
dat lién ké do 6ng Hoan va ong Thing quan 1y, st dung. Qua do dac nhan thay
dién tich thura dat thé chap do gia dinh 6ng Thach, ba Luong dang st dung co
dién tich 151m?, bién dong ting so voi GCN duogc cap (147m2); dién tich dat
do gia dinh 6ng Théng quan Iy sir dung c6 dién tich 169 ,3m?, bién dong ting so

v6i GCN duge cap(165mP). Ong Thang c6 161 khai dién thh dat o ong quan ly,
su dung ding véi GCN dugc cap, khong c6 tranh chép véi thira dat khéac. Nhu
vay di co s xac dinh tai san thé chap phu hop véi GCN duoc cip va phu hop
v6i hién trang nhu tai Bao cdo tu van vé gia tai san dam bao ngay 30/6/2016.
Ban an so tham chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viée xtr 1y tai
san dam bao la co can cu.

Truong hop 0ng Nguyén Manh Hung va ba B3 Thi Hién khong thanh
toan, hodc khong thanh toan day di khoan no trén thi Ngan hang VPBank co
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bi€n, phat mai tai san dé thu hoi ng cho
Ngan hang VPBank, bao gdm: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sé 01, to ban d6 s6 07 tai dia chi x4 Xuan Phuong, huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong Phuong Canh, quian Nam Tu
Liém, thanh phé Ha Noi) da co Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s T
516723, s6 vao sd cap GCN: 01808 QSDD/3521/Qb UBH do UBND huyén
Tt Liém, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/11/2004 dimg tén h¢ gia dinh ong
Nguyén Thé Thach. Ching nhan chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat
cho ba B Thi Hién theo ho so s6 006821.CN.109 PC ngay 11/8/2016. Chung
nhan chuyén quyén st dung dat ciia ba P Thi Hién thanh cta chung vg
chong 13 ba 6 Thi Hién va ong Nguyén Manh Hung theo hd so s6
007197.VC.002PC ngay 26/8/2016, Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
cong chimg 03207/2016/HPTC, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/8/2016 tai Van phong cong chimg Vinh Xuén, Thanh pho Ha Noi.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua HDXX.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong N guyén Manh Hung, ba
P4 Thi Hién va ‘nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Db Thi Luong,
ong Nguyén Thé Hoan.

Vé an phi:

An phi dan sy phic tham:

Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan bi don 6ng Nguyén Manh
Hung, ba P& Thi Hién; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D) Thi
Luong, 6ng Nguyén Thé Hoan phai chiu 4n phi dan su phac tham, doi trir vao
s6 tién du phi khang cdo da ndp.

An phi dan sy so tham:
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Ong Nguyén Manh Hung va ba P4 Thi Hién phai chiu 112.100.151 dong phi
dan su so tham.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khong phéi chiu an phi dan su so
tham, hoan tré lai Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 48.000.000 dong.

Vi cac 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an
dan su so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Tda an nhan dan
quan Nam Tt Liém, Thanh ph6 Ha Noi.

QUYET DINH:

Can cur:

- Piéu 122, 318, 319, 322, 342, 343, 348, 350, 351, 355, 474,476, 715,
716, 717, 718, 719, 720, 721 B6 luat Dan sy ndm 2005. Didu 318,688 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cla Nghi dinh 163;

- Luét cac t6 chirc tin dung;

- Piéu 7, 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan TAND tdi cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh cta
phap luat vé 13i, 141 suat, phat vi pham;

- Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1/Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong dbi voi ong Nguyén Manh Hung va ba D& Thi Hién vé “Tranh chdp
phdt sinh tir Hop dong tin dung”.

2/ Xac nhan tinh dén ngay 30/9/2020 6ng Nguyén Manh Hung va ba
P4 Thi Hién con ng cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong: S6 tién
ng phét sinh tir Hop dong tin dung s6 8326139 ngay 29/8/2016 va Gidy dé
nghi phat hanh thé kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té (danh cho
khach hang ca nhan) ngay 22/5/2017sb tién 1a: No gbc: 2.520.775.454 dong;
No 14i: 1.579.375.057d0ng. Tong tién thanh toan 1a: 4.100.150.511ddng.

3/ Budc 6ng Nguyén Manh Hung va ba P4 Thi Hién phai tra Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong CaC khoan n¢ cua Hop dong tin dung va
Hop dong str dung the tin dung quoc té nhu trén sb tién tinh dén hét ngay
30/9/2020 1a: No gbc: 2.520.775.454 dong; No 13i: 1.579.375.057d0ng. Tong
tién thanh toan la: 4.100.150.511d6ng.

4/ Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tinh 14i phat cham tra caa Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vugng d6i v6i 6ng Nguyén Manh Hung, ba D5 Thi
Hién.

5/ Ké tir ngay tiép theo ngay xet xir so tham ong Nguyén Manh Hung,
ba D3 Thi Hién con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi khoan tién no gdc
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chua tra cho dén khi thanh toan hét ng theo muc 14i sudt ma hai bén thoa
thuan trong cac hop dong tin dung va cac Khé udc nhén no.

Truong hop Nguyén Manh Hung va ba B Thi Hién khdng thanh toén,
hodc khong thanh toan day du khoan ng trén thi Ngéan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san
dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, bao gom Toan
bd quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 01, to ban do
s6 07 tai dia chi x3 Xuan Phuong, huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi (nay la
phuong Phuong Canh, qudn Nam Tu Li€ém, Thanh pho Ha Noi) c6 Gidy
ching nhan Quyén st dung dat sé6 T 516723, sd vao s6 cap GCN: 01808
QSDD/3521/QP UBH do UBND huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 15/11/2004 dung tén ho gia dinh ong Nguyén Thé Thach. Chimng nhan
chuyén nhuong cho ba D4 Thi Hién theo Ho so s6 006821.CN.109 PC ngay
11/8/2016; Chtrng nhan chuyén quyén sir dung dit ctia ba D Thi Hién thanh
ctia chung vo chong 1a ba P56 Thi Hién va 6ng Nguyén Manh Hung theo Ho
so s6 007197.VC.002PC ngay 26/8/2016 tai Vin phong ding ky dat dai Ha
Noi-Chi nhanh quan Nam Tir Liém, Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6
cong chimg 03207/2016/HPTC, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/8/2016 tai Vian phong cong ching Vinh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop sau khi xtr Iy tai san dam bao khong du thue hién nghia vy,
ong Nguyen Manh Hung va ba P4 Thi Hién co nghia vu phai tiép tuc tra no
d6i v6i s6 tién con thiéu cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

Truong hop phai xur ly tai san thé chap dé thu hdi no thi nhiing nguoi
dang thyuc té dang sinh song tai nha dat dang thé chap phai chuyén di chd khéc
dé thi hanh an.

6/ Vé an phi:

An phi dan sy phtc tham:

Bi don 6ng Nguyén Manh Hung, ba P Thi Hién, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba D6 Thi Luong, ong Nguyen Thé Hoan m01 nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phtc tham, dbi trir vao s6 tién dy phi khang céo
d3 ndp tai cac Bién lai thu du phi khang cdo s6 0021100; 0021101 ngay
17/12/2020; Bién lai s6 0021102; 0021103 ngay 18/12/2020 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy quan Nam Tt Liém.

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Manh Hung va ba D3 Thi Hién phai chiu 112.100.151 dong phi
dan su so tham.

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khong phai chiu an phi dan sy so
tham, hoan tra lai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién tam Ung
an phi 48.000.000 dong theo Bién lai s6 AK/2010/0008574 ngay 17/8/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
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tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND qudn Nam Tu Liém;

- Chi cuc THADS qudn Nam Tuwr Liém;

- Cac duvong su;

- Luu van phong; Tran Thi Lién Anh
- Luu ho so vu an. i
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