TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 77/2026/DS-ST

Ngay 09-4-2026

V/v: Tranh chap ranh gi6i bat dong
san lién k& va doi quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hiru Thién;

2. Ba Lam Thi Toi.

- Thu ky phién tda: Ong Lé Hoang Liém - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdat nhin dan khu vwe 11 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Ping Ngoc Giau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dﬁm khu vuc 11 - Tay
Ninh (co so D) xét xur so thé\m cong khai vu an thu ,13'1 sO: 73/20%5/TLST-DS
ngéy 14 thang 7 pém 2025, Yé tranh chap ranh gidi bat d@ng san lién ké va doi
quyén s dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 45/2026/QbXXST-
DS ngay 03 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong VO Hoang S, sinh nam 1961; CCCD sd
072061000310; Pia chi: To D, ap T, xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat;

- B,i?a"O'n:’ Ong Nguyén Vin T, sinh r}ém 1977; CCCD s6 072077002828;
Dia chi: T6 D, ap T, xa T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguc‘ri dai dién hop phap cﬁa} bi don: Ong Phan Quéc D, sinh nam 1998;
CCCD s6 072098000453; Dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi co qqyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Trac M, sinh
nam 1967; CCCD s6 072167002175; Dia chi: T6 D, ap T, xa T, tinh Tay Ninh,;
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng V6 Hoang S trinh bay:

Ngudn gdc hai thira c:iét s6 232 va 389, tf‘y ban d6 s 45, toa lac tai X T,
tinh Tay Ninh 1?1 do vo chong 6ng nhan chuyén nhugng gﬁa ong P1 yéo nam
2022. Khi c’huyén nhuong, c:)ng P1 c6 chi ranh gi61 thira dat cho vo chér}g ong.
Phia giap dat cua 6ng Nguyén Van T c¢o try xi mang dugc xac dinh 1a moc ranh



gidi, day cling 1a vi tri 6ng da chi cho don vi do dac khi Toa 4n tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd.

Khi nhan chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh do dac lai dién tich
thuc té ma thuc hién thu tuc sang tén quyén su dung dét theo giéy ching nhan
quyén str dung dat da duoc cap cho ong P1 trudc d6. Trong qua trinh st dung
dat, vo chong ong tién hanh rao dit theo ranh giéi do bén chuyén nhuong ban
giao. Tuy nhién, khi thyc hién viéc rao dat thi 6ng T ngan can.

Do do, ong khoi kién yéu ciu Toa 4n budc ong T chat va di doi cay tréng,
tra lai dién tich dat 112 m? thugc thira dét s6 232 va dién tich 380 m* thudc mot
phan thira dat s6 389, to ban dd sb 45, tai xa T, tinh Tay Ninh.

Sau khi c¢6 két qua do dac hién trang st dung dat, 6ng thay ddi yéu cau
khoi kién, cu thé: yeu ciu Toa an xac dinh ranh gioi, mbc gio1 gitra dat cua vo
chong ong va dét ciia ong T theo ranh ban do dia chinh cua cac thira dat ma vo
chong ong da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat; dong thoi budc ong
T chiat va di doi cdy trong, tra lai dién tich dat 298,1 m? (gdm cac phan dién tich
163 m?, 67,5 m?, 30,0 m? va 37,6 m?) theo so dd hién trang st dung dat.

* Bj don 6ng Nguyén Vin T va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Nguén géc thira dat sd 3011, to ban dd sb 6, toa lac tai xa T, tinh Tay
Ninh 12 do cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Van S1 (dd chét) va ba Nguyén Thi H (da
chét) nhan chuyén nhuong cia 6ng G, sau d6 cho lai 6ng sir dung.

Sau khi dugc cho dat, 6ng tién hanh ké khai, ding ky quyén st dung dat.
Tuy nhién, do phan dat nay truéc d6 bi ong L ké khai, ding ky nham nén dén
nam 2009 6ng L mdi ky hop dong tra lai thira dat cho ong. Do d6, dén ngay
22/7/2009 6ng méi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 07267
nhu da giao ndp cho Toa an.

Trudc day, vo chong chi rudt ctia ong 1a ba Nguyén Thi D1 (da chét) va
6ng Phan Vin P (cha me cua éng D) c6 dung nha tranh trén phan dat go dé o
trong mot thdi gian, sau d6 chuyén di noi khac sinh séng. Sau khi vo chong ba
D1 chuyén di, 6ng 13 ngudi truc tiép quan 1y va sir dung phan dit nay cho dén
nay.

Theo 6ng, ranh gidi giira dit ctia ong va dét cia 6ng S hién nay khong 1d
rang. Ranh gi6i dit giita hai bén dugc xac dinh tir gitra phan dat go kéo thang
hét thua dat, vi tri nay do 6ng D chi va da dugc thé hién trong so dd hién trang
su dung dét do don vi do dac cung cép.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua dng S, ong khong dong ¥ va dé nghi Toa an
xéc dinh ranh giéi gitta cac thira dat lién ké theo ranh giéi ma 6ng D da chi trén
so d6 hién trang sir dung dat. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién gi khac.

* Theo hd so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat do Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai khu vuyc D thé hién: Ong Tran Tan P1 duogc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 00367 ngay 09/06/2005, d6i véi thira dat so
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2608, to ban d6 s6 06 (ban d6 299), tai 4p T, xa T, tinh Tay Ninh. Ngay
17/6/2009, dng P1 tach thira dat 2608 thanh 02 thaa 3011 va 3012. Trong dé
thtra 3011, dién tich 1707 m?, 6ng P1 lam thi tyc sang tén cho 6ng Nguyén Vin
T. Ong T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 07267 ngay
22/07/2009. Déi v6i thira dat 3012, 6ng P1 chuyén sang ban d6 2010, dong thoi
tach thanh céc thira dat 389, 390 va 232, to ban do s6 45. Dén ngay 07/01/2022,
6ng P1 va vo la ba Lé Thi Hong L1 chuyén nhuong thira 389 va thira 232 cho
6ng V6 Hoang S va ba Nguyén Thi Trac M. Ong S, ba M duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CS08180 ngay 27/05/2022.

* Theo két qua xem xét, tham dinh cho thdy: Két qua xem xét, thAm dinh
tai chd, do dac hién trang si dung dat va léng ghép ban dd thé hién gifra dét cua
6ng S (cac thira dat so 389, 232) va dat ctua ong T (Thira dat s6 3011) c6 phan
dién tich chéng lan 13 97,5 m?, cu thé thia 232 chéng lan thira 3011 dién tich
30,0 m? va thtra 389 chong l4n thira 3011 dién tich 67,5 m?. Hién trang dat ong S
va dat 6ng T khong tiép giap duong, khong co ranh gidi, mbc gidi cu thé.

* Ngay 10/3/2026, Toa an ¢ van ban yéu cau Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai khu vuc D xac dinh nguyén nhan din dén viéc chong lan dién tich
giita cac thura dat s6 232, 389 (td ban dd sd 45) da cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho ong Vo Hoang S, ba Nguyen Th1 Trac M (CS08180 ngay
27/5/2022) v6i thira dat s6 3011, to ban do sé 6 di cap Giay ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Van T (H07267 ngay 22/7/2009).

Tai Van ban s6 1145/CNKVDMC ngay 25/03/2026, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai khu vire Duong Minh C cung cip nhu sau: Sy chong lan
dién tich gitta cac thira d4t néu trén xuat phat tur sai I¢ch gitra cac loai ban dd dia
chinh qua céc thoi ky, dé nghi cin ctr vao qua trinh sir dung dét thyc té ciia cac
bén lam co so bd sung khi giai quyét vu an.

* Tai phién toa:

Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, ong S yéu cau xac dinh ranh gi6i
thira dat 1ién ké giira 6ng va 6ng T theo ranh gi6i thira dat s6 3011 ma éng T d3
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 07267 ngay 22/7/2009, budc
6ng T chat va di doi cay trong tra lai cho 6ng quyén sir dung dat dién tich 200,6
m?, thudc cac thira 232 va 389, to ban d6 s6 45, tai x4 T, tinh Ty Ninh. Dbi vé6i
chi phi t6 tung, nguyén don yéu cau mdi bén chiu %.

Bi don dong y x4c dinh ranh gidi giita dat nguyén don va dat bi don theo
ranh thira dat s6 3011 ma ong T da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 H 07267 ngay 22/7/2009. V& chi phi t6 tung, bi don cho ring nguyén don 1a
bén di kién nén phai chiu toan bd.

Dai dién VKSND khu vuc 11 — Tdy Ninh phat biéu: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi Toa an thu 1y dén thoi diém giai quyét vu an thiy rang:



Vé thu tuc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur va Thu ky da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung thuc hién
dung quyén, nghia vy theo quy dinh cia BLTTDS 2015.

V& noi dung: pé nghi Ho1 d(‘A)ng xét X1 cin ¢l cac Piéu 164, 175 Bo luat
Dan sy niam 2015; Diéu 26 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng V8 Hoang S, xac dinh
ranh gi6i dat theo ranh gidi thira 3011, budc ong T chit va di doi cdy trong tra
lai cho 6ng S, bad M quyén str dung dat dién tich 200,6 m2, gdm: 37,6 m? thudc
thira dat s6 232 va 163 m? thugc thira dét s6 389, t& ban d6 s6 45, tai xa T, tinh
Tay Ninh.

Budc cac duong su chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Nguyén don 6ng V6 Hoang S khai kién
yéu cau xéac dinh ranh gioi giita dat ctia 6ng va ba Nguyén Thi Trac M (thira 232
va thira 389) v6i dat ciia 6ng Nguyén Van T (thira 3011), dong thoi bude éng T
chat, di doi cay trong va tra lai phan dién tich dat ma nguyén don cho rang bi
don da quan ly, str dung khong ding ranh gidi. Do d6, day 1a “Tranh chap ranh
gioi. bat déng san lién ké va doi lai quyén sir dung dar” va vu viéc thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 — T4y Ninh theo khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé viéc thay d6i yéu cau khoi kién: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don da nhiéu lan diéu chinh yéu cau khai kién theo két qua do dac va tai liéu thu
thap duoc. Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu ciu cudi cing 1a dé nghi xéac
dinh ranh gi6i giita cac thira dat theo ranh thira dat s6 3011, t& ban d6 s6 06 da
cap cho bi don, dong thoi budc bi don tra lai dién tich 200,6 m2.Xét thay viéc
thay doi yéu cau khoi kién phi hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T4 tung dan
su nén Ho1 déng xét xur chép nhan.

[3] Vé ngudn gbc va cin ctr phap 1y xac 1ap quyén st dung dat: Tai liéu
trong ho so thé hién cac thira dat ctia nguyén don va bi don c6 chung ngudn goc
tir thira dat s6 2608, to ban do s6 06 (ban d6 299) do ong Tran Tan P1 ding tén.
Nam 2009, thira dat nay dugc tach thanh hai thira 3011 va 3012; thira 3011 duoc
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin T va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat; phan dat con lai sau khi chuyén sang ban d6 dia chinh nim 2010
tiép tuc dugc tach thanh cac thira 232, 389 va 390. Trong do, thira dat s6 232 va
thira dat s6 389 dugc chuyén nhuong cho ong V& Hoang S va ba Nguyén Thi
Trdc M vao nam 2022 va da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh phap luat. Nhu vay, quyén st dung dat ctia cac bén déu duge Nha nude
cong nhan thong qua viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phép.

[4] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
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Két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd va vin ban cta co quan chuyén mon
xac dinh viéc chéng 14n dién tich gitra cac thtra dét 1a do sai léch gitra cac hé
théng ban dd dia chinh qua cac thoi ky; dong thoi, thuc té sir dung dat giira cac
bén khong co6 ranh gidi, mde gisi 6n dinh, rd rang. Nguyén don cho ring ranh
gi61 duogc xac dinh theo mbc tru xi mang do bén chuyén nhuong chi, trong khi bi
don cho rang ranh gi6i dugc xéac dinh theo vi tri gitra phan dat go kéo thang theo
hién trang str dung; tuy nhién, cac cin cir nay déu mang tinh chi quan, khong
duogc xéac lap bang van ban, khong phi hop véi hd so dia chinh va khong du co
s& dé xac dinh 1a ranh gi6i hop phéap theo quy dinh tai Diéu 175 B luat Dan su
nam 2015.

Tai phién toa, cac duong su di théng nhit xac dinh ranh giéi gitta cac
thira dat theo ranh thtra dat s6 3011, to ban do s6 06 di duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T; xét thay su thoa thuan nay 1a tu
nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Trén co s& ranh gi6i da dugc xac dinh, Ho1 déng xét xir xac dinh phﬁn
dién tich 200,6 m? (gdm 37,6 m? thudc thira dat s6 232 va 163 m? thudc thira dat
s6 389) thudc quyén st dung hop phap ciia ong V6 Hoang S va ba Nguyén Thi
Trdc M nhung hién do ong Nguyén Vian T dang quan 1y, sit dung va trong cay
trén do; do vay, viéc nguyén don yéu cau budc bi don chat, di doi cay tréng va
tra lai dién tich dat néu trén 1a co can ct, phu hop quy dinh tai Piéu 164 BO luat
Dan sy nam 2015 nén duoc chip nhén.

[5] Vé viéc chinh 1y, cdp d6i gidy chting nhin quyén sir dung dat:Do ranh
gi61 st dung dat gifra cac bén dugc xac dinh lai theo ban an va viéc giai quyét vu
an 1am thay d6i thuc trang phap 1y d6i v6i phan dién tich dat da dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho nguyén don, nén can kién nghi co quan nha
nudc c¢6 thim quyén thyc hién viéc chinh 1y, thu hoi, cap do6i gidy chting nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng V6 Hoang S va ba Nguyén Thi Trac M theo
dung quy dinh phap luat vé dit dai, bao dam phu hop voi ranh gidi va dién tich
dat duoc xac dinh theo ban an di c6 hiéu lyc phap luét.

[6] V& an phi din su so tham: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi khong co gia ngach theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14.

[6] V& chi phi t tung: Bi don phai chiu 27.620.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat T tung dan su.
Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong y chiu % chi phi té tung, tuong tng
v6i s6 tién 1a 13.810.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Do 6ng S di ndp
tam Ung toan bo chi phi t6 tung nén 6ng Nguyén Vian T c¢é nghia vy hoan tra lai
cho 6ng S s6 tién 13.810.000 dong theo quy dinh tai Diéu 158 Bo luat T4 tung
dan sy.



[7] Vé ¥ kién cta Vién kiém sat: Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 11 — Tay Ninh 1a phu hop véi cac nhan dinh néu trén, nén dugc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; cac Piéu 164, 175 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 26 Luat Pat dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng V6 Hoang S vé viéc
tranh chdp ranh gidi bat dong san lién ké va doi lai quyén sir dung dat ddi véi bi
don ong Nguyén Vin T.

1.1. Ghi nhén sy thoa thuin cta cac duong su: Xac dinh ranh gi6i giira dat
ctia 6ng VO Hoang S va ba Nguyén Thi Trac M (thira 232 va 389, td ban do 45)
va dat cua ong Nguyén Vian T (thtra 3011, to ban dd 06) theo ranh gidi thira dat
s6 3011, to ban d6 s6 06 da dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO07267 ngay 22/7/2009 cho 6ng Nguyén Vin T.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vian T chit va di doi toan bo ciy trong trén dat, tra
lai cho 6ng V6 Hoang S, ba Nguyén Thi Triic M phan dién tich dat 200,6 m?,
gém: 37,6 m? thudc thira dat s6 232 va 163 m? thudc thira dat s6 389, to ban do
s6 45, tai x4 T, tinh Tay Ninh; Dt c6 t can nhu sau: hudng Nam giap thta 281,
dai 5,26 m; hudng Béc giap thira 237 dai 2,62 m; huéng Tay giap thira 232 dai
12,35 m va giap thura 389 dai 38,62 m; huéng Pong giap thua 232 (3011) dai
13,35 m va giap thira 389 (3011) dai 37,93 m, ¢6 so dd kém theo.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén, nghia vu va
trach nhiém lién hé Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam thua tuc dang ky,
ké khai, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugce quyén yéu cau Co quan
Nha nuéc c6 thim quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén s
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

Co quan dang ky dat dai; co quan Tai nguyén va Méi truong co tham
quyén cin cir vao ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat cua Toa an dé giai
quyét cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho duong su phu hop véi két qua
giai quyét cua Toa an.



2. Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong
(bang chit: Ba tram nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ong V6 Hoang S va 6ng Nguyén Van T mdi nguoi
chiu 13.810.000 d@)ng. Ong S da ndp toan bd tam ung chi phi tb tung nén ong T
c6 nghia vy hoan tra cho 6ng S s6 tién 13.810.000 dong (bang chir: Muoi ba
triéu tdm trim mudi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Déan sy 2015.

Céac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 11- TN; (DA ky)

- TAND tinh Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thi Phwong



