TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bin 4n s6: 88/2021/DS-PT.
Negay: 31-5-2021.
V/v “Tranh chép hop dong

vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Khai.

Cdc Thdam phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ba Vo Thi Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Vo Hung Vi — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- DPgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 28 dén ngay 31 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 08/2021/TLPT-
DS ngay 04 thang 02 nim 2021, vé “Tranh chip hop dong vay tai san”.

Do ban an dén su so tham sb: 180/2020/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x phc tham sé: 67/2021/QDPT-DS
ngdy 26 thang 3 niam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phic tham so:
51/2021/QD-PT, ngay 16 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiic
tham sd: 67/2021/QD-PT, ngay 12 thang 5 ndm 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong HO NH; dia chi sb 1, dudng 2, khu vuc 3 phuong 4,
quan C, thanh phé Can Tho.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong V; dia chi sd A, phudng b, quan N,
thanh phd Cén Tho.

2. Bi don: C)ng L; dia chi ép L, xa H, huyén P, tinh Hau Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Tran O; dia chi 4p 1 x4 2, huyén P, tinh Hau Giang.
3.2 Ba C; dia chi 4p 1, x3 2, huyén P, tinh Hau Giang.
3.3 Ba G; dia chi 4p 1, xi 2, huyén P, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khang cao:
4.1 Bidon ong L.
4.2 Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tréan O.
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va tai liéu co trong ho so thi noi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don 6ng Ho NH trinh bay: Vao ngay 08 thang 10 nim 2012, bi don
1a 6ng L ¢6 vay ciia nguyén don sb tién 1a 400.000.000%, 13i sudt thoa thuan la
5%fthang, thoi han thanh toan 1a 03 thang. Pé dam bao khoan vay trén, nguyén
don, bi don va nhitng ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan la Tran O, chi C va
chi G ¢6 1ap van ban thdéa thuan ngay 08 thang 10 nam 2012, xac dinh viéc thé
chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat so: BI 327986 ngay 29 thang 6 nim 2012; AM 721755 ngay
26 thang 6 nim 2008, do Uy ban nhan dan huyén P cép cho ho ong L dé dam
bao ng vay, ndi dung hop dong con thoa thuan: Néu sau 03 thang bi don khong
tra no gbc va lai cho nguyén don thi phai lam tha tuc sang tén, chuyén quyén
cho nguyén don céc thira dat da chuyén nhuong. Cing ngay cac bén tiép tuc 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi 02 phan dat trén cung tai san gan
lién voi dat. Tuy nhién, khi qué thoi han thanh toan, nguyén don c6 1ap hd so
1am thu tuc sang tén nhung khong thuc hién duoc, vi phan dat chuyén nhuong
da bi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang ban hanh van ban dé
nghi ngan chin viéc chuyén nhuong dé dam bao thi hanh an ddi v6i khoan no

ma bi don da ng ngudi khac.
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Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don 1a 6ng L va
nhitng ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Tran O, C va G c6 nghia vu tra
cho nguyén don ng gbe 1a 400.000.000° cung 13i suat phat sinh theo quy dinh
ctia phap luat tir ngay 08 thang 12 nim 2012 dén thoi diém c6 Quyét dinh dua

vu an ra xét xu.

Tai phién toa, dai dién hop phap ciia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi
kién cua nguyén don va bd sung ¥ kién doéng ¥ hity Vin ban thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan

lién véi dat 1ap cung ngay 08 thang 10 nam 2012.

Phia bi don 6ng L ving mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khong c6 10

trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ova chi C théng nhét trinh bay:
Thira nhdn vao nam 2012, bi don c¢6 vay cia nguyén don s tién 1a
400.000.000%, khi vay c6 thé chap cho nguyén don 02 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: BI 327986 ngay 29 thang 6 nim 2012; AM 721755 ngay 26
thang 6 nam 2008. Viéc vay ng cua nguyén don 1a do bj don truc tiép vay, ba va
nhig nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac 1a C va G c6 biét, dong thoi
bi don vay ng nham muc dich 1am an phat trién kinh té chung cia gia dinh. Tur
d6 dén nay, bi don va nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da déng lai
cho nguyén don sb tién 1a 30.000.000°, sau d6 do gia dinh lam in that bai nén
khong c6 kha nang tra thém khoan nao cho nguyén don. Ba O va chi C ¢6 yéu
cau, d& nghi Toa an giai quyét: Pong ¥ tra cho nguyén don sd ng goc 1a
400.000.000" va yéu cau dugc chudc lai Gidy ching nhan quyén st dung dét da
thé chip cho nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi G ving mit trong sudt qua
trinh td tung nén khéng c6 161 trinh bay.

Tai ban an so tham s6: 180/2020/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2020 ciia

Toa an nhan ddn huyén P, tinh Hau Giang da tuyén xu nhw sau:

Budc 6ng L va ba Tran O c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng HO6 NH sb tién 1a
1.000.000.000% (mot ty ddng), trong d6: No gbc 13 400.000.000 (bén tram tricu
dong), no 13i 1a 600.000.000° (sau tram triéu dong).
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi; quyén khang cao va quyén yéu cau

thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 03 thang 11 ndm 2020, bi don dng L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba O khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit giita ong, ba va nguyén don 6ng H6 NH l4p ngay 08/10/2012;
Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong H6 NH do hét thoi han khoi
kién; yéu cau duge chudc lai gia 600.000.0006; Khong dé)ng y tra von va 13i 1a
1.000.000.000 vi qua cao, gia dinh khong c6 kha nang.

Tai phién toa phuc thim, bi don dng L dong thoi 1a ngudi dai dién iy quyén
ctia nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan xac dinh lai ndi dung khang
céo 1a chi khang cao khong dong ¥ tra von va 13 1.000.000.000% (mot ty dong)
theo ban an so tham da tuyén. Thura nhan ng vbn 400.000.000° (Bén tram triéu
ddng) va dong ¥ tra 1ai 200.000.000° (Hai tram triéu dong). Cac phan khéc theo

don khang c4o khong yéu cau Hoi dong xét xur xem xét.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don ong V khong dong y khang
c4o cua 6ng L, ba O ra vén va 13 600.000.000 (sau trim triéu dong) ma tu

nguyén giam ty nguyén giam 13i cho bi don 50.000.000 (Nim muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu quan diém: Vé thi tuc
t6 tung; qué trinh thy 1y va giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xt va cac duong sy da thuc hién dung quy dinh cua phap luat td tung. Vé noi
dung, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém cho rang, tai phién toa bi don tu
nguyén rat lai mot phan ndi dung khang cdo va chi con khang cao dong ¥ tra cho
nguyén don 600.000.000" ; Trong d6 vén 400.000.000°, 200.000.000%; Tuy
nhién bi don khong cung cap dugc tai lidu, chung cir dé chimg minh viéc yéu
cdu ma chi trinh bay dong y tra 13 200.000.000% do hoan canh khé khan. Viéc
xin giam 13i cta bi don khong duoc ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don chap nhan nén khong cd co s& xem xét. Tuy nhién, ngudi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don dong ¥ giam 14i cho bj don 50.000.000! (Ndm muoi triéu
dong) 1a c6 lgi cho bi don. Nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham 4p dung
khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, ghi nhan sy tu nguyén cua dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don, stra ban 4n so thim, theo huéng chip nhan
mot phan khang céo cta bi don 6ng L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

ba Tran O, theo d6 budc ong L va ba Tran O ¢ nghia vu lién déi tra cho ong Ho
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NH sb tién 1a 950.000.000° trong d6: No gbc 1a 400.000.000%, no 14 1a
550.000.000°.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi

phién toa va can cw két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim, bi don ong L ddng thoi 1a dai dién theo uy
quyén cua nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Tran O, chi C, chi
G thira nhan ¢ no cua nguyén don dng H6 NH tién no gdc 1a 400.000.000¢ (bbn
tram triéu dong) theo gidy nhan tién ngay 08/10/2012 va ng 13i theo thoa thuan
5%fthang. Tuy nhién, ong L cho riang hoan canh kinh té gia dinh cta 6ng hién
nay gap nhiéu kho khin nén xin dugc tra ng gdc 1 400.000.000¢ (bdn tram triéu
ddng) va no 1ai 13 200.000.000° (hai trim triéu déng). Bi don yéu cau tra lai
200.000.000% (hai trim triéu dong), nhung khong dugc ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don chap nhan. Ong L khong chimg minh dugc gia dinh ong
dang gip kho khan, ciing nhu khong chimg minh duoc cin cir dé tinh tién 1ai
phai tra 200.000.000° (hai trdm triéu dong), nén khéng c6 co sé dé Hoi dong xét

xur chap nhan khang cao cua bi don.

[2] Xét thdy, cap so thAm d3 nhan dinh nguyén don chi khéi kién giao dich
hop déng vay tai san dugc bi don thira nhan 1a ng vay. Theo do, gitta cac duong
su c6 thda thuan thoi han thanh toéan 1a 03 thang, nhung cho dén nay phia bi don
van chua tra ng géc va ng lai phat sinh 1a da vi pham tho1 han thanh toan. Xét
mirc 13i sudt cac bén thoa thudn 1a 5%/thang 1a cao hon so véi quy dinh cia Bo
luat dan sy nam 2005 tai thoi diém giao dich, nén di diéu chinh lai v6i muc 14i
suat bang 150% cua 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc coéng bd 1a
13,5%/nam d6i véi 13i suat trong han; 1ai sudt qua han béng 150% so véi 13i suét
trong han 1a 13,5% x 150% = 20,25%/nam va xac dinh thoi gian chua tra 1ai dé
tinh v6i tong 6 tién 14i 600.000.000° (séu tram triéu déng) 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[3] Tuy nhién, tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
éng V tu nguyén giam tién 13i cho bi don 50.000.000° (ndm muoi triéu dong);
nay yéu cau bi don tra cho nguyén don tién gbc 400.000.000¢ (bén tram triéu
ddng) va tién 1ai 1 550.000.000? (ndm trim nim muoi triéu dong) 1a c6 loi cho

bi don va ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan; va dong thoi, dong y giao lai
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02 gidy chimg nhan quyén st dung dit cho bi don trong giai doan thi hanh 4n.
Xét thiy day 1a sy tu nguyén cta duong sy, pht hop véi quy dinh ctia phap luat,

nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

[4] Tt nhiing nhan dinh néu trén, HO1 déng x¢&t x1r ¢ can c chép nhan mot
phan khang cdo ctia 6ng L va ba Tran O, sira ban an so thim; theo d6 budc 6ng
L va ba Tran O c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng H5 NH sb tién 1a 950.000.0004d
trong d6: No gbe 1a 400.000.000d, ng 13i 1a 550.000.000d; nguyén don cé nghia
vu hoan tra cho ho ong L Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 721755
s6 vao SO H-02165 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang cip ngay
26/6/2008; Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb BI 327986 sd vao S6 CH00265 do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Hau Giang cap ngay 29/6/2012 trong giai doan thi hanh 4n.

Xét @& nghi cua Kiém sat vién 1a pht hop nén duoc Hoi dong xét xtr chip

nhan.

[5] Vé an phi: Bi don 14 6ng L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 14
ba Ophai chiu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qué)c hoi vé quy dinh mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Trong pham vi xét xtr phtic thAm, ong L va ba O chi khing céo yéu cau
giam 14i nén cic phan khic ciia ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, Diéu 147, Diéu 148 clia Bo luat to
tung dan sy nam 2015; cac biéu 129, Piéu 298, Diéu 425, Diéu 47, Diéu 474 va
Diéu 476 cua B luat dan su nam 2005; Diéu 25 ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000. Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban thuong vu Qué)c hoi vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng L, ba Tran O.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng HO NH.



Stra ban an so tham.
Tuyén xir:

1. Budc 6ng L va ba Tran O c6 nghia vu lién déi tra cho ong H6 NH sé tién
14 950.000.000° (chin trim nim muoi triéu dong), trong d6: No gbc la
400.000.000¢ (bbn tram triéu dong), no 13i 1a 550.000.000¢ (ndm trim nim muoi

triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh ctia phap
luat. Truong hop cac bén khong co thoa thuan vé murc 13i sudt ng qua han thi

mirc 13i suit no qua han bang 150% murc 13i suat trong han.

Budc nguyén don 6ng Hd NH c6 nghia vu hoan tra cho ho ong L gdm: Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AM 721755 s6 vao S6 H-02165 do Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Hau Giang cép ngdy 26/6/2008; Giay ching nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s BI 327986 sb
vao S6 CH00265 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang cdp ngay
29/6/2012 trong giai doan thi hanh an.

2. Huy Vin ban thoa thuan chuyén nhuwong quyén st dung dat, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat lap cung ngay 08 thang 10
nam 2012 giita 6ng H6 NH véi 6ng L, ba Tran O, chi C va chi G.

3. V& an phi dan su so thim: Ong L va ba Tran O phai ndp 40.500.000°
(bén muoi tri€u nam tram déng). C)ng Ho NH dugc nhén lai sb tién tam ung an
phi da nop 1a 10.000.000? (mudi triéu ddng) theo bién lai thu s 0002368 ngay
04 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

4. An phi dan sy phtic thdm: Khong ai phai chju. Ong L va ba O dugc nhan
lai 300.000 (ba trim nghin ddng) tién tam Gmg an phi d ndp theo theo bién lai
thu s6 0005987 ngay 05 thang 11 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén P, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa

thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanhan
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an ngay 31 thang
5 nam 2021.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VISND tinh Hau Glang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
_TAND H. P; - -

- Chi cuc THADS H. P;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Vo Hoang Khai
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