TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 23-01-2019
V/v tranh chap quyeén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Thdam phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Pham Kim Cua
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Ping Vin Hung - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 01 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy 1y sé: 302/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nim
2018 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 102/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh phd BT bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phiic tham sé: 06/2019/QDPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong V& Vian T, sinh nim 1941;
2. Ba Tran Thi K, sinh nam 1944;

Cung cu tréi tai: SO nha 324B, duong D, Phuong A, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la: Anh V& Thanh T1 (duoc
1y quyén theo vin ban ty quyén ngay 16/8/2018).

- Bi don:



1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1951;
2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1956;

Cung cu tra tai: S6 nha 323B, duong B, khu phd PN, Phuong A, thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don 6ng Nguyén Van T2 la: Ba
Nguyén Thi Kim H (duoc ay quyén theo van ban ty quyén ngay 14/01/2019).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la: Ong Tran Minh V,
Luat su cia Van phong luat su Tran Minh V, thuc doan luat su tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vo Thanh N, sinh nam 1975;
2. Ong V& Thanh T1, sinh nam 1977;

Cung cu tra tai: S6 nha 324B, dudong D, Phuong A, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan
anh V& Thanh N la: Anh V3 Thanh T1 (duoc ty quyén theo vin ban ty quyén
ngay16/8/2018).

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi K 1a nguyén don; 6ng Nguyén Vin T2 va
ba Nguyén Thi Kim H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn nguyén
don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dong thoi la ngueoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh V6 Thanh T1 trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a caa cu Phan Thi B2 mua caa cu Nguyén Thi C
nhung khong nhd mua nam ndo, sau khi cu B2 chét thi 6ng V& Van T dugc thua
ké phan dat, tiép tuc quan 1y, st dung. Pén nam 2003, 6ng V& Vian T duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 144,2m? thudc thira 184, to ban
d6 s6 21, toa lac tai: Phuong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nam 2012, éng T c6 tranh chép ranh dat véi ba Lé Ngoc H, khi do dac dat
tranh chép thi gia dinh 6ng T, ba K méi phat hién bi mat dién tich 10,2m? theo
hoa d6 ngay 01/07/2016 thudc thira s6 184E 1a phan dat phia sau nha cta 6ng T
va giap vai thira 314 cua ong T2, ba H. Phan dién tich dat nay hién nay phia ong
T2 ba Nguyén Thi Kim H dang 1an chiém mot phan lam nha va mot phan con dat
trong.

Nay 6ng khoi kién yéu cau ong T2, ba H phai tra cho 6ng T, ba K phan dat

c6 dién tich 10,2m?, thuoc mot phan thira 184, phan gia dinh éng T sir dung qua
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bén 6ng T2, ba H 0,7m?* dit thi gia dinh 6ng s& tra lai cho. Yéu cau duoc tra dat
khong dong ¥ nhan gia tri dat bang tién.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Vin
T2, ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Nam 2012, vo chéng éng c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
116,8m* va cin nha trén dat, toa lac tai: Phuong A, thanh phd BT véi gia chuyén
nhuong 1a 480.000.000 dong, khi chuyén nhuong khong c6 do dac, khong c6 xac
dinh t&r can véi cac chu dat giap ranh, 6ng D1 tu chi ranh cho vo chong 6ng. Hién
trang khi d6 bén ong T d3 c6 x4y dung tuwong rao kéo dai tir duong D dén hét dat
nhung tudng rao chua xdy dung hoan chinh phan phia trudc, sau khi mua dat thi
vo chong ong van giit tudong rao nhu cii nhung c6 xay dung mot vach tuong méi
ctia nha tién ché cii phia trong tuong rao giap dat éng T. Phia giap duong D hang
rao san khong c6 xay méi. Con cin nha chinh thi c6 stra chita ctra, son nha lai
nhung van giit vi tri cii, khong c6 xay dung néi rong hay thu hep dién tich nha.
Ong T2, ba H ciing thong nhat ngudn gdc dat cua thira 314 nhu ba K trinh bay.

Nay 6ng T, ba K khoi Kién yéu cau vo chong ong phai tra cho 6ng T, ba K
phan dit c6 dién tich 10,2m” dng ba khong ddng ¥ vi khi mua dat ong D1 chi bao
nhiéu thi dng ba st dung bay nhiéu. Ong ba dé nghi gitt nguyén hién trang st
dung dit. Néu gia dinh éng T ddng ¥ tra lai dién tich 0,7m? dét thi dong ¥ nhan
lai.

Tai Ban dn dan su so tham sé: 102/2018/DS-ST ngdy 25 thdng 10 ndm
2018 ciia Toa dn nhédn dén thanh phé BT da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Vo Van T va ba Tran Thi K vé tranh
chap quyeén st dung dat véi ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Kim H.

Budc ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim H phai tra cho ong Vo
Vian T ba Tran Thi K gia tri phan dat c6 dién tich 10,2m? thugc mot phan thua
184 (tha 184A va 184B), to ban dd 21, toa lac tai: Phuong A, thanh phd BT,
tinh Bén Tre véi s6 tién 1a 71.400.000 dong (bay muoi mdt triéu bdn trim nghin
d6ng). Ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim H duoc st dung phan dat
thuoc thira 184A va 184B, to ban d6 21, toa lac tai: Phuong A thanh phé BT,
tinh Bén Tre.

Ghi nhan viéc 6ng V& Van T ba Tran Thi K dong ¥ tra cho 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim H phan dét c6 dién tich 0,7m?, thira 314A, to ban
d6 21, toa lac tai: Phuong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

(C6 hoa @6 vi tri thira dat kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét, diéu chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dat cta cac hd néu trén cho dung véi hién trang sir dung.
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Ngoai ra, ban an con tuyén Vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo ban
an, quyén yéu cau thi hanh 4n cua cic duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 06/11/2018 bj don ong Nguyén Vin T2, ba
Nguyén Thi Kim H khang cédo yéu cau sta Ban 4n dan sy so thim sé:
102/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT,
khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, gitt nguyén hién
trang st dung dat.

Ngay 08/11/2018, nguyén don ba Tran Thi K khang cdo yéu cau Tda an
cap phiic thAm stra mot phan ban an dan su so thim budc bi don phai giao tra
phin dit tranh chép c6 dién tich 10,2m?, thugc mot phan thira 184 (thira 184A va
184B), to ban do 21, toa lac tai: Phuong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre cho
nguyén don va khong dong y nhan gia tri dat.

Tai phién toa phtic thAm nguyén don va bi don Van giit nguyén yéu cau
khang cdo. Hai bén duong su khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua nguyén don ba Tran Thi K va nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don la anh Vo Thanh T1.

Can ctr vao giay chiung nhan quyén st dung dat da duoc cap thi nguyén
don str dung thiéu dién tich 10,2m% Do éng T2, ba H lan chiém sir dung phan
dién tich dat néu trén nén nguyén don yéu cau bj don giao tra.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don:

Bi don khang cdo yéu cau giit nguyén hién trang dat cac bén dang sir dung.
Bién ban hoa giai ngay 07/5/1998 cua Phong dia chinh thi xa thi hai ho ba L va
ong T chia d6i con hém tir nha 6ng T do ra va xay dung buc tuong ranh. Tai
Cong van Uy ban nhan dan Phuong A thé hién ranh dat giita hai bén 1a birc tuong
maoi xay phu hop véi o1 trinh bay ctia 6ng P1 1a mua nha theo hién trang co
tuong ranh ngan cach. Qua d6, khang dinh birc twong hinh thanh sau khi c6 bién
ban hoa giai 1 birc twdng phan ranh giita hai bén. Bong thoi, hién trang nha cua
ong T2 khong thay doi do ba L x4y dung tir nim 1964, nguyén don khaéi kién yéu
cau bj don giao tra phan dat dién tich 10,2m?* 1a khéng c6 cin c nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
khang co ctia bi don, gitt nguyén hién trang sir dung dét ciia cac bén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé t6 tung:
Nguoi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh té tung da tuan thu dung quy dinh cua
Bo luat Té tung Dan su; vé ndi dung: Phan dat tranh chap bi don nhan chuyén
nhuong nguyén thtra, cin nha chinh trén dat dugce xdy dung tir nim 1970. Nam
1998, giita ba L (cha dét cii thira 314) véi ong T c6 tranh chap ranh dat duogc giai
quyét xac dinh ranh gigi 1a birc tuong mai xay (BL 84, 85). Khi nguyén don tranh
chap dat véi ho ba Lé Ngoc H thi da chi ranh do dac theo hién trang st dung 1a
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bt twdong ranh, Toa an cip so tham cin cir vao ban dd dia chinh dé xac dinh
phan dién tich dat 6ng T bj thiéu 1a do bi don 14n chiém 1a khong hop 1y, do d6 dé
nghi Toa an cip phiic tham chip nhan khang céo cua bi don, khong chip nhan
khang cdo ctia nguyén don, stra ban an dan su so tham, khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ¢t ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
cta cac duong su, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit tranh chap co dién tich 10,2m?, thuéc mot phan thia 184, to
ban d6 s6 21, toa lac tai: Phuong A, thanh phé BT, tinh Bén Tre duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ong V& Van T nhung hién nay do bi don dang
quan ly, st dung. Phia nguyén don yéu cau ong T2, ba H giao tra phan dat tranh
chap néu trén tuy nhién phia bi don thi cho rang khong 1an chiém dat cua ong T
ma nhan chuyén nhuong gitt nguyén hién trang s dung nhu hién nay.

[2] Xét thay, naim 1998 khi co quan chiic nang tién hanh do dac dé cap gidy
ching nhan quyén str dung dat thi gitta gia dinh 6ng T va ba V& Thi L (chu cit
cua thira 314) c6 xay ra tranh chap va duoc chinh quyén dia phuong giai quyét.
Tai bién ban hoa giai ngay 07/5/1998 cua Uy ban nhan dan Phuong A c6 noi
dung ba L va éng T thoéa thuan “ Phan hém phia trudc tiép giap duong B dén hét
phan nha trudc.. cat 1am doi mdi bén mot nira.. Phan tiép giap v6i nha trude dén
phan dat tiép giap ba Nguyén Thi Thinh, tir tudng cia 6ng Vo Vian T qua phia ba
V& Thi L.. cat 1am doi mdi bén mot nira”. Tir d6, Uy ban nhan dan Phuong A méi
lap Bang dé nghi S¢ dia chinh tinh Bén Tre do dac dé cap gidy chitng nhan quyén
str dung dét cho hai bén thé hién ranh gii giira thira 184 va thira 314 1a theo hién
trang btrc tuong ranh mai xay.

[3] Pong thoi, nam 2016 ho ong V& Vian T ¢o tranh chap quyén sir dung
dat véi ho ba Lé Ngoc H, tai hoa do hién trang ngay 01/7/2016 do nguyén don chi
ranh do dac thi phan ranh dét voi 6ng T2 dugc phia 6ng T xac dinh 1a birc tuong
ranh, tuy nhién khi do dac di chiéu véi ban d6 dia chinh thi thé hién phan dién
tich 10,2m” thudc thira 184 nén nguyén don méi khoi kién yéu cau bi don giao
tra. Mic du, ong T2 va ba H nhan chuyén nhuong phan dat cua 6ng D1 véi dién
tich 1a 116,8m” khong do dac thyc té, khong tién hanh hiép thuong ranh giGi Véi
cac chu sir dung dét lién ké nhung van sir dung dung hién trang xay dung kién cb
trén dat, khong xay mdi, mo rong hay thu hep dién tich nén viéc Toa an cp so
tham chi cin c& vao ban dd dia chinh dé xac dinh bi don sir dung 14n chiém qua
thira dat 184 cua nguyén don, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a



khéng co co so. Tai phién toa phac tham, bi don yéu cau gitt nguyén hién trang
sir dung dat nén duoc ghi nhan.

T nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cta nguyén don;
chap nhan khang céo cua bi don, stra Ban an dan sy so tham sb: 102/2018/DS-ST
ngay 25 thang 10 nim 2018 ctia Toéa 4n nhan dan thanh phd BT, tinh Bén Tre, dé
nghi cta Kiém sat vién 1a phu hop nén duoc chip nhan.

[4] V& chi phi t6 tung 13 2.145.000 d6ng (hai triéu mot traim bén muoi ldm
nghin d6ng) 6ng V& Van T, ba Tran Thi K phai lién d6i chiu va da nop xong.
[5] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai diém d, Diéu 12, Biéu 26 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi, do 6ng V& Vian T, ba Tran Thi K 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop.

Hoan tién tam tng an phi da nop cho 6ng V6 Van T va ba Tran Thi K s6
tién 765.000 dong theo bién lai thu s6 0014107 ngay 04/01/2018 cua Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd BT,

- An phi dan sy phic tham: Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi;

Ba Tran Thi K dugc mién nop;

Ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Kim H khong phai chiu an phi phuc
tham.
Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015;

Khong chép nhan khéng céo ctia ba Tran Thi K;

Chép nhén khang co ctia 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Kim H;

Stra Ban 4n dan sy so tham ’sé: 102/2018/DS-ST ngdy 25 thang 10 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho BT, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Piéu 175 cua Bo Luat Dan sy nam 2015; Diéu 105, 106, 166
va Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciua 6ng V& Van T va ba Tran Thi K

vé tranh chap quyén sir dung dat véi ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Kim H.
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Cac duong su dugc quyén lién hé co quan co tham quyén dé thuc hién cac
thu tuc diéu chinh dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu
hop vai hién trang sir dung.

V& chi phi t6 tung 1a 2.145.000 dong (hai triéu mot trim bdn muoi 1am
nghin d6ng) 6ng V& Van T, ba Tran Thi K phai lién d6i chiu va d nop xong.

V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong V& Van T va ba Tran Thi K 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién nop.

Hoan tién tam tng an phi da nop cho 6ng V6 Van T va ba Tran Thi K s6
tién 765.000 ddng theo bién lai thu sé 0014107 ngay 04/01/2018 cua Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd BT,

- An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Kim H
khong phai chiu.

Ba Tran Thi K dugc mién nop an phi phiic tham.

Truwong hop bdn dn dwge thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dén si thi
nguoi dwge thi hanh dan, ngwoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cueong ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi

hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.
Ban an phiic tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh pho BT; )

- Chi cuc THADS thanh pho BT;

- Céc duong su; (da ky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Hwong



