TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an so: 710/2020/DS-PT
Ngay 30 thang 12 nam 2020

Vv “Tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau hay gidy chung nhan
QSD dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:
Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong
Céac tham phan: Ong Lé Hoang Tan.
Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Kim Poan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xét xtr phlc tham cong khai vy an thu ly sb: 449/2020/TLPT-DS
ngay 27 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 07/2020/DS-ST ngay 05/6/2020 cta Toa &n
nhén dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phdc tham sb: 4101/2020/QDPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van A, sinh nam 1957, c6 mit.
Dia chi: T6 25 p bong L, xa Pong B, thi x& B, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Cao Van T—
Luat su Cong ty Luat tréc’h nhiém hru han mét thanh vién Lé Hoang thuéc Boan
Luat su tinh Vinh Long, vang mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Vin P, sinh nim 1970, c6 mit.

2.2. Ba Nguyén Thi Ut R, sinh nam 1972, vang mat.

Cung dia chi: S 149, t6 1, 4p Pong L, xa Pong B, thi x4 B, tinh Vinh Long.
3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi M, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 149, t6 1, 4p Pong L, xa Pong B, thi xa B, tinh Vinh Long.



3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965.
3.3. Ong BUi Quang X, sinh nam 1984.
3.4. Ong Bui Minh S, sinh nam 1985.

Cung dia chi: T6 13, 4p Tan Quai B, xa Truong A, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba My, ba Hanh, 6ng Xuyén, dng Sust: Ong
Bui Van A, sinh nam 1957.

Pia chi: T6 25 ap Pong L, xa Pong B, thi x4 B, tinh Vinh Long.
3.5. Ong Ng6 Hoang H, sinh ndm 1982, ving mit.
3.6. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983, vang mit.

Cung dia chi: Khém Bong Binh, phuong Dong Thuan, thi xa Binh Minh, tinh
Vinh Long.

3.7. Phong Cong ching Thién L, ving mit.
Dia chi: S6 2876 t6 4, khom 5, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long.

3.8. Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau Chi nhanh Can Tho Phong giao
dich T.

Dia chi: 41 — 41B — 41C duong 30/4, phuong An L, quan N, thanh phd Can
Tho, vang mat.

3.9. SO Tai nguyén va Méi trudng tinh Vinh Long, vang mit.
4. Nguoi khang cao: Ong Bui Vian A 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢gn ngay 03/4/2018 cia nguyén don 0ng Bui Vin A va 1o
trinh bay cia nguoi dai di¢n theo uy quyen Cua nguyén don trinh bay: Trudc day
ong P khoi kién ba Banh vé viéc tranh chap quyén st dung dat. Tai Ban an dan su
phuc tham sé 58/2009/DS-PT ngay 25/3/2009 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long
da xtr buoc ba Banh tra gié tri dat cho éng P. Sau khi &n c6 hiéu luc, do ba Banh
khong thuc hién nghia vu tra tién nén Co quan thi hanh an huyén Binh Minh ké
bién quyén sir dung dat va Trung tim ban dau gia tai san tinh Vinh Long di thong
bao niém yét ban dau gia tai san cua ba Banh 1a quyén st dung dat, ba R da dau gia
mua dién tich 606,4m?2 dat cua ba Banh. Sau d6 ba R chuyén nhuong mot phan dién
tich dat cho ba Bé, phan dat con lai ba R dtng tén quyén st dung dat tai thira 153
dién tich 13,5m? dét va thira 155 dién tich 446,9 m? dat.

Ngay 29/02/2012 Toa an nhan dan Ti cao da ban hanh Quyét dinh giam ddc
tham s6 127/2012/DS-GPT huy ban an dan sy phic tham s 58/2009/DS-PT ngay
25/3/2009 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long va ban &n dan sy so tham sb
20/2008/DSST ngay 20/11/2008 caa Toa &n nhan dan huyén Binh Minh giao ho so
vé Toa &n nhan dan huyén Binh Minh xét xir lai. Do d6, quyén st dung dét cua ba
R do mua caa Trung Tam dau gia tinh Vinh Long khong con hiéu lyc. Khi Toa &n
nhan dan huyén Binh Minh thu Iy giai quyét lai vu an va xét xu so tham ngay



05/9/2014 thi ngay 09/10/2015 ba R va 6ng P chuyén nhuong thira dat 155 cho Ngd
Hoang H nham tau tan tai san.

Vi vay, nguyén don 6ng A khoi kién yéu cau tuyen bd vd hiéu hop ddng
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi Ut R véi
6ng Ngd Hoang H dbi vai sé thira 155, to ban do so 38, dién tich 446, 9m? 1ap ngay
09/10/2015 tai Van phong cong ching Thién L; yeu Cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba R véi ong H va yéu Cau huy giay ching nhan
quyén st dung dat cua ong Ng6 Hoang H dbi véi thira dat s6 176, to ban dd sb 38,
dién tich 238,5m? loai dat ¢ nong thon va thira 177 to ban do s 38, dién tich
208.4m? loai dét tréng cay lau nam. Hai thira dat cing toa lac 4p Pong L, xa Pong
B, thi x& B, tinh Vinh Long.

- Bi don 6ng Bui Van P va ba Nguyén Th; Ut R trinh bay: Khi co quan Thi
hanh &n huyén Binh Minh ké bién tai san la quyén st dung dat cua ba Banh dé thi
hanh an, Trung Tam d4u gia tai san tinh Vinh Long d3 thong bao niém yét ban dau
gia tai san 1a quyén sir dung dét caa ba Banh.

Ba R di trang ddu gid mua dat hop phép tir Trung tdm ban dau gia tai san tinh
Vinh Long véi s6 tién 175.200.000d, sau khi hoan tat thu tuc mua tai san ban dau
gia, ngay 26/4/2011 ba Nguyen Thi UtR duogc Uy ban nhan dan huyén Binh Minh
cap glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s hitu tai san khéc gan lién véi dat
thira s6 155, to ban d6 sé 38, dién tich 446,9m2 Dén ngay 09/10/2015 ba Nguyén
Thi Ut R va 6ng Bui Van P thoa thuan chuyén nhwong thira dat s6 155 cho 6ng
Ng6 Hoang H voi gia 350.000.000d tai phong Cong ching Thién L. Ngay
01/8/2016 S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh Vinh Long cap gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng H thira dat s6 176, to ban d6 s6 38, dién tich 238,5m?
loai dat & ndng thén va thira 177, to ban d6 sb 38, dién tich 208.4m? loai dét tréng
cay lau nam cung toa lac ép bong L, xa Pong B, thi X& B, tinh Vinh Long.

Ong P va ba R khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don éng
A.

- Tai ban khai cua nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Hoang H
va ba Nguyén Th; Tién trinh bay: Ong H nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
cua ba R, ong P la hop phap, dng H da thyc hi¢n day du tha tyc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo theo quy dinh cta phap luat. Ngay 01/8/2016 S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh Vinh Long da cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H thtra dat s6 176, to ban do s6 38, dién tich 238,5m? loai dat ¢ néng thdn
va thira 177, to ban do sé 38, dién tich 208.4m? loai dat trong cdy lau nim cung toa
lac 4p Pong L, xa Pong B, thi xd B, tinh Vinh Long. Hién tai 6ng H da thé chap
quyén str dung dat dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau - Chi
nhanh Can Tho. Ong H khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng A.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A Chau - Chi
nhanh Can Tho - Phong giao dich T ¢6 ong Nguyen Van L la dai dién theo uy
quyen trinh bay: Phia Ngén hang khong dong y véi yéu cau hiy gidy chiing nhan
quyén str dung d4at sé BL 549110 ngay 01/8/2016 do dng Ngd Hoang H dung tén
dang thé chap tai Ngan hang A Chau.



- Tai bdn khai ngay 05/3/2019 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Cong chiing Thién L nay la Vian phong Cong chimg Phan Ngoc K trinh bay:
Viéc yéu cau cong chung gitra 6ng P, ba R va 6ng H la dung quy dinh caa phap
luat.

Tai cong van ngay 21/12/2018 Nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan So Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long c0 Y klen Viéc cap glay chang nhan quyen
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho dng H thira dat sb
176, to ban d6 sb 38, dién tich 238,5m? loai dat & ndng thén va thira 177, to ban d6
s6 38, dién tich 208.4m? loai dat trong cdy lau nim cung toa lac 4p Pong L, xa
Dong B, thi xa B, tinh Vinh Long la ding quy dinh cua phap luat. S¢ Tai nguyén

va Méi truong tinh Vinh Long yéu cau vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tha[n so 07/2020/DSST ngay 05/6/2020 cuia Toa an
nhén dén tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can cu Diéu 26 va biéu 34 Bo luat T tung dan su 2015; biéu 138, 668, 689
va Diéu 697 Bo luat dan su 2005; Pidu 179 va 188 Luat Dat dai nam 2013; Luat
Cong chang nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Bui Van A ¢6 6ng
Phung Quang Thuan dai dién theo uy quyeén vé viéc:

Yéu cau tuyén bd vé hidu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi Ut R véi 6ng Ngd Hoang H dbi voi sb thira 155,
to ban db s6 38, dién tich 446,9m? dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Minh cap
cho ba Nguyén Thij Ut R vao ngay 26/4/2011;

Yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong dat ngay 09/10/2015 tai Van phong
cong ching Thién L gitra 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi Ut R véi 6ng Ngb
Hoang H d6i véi s6 thira 155, to ban db s6 38, dién tich 446,9m? toa lac ap Pong L,
xa Bong B, thi xa B, tinh Vinh Long;

Yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng Ngd Hoang H doi
véi thira dat s6 176, to ban d6 sb 38, dién tich 238,5m?loai dat & ndng thdn va thia
177, to ban dd s6 38, dién tich 208.4 m? loai dét trong cdy lau nim. Hai thira dét
cling toa lac 4p Pong L, x4 Pong B, thi x4 B, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi khao sét, do dac; vé mién
an phi dan sy so tham va quyen khang cao, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.
- Ngay 18/6/2020 nguyén don 6ng Bui Van A c6 don khang céo toan bo an so
tham.
Tai phién toa phic tham hom nay:

- Nguyén don 0ng Bui Van A git nguyén yéu cau khang céo, yéu cau Toa an
giai quyét vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Bui Vin
P, ba Nguyén Thi Ut R voi o6ng Ngo Hoang H lap ngay 09/10/2015 tai Véan phong
cong chieng Thién L va hay gidy ching nhén quyén st dung dat do S& Tai Nguyén
va Mai trudng tinh Vinh Long cap cho 6ng Ngd Hoang H ddi véi thira dat s6 176,

4



to ban do sb 38, dién tich 238,5m? loai dat ¢ néng thon va thira 177, to bén do §6
38, dién tich 208.4 m? loai dat trong cdy lau nam. Hai thtra dat cung toa lac ap
bong L, xa Pong B, thi x& B, tinh Vinh Long.

- Bi don 6ng P y&u cau giir nguyén ban an so tham, bac yéu cau khang céo cua
nguyén don Ong A.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh phét biéu
quan diém giai quyét vu an: Hoi dong xét xt phic tham va ngudi tham gia té tung
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon
khang co ciia nguyén don dang han luat dinh, du dieu kién d¢ giai quyét theo thu
tuc phdc tham. Do bi don ba Ut R va nhu:ng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
da duoc tridu tap hop Ié dén lan tha 2 ma van vang mat nén dé nghi xét xtr vang
mit duong sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét don khang céo cua nguyén don thay rang ba R ¢6 duoc
quyén sir dung thura dat 155 thong qua ban dau gia tai san, két qua dau gié tai san
khong bi khiéu nai. Do d6 ba R duoc cip quyén st dung dat 1a dung quy dinh cua
phap luat. Sau khi duoc cip quyén st dung dat, ba R chuyén nhugng cho 6ng H 1a
hop phap. Toa &n cap so tham bac yéu cau khoi kién cua 6ng A 13 ¢6 co s6. Do d6
dé nghi khdng chap nhan khang céo cia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac tai Ii,éu, chiing cir da dwoc xem Xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Don khang céo cua nguyén don 0ng Bui Van A lam trong thoi han luat
dinh, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Ut R va nhiing ngu:m co quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc triéu tap hop 1& dén Ian thir hai ma van vang mat, Nen Toa &n tién
hanh phién toa phic tham xét xtr vang mat cac duong sy theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat té tung dan su.

[3] Xét khang co cua nguyén don 6ng A, Hoi dong xét xir thay rang: Thira
dat s 155, to ban do s6 38, dién tich 446, 9m?, toa lac tai 4p Pong L, x3 Pong B,
thi x& B c6 ngudn gc do ba Nguyén Thi Ut R mua tir viéc ban dau gia caa Chi cuc
Thi hanh an thi xa Binh Minh va Trung tam ban dau gia cua tinh Vinh Long. Sau
khi ba R triing dau gia va két qua dau gia khong bi khiéu nai, ba R da thuc hién day
du thu tuc mua tai san dau gia nén Uy ban nhan dan huyén Binh Minh cap gidy
chung nhan quyén su dung dat cho ba R ngay 26/4/2011 1a c6 cin cu, ding theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Sau khi ba R duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, ngay 09/10/2015
vo chong ba R, 6ng P thao thuan chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Ngd
Hoang H. Hai bén c0 1ap thanh vén ban va dugc ching thyc tai phong Cong chung
Thién L, thi xa Binh Minh. Ngay 26/10/2015 Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
thi xa Binh Minh chinh ly trang 3 glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, noi dung ching nhan viéc chuyén
nhuong cho 6ng Ngb Hoang H sinh nam 1982. Ngay 17/5/2016 6ng Ngbé Hoang H
c¢6 don xin chuyén muc dich st dung giri Uy ban nhan dan thi x Binh Minh phan

5



dat 238,5m?dé sir dung vao muc dich dat ¢ tai ndng thén va ngay 27/5/2016 6ng H
c6 don dé nghi tach thira giri SO tai Nguyén va Moi truong tinh Vinh Long. Ngay
28/6/2016 Uy ban nhan dan thi x4 Binh Minh quyét dinh cho éng H chuyén muc
dich sir dung dat d6i véi thira 155 dién tich dat 238,5m? tir dat trong cay lau nim
sang dat ¢ tai nong thén. Do d6 So Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Long cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng H thira dat 176, to ban d6 s6 38, dién
tich 238,5m? loai dét & ndng thon va thira 177, to ban dd s 38, dién tich 208,4m?,
loai dat trong cdy 1au ndm vao ngay 01/8/2016 la dung quy dinh cua phap luat. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong A vé viéc yéu Cau v
hiéu hop ddng hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat gitra vo chong ong P,
ba R vé&i dng H va khéng chap nhan yéu cau huy gidy chtng nhén quyén sir dung
dat do S Tai Nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cap cho dng Ngb Hoang H Ia
¢O can cu.

Tai phién tda phic tham, nguyén don 6ng A giit nguyén yéu cau khang céo
nhung khdng xuat trinh dugc chang cir ndo méi dé ching minh cho yéu cau khang
cdo cua minh. Do d6 chdp nhan dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, khéng chip nhan khang céo cua 6ng A, giir
nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi dan sy phlc thim: Do 6ng Bui Van A 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién nop &n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18
phi Toa an;

[5] Cac quyét dinh khéc cua an so tham vé chi phi khao sat, do dac va dinh
gia; Vé mién nop én phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015;

Khang chap nhan khéng c4o ctia nguyén don 6ng Bui Van A. Gii nguyén ban
an dan sy so tham so6 07/2020/DS-ST ngay 05/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Can cu DBiéu 26 va biéu 34 Bo luat T tung dan su 2015; biéu 138, 668, 689
va biéu 697 Bo luat dan su 2005; Dléu 179 va 188 Luat bat dai nam 2013; Luat
Cong chimg ndm 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Vian A: Yéu
cau tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Bui
Vin P va ba Nguyén Thi Ut R véi 6ng Ngb Hoang H dbi véi thira dat sb 155, to
ban do s6 38, dién tich 446,9m? dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Minh cap cho
ba Nguyén Thi Ut R vao ngay 26/4/2011; Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong
dat ngay 09/10/2015 tai Vin phong cong chung Thién L gitta 6ng Bui Van P va ba
Nguyén Thi Ut R véi 6ng Ngd Hoang H d6i vai thira dat s6 155, to ban do s6 38,
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dién tich 446,9m? toa lac ap Pong L, x3 Pong B, thi xa B, tinh Vinh Long; Yéu cau
hity giay ching nhan quyén st dung dat cia 6ng Ngd Hoang H ddi véi thira dat s6
176, to ban d6 s6 38, dién tich 238,5m?loai dit ¢ tai ndng thén va thera dat sé 177,
to ban d6 s6 38, dién tich 208.4 m? loai dét trong cdy lau nam. Hai thira dat clng
toa lac ap Pong L, x3 Pong B, thi x4 B, tinh Vinh Long.

2. Vé &n phi dan sy phc tham: Ong Bui Van A dugc mién nop an phi dan sy
phuc tham.
3. Cac quyét dinh khac caa Ban an so tham vé chi phi khao sat, do dac va dinh

gi&; vé mién nop an phi dan su so tham khong c6 khang cao, khang nghi co hiéu
luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)

Tran Thi Thay Hong



