TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S4: 508/2023/DS-PT

Ngay: 13/10/2023

VIV: “tranh chap Hop dong Chuyen
nhwrgng quyeén sir dung dit; Hop dong
mua ban tai san gan lién Voi dat; Hop
dong thué nha dat doi quyen s dung
ddt va tai san gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Vi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong

Ong Phi Thanh Chung
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Tham tra vién chinh Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi.
- Pgqi dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Phuong Lan -
Kiém sat vién tham gia phién toa. ,
Ngay 13 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha No6i xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 146/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat; Hop
dong mua bdn tai san gdn lién véi dat; Hop dong thué nha dat, doi quyén sir dung dat
va tai san gdn lién véi dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST, ngay 06/01/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Phu Xuyén bi khang cao va khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham s 413/2023/QP-PT ngay 08 thang 9
nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Anh Nguyén Dtrc Thinh, sinh nim 1979 (vang mdt tai phién toa).

Chi Tran Thi Chung, sinh ndm 1980 (cé Pon dé nghi xét xir ving mdt).

Péu dang ky ho khau thuong tri va cu tra tai: Thén Gié Ha, xa Pht Yén, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Noi.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don - 6ng Nguyén Pirc Thinh la
6ng Nguyén Puc Hinh, Luat su Cong ty Luat TNHH Vién Thanh, thuoc Poan Luat



su thanh phd Ha Noi (Theo Pon yéu cdau Ludt sw ngay 11/7/2023 ciia éng Nguyén
Pure Thinh. Ong Hinh ¢6 madt khi xét xit, vd'ng mat khi tuyén an).
Bi don: Anh Pham Van Cuong, sinh nam 1984 (cO mat tai phién t0a).

Chi Nguyén Thi Ha, sinh nim 1985 (vdng mdt tai phién toa).
Déu ding ky ho khau thudng tra va cu trd tai: Thon Bai D6, xa Tri Thiy, huyén Pha
Xuyén, thanh phd Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Nguyén Thi Ha la anh Pham Van Cuong (dong
bi don trong vu an).
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don - anh Pham Vin Cuwong, chi
Nguyén Thi Ha la 6ng Nguyén Vian Thiang va ong Nguyén Van Tién, déu 1a Luét su
Cong ty Luat TNHH Dia Oc - Ngan Hang, thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi
(Ong Thing c6 mdt, éng Tién c¢é Pon xin xét xir vang mdt tai phién toa).
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Vin phong Cong chimg Nguyén Nién;
Dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trAn Phu Xuyén, huyén Phu Xuyén, Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat 13 6ng Nguyén Nién - Chirc vu: Trudng Vin phong (c6
vin ban dé nghi xét xir vang mdt tai phién toa).
2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam;
Pia chi tru sé: S6 02 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 6ng Nguyén Thanh Chung - Gidm dc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Pha Xuyén, Ha Noi 1T
(vang mdt tai phién toa).
3. Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi;
Dia chi: Thi tran Phti Xuyén, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Xuan Thanh - Chtc vy Chu tich;
Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Trong Vinh - Chitc vu Phé Chu tich
(vang mdt tai phién toa).
4. Uy ban nhan dan xa Phii Yén, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Noi;
Pia chi: X4 Pha Yén, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Van Tam - Chic vu Chu tich;
Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Viét Chién - Chirc vu Pho Chu tich
(vdng mdt tai phién toa).
5. Anh Nguyén Minh Ptc, sinh ndm 2001;
Tra tai: Thon Gi& Ha, xa Phu Yén, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi (ving mdt
tai phién toa).
6. Chau Nguyén Hong Phuong, sinh nam 2006;



Tra tai: Thon Gi€ Ha, xa Pha Yén, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap 1a anh Nguyén Duc Thinh (nguyén don trong vu an. Anh
Thinh ving mdt tai phién toa).
7. Chau Nguyén Hong Trac, sinh nim 2012;
Tra tai: Thon Gi€ Ha, xa Pha Yén, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.
Ngudi dai dién hop phap 1a anh Nguyén Dirc Thinh (nguyén don trong vu an. Anh
Thinh ving mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - anh Nguyén Dirc Thinh, chi Tran Thi Chung trinh bay:

Thira dat s6 13C dién tich 67m? va thira dat s6 13D dién tich 67m? t& ban d6 so
04 tai thon Gié Ha, xa Phi1 Yén, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir
dung hop phép cua vo chéng anh Nguyén Ptc Thinh, chi Tran Thi Chung. Ca hai
thira dat nay da dugc UBND huyén Phii Xuyén cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 01/12/2006 mang tén anh Nguyén Puc Thinh, chi Tran Thi Chung. Nam
2016 vo chdng anh Thinh, chi Chung xay dung ngdi nha 07 ting trén 02 thira dat nay.

Do can tién dé c6 von lam an nén thang 5/2019 vo chong anh Thinh, chi Chung
va vo chéng anh Pham Van Cuong, chi Nguyén Thi Ha thoa thuin véi nhau vé viée
VO chéng anh Cuong, chi Ha cho vo chéng anh Thinh, chi Chung vay sb tién
16.000.000.000 dong, thoi han vay 36 thang voéi 1ai suat 01%/thang, v6i diéu kién vo
chong anh Thinh, chi Chung chuyén nhugng cho vo chong anh Cudng, chi Ha thira
dat s6 13C, 13D cuing toan bo tai san gan lién voi 02 thira dat nay, trong d6 co ngoi
nha 07 tﬁng nam trén 02 thira dat dé 1am tin, dam bao cho khoan vay ng. Viéc thoa
thuan vay ng giira cac bén chi bang miéng khong c6 vin ban, gidy to gi. Tai thoi diém
cac bén thoa thuan vay ng, anh Thinh, chi Chung dang thé chép 02 thira dat trén tai
Ngan hang thuong mai c6 phan Ban Viét - Chi nhanh Ha No6i dé dam bao cho khoan
vay cua anh Thinh, chi Chung trudc d6. Sang ngay 07/5/2019 anh Thinh, chi Chung
da ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 13C, 13D va Hop dong ban ngdi nha 07
tang trén 02 thira dat nay cho anh Cuong, chi Ha nhu di thoa thuan. Viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va hop déng mua ban nha trén dat gitta cac
bén duoc 1ap va cong ching tai Vin phong Cong ching Nguyén Nién vao sang ngay
07/5/2019. Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong ban nha dat trén thi anh
Cuong, chi Ha chua giao khoan tién nao cho anh Thinh, chi Chung vay. Dén chiéu
cung ngay 07/5/2019 tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ban Viét - Chi nhanh Ha
Noi, anh Cudng ndp tai khoan giao cho anh Thinh s6 tién 8.216.000.000 dong dé anh
Thinh tit toan khoan vay tra no ngan hang rut tai san thé chap thua dat sé 13C, 13D,



anh Cudng cam giir luén Gidy ching nhan quyén st dung 02 thtra dat nay. Dén t6i
cing ngay 07/5/2019, vo chong anh Cudng chuyén tiép cho anh Thinh sb tién
900.000.000 dong tai nha anh Cuong nhung khong viét gidy to ky nhan gi sb tién
nay. Nhu viy trong ngay 07/5/2019 vo chong anh Thinh di dugc vo chdng anh
Cuong cho vay tong s6 tién 9.116.000.000 dong.

Ngoai ra trudc khi thoa thuan cho nhau vay sd tién 16.000.000.000 dong thi vo
chong anh Thinh, chi Chung c¢6 vay ng vo chéng anh Cudng sb tién khoang
1.500.000.000 déng dén 2.000.0000.000 dong nhung dén khoang thang 10/2019 4m
lich, vo chong anh Thinh dd ky mot Hop déng mua da trau, da bo va ban ban ghé cua
anh Cuong, chi Ha diing bang sé ng dé thay cho khoan no nay (Gidy t& Hop dong vo
chdng anh Thinh khéng giir ma anh Cudng, chi Ha cAm). Tuy nhién khoan tién nay
khong lién quan dén s6 tién ma cac bén théa thuan cho nhau vay 16.000.000.000 dong.

Ngay 16, 18/7/2019, vo chong anh Thinh di 02 1an chuyén khoan tra cho vo
chong anh Cuong sd tién 1di (mdi lan 50.000.000d6ng) cia khoan tién vay
9.116.000.000 dong. Ca 02 lan chuyén khoan tra tién 14i cho vo chong anh Cudng
déu duoc anh Thinh ghi nd1 dung chuyén khoan “anh Thinh tra tién cAm nha”.

Mic du d3 duoc vo chong anh Thinh ky Hop dong chuyén nhuong nha dat sb
13C, 13D d¢ lam tin bdo dam cho khoan vay no théa thuan 16.000.000.000 dong
nhung vo chong anh Cudng méi chi giao cho vo chong anh Thinh sb tién vay la
9.116.000.000 ddng. Vo chdng anh Thinh nhiéu lan yéu cau anh Cuong chuyén cho
vo chong anh Thinh du sé tién vay 16.000.000.000 dong nhu di thoéa thuan ban dau
nhung vo chong anh Cudng déu khat 1an voi 1y do khong con tién dé tiép tuc cho vo
chdéng anh Thinh vay du 16.000.000.000 dong. Sau d6 thang 11/2019 anh Cudng bao
vo chong anh Thinh ky vao Hop dong thué nha dat sd 13C, 13D dé vo chong anh
Cudng hop thire thu tuc thé chap nha dat s6 13C, 13D vay tién Ngan hang thi méi co
tién cho vo chong anh Thinh vay du 16.000.000.000 dong, do dang can tién 1am n va
tin tuong vo chong anh Cudng nén vo chong anh Thinh da ky vao Hop dong thué nha
dat s6 13C, 13D do anh Cuong soan thao san. Thuc té thi khong c6 vig¢c vo chéng
anh Thinh chuyén nhuong, ban nha dat cho vo chéng anh Cudng va ciing khong ¢o
viéc vo chong anh Thinh thué nha dit nay ctia anh Cudng ma tt ca giao dich nay déu
gia tao dé che giau giao dich thyc té vay no tién.

Sau d6 vo chong anh Cudng dd thé chap nha dat s6 13C, 13D tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Phu Xuyén Ha Noi
11 vay s tién 9.000.000.000 déng, nhung anh Cudng van khong chuyén cho vo chong
anh Thinh vay du s6 tién 16.000.000.000 dong nhu théa thuan ban dau. Vo chong anh
Thinh nhiéu 1n d& nghi thanh toan tra vo chong anh Cudng sd tién da vay va dé nghi



vo chdng anh Cudng ky Hop dong 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén tra lai vo
chdéng anh Thinh thira dat s6 13C, 13D cung ngoi nha trén dat, nhung vo chdng anh
Cuong ndi dé ra tét am lich giai quyét, tuy nhién sau d6 lai khong chip nhan véi Iy do
cho rang vo chong anh Thinh d ban nha dat 13C, 13D cho vo chong anh Cuong. Ké
tir thang 02/2020 anh Cudng lién tiép kéo theo nhiéu nguoi dén chiém gitt, yéu cau vo
chdéng anh Thinh ra khoi nha dé tra cho vo chong anh Cuong nha dat sé 13C, 13D
nhung vo chong anh Thinh khong dong ¥ vi thuc t& vo chong anh Thinh khong ban
nha dat nday cho vo chong anh Cuong ma viée 1ap Hop dong chuyén nhuong nha dat
trén cho vo chong anh Cuong 1a gia tao dé 1am tin bao dam cho khoan vay no tién vo
chéng anh Cuong. Hanh vi cta anh Cudng cung mot sb nguoi chiém gitr, dudi vo
chéng anh Thinh ra khoi nha dat sb 13C, 13D da bi Co quan diéu tra, Vién kiém sat
nhan dan huyén Phi Xuyén khdi t6, truy t6 va da bi TAND huyén Pha Xuyén, TAND
Thanh phd Ha Noi xét xir vé tdi “Xam pham chd ¢ cta nguoi khac”.

Do viéc v chong anh Thinh, chi Chung ky két cac Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung thira dat s6 13C, 13D, Hop dong ban tai san gan lién voi dat 1a ngoi
nha 07 t?mg trén 02 thira dat nay cho vg chéng anh Cuong, chi Ha la gia tao dé lam
tin ddm bao cho khoan vay ng tién anh Cuong, chi Ha nén anh Thinh, chi Chung khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd 03 Hop dong vo hiéu do gia tao la:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 13C to ban do s6 4 & thon
Gi€ Ha, xa Phu Yén, huyén Phi Xuyén, Thanh phé Ha Noi gifta bén chuyén nhuong
anh Nguyén D¢ Thinh, chi Tran Thi Chung va bén nhin chuyén nhuong 12 anh Pham
Vian Cuong, chi Nguyén Thi Ha cong chimg sb 000823, Quyén sb 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Vin phong cong chimg Nguyén Nién.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 13D to ban dd sé 4 ¢ thon
Gi¢ Ha, xa Phu Yén, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi gira bén chuyén nhuong
anh Nguyén D¢ Thinh, chi Tran Thi Chung va bén nhan chuyén nhugng anh Pham
Vin Cuodng, chi Nguyén Thi Ha cong ching s6 000824, Quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Vin phong cong chimg Nguyén Nién.

- Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha dugc cap phép xay
dung theo Gidy phép xdy dung sd 88/GPXD ctia UBND huyén Phi Xuyén toa lac
trén thira dat s6 13C va thira dét s6 13D déu thude to ban do s6 4 & thon Gié Ha, xa
Phu Yén, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Noi giita bén ban 1a anh Nguyén Puc
Thinh, chi Tran Thi Chung va bén mua 1a anh Pham Vin Cudng, chi Nguyén Thi Ha
cong chimg s6 000825, Quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Nién.



Anh Thinh, chi Chung khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay ddi véi
hau qua phap 1y do 03 hop dong trén bi vo hiéu; anh Thinh, chi Chung ciing khong dé
nghi Toa 4n giai quyét trong vu an ndy d6i voi giao dich thé chap, Hop dong thé chép
thira dat s6 13C, 13D cung tai san trén dat ma anh Cuong, chi Ha d3 thé chap tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Pha
Xuyén Ha Noi II. Truong hop sau nay néu cé phét sinh cac tranh chép thi anh Thinh,
chi Chung s& khoi kién vu an khac.

Ngoai ra qua trinh anh Cudng dén doi nha dat da xit son, chat ban 1én mot sd vi
tri tuong, cau thang, ctra nha, vo chéng anh Thinh phai son stra lai da dugc co quan tb
tung dinh gia cac thi¢t hai nay trong vu an hinh sy vé “Xam pham chd & cua ngudi
khac”. Tuy nhién anh Thinh, chi Chung khéng yéu cdu Toa 4n giai quyét trong vu an
nay ddi véi cac thiét hai trén. Sau néu can thiét anh Thinh, chi Chung s& yéu cau giai
quyét trong vu an khac dbi voi cac thiét hai son, sira nay.

DPéi véi yéu cau phan td cta bj don, anh Thinh, chi Chung c6 quan diém:

Do c4c Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thtra dat sé6 13C, 13D va Hop
ddng mua ban tai san gan lién vi 02 thira dat nay déu vo hiéu do gia tao nhu yéu cau
khoi kién, ké ca Hop dong thué nha dat s6 13C, 13D ciing 14 gia tao nén thua dat sd
13C, 13D va nha trén dat van thudc quyén st dung, quyén s& hitu ctia anh Thinh, chi
Chung. Vi vy anh Thinh, chi Chung khong chap nhan yéu cau cia anh Cuong, chi
Ha, budc anh Thinh, chi Chung giao tra thira dat s& 13C, 13D va nha trén dat; khong
chip nhén yéu cau ctia anh Cuong, chi Ha budc anh Thinh, chi Chung thanh toan tra
02 thang tién thué nha dat s6 13C, 13D va tién thiét hai, chAm giao tra nha dat tir ngay
hét han hop dong thué nha 26/02/2020 dén ngay xét xir so tham véi sb tién
10.000.000 ddng/thang; va khong chdp nhan yéu cau ctua anh Cuong, chi Ha vé giao
cho anh Cuong, chi Ha gian nha mai bang 01 tang nam trén 64,5m? dat hanh lang
duong 428 duoc vo chdng anh Thinh x4y dung dau nbi phia trude ngdi nha 07 ting
thira dat s6 13C, 13D tlr nam 2016.

Ngoai cac ndi dung trén, anh Thinh, chi Chung khong c6 yéu cau gi khac.

Qua trinh tb tung anh Thinh, chi Chung da giao ndp cho Toa céc tai liéu, ching
ctr & chtimg minh cho yéu cau khéi kién va chimg minh cho quan diém cta minh
trudc yéu cau phan to cua bi don, nhur:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 13C, thira dat s 13D va
Hop dong mua ban tai san gan lién voi 02 thira dat nay déu cong chimg ngay
11/5/2019 tai Van phong cong chimg Nguyén Nién. Anh Thinh, chi Chung cho rang
thuc té cac bén 1ap, cong chimg 03 hop dong niy vao sang ngay 07/5/2019 trong khi
02 thtra dat sé 13C, 13D van dang thé chip tai ngan hang Ban Viét, dén chiéu ngay



07/5/2019 méi tit toan tra no ngan hang Ban Viét rut tai san thé chap 02 thua dat nay,
viéc 03 hop dong trén thé hién ngdy cong chimg 11/5/2019 1a hop thic hoa thoi gian
dé 02 thira dit khong con thé chip tai ngan hang nén viéc ky két, cong ching 03 hop
ddng trén 1a trai quy dinh phap luat; gia mua ban trong 02 hop déng chuyén nhuong
thira dat s6 13C, 13D 1a 100.000.000 dong khong dang thuc té thap hon nhiéu so véi
gia tri dét tai thoi diém doé khoang 100.000.000 dong/m? di thé viéc mua ban chuyén
nhuong nay 1a gia tao nén gia dat trong hop ddng chi mang tinh hinh thic, khong
phai mua ban thyc té dang gia tri dat; ngoai ra anh Thinh, chi Chung con cho rang tai
Diéu 6 cua Hop ddng mua ban tai san gin lién véi 02 thira dat c6 thoa thudn vé thoi
han chudc lai nha 36 thang va trong thoi han chudc lai nha, anh Thinh, chi Chung
phai tra cho anh Cuong, chi Ha 160.000.000 dé)ng/théng, diéu khoan chudc lai nha
nay chinh 1a che gidu cho thoa thuan thdi han vay no 36 thang véi 1di suit 01%/thang
(bang dung sd tién 160.000.000 dong/thang).

- Gidy bién nhan chimg tir ngay 02/8/2018 ndi dung thé hién chi Nguyén Thi
Khanh Hoa giit ban goc Cin cudc cong dan, ching minh thu nhan dan, s6 ho khau,
dang ky két hon cta anh Thinh, chi Chung. Anh Thinh, chi Chung cho rang tai thoi
diém 1ap, cong chung cac hop déng mua ban, chuyén nhuong nha dat sb 13C, 13D,
chi Hoa van dang cam gitr ban gbc cac gidy to trén nén viée lap, cong chimg cac hop
dong nay trong khi anh Thinh, chi Chung khong c6 ban gbc cic gidy to trén 1a trai
quy dinh phap luat vé cong chimg.

- Bang ké giao dich tai khoan cta anh Nguyén Dtrc Thinh tai Ngan hang
TMCP A Chau - Chi nhanh Ha Nam, Phong giao dich Pdng Vin, trong d6 c6 giao
dich ngay 16, 18/7/2019 anh Thinh 02 lan chuyén khoan, mdi lan 50.000.000 dong
déu c6 ndi dung “A THINH TRA TIEN CAM NHA” ¢ nghia 1a “anh Thinh tra tién cam
nha”. Anh Thinh, chi Chung cho ring day la giao dich chuyén khoan tra cho vo
chdng anh Cuong tién 1di ctia khoan vay ng ma cac bén da thoa thuan 1ap cac hop
déng mua ban nha dat s6 13C, 13D gia tao dé lam tin, ddm bao cho khoan vay no
nay, chinh vi vy ndi dung chuyén khoan méi thé hién “anh Thinh tra tién cAm nha”.

- File ghi am ngay 30/4/2020 va file ghi am, ghi hinh ngay 23/6/2020 c6 nd1
dung n6i chuyén, tranh cdi giita vo chong anh Thinh, chi Chung v&i anh Cuong khi
cac bén xéy ra tranh chép nha dat, da dugc Toa an trung cau giam dinh tai Vién khoa
hoc hinh sy - B§ cong an theo yéu cau cua anh Thinh. Theo anh Thinh, chi Chung thi
két qua giam dinh ndi dung trong céc file ghi 4m, ghi hinh trén c6 ndi dung thé hién
cac bén vay no tién va lap hop déng mua ban nha dit s6 13C, 13D dé lam tin, dam
bao cho khoéan vay ng.



Tai phién toa anh Nguyén Pic Thinh va chi Tran Thi Chung giit nguyén yéu
cau khoi kién va quan diém trudc yéu cau phan t6 cia bi don.

Bi don - anh Pham Vin Cudng va chi Nguyén Thi Ha do anh Pham Vin
Cuong 1a ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Trudc day vo ché)ng anh Cuong, chi Ha va vo chéng anh Thinh, chi Chung c6
quan hé quen biét nhau. Cudi thang 4/2019 anh Cuong, chi Ha thoa thuan théng nhat
mua cua anh Thinh, chi Chung thura dat s6 13C dién tich 67m? va thtra dat s6 13D
dién tich 67m? t& ban d6 s6 04 tai thon Gié Ha, x4 Pha Yén, huyén Phu Xuyén, thanh
phd Ha Noi cung toan b tai san gan lién vai 02 thira dat nay, trong d6 c6 ngdi nha 07
tang nam trén 02 thira dat vai gia 16.000.000.000 dong. Do lic nay nha dat trén anh
Thinh, chi Chung dang thé chip tai Ngan hang thuong mai ¢4 phan Ban Viét - Chi
nhanh Ha Néi, vi vy dé mua ban nha dat trén theo thoa thuan, chiéu ngay 07/5/2019
tai Ngan hang Ban Viét - Chi nhanh Ha Noi, anh Cuong da tra trudc cho vo chong
anh Thinh sb tién 8.216.000.000 déng dé vo chéng anh Thinh tra no tit toan khoan
vay Ngan hang, rat tai san thé chap nha dat trén ra dé thuc hién mua ban. Sau khi anh
Thinh, chi Chung tit toan khoan vay tai Ngan hang Ban Viét va giai chap tai san thé
chéap 1a nha, dat trén. Ngay 11/5/2019, tai Vian phong cong ching Nguyén Nién, anh
Thinh, chi Chung d3 ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 13C, 13D va Hop dong
ban ngdi nha nam trén 02 thira dat nay cho anh Cuodng, chi Ha theo 03 Hop dong
gém: Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 13C cac bén thoa thuin gia mua ban 1a
100.000.000 dong, cong ching sé 000823 ngay 11/5/2019; Hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 13D cac bén thoa thuan gia mua ban 1a 100.000.000 dong, céng ching sb
000824 ngay 11/5/2019 va Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha
ndm trén 02 thira dat s6 13C, 13D céc bén thda thuan gid mua ban 15.800.000.000
ddng, cong chimg s6 000825 ngay 11/5/2019; ngoai ra tai Piéu 6 cua Hop dong mua
ban tai san gén lién véi dat ¢6 thoa thuan vé chudc lai nha:

“1. Bén A dugc chudc lai tai san trong thoi han 36 thang ké tir ngay Hop dong
mua béan tai san gan lién voi dat nay dugc cong chimg. Trong thoi han ndy, bén ban
c6 quyén chudc lai bt ctr lic ndo, nhung phai bao trude cho bén mua bang vin ban
trude 10 ngay. Gia chudc lai 1a gia thi trudng tai thoi diém va dia diém chudc lai, trir
truong hgp co thoa thuan khéc.

2. Trong thoi han chude lai, bén mua khong duoc xac 1ap giao dich chuyén
quyén so hitu tai san cho chil thé khac va phai chiu rai ro d6i voi tai san, trir truong
hop ¢6 thoa thuéan khac.

3. Hai bén théng nhét thoa thuan trong thoi han chudc lai bén ban phai tra cho
bén mua sb tién 1a 160.000.000 ddng/thang. Néu qua 02 (hai) thang bén ban khéng



thanh toan cho bén mua sb tién da thoa thudn néu trén thi bén mua c6 quyén xéac lap
giao dich chuyén quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat theo Hop dong nay
cho chii thé khac ma khong can thong bao cho bén ban biét.”.

V& viéc thanh toan tra vo chéng anh Thinh, chi Chung tién mua ban nha dat
16.000.000.000 déng duoc vo chéng anh Cuong, chi Ha thanh toan nhiéu lan, cong
voi doi trir vao mot sd khoan tién vo chéng anh Thinh vay ng vo ché)ng anh Cuong
trude do, cu thé: Ngoai sd tién 8.216.000.000 ddng ma vo chong anh Cudng tra trudc
cho vg chong anh Thinh chiéu ngay 07/5/2019 tai Ngan hang thuong mai ¢ phan
Ban Viét - Chi nhanh Ha N&i nhu néu trén; chiéu tdi cung ngay 07/5/2019 tai nha anh
Cudng, vo chong anh Cuong da tra tiép vo chong anh Thinh s tién mua ban nha dat
900.000.000 dong. Sau ngay 07/5/2019 anh Cudng, chi Ha con mot s6 1an thanh toan
tra anh Thinh, chi Chung tién mua ban nha dat; ngoai ra trude khi thoa thuan mua ban
nha dat, vo chéng anh Thinh c6 nhiéu lan vay ng tién vo chéng anh Cuong, trong dé
c6 ngdy 19/5/2016 vo chong anh Thinh vay cta vo chong anh Cuong 7.000.000.000
dong nén khi mua ban nha dat gitta cic bén di thoa thuan d6i trir sd tién no
4.500.000.000 dong (trong sb ng 7.000.000.000 ddng) va mot s6 khoan ng khac trude
d6 vao tién mua ban nha dat.

Ngay 07/6/2019 tai nha dat s6 13C, 13D ¢ thon Gié Ha, xd Pht Yén, huyén
Phi Xuyén, gitta anh Cudng va vg chong anh Thinh, chi Chung da thanh toan chot lai
v6i nhau tién mua ban nha dit gdm nhitng khoan tién mat di thanh toan tra va nhiing
khoan ng dugc dbi trir vao tién mua ban nha dat nhu néu trén, do chua du sb tién mua
ban nha dat 16.000.000.000 ddng nén anh Cudng da giao tra tién mit tiép anh Thinh,
chi Chung cho du 16.000.000.000 dong tién mua ban nha dat 3 duoc vo chéng anh
Thinh, chi Chung ky xac nhan tai “Bién ban giao nhéan tién tr viée chuyén nhugng
quyén st dung dat”, trong d6 c6 ndi dung “Hom nay ngay 07/6/2019 bén A (anh
Cuong, chi Ha) da thanh toan sé tién 16.000.000.000 dong, bén B (anh Thinh, chi
Chung) di nhan du tién” ¢ su chung kién va ky xac nhan cta ngudi lam ching anh
Pham Van Binh. Viéc vo chéng anh Cuong khong ddi trir hét khoan tién vo chéng
anh Thinh vay ng 7.000.000.000 dong trudc d6 vao tién mua ban nha dat ma chi dbi
trir s tién no 4.500.000.000 dong (trong sé ng 7.000.000.000 ddng) con lai tiép tuc
cho no 2.500.000.000 déng va van thanh toan tra thém tién mua ban nha dat cho anh
Thinh, chi Chung cho du 16.000.000.000 déng 1a dé tao diéu kién cho vo chéng anh
Thinh c6 tién 1am an, budn ban.

Sau khi hoan tat ky két cac Hop dong mua ban nha dat 13C, 13D va thanh toan
da cho anh Thinh, chi Chung sb tién mua ban nha dat 16.000.000.000 dong, ngay
11/9/2019 anh Cudng, chi Ha da ding ky sang tén chu sir dung 02 thira dat nay. Ngay



03/12/2019 anh Cudng, chi Ha dd dugc Vin phong ding ky dit dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén Pha Xuyén xac nhan quyén st dung hop phap ddi voi thira dat s6 13C,
13D tai gidy chtng nhan quyén sir dung 02 thira dat nay.

Chiéu ngay 03/12/2019 anh Thinh, chi Chung d4 ban giao cho anh Cudng, chi
Ha toan bo 02 thtra dat va ngdi nha nam trén hai thira dit néu trén, viéc ban giao nha
dat dugc lap thanh van ban ky nhan giita hai bén va c¢6 sy chimg kién, ky xac nhan
ctia nguoi lam chimg 12 chi Tran Thi Chién. Sau khi ban giao nha dat, do vo chong
anh Thinh chua thu xép dugc chd ¢ mdi nén vo chong anh Cuong dong ¥ cho vo
chdng anh Thinh & nho tai nha dat nay mot thoi gian dé tim chd & méi.

Ngay 25/12/2019 anh Cuong, chi Ha thé chip nha dat s 13C, 13D tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, Chi nhanh huyén Phti Xuyén
Ha Noi II dé dam bao cho khoan vay ctia anh Cudng, chi Ha. Ciing trong ngiy
25/12/2019, anh Thinh, chi Chung di ky két Hop dong thué nha dat s6 13C, 13D cua
vo chong anh Cuong véi thoi han thué 13 02 thang ké tir ngdy 25/12/2019 dén ngay
25/02/2020, gia thué 10.000.000 dong/thang dé tiép tuc c6 thdi gian tim chd ¢ méi.

Tuy nhién, hét thoi han thué nha dat ngay 25/02/2020 nhung anh Thinh, chi
Chung khong tra anh Cudng, chi Ha nha dat s6 13C, 13D, mat khac anh Thinh, chi
Chung cling khong thuc hién thoa thudn chudc lai nha theo quy dinh tai Piéu 6 Hop
d6ng mua ban tai san gan lién voi dat. Anh Cuong, chi Ha di nhiéu lan yéu cau anh
Thinh, chi Chung tra lai nha dat da mua ban gifta cac bén, tuy nhién anh Thinh, chi
Chung déu tri hodn, sau d6 dan dén tranh chép gitta cac bén.

Trudc yéu cau khoi kién cta anh Thinh, chi Chung phia anh Cuong, chi Ha c6
quan diém: Anh Thinh, chi Chung ban, chuyén nhuong cho anh Cudng, chi Ha thira
dat s6 13C, 13D cung toan bo tai san gan lién voi hai thira dat nay, trong d6 c6 ngdi
nha 07 ting nam trén 02 thira dat 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, khong bi
Itra déi va duoc 1ap thanh 03 Hop ddng cong ching ngay 11/5/2019 theo quy dinh
phap luat; anh Cuong, chi Ha da thanh toan tra @i cho anh Thinh, chi Chung s6 tién
mua ban nha dat 16.000.000.000 déng, dugce anh Thinh, chi Chung kY nhén tai “Bién
ban giao nhan tién tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 07/6/2019; anh
Cuong, chi Ha da dang ky sang tén chu sir dung 02 thtra dat nay va ngay 03/12/2019
dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Phu Xuyén xac nhan
quyén st dung hop phap dbi vé6i thira dat sé 13C, 13D tai Gidy ching nhan quyén st
dung 02 thtra d4t nay. Anh Thinh, chi Chung d3 ban giao nha dat mua ban cho anh
Cuong, chi Ha ngay 03/12/2019, dén ngay 25/12/2019, anh Thinh, chi Chung di ky
két Hop dong thué lai nha dat s6 13C, 13D cta anh Cudng, chi Ha. Do d6 viéc mua
ban, chuyén nhuong nha dat sé 13C, 13D gilta cac bén da hoan thanh, c6 hi¢u luc
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phap luat nén nha dat s6 13C, 13D thudc quyén s& hitu, sir dung hop phap cia anh
Cuong, chi Ha, vi vay anh Cuong, chi Ha khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua anh Thinh, chi Chung.

Qua trinh giai quyét vu an anh Cudng, chi Ha c6 Pon yéu cau phan té dbi véi
anh Thinh, chi Chung, dé nghi Toa an giai quyét: Budc anh Thinh, Chung phai tra
anh Cuong, chi Ha 02 thira dat sé 13C, 13D cung tai san gin lién voi 02 thua dét 13
ngdi nha trén dét; budc anh Thinh, chi Chung phai tra anh Cuong, chi Ha 02 thang
tién thué nha dat sb 13C, 13D va khoan tién thiét hai do cham giao tra nha dat ké tir
khi hét han Hop ddng thué nha dat ngay 26/02/2020 dén nay (ngay xét xir so thim)
v6i so tién 1a 10.000.000 dong/thang; yéu cau giao cho anh Cudng, chi Ha gian nha
mai bang 01 ting ndm trén 64,5m? dat hanh lang duong 428 dugc vo chong anh
Thinh, chi Chung xay dung d4u 16i ndi phia trudc ngdi nha 07 tang thira dat s6 13C,
13D tir nam 2016.

Anh Cuong, chi Ha con ¢6 quan diém: Trudng hop Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 13C, 13D va Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat bi
v6 hiéu thi anh Cudng, chi Ha khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay vé
hau qua phap 1y ctia 03 hop dong nay; anh Cudng, chi Ha cling khong dé nghi Toa an
giai quyét trong vu 4n nay ddi voi giao dich thé chap, Hop dong thé chap quyén s
dung thtra dat s6 13C, 13D cung tai san trén dat ma anh Cuong, chi Ha da thé chép
nha dt ndy tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén Pha Xuyén Ha Noi II, sau nay néu c6 phat sinh tranh chép thi vo chong anh
Cuong, chi Ha s€ khoi kién vy an khac.

Ngoai ra anh Cuong va chi Ha khong ¢ yéu cau, dé nghi gi khac.

Qua trinh td tung anh Cuong, chi Ha giao ndp cho Toa céc tai li€u, ching ctr
dé chimg minh cho quan diém cta minh trudc yéu cau khéi kién ctia nguyén don va
chtng minh cho yéu cau phan t, nhu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 13C, thira dat s 13D va
Hop dong mua ban tai san gin lién v&i 02 thira dat nay déu cong chimg ngay
11/5/2019 tai Vin phong cong ching Nguyén Nién.

- Giay chimg nhan quyén st dung thtra dat s 13C, 13D da duoc Van phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Pha Xuyén x4c nhan quyén sir dung hop
phap ctia anh Cudng, chi Ha ddi véi thira dat sé 13C, 13D tai gidy ching nhan quyén
sir dung 02 thira dat ngay 03/12/2019.

- Gidy nop tién ngay 07/5/2019 tai Ngan hang Ban Viét, chi nhanh Ha Noi thé
hién: Nguoi ndp tién anh Pham Vian Cudng, ngudi nhan tién anh Nguyén Dtic Thinh
va s6 tién nop 1a 8.216.000.000 ddng; nodi dung ndp tién “Em pham Vin Cuong ndp
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tién mua 02 thira dit cta anh Nguyén Dtrc Thinh va chi Tran Thi Chung, thtra dat sd
13C s6 BL666399, thira dat s6 13D s6 AC887985 va tai san gan lién trén dat”. Theo
anh Cuong, chi Ha thi khi thod thuan mua ban nha dat s6 13C, 13D do anh Thinh, chi
Chung dang thé chap nha dat niy tai ngan hang Ban Viét nén vo chong anh Cuong da
tra trudc cho vo chéng anh Thinh s6 tién 8.216.000.000 dé)ng dé vo chéng anh Thinh
tat toan khoan vay ngan hang rut tai san thé chap nha dat 13C, 13D ra dé ban cho vo
chdng anh Cuong.

- Hop d6ng vay tién ngay 19/5/2016 noi dung thé hién anh Nguyén Pt Thinh,
chi Tran Thi Chung vay ctia anh Pham Van Cudng sb tién 7.000.000.000 dong. Theo
VO chéng anh Cuong, chi Ha thi khi mua ban nha dat s6 13C, 13D cac bén di thoa
thuan d6i trir s6 tién ng 4.500.000.000 dong (trong sd ng 7.000.000.000 ddng) vao
tién mua ban nha dat.

- Bién ban giao nhan tién tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 chir ky
cua cac bén gém bén giao tién 1a anh Cuong va bén nhan tién 1a anh Thinh, chi
Chung, Bién ban c6 noi dung thé hién “Hom nay ngay 07/6/2019 bén A (anh Cuong,
chi Ha) d4 thanh toan s tién 16.000.000.000 dong, bén B (anh Thinh, chi Chung) da
nhan du tién” c¢6 ky xac nhan cua ngudi lam ching anh Pham Vin Binh. Theo anh
Cuong, chi Ha thi vo chéng anh Cuong da thuc hién thanh toan tra déy du cho anh
Thinh, chi Chung sd tién mua ban nha dét 1a 16.000.000.000 dong da dugc vo chong
anh Thinh, chi Chung ky nhan tai “Bién ban giao nhéan tién tir viée chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 07/6/2019 ¢6 su chimg kién ctia anh Pham Vin Binh.

- Bién ban ban giao tai san ngay 03/12/2019 ¢ ky nhén giita cac bén gdm bén
nhan 1a anh Cudng, bén giao 1a anh Thinh, chi Chung va ky xac nhan ngudi lam
ching chi Tran Thi Chién, bién ban c6 ndi dung thé hién “Thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va mua ban tai san gan lién v6i dat, hai bén tién hanh ban
giao va tiép nhan ngdi nha 07 tang trén hai thira dat s6 13C, 13D & thon Gié Ha, x4
Phti Yén, huyén Phti Xuyén”. Theo anh Cudng, chi Ha, sau khi mua ban nha dat s6
13C, 13D thi anh Thinh, chi Chung da ban giao cho v¢ chéng anh Cuong nha dat
mua ban, viéc ban giao nha dat dugc 1ap thanh van ban néu trén.

- Hop dong thué quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat, c6 ndi dung
VO chéng anh Thinh, chi Chung thué cua vo chéng anh Cuong, chi Ha thtra dat sb
13C, 13C va nha trén hai thira dt nay véi thoi han thué 02 thang ké tir ngay
25/12/2019 dén ngay 25/02/2020, gia thué 1a 10.000.000 dong/thang. Theo anh
Cuong, chi Ha, sau khi mua nha dat s6 13C, 13D va sau khi anh Thinh, chi Chung
ban giao nha dat mua ban, vo chong anh Cudng di cho vo chong anh Thinh, chi
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Chung thué nha dit s6 13C, 13D dé c6 chd san xuat, kinh doanh giay dép da trong
thoi gian tim chd &, kinh doanh moi.

- Hop d6ng tin dung ngay 27/12/2019 giita bén vay anh Cuong, chi Ha va bén
cho vay 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Phi Xuyén Ha N&i II. Theo anh Cuong, chi Ha, sau khi mua va nhan chuyén
nhuong nha dat s6 13C, 13D vo chéng anh Cuong, chi Ha da thé chép nha dat nay tai
Ngan hang dé dam bao cho viéc vay ng, viéc thé chp nha dat ndy phia anh Thinh,
chi Chung déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi boi nha dat nay di ban cho vo chong
anh Cuong, chi Ha.

Tai phién toa so tham anh Pham Vin Cuodng va chi Nguyén Thi Ha van giit
nguyén quan diém trudc yéu cau khdi kién cta nguyén don va giir nguyén yéu cau
phan t6. Ngoai ra anh Cudng, chi Ha khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay vi¢c anh Thinh, chi Chung son stra lai mot s6 vi tri tuong, cau thang, cura do bi
béan xay ra trong qua trinh cac bén tranh chip nha dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Minh Dirc va chau Neguyén Hong Phwong, chdu Nguyén Hong
Triic do anh Nguyén Pirc Thinh la ngueoi dai dién hop phdp trinh bay:

Anh Nguyén Minh Purc, chau Nguyén Hong Phuong va chau Nguyén Hong
Trac déu 13 con ciia vo chong anh Nguyén Ptic Thinh, chi Tran Thi Chung. Thira dét
s6 13C, 13D cung toan bd tai san trén dat 1a cta anh Thinh, chi Chung. Anh Prec,
chau Hong, chau Phuong chi 14 nhig nguoi dang ¢ cing bd me (anh Thinh, chi
Chung) tai nha dat 13C, 13D nén khong lién quan gi dén nha dat s 13C, 13D va
cling khong lién quan gi dén tranh chap nha dat nay giita anh Thinh, chi Chung va
anh Cuong, chi Ha. Anh Ptic, chau Hong, chau Phuong khong c6 dé nghi hay yéu
cau gi. Pé nghi Toa an khong dua nhitng nguoi nay tham gia t6 tung vu an.

2. Van phong céng chirng Nguyén Nién do 6ng Nguyén Nién la nguoi dai dién
theo phap luat trinh bay:

Ngay 11/5/2019 tai Vin phong cong chimg Nguyén Nién, Cong chimg vién
Nguyén Nién d3 thyc hién cong chiung 03 Hop dong gom:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 13C to ban dd s6 4 ¢ thon
Gi¢ Ha, xa Pha Yén, huy¢n Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi gitra bén chuyén nhuong
anh Nguyén Pirc Thinh, chi Tran Thi Chung va bén nhan chuyén nhugng anh Pham
Vin Cudng, chi Nguyén Thi Ha coéng chimg s6 000823, Quyén s6 01/2019/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 11/5/2019.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat 13D to ban d6 s6 4 ¢ thon
Gi& Ha, x3 Phu Yén, huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi gitta bén chuyén nhuong
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anh Nguyén D¢ Thinh, chi TrAn Thj Chung va bén nhan chuyén nhuong anh Pham
Vin Cuodng, chi Nguyén Thi Ha cong chimg sd 000824, Quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/5/2019.

- Hop ddng mua ban tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha trén thira dat s6 13C va
thira dat s& 13D thudc to ban dd sb 4 & thén Gid Ha, x3 Phu Yén, huyén Phu Xuyén,
thanh phd Ha Noi giita bén ban anh Nguyén Puc Thinh, chi Tran Thi Chung va bén
mua anh Pham Vin Cuong, chi Nguyén Thi Ha cong ching s6 000825, Quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HBGD ngay 11/5/2019.

Viéc cong chimg 03 Hop dong trén duoc Vin phong cong chimg Nguyén Nién
thuc hién theo ding thu tuc, trinh tu quy dinh; cac bén tham gia giao két hop déng
déu ty nguyén, di doc, hiéu ndi dung va hiu qua phap 1y cua hop dong; ndi dung cia
cac hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; tai thoi diém cong
chtng, cic bén tham gia giao két hop dong c6 di nang luc hanh vi dan sy. Dé nghi
Tda an giai quyét theo phap luat.

3. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam do éng Nguyén
Thanh Chung - Gidm déc Chi nhanh Phii Xuyén, Ha Néi II la ngwoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 25/12/2019 vo chéng anh Pham Vian Cuong, chi Nguyén Thi Ha d3 thé
chép thira dat s6 13C, 13D ¢ thon Gié Ha, xa Ph Yén, huyén Phu Xuyén cing toan
bo tai san gan lién v6i dat tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam, Chi nhanh Phu Xuyén, Ha N61 11 dé dam bao cho khoan vay n¢ cua anh Cuong,
chi Ha. Pén nay 02 thira dt nay van dang dugc anh Cudng, chi Ha thé chip tai Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay ng. Viéc thé chap va nhan thé chap 02 thira dat nay
giita cac bén duoc 1ap thanh Hop dong cong chimg, dang ky giao dich dam bao tai co
quan c6 thAm quyén theo ding quy dinh phap lut. Qua trinh thyc hién Hop dong tin
dung, anh Cuong, chi Ha thuc hién ding cac thoa thuan vé tra ng géc va lai nén cac
khoan vay ng ctia anh Cuong, chi Ha tai Ngan hang dén nay khong bi coi 1 no xau.
Ngan hang khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay ddi voi giao dich, Hop
ddng thé chap tai san quyén sur dung thira dat s 13C, 13D cung tai san trén dat va
khong d& nghi Toa an xt 1y tai san thé chap. Truong hop sau ndy phat sinh tranh chap
lién quan dén Hop dong thé chap, tai san thé chap hodc yéu cau xir 1y tai san thé chap
trén thi Ngan hang s€ khaoi kién trong vu an khéc.

4. Uy ban nhén déan huyén Phii Xuyén trinh bay:

Ngbi nha 07 ting xay dung trén thira dat sb 13C, 13D dé xay l4n ra phia sau
22,6m? trén dat cong do UBND xa Phti Yén quan 1y. Phia trude ngdi nha 07 ting néu
trén c6 xay dung gian nha mai bang 01 tdng, v6i dién tich xay dung 64,5m? nam trén
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dién tich dat cong do UBND xi Phti Yén quan 1y, thudc hanh lang giao thong dudng
Tinh 16 428. UBND huyén Pht Xuyén chua ban hanh vin ban giai quyét, xu ly dbi
vai cac vi pham néu trén. DPdi véi cac tai san nam trén dién tich vi pham néu trén, dé
nghi Toa an giao cho duong sy sir dung theo quy dinh cta phap luat. Pbi voi phan
dién tich dat cong, bi xay dung, duong su duoc str dung cho dén khi co quan nha
nude c6 tham quyén thu hdi hodc thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé dat dai; dén
lac d6 bude duong su phai chap hanh theo quy dinh cta phép lut.

5. Uy ban nhdn dén xa Phii Yén, huyén Phit Xuyén, thanh phé Ha Ngi trinh bay:

Ngbi nha 07 tang xdy dyng trén thira dat s6 13C, 13D di xay lan ra phia sau
22,6m? trén dét cong. Phia trude ngdi nha 07 ting ¢ xay dung gian nha mai bang 01
tﬁng, voi dién tich xay dung 64,5m? nam trén dién tich dat cong thudc hanh lang
duong 428. Cho dén nay UBND x4, co quan c6 thim quyén khac chua co vin ban,
quyét dinh hodc bién phap xir 1y gi doi véi phan xay dung trén dat cong trén. Doi véi
c4c tai san cong trinh x4y dung nam trén dién tich dat cong, dé nghi Toa 4n giao cho
duong sy theo quy dinh cta phap luat. Dbi voi phan dién tich dat cong bi xay dung,
sau ndy co quan Nha nuédc co thim quyén thue hién cac quy dinh vé dat dai dbi véi
phan dét cong nay thi duong su phai chap hanh theo quy dinh phap luat.

Nguwoi lam chirng

1.0ng Trinh Van Tién trinh bay:

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/01/2021, 6ng Tién trinh bay, 6ng 1a Trudng
Van phong thura phat lai Sao dé dugc anh Cuong thué ghi nhan sy kién phap ly anh
Cuong giao thong bao doi nha cho anh Thinh. Ong x4c nhan noi dung dia DVD ghi
tiéng va ghi hinh (tai liéu chtimg ct do anh Thinh cung cap cho Tda) c¢6 hinh anh cia
ong 14 ngudi nam gidi mic 40 trang coc tay, con vé giong ndi thi khong nghe rd. Ong
khong nhd nodi dung tai dia DVD trén 1a dién ra ngay nao do nhiéu lan ong di cung
anh Cuong dén nha anh Thinh ghi nhan su kién phép 1y anh Cudng giao thong bao
doi nha cho anh Thinh. T4t c4 nhiing 1an 6ng dén nha anh Thinh cing anh Cuong déu
dugc lap thanh Vi béng.

2. Chi Trdan Thi Chién trinh bay:

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 12/10/2022, chi Chién trinh bay, trudc day vo
chong anh Thinh, chi Chung va vo chong anh Cudng, chi Ha da dén Van phong cong
ching Nguyén Nién (noi chi 1am viéc) céng chimg cac Hop dong vo chdéng anh
Thinh ban cho vg chong anh Cuong thira dat sé 13C, 13D va nha trén dat tai thon Gié
Ha, xa Pha Yén, huyén Phu Xuyén, tuy nhién chi chi 1a nhan vién phong Cong chung
chtr khong phai 1a Cong ching vién cong chimg cac hop dong nay. Ngay 03/12/2019,
anh Cudng c6 nhd chi dén nha anh Thinh ¢ thon Gi& Ha, xd Phu Yén dé lam chung
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viéc vo chong anh Thinh ban giao nha dit mua ban 1a thira dt 13C, 13D cung ngodi
nha trén dat cho anh Cuong. Viée cac bén ban giao nha dat ¢ mua ban cho nhau 1a ty
nguyén, chi chimg kién viéc ban giao nha dat nay va da ky, xac nhin véi tu cach 1a
nguoi lam chimg tai “Bién ban ban giao tai san ngay 03/12/2019”. Chi khang dinh
cac bén d3 ban giao nha dit mua ban theo “Bién ban ban giao tai san ngay
03/12/2019” 1a ding sy that.

3. Chi Nguyén Thi Khanh Hoa trinh bay:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 04/11/2021, chi Hoa trinh bay, ngay 02/8/2018
chi Hoa dat coc cho vo chéng anh Thinh, chi Chung s6 tién 700.000.000 dé)ng dé
nhan chuyén nhuong thura dat s 13C va dit coc 500.000.000 d@)ng dé nhan chuyén
nhuong thura dét s6 13D ¢ thon Gié Ha, xd Pha Yén, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha
Noi. Do tai thoi diém dat coc, vo chéng anh Thinh, chi Chung dang thé chép 02 thtra
dat nay tai Ngan hang Ban Viét, vi vay khi dat coc cac bén thdéa thuan anh Thinh, chi
Chung c6 trach nhiém tat toan khoan vay Ngan hang rat tai san thé chap 02 thira dat
trén ra dé chuyén nhuong cho chi trong thdi han 10 ngay. Do dén han 12/8/2018 anh
Thinh, chi Chung khong tra dugc ng Ngan hang rat tai san thé chp 02 thira dat trén
ra dé chuyén nhuong cho chi, vi vay ngay 24/12/2018 anh Thinh, chi Chung da 1ap
hop ddng ty quyén cho chi thanh toan tra ng Ngan hang dé rat tai san thé chap 1a 02
thira dat trén ra, dang ky xoa thé chap, nhan Gidy chting nhan quyén sir dung dat ban
gbc, duge quyén chuyén nhuong, mua ban thira dat nay. Viéc ty quyén nay duoc
Cong chting tai Van phong cong chung My Dinh - Phuong My Dinh 11, quan Nam Tu
Liém, thanh phd Ha Néi. Sau d6 chi biét dugc thong tin anh Thinh, chi Chung d3 tat
toan khoan vay tai Ngan hang Ban Viét rut tai san thé chap 1a hai thira dat s6 13C,
13D néu trén ra chuyén nhugng cho ngudi khac ma khong chuyén nhuong cho chi.
Vi vay chi da 1am don ra Coéng an huyén Phu Xuyén dé nghi giai quyét vu viéc trén
giita chi voi anh Thinh, chi Chung. Céng an huyén pht Xuyén ban hanh thong bao s6
387/CSPT — DTTH ngay 27/9/2019 két luan su viéc gitta chi v6i vo chong anh Thinh
khong co d4u hiéu cua toi pham hinh sy ma la giao dich dan sy. Ngay 17/10/2019 chi
da khoi kién anh Thinh, chi Chung ra TAND huyén Phu Xuyén dé nghi giai quyét
tranh chip lién quan dén dit coc mua ban 02 thira dat s6 13C, 13D. Trong qua trinh
Toa an xem xét xur Iy don khoi kién cua chi thi phia anh Thinh, chi Chung da tra lai
chi s6 tién dit coc mua ban hai thira dat trén. Do cac bén di ty thoa thuin giai quyét
v6i nhau xong nén ngay 18/11/2019 chi da rat don khaéi kién, Toa &n da ra Thong béo
s6 09/TB-TA ngay 18/11/2018 tra lai don khoi kién cho chi; dong thoi trong ngay
18/11/2019 chi véi anh Thinh, chi Chung 1am vin ban thoa thuan cham dit hop dong
iy quyén da 1ap trude d6 ngay 24/12/2018 lién quan dén 02 thia dat s6 13C, 13D
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(van ban thoa thuan chdm dat ay quyén duoc Cong chimg tai phong Cong chimg My
Dinh, Ha N§i1); cling trong ngay 18/11/2018 chi véi anh Thinh, chi Chung 13p van ban
huy vi¢c théa thuan dat coc chuyén nhuong 02 thira dat s6 13C, 13D (ma trudc do da
thoa thuan dat coc voi nhau ngay 02/8/2018).

Ngoai ra ngay 02/8/2018 khi thoa thuan dat coc dé mua ban thua dat sb 13C,
13D, anh Thinh, chi Chung di giao cho chi gidy t& géc gébm ching minh thu nhan
dan, s6 ho khau, dang ky két hon cua anh Thinh, chi Chung dé lam thu tuc dit coc.
Chi van dang gift cac gidy to goc trén cua anh Thinh, chi Chung. Tuy nhién trong thoi
gian chi giit cac giéy to géc trén, anh Thinh chi Chung c6 mdt s6 1an muon lai chi cac
gidy t& gdc nay ndi 1a cd viée can ding, con dung vao viée gi chi khong biét; sau khi
muon cac giéy to géc trén, anh Thinh chi Chung da dua lai cho chi. Anh Thinh, chi
Chung muon lai chi cac gidy td gdc trén vao thoi gian nao chi khong nhd.

4. Anh Nguyén Thanh Nhan Va chi Tran Thi Kim Thoa déu trinh bay:

Vo chf‘mg anh Nhan, chi Thoa la anh trai, chi ddu cua anh Thinh va cling co
quan hé quen biét v6i anh Cudng. Su viéc mua ban nha dat hay cam cd nha dat giira
vo chong anh Thinh véi vo chdng anh Cudng trude d6 nhu thé nao thi anh Nhan, chi
Thoa khong biét, khong duoc ching kién. Chi dén khoang thang 02/2020 am lich, khi
anh Cuong dén nha anh Thinh yéu cau vo chong anh Thinh ra khoi nha dé tra anh
Cuong nha dat & thon Gié Ha, xa Phu Yén dan dén su viéc hai bén mau thuan tranh
chép nhau vé nha dét, luc nay anh Nhan, chi Thoa mé1 biét su viéc va nghe anh Thinh
no6i chuyén lai vo chong anh Thinh cam nha cho vo chong anh Cuong nhung khong
c6 tién chudc dan dén su viée anh Cuong dén yéu cau anh Thinh phai trd nha dat. Vo
chéng anh Nhan, chi Thoa héi Cudng vé su viéc thi anh Cuong lai noi vo chéng anh
Thinh d& ban nha dit cho anh Cudng nén phai tra nha dat cho anh Cudng. Sau d6 anh
Thinh nho vo chéng anh Nhan, chi Thoa bo tién ra chudc lai nha dat cho anh Thinh
nhung vo chéng anh Nhan, chi Thoa n6i v61 anh Thinh 1a phai 16 rang cu thé sd tién
chudc nha 1a bao nhiéu. Vi vay ngay 30/4/2020 Thinh va Cuong dén cira hang nha
anh Nhan, chi Thoa & thon Gi€ Ha, xa Phu Yén noi chuyén véi vo chéng anh Nhan,
chi Thoa véi muc dich dé vo chong anh Nhan, chi Thoa dimg ra dan xép hoa giai
tranh chip, mau thuan giita hai bén dong thoi dé anh Nhan, chi Thoa gitip vo chdng
anh Thinh bo tién ra chudc nha dat.

Sau khi xem lai ban dich nd1 dung ghi &m luu gitt trong dia DVC theo két luan
giam dinh s6 19/C09-P6 ngay 20/9/2021 cua Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, vo
chong anh Nhan, chi Thoa nhd va nhan ra ndi dung ghi 4m nay 1a ghi lai cudc néi
chuyén gifta anh Cuong vdi anh Thinh ngay 30/4/2020 tai ctra hang nha anh Nhan,
chi Thoa & thon Gié Ha, x3 Phti Yén, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi. Cu thé
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tung cau noi cia nhitng ngudi c6 mat tai budi noéi chuyén hom do thi anh Nhan, chi
Thoa khong thé nhé duogc, do ban dich khong dich dugc hét cc ciu noi cla nhiing
ngudi trong d6, mat khac do thoi gian dd 1au, anh Nhan, chi Thoa khong thé nhd
duoc cu thé timg cau, timg chit cia nhitng nguoi néi trong ban dich 13 ¢6 ¥ nghia nhu
thé ndo, ké ca nhitng cau ndi cua anh Nhan, chi Thoa trong ban dich nay ciing khong
thé nhé 13 c6 ¥ nghia gi va trong hoan canh nao, nhung anh Nhan, chi Thoa nhé budi
no6i chuyén ngay 30/4/2020 tai cra hang nha anh Nhan, chi Thoa xoay quanh cau
chuyén nhu sau:

Tai budi noi chuyén ngay 30/4/2020, anh Cudng va anh Thinh ndi chuyén
tranh luan voi nhau vé nhiing 1an va sd tién thanh toén tra tién mua ban nha dat 16 ty;
phia anh Cudng thi n6i 1a da thanh toan di cho vo chong Thinh 16 ty tién mua ban
nha dat (gém nhitng khoan vo chéng Thinh vay no vo chong anh Cudng trude do
duoc trlir vao tién mua ban nha dat cong véi so tién Cuong chuyén cho Thinh dé
Thinh tra Ngan hang Ban viét rat s6 d6 nha dat vé chuyén nhuong cho anh Cudng,
cong voi mot s 1an anh Cuodng tra vo chong Thinh tién mit tién mua ban nha dat),
tom lai 1a cong nhiéu khoan nay vao thanh s tién 16 ty nhung anh Cuong lai khong
no6i cy thé timg khoan tién 1a bao nhiéu cong vao sb tién 16 ty; con phia anh Thinh thi
cho rang s6 tién nay khong phai 13 tién mua ban nha dat ma 1a tién vo chong anh
Thinh vay ng vo chong anh Cuong con viéc mua ban nha dat thi chi 1a cam c6 nha
cho vo chdng anh Cudng dé dam bao cho khoan vay ng; dong thoi anh Thinh ciing
cho ring vo chong anh Cuong chwa dwa di cho vo chong anh Thinh s6 tién vay no 16
ty dong, anh Thinh dé nghi anh Cuong giai trinh lai ting lan, timg s tién ma vo
chéng anh Cuodng di dua cho anh Thinh nhung anh Cuong khong giai thich, giai trinh
cu thé ma van khéng dinh da thanh toan du cho anh Thinh 16 ty tién mua ban nha dit.
Muc dich anh Thinh mubn anh Cudng néi rd ting lan, timg s tién ma vo chong anh
Cuong chuyén cho vo chdng anh Thinh trudc d6 dé vo chong anh Nhan, chi Thoa
biét dugc tong so tién 14 bao nhiéu dé vo chong anh Nhan, chi Thoa gitp anh Thinh
chudc lai nha dat. Sau d6 anh Nhan, chi Thoa théy s6 tién ma 02 bén dang tranh chép,
khic mac qua 16n, hon nita giita anh Cudng véi anh Thinh chua c¢6 su théng nhét véi
nhau vé s tién vay no (theo Thinh néi) hodc s6 tién mua ban nha (theo Cudng noi) vi
vay vo chong anh Nhan, chi Thoa khong dong y bo tién ra dé giup vo chong anh
Thinh chudc nha dét.

Tai budi noi chuyén, giita anh Cuong, anh Thinh ciing néi chuyén véi nhau vé
phuong an giao tra nha dat hoic phuong an giai quyét khac trong truong hop anh
Thinh khong c6 tién chudc nha. C6 lc thi cac bén chét lai thoi gian giao tra nha dat,
anh Thinh xin anh Cudng kéo dai thoi gian cho anh Thinh thu xép tién, chd ¢ dé
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chudc nha hodc giao tra nha dat anh Cudng, con anh Cudng thi khéng dong v kéo dai
thoi gian vi anh Cuong cho rang di cho anh Thinh nhiéu phuong 4n va nhiéu co hoi
nhung anh Thinh déu khong thuc hién dugc. Sau dé cac bén cling ban nhau vé
phuong 4n giai quyét khac, cu thé anh Thinh xin anh Cudng dé cho anh Thinh ding
ra goi ngudi dén mua nha dat néu ngudi mua nha dét tra gia tién cao thi anh Thinh s&
duoc huong tién chénh 1éch sau khi trir di sb tién ma anh Cuong doi Thinh bo ra
chudc nha dat va anh Cudng ciing dong .

5. Anh Pham Van Kién va anh Phagm Van Diing

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/7/2022 ctia anh Pham Vin Kién va Bién ban
lay 101 khai ngay 12/12/2022 ciia anh Pham Vin Diing trinh bay:

Anh Kién, anh Binh, anh Cuong la anh em trong ho. Ngay 30/4/2020 anh
Cuong ra anh Kién, anh Binh di cung dén nha anh Nhan, chi Thoa. Sau khi xem lai
ban dich noi dung ghi am luu giir trong dia DVC theo két luan giam dinh s6 19/C09-
P6 ngay 20/9/2021 ctua Vién khoa hoc hinh sy - B Cong an thi anh Kién, anh Binh
nhé va nhdn ra néi dung ghi am nay la ghi lai cudc néi chuyén gitta anh Cudng véi
anh Thinh ngay 30/4/2020 tai nha anh Nhan & thon Gi€ Ha, xa Phu Yén, huyén Pha
Xuyén, thanh phd Ha Noi. Tai budi néi chuyén hom d6, anh Kién chi néi mot so cau
nhung khéng lién quan gi dén viéc mua ban nha dat giita anh Cuong voi anh Thinh,
con anh Diing khong néi cau nao ma chi ngdi nghe cac bén noi chuyén nén trong ban
dich file ghi am khong c6 cau nd1 nao cua anh Diing. Anh Kién, anh Diing khong nhé
duoc cu thé timg ciu nodi clia nhimg nguodi c6 mit tai budi néi chuyén hom dé, nhung
anh Kién, anh Diing nhé ndi dung budi néi chuyén hém dé xoay quanh cau chuyén:
Anh Cudng véi anh Thinh néi chuyén, tranh luan véi nhau vé nhimg lan va sé tién
thanh toan tra tién mua ban nha dat 16 ty; anh Cuong thi néi da thanh toan da cho vo
chong anh Thinh 16 ty tién mua ban nha dt gom nhiing khoan vo chéng Thinh vay
no vo ché)ng anh Cuong trudc dé dugce trir vao tién mua ban nha dat cong voi s6 tién
anh Cuong chuyén cho Thinh dé anh Thinh tra Ngan hang Ban viét rt so do nha dat
vé chuyén nhuong cho anh Cuong, cong véi mot s 1an anh Cuong tra vo chong anh
Thinh tién mat tién mua ban nha dat sau khi thoa thuin mua ban nha dat, cong voi
khoan tién mit anh Cuong tra cho vg chéng anh Thinh khi hai bén chét lai v6i nhau
thanh toan tién mua ban nha dat vao ngay 07/6/2019 da dugc vo chong anh Thinh ky
x4c nhén tai bién ban ngdy 07/6/2019 du 16 ty tién mua ban nha dat, con anh Thinh
cho rang anh Cudng chua tra di tién mua ban nha dat 16 ty va bao anh Cudng giai
trinh lai cho anh Thinh vé nhimg 1an anh Cudng tra vo chdng anh Thinh tién mua ban
nha dat va nhiing khoan ng cua vg chéng anh Thinh truéc d6 duge trir vao tién mua
ban nha dit. Ngoai ra cac bén con ndi chuyén vé phuong an xur 1y nha dat dd mua
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ban, anh Cudng bao anh Thinh néu anh Thinh khong cé kha nang chudc lai nha dat
theo hop dong da ky két thi phai tra nha dat anh Cuong dé anh Cudng ban cho ngudi
khac, anh Thinh ciing dong ¥ va bao anh Cuong cho thong tin nguoi mua dé anh
Thinh thué lai nha dat ciia ngudi mua; ciing ¢6 lac anh Thinh xin anh Cudng dé cho
anh Thinh dtng ra goi nguoi dén mua nha dat cua anh Cudng néu ngudi mua nha dat
v6i gia cao hon 17 ty 200 triéu dong thi anh Thinh duoc s6 tién du ndy vi anh Thinh
cho rang nha dét tai thoi diém cic bén nédi chuyén cé gia tri hon 17 ty. Budi noi
chuyén hom d6 phia anh Nhan, chi Thoa dung ra hoa giai gitra hai bén. Anh Nhan chi
Thoa xin anh Cuong kéo dai thoi gian cho anh Thinh co diéu kién chudc lai nha theo
nhu thoa thuan tai Hop dong mua ban nha. Anh Nhan, chi Thoa ciing xin anh Cudng
cho anh Thinh & tai nha dat d3 mua ban thém mot thoi gian dé thu xép chd ¢ mdi tra
nha dat cho anh Cuong trong truong hop anh Thinh khong chudc lai dugc nha dat;
anh Nhan, chi Thoa ciing khuyén anh Thinh néu khong du tién chudc lai nha dat theo
thoa thuén tai hop dong ky két giita cdc bén thi anh Thinh phai hen anh Cudng cu thé
ngay tra nha dat ¢3 mua ban giita cac bén dé khong xay ra mau thudn giita cac bén.

6. Anh Pham Van Binh trinh bay:

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/7/2022, anh Binh trinh bay, ngay 07/6/2019
anh Cuong ru anh di cung dén nha vog ché)ng anh Thinh, chi Chung & thon Gi€ Ha, xa
Phti Yén dé thanh toan tién mua ban nha dat. Trén xe 6 t6 anh nghe Cudng noi da
mua nha dét cta vg ché)ng anh Thinh, chi Chung ¢ thon Gi€ Ha, xa Phu Yén véi gia
16 ty va hom nay dén tra ndt tién mua ban nha dat. Khi dén nha anh Thinh, chi
Chung, anh Cudng cim theo boc tién va cing anh vao phong khach nha anh Thinh,
chi Chung. Anh tryc tiép chting kién anh Cudng va vo chong anh Thinh, chi Chung
thanh toan v4i nhau tién mua ban nha dat. Anh thay giita anh Cudng va vg chong
Thinh, chi Chung chot cong véi nhau cac khoan vay ng ma vo chéng anh Thinh vay
\( chéng Cuong trude do dugce ddi trir vao tién mua ban nha dat, cong vo1 khoan tién
ma anh Cudng dua cho anh Thinh tai ngan hang Ban Viét (tra trudc tién mua ban nha
dat), cong véi cac khoan tién ma anh Cudng tra vo chong Thinh sau khi thoa thuén
mua ban nha dat; sau khi cac bén cong chdt voi nhau cac khoan tién mua ban nha dat
thi anh Cudng bé may coc tién ra dé trén mit ban tra thém cho vo chong anh Thinh
cho du 16 ty tién mua ban nha dat, anh Cudng véi vo chong anh Thinh néi v6i nhau
1a da thanh toan du 16 ty tién mua ban nha dat. Sau d6 anh Cudng dua bién ban ra
bao vo chong Thinh, chi Chung ky vao bién ban nay dé xac nhan da thanh toan du 16
ty tién mua ban nha dat, vo chéng Thinh, chi Chung, anh Cuong da ky vao bién ban
nay, anh cling ky vao bi€n ban nay vai tu cach la nguoi lam ching vi anh da ching
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kién cac bén cong, chdt, thanh toan du 16 ty tién mua ban nha dat va chimg kién cac
bén ky nhan tai bién ban nay.

Tai Ban 4n din sw so' tham s 01/2022/DS - ST, ngay 06/01/2023, Toa an
nhan dan huyén Phu Xuyén da xét xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don anh Nguyén Dic Thinh
va chi Tran Thi Chung vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat 13C to ban dd s6 4 ¢ thén Gié Ha, xa Pht Yén, huyén Pha Xuyén, Thanh
ph6 Ha Noi gitta bén chuyén nhugng anh Nguyén Pirc Thinh, chi Tran Thi Chung va
bén nhan chuyén nhuong anh Pham Vin Cuong, chi Nguyén Thi Ha cong ching sb
000823, Quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Vian phong cong
ching Nguyén Nién vo hiéu do gia tao.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Dirc Thinh
va chi Tran Thi Chung vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat 13D to ban d6 s6 4 & thon Gié Ha, xa Phti Yén, huyén Pha Xuyén, Thanh
phd Ha Noi giita bén chuyén nhugng anh Nguyén Dt Thinh, chi Tran Thi Chung va
bén nhan chuyén nhuong anh Pham Vin Cuodng, chi Nguyén Thi Ha cong ching sd
000824, Quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Van phong cong
chtimg Nguyén Nién v hiéu do gia tao.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Birc Thinh
va chi Tran Thi Chung vé yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban tai san gan lién voi
dat 12 ngdi nha toa lac trén hai thira dat s6 13C va 13D déu thudc to ban do sb6 4 ¢
thon Gi€ Ha, xa Phu Yén, huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Noi1 gitra bén ban anh
Nguyén Puc Thinh, chi Tran Thi Chung va bén mua anh Pham Van Cuong, chi
Nguyén Thi Ha cong chtng sé 000825, Quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/5/2019 tai Vin phong cong ching Nguyén Nién vo hiéu do gi tao.

4. Chéap nhéan yéu cu phan t6 cia bi don anh Pham Vian Cuong va chi Nguyén
Thi Ha, cu thé:

4.1. Budc anh Nguyén DPtc Thinh va chi Tran Thi Chung phai tra anh Pham
Vin Cuong va chi Nguyén Thi Ha hai thira dat s6 13C va 13D to ban d6 s6 04 ¢ thon
Gi& Ha, xa Phii Yén, huyén Phu Xuyén, Thanh phé Ha Ni cung toan bd tai san gin
lién véi quyén sir dung hai thira dat nay 1a ngdi nha 07 tang trén dat.

Ngbi nha 07 tang xay dung trén hai thira dat s6 13C va 13D da x4y l4n ra phia sau
22,6m? trén dat cong; anh Pham Van Cudng va chi Nguyén Thi Ha st dung 22,6m? dt
cong nay dén khi co quan nha nude co tham quyén thyuc hién cac quy dinh cua phép luat
vé dat dai thi anh Cuong, chi Ha phai chap hanh theo quy dinh ctia phép luat.
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4.2. Budc anh Nguyén Pirc Thinh va chi Tran Thi Chung phai thanh toan tra
cho anh Pham Vin Cudng va chi Nguyén Thi Ha khoan tién thué ngdi nha 07 tang
trén hai thira dt s6 13C, 13D trong thoi gian 02 (hai) thang tir ngay 25/12/2019 dén
ngay 25/02/2020 14 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong).

Buoc anh Nguyén Puc Thinh va chi Tran Thi Chung phai tra cho anh Pham Van
Cuong va chi Nguyén Thi Ha sb tién thiét hai do anh Thinh, chi Chung chiém giit, cham
giao tra nha ké tir ngay 26/02/2020 dén ngay xét xir so tham 06/01/2023 1a 343.666.700
dong (Ba trim bén muoi ba tridu sau trim sau muoi sau nghin bay trim dong).

Téng s6 tién anh Nguyén Puc Thinh va chi Tran Thi Chung phai tra cho anh
Pham Vin Cuong va chi Nguyén Thi Ha 14 363.666.700 déng (Ba trim sau muoi ba
triéu sau trim sau muoi sau nghin bay traim dong).

4.3. Giao cho anh Pham Vin Cudng va chi Nguyén Thi Ha gian nha mai bang
01 tang co tran thach cao va khung mai sat trén mat tran xay dung dau ndi phia trudc
ngdi nha 07 tang cta thira dat s6 13C, 13D néu trén. Anh Pham Vian Cuong va chi
Nguyén Thi Ha phai thanh toan tra cho anh Nguyén Puc Thinh va chi Tran Thi
Chung sb tién 277.706.500 dong (Hai trim bay muoi bay triéu bay tram linh sau
nghin lam trim dong) gia tri ciia gian nha mai bang 01 ting c6 tran thach cao va
khung mai sit trén mat tran nay.

Péi véi dién tich 64,5m? dat cong hanh lang dudng 428 ma ngdi nha mai bang
01 tang néu trén x4y dung phia trén, anh Pham Van Cudng va chi Nguyén Thi Ha sir
dung 64,5m? dat cong nay dén khi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién cac
quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi anh Cudng, chi Ha phai chap hanh theo quy dinh
cua phap luat.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Anh Nguyén Dtrc Thinh va chi Tran Thi Chung phai thanh to4n tra anh Pham
Vin Cuong va chi Nguyén Thi Ha 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd

Déi trir di cac khoan tién phai thanh toan cho nhau, anh Nguyén Puc Thinh va
chi Tran Thi Chung con phai tra cho anh Pham Vian Cudng va chi Nguyén Thi Ha s6
tién 90.960.200 dong (Chin muoi triéu chin trim sau muoi nghin hai trim dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an co don dé
nghi thi hanh, ngoai khoan tién phai tra néu trén, nguoi phai thi hanh an con phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4an khoan tién 1ai theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy twong tmg véi s tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

6. V& an phi:
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Anh Nguyén Puc Thinh va chi Tran Thi Chung phai chiu 142.637.500 dong
(Mot traim bén muoi hai triéu sdu trim ba muoi bay nghin lim trim dong) an phi dan
su so tham, duoc dbi trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 ddng (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 0005827 ngay 15/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phu Xuyén. Sau khi ddi trir, anh Nguyén Ptrc Thinh va chi Tran Thi Chung
con phai nop 142.337.500 dong (Mot traim bon muoi hai tridu ba tram ba muoi bay
nghin 1dm trdm ddng) tién an phi dan su so tham.

Anh Pham Vin Cuodng va chi Nguyén Thi Ha phai chiu 13.885.300 dong
(Mudi ba triéu tdm trim tdm muoi ldm nghin ba trim ddng) an phi dan su so thim
duoc d6i trir vao so tién tam Gng an phi 62.120.000 ddng (Sau muoi hai triéu mot
tram hai muoi nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0047817 ngay 04/5/2022 va s
tién tam Ung 4n phi 3.225.000 ddng (Ba triéu hai trim hai muoi lim nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0047946 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phi Xuyén. Tra lai anh Pham Vin Cuong va chi Nguyén Thi Ha sb tién
51.459.700d6ng (Nam muoi mot triéu bon trim 1am chin nghin bay trim dong) con
lai sau khi déi trir. Anh Cudng va chi Ha da nop du tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vy thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khong dong v v6i ban an so tham, ngay 15/1/2023, anh Cuong, chi Ha c6 Pon
khang cao mot phan ban an so tham dé nghi stra ban an theo hudng khéng budc anh
Cuong, chi Ha phai thanh toan gia tri nha trén phan dién tich dat luu khong vi khi
thoa thudn mua ban mdc nhién cong nhan vi¢c mua ban nha dét theo hién trang va cac
cong trinh trén dat ma anh Thinh, chi Chung dang st dung, trong d6 c6 ca nha, dat
dién tich 64,5m?.

Ngay 19/1/2023 anh Thinh, chi Chung c¢6 Pon khang cio, dé nghi sira ban an
so tham, chip nhan Pon khoi kién cta anh Thinh, chi Chung va khéng chap nhéan yéu
cau phan t6 ctia anh Cuong, chi Ha; tuyén hity cac Hop dong di ky gitta anh Thinh,
chi Chung véi anh Cuong, chi Ha.

Ngay 16/01/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Xuyén khang nghi 01
phan ban an so tham lién quan dén an phi, Iy do Toa 4n cdp so tham tinh an phi chwa
dung, chua rd rang, din dén anh Thinh, chi Chung phai chiu an phi cao hon so v&i
quy dinh cta phép luat, anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctia anh Thinh, chi
Chung, dé nghi Toa 4n cép phiic thim sira 1 phan ban an so tham, xem xét tinh lai 4n
phi d6i voi anh Thinh, chi Chung phai chiu theo dung quy dinh cta phap luét.

Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
gilt nguyén ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Xuyén.
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Nguyén don - anh Thinh ving mit va c6 don xin hodn phién toa lan thir ba; chi
Chung c6 don dé nghi xét xir vang mit tai phién toa.

Bi don - anh Cudng giir nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cio, dé nghi
Tda 4n cap phiic tham tién hanh xét xir theo quy dinh cta phap luat.

Trong phan tranh luan anh Cudng trinh bay, hién nay anh Cuong ciing dang rat
kho khin, nha dit mua ban, chuyén nhuong cta anh Thinh van dang thé chip Ngan
hang, gitta anh Cudng va anh Thinh trudc day ciing c6 mdi quan hé 1am an véi nhau,
dén nay hoan canh cua hai bén déu kho khin, do vay dé tao diéu kién cho anh Thinh
va gia dinh vé chd ¢, anh Cudng dé nghi Toa an ghi nhan viéc anh khong yéu ciu anh
Thinh phai thanh toan khoan tién chi phi dinh gia 5 triéu dong; tién bdi thuong do vo
chdng anh Thinh khong ban giao nha cho anh tir 26/2/2020 dén 06/01/2023 véi sb
tién 343.666.700 ddng. Vo chong anh Cuong ciing tu nguyén thanh toan cho anh
Thinh s tién 277.706.500 dong gia tri ngdi nha xay trén dién tich dat cong. Tuy
nhién anh Cuong dé nghi anh Thinh va gia dinh anh Thinh phai ban giao toan bo nha,
dat cho anh Cudng dé anh Cuong thuc hién quyén st dung dbi véi tai san anh dd mua
béan, chuyén nhuong trén thuc té.

Sau khi xét xtr so tham, céc duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don (anh Thinh) c6 mat
tai phién toa nhung khong phat biéu vi anh Thinh vang mit.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phat biéu:

Hop dong mua béan, chuyén nhugng nha dat tai hai thira dat s6 13C va 13D to
ban d6 s6 04 ¢ thon Gié Ha, xa Phii Yén, huyén Phi Xuyén, thanh ph6é Ha Noi duoc
nguyén don va bi don ky két trén co so tu nguyén, khong trai quy dinh cua phép luat,
thé hién ding ¥ chi cua c4c bén. Hop dong duge cong ching hop phép tai co quan
Nha nudc c6 thim quyén. Hinh thie va ndi dung cua Hop dong duge thyc hién dung
theo quy dinh cta phap luat, khong vi pham diéu cdm. Trong Hop dong cac bén con
thoa thuan noi dung lién quan dén viéc nguyén don duoc chudc lai nha...Sau khi ky
Hop dong mua ban, chuyén nhuong, bi don - anh Cuong da thuc hién diang ky bién
dong sang tén minh va thé chap cho Ngin hang Argribank. Gitta nguyén don va bi
don di thyc hién viéc ban giao nha va lap Bién ban ban giao nha dat co nguoi lam
ching xac nhéan viéc ban giao 1a hoan toan tu nguyén. Bi don - anh Cuong da thuc
hién day du nghia vu thanh toan tién, hai bén l1ap Bién ban, phia nguyén don - anh
Thinh ciing x4c nhin d4 nhan tién day du. Dé tao diéu kién cho nguyén don vé chd &,
giita hai bén di 1ap va ky Hop dong thué nha, theo d6 thoa thuan bén phia nguyén
don thué lai nha trong thoi gian 02 thang véi gia mdi thang 1a 10.000.000 dong.
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Nguyén don cho ring viéc mua ban, chuyén nhuong 1a gia tao nhung khong dua ra
dugc can clr ndo ching minh viéc mua ban, chuyén nhuong 14 gia tao.

Dé nghi Toa 4n cip phiic thAm khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don va
ghi nhdn sy ty nguyén cta bi don - dng Cudng vé viéc khong yéu cau nguyén don
phai thanh toan cho bi don mot sb khoan tién nhu da trinh bay tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho Ha Ndi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia tai liéu chimg clr c6 trong vu 4n, phat
biéu va dé nghi:

- D6i v6i Khang nghi ciia Vién KSND huyén Phii Xuyén vé an phi

+ Toa an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau cta anh Thinh, chi
Chung vé viéc tuyén bd 03 Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat vo hiéu nén theo quy dinh tai diém a, Khoan 3, Piéu 27, Nghi Quyét
s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xac dinh anh Thinh, chi Chung phai chiu
300.000 dong 4n phi khéng co gia ngach ddi voi yéu cau khai kién nay khong dugc
chap nhén 13 dang quy dinh.

+ Pdi véi viec anh Cudng, chi Ha yéu cau anh Thinh, chi Chung phai tra lai 02
thira dat s6 13C, 13D va ngdi nha 07 tang trén dat 13 yéu cau phan t6 1a chua chinh xéac
bdi yéu cau nay cua anh Cudng, chi Ha khong bu trir nghia vu d6i v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don - tuyén bd 03 hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat vo hiéu. Toa an cap so thdm xac dinh yéu cau cta bi don I tranh
chap quyén str dung dat va tai san trén dat, trén co s d6 budc nguyén don phai chiu 4n
phi c6 gia ngach 1a khéng dang. Trong vu 4n ndy, d6i tuong tranh chap 1a 03 hop dong
mua ban, chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat va “Hop dong thué
quyén st dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat ngay 25/12/2019”, khong phai 1a tranh
chap thira dat s6 13C, 13D va ngdi nha 07 tang trén dat 1 cua ai. Ban chat noi dung
“don yéu cau phan t6” ctia bj don 1a tranh chap hop dong cho thué nha, hét thoi han
thué, bén thué 1a anh Thinh, chi Chung khong thuc hién nghia vu tra lai nha thué thi
bén cho thué 1a anh Cudng, chi Ha yéu cau Toa an budc anh Thinh, chi Chung phai tra
lai nha cho anh Cuodng, chi Ha va thanh toan tién nha theo hop déng va tién da chiém
gilt ngdi nha tir khi hét thoi han thué theo hop dong cho dén ngay xét xtr so thim. Nhu
vay gid tri tai san dé tinh an phi phai dua trén gi4 tri hop dong thué nha cac bén da thoa
thuan, khong phai dua vao gia trj tai san hai thira dat 13C, 13D va gia tri ngdi nha trén
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dat dé tinh 4n phi. Tod &n cip so thim vira budc anh Thinh, chi Chung phai chiu 4n phi
c¢6 gia ngach vé viéc tranh chap gia tri nha, dat vira phai chiu an phi co gia ngach
124.154.118 dong vé tranh chap hop ddng thué nha 13 khong dung. Theo d6 anh Thinh,
chi Chung chi phai chiu s tién an phi 18.183.335 dong ddi voi yéu ciu cta anh
Cuong, chi Ha vé viéc cham ban giao nha la dang quy dinh.

- Doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don, yéu cau tuyén bd 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira déat s6 13C,13D, td ban dd sb 04, thudc thén Gid
Ha, xa Phu Yén, Pha Xuyén, Ha Noi va tai san trén dat vo hiéu do gia tao.

Vé chi thé tham gia ky két hop dong: Cac bén déu co nang luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong 1 tu nguyén.

V& noi dung: Cac thoa thuan trong hop dong khéng vi pham diéu cAm, khong
trai dao dirc xa hoi.

Vé hinh thirc: Cac hop dong duoc 1ap thanh vin ban va dugc cong chimg hop phap,
cac bén da thuc hién ding ky bién dong quyén sir dung dét tai Van phong ding ky dét dai.

Vé cach thirc thuc hién hop dong: Cac bén ky hop dong ngay 11/5/2019, dén
thang 7/2019, anh Thinh chuyén cho anh Cudng 100.000.000 déng (cac bén déu thira
nhan sb tién nay 1a thyc hién hop dong), ngoai ra khong chuyén tién 1an nao nira.
Ngay 19/11/2019, anh Cuong khai di thanh toan tién cho anh Thinh khoan dit coc
v6i chi Hoa, tién no v4i ong At thi anh méi hoan tat 2 khoan phai thanh toan ctia anh
Thinh va anh méi ding ky sang tén duoc quyén sir dung dat 02 thira dat trén.

Vé tai lidu, chung cr anh Cudng cung cap gom: “Bién ban nhan tién” ngay
07/6/2019 va “ Bién ban giao nhan tai san” vao ngay 03/12/2019. Nhitng nguoi lam
ching 1a anh Binh, chi Chién déu xac nhan viéc ching kién chdt thoa thuan nhéan
tién, giao nha va ky ching kién.

Can cr vao Bién Ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh, tong gia
tri dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s 13C, 13D, to ban dd sé 04, thon Gié
Ha, xd Phu Yén, Phu Xuyén, Ha Noi tri gia 16.431.824.900 dong, s6 tién nay khong
léch nhiéu so v&i sd tién mua ban nha tai thoi diém cac bén thoa thuan. Pén nay da
qua thoi han 36 thang ké tir ngdy thuc hién hop dong, tuy nhién anh Thinh, chi Chung
khong tra tién (160.000.000 déng/ 1 thang) ciing nhu khong thuc hién viée chudc lai
nha theo Piéu 6 ciia Hop dong mua béan tai san trén dat ngay 11/5/2019.

Do vdy, c6 can cir xdc dinh cdc hop ddng néu trén c6 hiéu luc phap luat. Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - anh Thinh, chi
Chung la dtng va co cén ctr.

- D6i v6i yéu cau phdn t6 ciia bi don’
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*é viéc bude nguyén don phai tra lai tai san theo Hop dong thué quyén str dung
dat ¢ va tai san gan lién v6i dat ngay 25/12/2019; thanh toan tién thué nha tinh dén thoi
diém hién tai, ngoai ra giao cho quan ly, st dung phﬁn dién tich nha, dit theo hién
trang l4n chiém dat cong 1 22,6m? va 1an chiém hanh lang duong 428 13 64,5 m?.

Xem xét Bién ban giao nhan tai san ngay 03/12/2019 thé hién cic bén di ban
giao tai san gdbm:

+ V& dat: Ban giao dat va Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

+ V@& tai san trén dat: 01 ngodi nha 07 ting voi dién tich san 1a 134m?% 1 tang,
toan by hé théng dién nudc gén lién véi ngdi nha; 01 bd ban ghé tiép khach, 01 bo
ban an bao gém 01 ban va 12 ghé. Gidy phép xay dung s6 88/GPXD dugc Uy ban
nhan dan huyén Phi Xuyén cip nim 2013.

Xem xét Hop dong dong thué tai san 12 quyén st dung dat & va tai san gan lién
v6i dat ngay 25/12/2019 ¢6 ndi dung: Anh Cudng cho anh Thinh thué nha tur
25/12/2019 dén 25/02/2020 véi gia 10.000.000 dong/1 thang, muc dich thué: san xuat
kinh doanh giﬁy dép da, cac bén cam két 1a chu st dung, chu s& hitu tai san thué, thuc
hién ddy du nghia vu ctia ngudi cho thué, ngudi thué, viée giao két hop déng hoan
toan tu nguyén va chiu trach nhiém truéc phap luat. Chim dit hop dong bang van
ban hoidc hop dong thué hét thoi han. ..

Nhu vay Hop dong thué nha bao dam yéu cau vé chu thé, cac bén giao két hop
ddng 13 tu nguyén. Noi dung cac bén thoa thuan trong hop déng khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong dugc 1ap thanh van ban va cé chir ky day
du cta c4c bén tham gia giao két. Do vdy xac dinh hop dong c6 hiéu luc phap luat
phat sinh quyén va nghia vu ctia c4c bén. Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau phan
td cua bi don - anh Cuong, chi Ha la ding va c6 can ct.

* Vé yéu cau budc nguyén don phdi ban giao cho bi don quan Iy 22,6 m? va
64,5m? la phan dién tich ldn chiém ddt cong va hanh lang dwong tinh 16 428

Xét thdy, cac duong su thira nhan viéc mua ban, ban giao tai san 2 thira dat sd
13C,13D, t& ban d6 s6 04, thon Gié Ha, xa Phii Yén, Phti Xuyén, Ha Noi dugc thuc
hién trén co so hién trang sir dung, trong d6 c6 ngdi nha 7 tang co dién tich 22,6m? 1an
chiém dat cong va dién tich ngdi nha 64,5m? 1an chiém hanh lang duong tinh 1 428.

Dién tich 22,6m? gan lién voi ngdi nha 07 tang, khong thé tach roi. Ngdi nha
mai bang dién tich 64,5m? vo chong anh Thinh xay c6 két cau tach rdi véi nha 07
tang, lam cira hang ciing nhu 16i di tir nha 07 tang ra duong tinh 16 428. Tai cap so
tham dinh gia 277.706.500 dong.

Hop dong mua ban tai san trén dat, bién ban ban giao tai san trén dat khong thé
hién viéc mua ban ngdi nha mai bang c6 dién tich 64,5m? néu trén, tuy nhién cac bén
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déu thira nhan viéc mua ban 1a thuc hién trén thuc té, ngdi nha mai béng va ngdi nha
07 tang tuy c6 két cdu mong tach roi nhung lai lién mot khdi véi nhau va phan dién
tich nay 1a dién tich hang lang duong tinh 16 428. Hon nita ngdi nha nay 13 16i ra cua
ngdi nha 07 ting nén khi giao ngdi nha 07 tang cho ai thi phai giao phan dién tich
ngdi nha mai bang nay cho ngudi d6. Di v6i phan dién tich dat 14n chiém nay,
UBND huyén Phu Xuyén va UBND xa Phai Yén déu dé nghi giao cho cac bén duong
su quan 1y theo quy dinh.

Do xéac dinh hop dong thué nha ky két giira anh Cudng va vo chong anh Thinh
ngay 25/12/2019 c6 hiéu lyc. Toa an cip so thdm chap nhin yéu cu cua anh Cudng,
chi Ha, budc anh Thinh, chi Chung ban giao tra 02 thira dat s6 13C va 13D cung ngoi
nha 07 tAng; phai thanh toan 02 thang tién thué nha theo hop dong va khoan tién do
cham giao tra nha ké tir ngay hét han hop ddng thué nha (26/02/2020) dén thoi diém
xét x1r so thAm véi s6 tién 10.000.000 déng/ 1 thang; Giao cho anh Cuong, chi Ha st
dung ngdi nha mai bang 01 ting va phan dién tich 64,5m? dat cong hanh lang dudng
428, phan dién tich 22,6m? dat cong do ngdi nha 07 ting xay 1an phia sau dén khi nao
co quan Nha nude c6 tham quyén thuc hién cac quy dinh ctia Nha nuéce vé dat dai thi
anh Cuong, chi Ha phai chap hanh theo quy dinh phép luét 13 c6 co so.

Tuy nhién theo Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat (cong chimg ngay
11/5/2019) thi ddi tugng ctia hop déng ma anh Thinh, chi Chung ban cho anh Cudng,
chi Ha 13 tai san gan lién v&i dat thudc quyén sé hitu cta anh Thinh, chi Chung la
ngodi nha duge phép xdy dung theo Gidy phép xay dung s6 88/GPXD sir dung cho
cong trinh nha & riéng 1¢ (BL 259), do UBND huyén Phti Xuyén cép (khong ghi
ngay) thang 7 nam 2013, toa lac trén hai thira dat 13C,13D, t& ban d6 s6 4 tai thon
Gi¢ Ha, xa Phu Yén, Phu Xuyén, Ha Nai.

Theo Gidy phép xdy dung trén thi chiéu cao cong trinh 13 13m, s6 tang 03 tang,
01 tum. Tong dién tich san 13 402 m?.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/10/2022 thi két qua dinh gia ngdi nha
7 tang (trong d6 c6 1 tang ham, 1 ting tum), téng dién tich xay dung ngdi nha 7 ting
la 1054,185 m? , mirc gia xay dung 13 5.549.500 d/1m?.

Nhu vay theo Gidy phép xay dung thi dién tich san xdy dung 1a 402 m? dién
tich tum 1a 104,835m?, tong dién tich 1a 506,835 m2.

Gia thanh dién tich trén 1a: 5.549.500 ddng x 506,835 m? = 2.812.680.832,5
dong (1am tron 1a 2.812.680.832 dong).

Theo hop ddng ky ngay 11/5/2019 céc bén mua, ban nha theo Gidy phép xay
dung, vi vAy viéc mua ban nha chi voi dién tich xy dung san 1a 506,835 m? c6 gia tri
2.812.680.832 dong.
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Nhu vay phan anh Thinh xdy dung thém 3 tang so v&i phép xdy dung khong
nam trong phan tai san trén dat da ban, nén can budc anh Cudng, chi Ha phai thanh
todn cho anh Thinh, chi Chung gia tr1 xay dung vuot qua la 3.037.518.868d6ng, cu thé:

1054,185m? - 506,835m? = 547,35m?. Tuong duong vdi tri gid: 5.850.199.700
ddng - 2.812.680.832dong = 3.037.518.868d6ng.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén PhG Xuyén; chip nhin mot phan khang cdo cua
nguyén don. Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra ban an so tham caa Toa an nhan
dan huyén Phu Xuyén nhu da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugce thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé to tung: Khang céo cia nguyén don, bi don va khang nghi ctua Vién
kiém sat nhan dan huyén Phu Xuyén trong thoi han luat dinh; nguyén don, bi don da
ndp tién tam Gmg 4n phi phuc thim nén xac dinh khang cdo va khang nghi 1a hop 18
v¢ hinh thirc.

Péi vai nguyén don - chi Tran Thi Chung 13 ngudi ¢ don khang céo, qua trinh
chuan bi xét xir phuc tham chi Chung c6 don dé nghi xét xtr vang mat, do vay Toa an
xét Xt vang mat chi Chung theo quy dinh.

Pbi voi sy vang mit ciia dong nguyén don 1a anh Nguyén Pire Thinh, xét thay,
ngay 09/9/2023, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da co6 Quyét dinh dua vu an ra
xét xUr vao ngdy 18/9/2023. Ngay 15/9/2023, Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi nhan
duoc don cta anh Thinh xin hodn phién toa 1an thtr nhat véi Iy do anh Thinh, chi
Chung da co lich kham chira bénh tai Thai Lan vao thoi gian xét xir néu trén. ToOa an
da ra Quyét dinh hoan phién toa dong thoi an dinh thoi gian md lai phién toa vao
ngay 29/9/2023. Tai phién toa ngay 29/9/2023, Toa an nhan dugc Pon xin hoan phién
tdoa cta anh Thinh 1an thir hai v6i 1y do, ngay 28/9/2023 anh Thinh phai vao vién cap
ctru do dau dau, chong mat, budn nodn...kém theo don 1a xac nhin cia Khoa Noi Nhi
Bénh vién da khoa Ha Noi1 Déng Van (c6 dong dau treo cua Bénh vién da khoa Ha
Noi Pong Vin Chi nhanh Cong ty TNHH y té Hung Hung).

Can cu vao Giéy ra vién cua Bénh vién da khoa Ha Noi Déng Vin thé hién,
anh Thinh vao vién lac 23 gid 49’ ngay 28/9/2023 va ra vién hdi 16h00° ngay
30/9/2023.

Ngay 29/9/2023, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dd ra Quyét dinh hodn
phién toa, dong thoi thong bao thoi gian ma lai phién toa vao ngay 13/10/2023. Ngay
02/10/2023, Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi ra Thong bao sé 720/2023/TB-TA vé
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viéc thuc hién quyén va nghia vu cua duong su, theo d6 ndi dung thdng bao cho anh
Thinh va cac duong su trong vu an biét, néu vi Iy do sitc khée hay vi Iy do nao khdc ma
khong thé tham gia phién toa dwoc thi c¢é thé lam van ban iy quyén cho nguoi khéc
tham gia t6 tung; truong hop truc tiép tham gia to tung tai phién toa phdi cé mdt theo
Gidy triéu tdp cua Toa dn va chdp hanh quyét dinh ciia Toa dn trong qud trinh gidi
quyét vy viéc (theo khoan 16 Piéu 70 Bo ludt t6 tung dan sy) va su dung quyén cua
dwong sy mot cach thién chi, khong duwoc lam dung aé gay can tro hoat dong 16 tung
cua Toa an, duwong sy khac, truong hop khong thuc hién nghia vu thi phai chiu hdu
qud do Bé ludt nay quy dinh (theo khodn 25 Diéu 70 B¢ ludt t6 tung dan su).

Tai phién toa ngay 13/10/2023, Hoi dong xét xtr cAp phuc tham nhan duoc Pon
xin hodn phién toa ctia anh Thinh va Don xin xdc nhdn nam vién, dang diéu tri tai Bénh
vién voi Iy do dau dau, chong mat...trong don c6 xac nhan cta Khoa Noi Nhi - Bénh
vién da khoa Ha Noi Pong Vin tuy nhién vin ban nay khong c6 déu ctia Bénh vién.

Xét thay, phién toa mé ngay 13/10/2023 (la lan thir ba), trude d6 Hoi dong xét
xtr da hai 1an hodn phién toa theo Pon dé nghi ciia anh Thinh. Céan c&t vao Gidy ra
vién ngay 30/9/2023 thé hién, anh Thinh vao vién hoi 23 gio 49’ ngay 28/9/2023 va
ra vién hoi 16h00° ngay 30/9/2023, diéu d6 cho thay bénh cta anh Thinh khong phai
1a nghiém trong; ngay 02/10/2023 Toda an da ra thong bao sé 720/2023/TB-TA gui
anh Thinh va cac duong su khac trong vu an vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cua
duong su nhu ndi dung da trich din néu trén. Nhu vay néu vi Iy do sttc khoe khong
dam bao tham gia t6 tung truc tiép tai phién toa thi anh Thinh c6 thé Gy quyén cho
nguoi khac tham gia té tung thay cho minh nhung anh Thinh khong thuc hién quyén
cling nhu nghia vu nhu da thong bao néu trén, do vay viéc anh Thinh tiép tuc dé nghi
ho@n phién toa 1an thir ba khi dd c6 thong béo 1a khong co co s chip nhan. Ngoai ra
xac nhan cua Khoa Noi Nhi - Bénh vién da khoa Ha No1 Déng Vian khong co dau cua
Bénh vién nén khong dam bao tinh hop phéap cua van ban.

Tuy nhién, xem xét don khang cdo thdy, anh Thinh va chi Chung khang céo ¢
cung ndi dung. Anh Thinh, chi Chung déu di ndp tién tam Gng an phi phiic thim, do vy,
viéc anh Thinh vang mit tai phién toa lan thir ba nhung Toa an cap phiic thim van tién
hanh xét xtr dé xem xét d6i v6i ndi dung khang cdo cua chi Chung (cing ndi dung khang
C40 v6i anh Thinh), do vay khi Toa an cap phtc tham dinh chi xét xir dbi voi khang cao
ctia anh Thinh thi van tiép tuc xem xét, giai quyét d6i voi khang cao cia chi Chung.

2. Vé ndi dung: Hoi dong xét xir xét thay:

2.1 Xdc dinh nguon goc thira dat va xem xét tinh hop phdp cia cic Hop dong

Thira dat s6 13C dién tich 67m? va thira dat s6 13D dién tich 67m? t& ban d6 so
04 tai thon Gi& Ha, x4 Pht Yén, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi c6 ngudn gdc
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thudc quyén str dung hop phap cua v chong anh Nguyén Pic Thinh, chi Tran Thi
Chung. Ca hai thira dat nay di duoc UBND huyén Phu Xuyén cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 01/12/2006 mang tén anh Nguyén Duc Thinh, chi Tran Thi
Chung. Nam 2016 vg chong anh Thinh, chi Chung xdy dung ngdi nha 07 ting nam
trén 02 thira dat nay.

Xem xét dbi véi cac hop dong gébm: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat 13C; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat 13D; Hop dong mua
béan tai san gan lién v&i dat 1a ngdi nha toa lac trén thira dat s6 13C, thira dat s6 13D
déu duoc cong ching tai Vian phong cong chimg Nguyén Nién ngay 11/5/2019 va
déu thé hién bén ban, chuyén nhuong 14 anh Nguyén Puc Thinh, chi Tran Thi Chung
va bén mua, nhan chuyén nhuong 1a anh Pham Vin Cudng, chi Nguyén Thi Ha.

Theo nguyén don - anh Thinh, chi Chung thi viéc vo chéng anh Thinh, chi
Chung ky két cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 13C, 13D va
hop déng ban tai san gén lién véi dét cho vo chéng anh Cuong, chi Ha la gia tao dé
lam tin dam bao cho khoan vay no ciia vg chong anh Thinh, chi Chung véi vo chong
anh Cuong, chi Ha. Vi vay anh Thinh, chi Chung da khaéi kién yéu cau Toa &n giai
quyét tuyén bd cac hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 13C, 13D va
Hop d6ng ban tai san gan lién voi dat néu trén vo hiéu do gia tao.

Theo bi don - anh Cuong, chi Ha thi viéc anh Thinh, chi Chung ky két cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 13C, 13D va Hop dong ban tai san
gan lién v6i dat cho vo chong anh Cudng, chi Ha la thuc té, khong phai gia tao,
khong nham che ddu muc dich nao khac nén anh Cuong, chi Ha khong chép nhén ddi
voi yéu cau khai kién cua anh Thinh, chi Chung.

Xét thdy: Ngoai trinh bay cta anh Thinh, chi Chung cho rang viéc ky két cac
hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 13C, 13D va Hop dong ban tai
san ga‘in lién véi dat cho vo chéng anh Cuong, chi Ha la gia tao dé 1am tin dam bao cho
khoan vay no tién anh Cuong, chi Ha thi phia anh Thinh, chi Chung khong xuat trinh
duoc van ban, tai liéu nao thé hién cac bén thoa thuan ky két cac hop déng chuyén
nhuong dat, hop dong mua bén tai san trén dat dé 1am tin dam bao cho khoan vay no.

Cin cr tai liéu trong hd so thé hién, ngay 16, 18/7/2019, anh Thinh 02 lan
chuyén khoan cho anh Cuong, mdi lan chuyén 50.000.000 dong déu cé nodi dung
chuyén khoan “Anh Thinh tra tién cdm nha”, vg chéng anh Thinh cho rﬁng day la )
tién ma vo chéng anh Thinh tra 13i cta sd tién vay ng vog chéng anh Cuong ma trudc
d6 da ky két cac hop ddng ban nha dét gia tao dé lam tin dam bao cho khoan vay ng
nay. Anh Cudng Xac nhan c6 viéc anh Thinh chuyén khoan cho anh Cudng so tién
trén, nhung day 1a sé tién vo chong anh Thinh tra cho vo chdng anh Cudng theo thoa
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thuan tai Diéu 6 cua Hop dong mua ban tai san gin lién voi dat quy dinh vé chudc lai
nha “Bén ban dugc chudc lai tai san trong thoi han 36 thang ké tir ngay Hop dong
mua ban tai san gin lién v&i dat nay dugc cong chimg. Trong thdi han chudc lai bén
ban phai tra cho bén mua s tién 13 160.000.000 dong/thang....”, anh Cuong con cho
rang viéc anh Thinh ghi ndi dung chuyén khoan “Anh Thinh tra tién cdm nha” 1a do
anh Thinh di hiéu vé quy dinh Chudc lai nha dugc thoa thuan tai Diéu 6 cta Hop
ddng mua ban nha gidng nhu viéc cAm cb nha c6 quyén chudc lai nhung thyuc té day
1a diéu khoan vé chudc lai nha dugc quy dinh rd rang tai hop dong. Vi vay Hoi dong
xét xtr thiy khong c6 co s dé xac dinh viéc anh Thinh 02 1an chuyén khoan cho anh
Cudng sb tién, ndi dung chuyén khoan nhu trén 13 tra anh Cudng sé tién 13i cia sb
vay n¢ nhu anh Thinh, chi Chung trinh bay.

Déi véi cac file ghi 4m ngay 30/4/2020 va file ghi 4m, ghi hinh ngay 23/6/2020
do anh Thinh xuét trinh d4 dugc Toa an trung cau giam dinh tai Vién khoa hoc hinh
su - BO cong an theo yéu cau cua anh Thinh. Phia anh Thinh, chi Chung cho rﬁng noi1
dung tai Ban Két luan giam dinh s6 19/C09-P6 ngay 20/9/2021 caa Vién khoa hoc
hinh sy - B cong an ddi véi cac file ghi 4m, ghi hinh nay thé hién viéc ky két cac
hop dong chuyén nhuong dat va hop dong mua béan tai san trén dat 13 gia tao 1am tin
dam bao cho khoan vay no. Tuy nhién nhimg nguoi lam chimg gém anh Nhan, chi
Thoa, anh Kién, anh Diing c6 mit tai budi néi chuyén giita anh Thinh va anh Cudng
ngay 30/4/2020 déu khang dinh ndi dung budi ndi chuyén nay 1a gitra anh Thinh, anh
Cuong tranh luan, tranh chap nhau vé nhiing lan, s tién cac bén thanh toan tra tién
mua ban nha dat ciing nhu noi chuyén véi nhau vé phuong an xtr Iy nha dat mua ban;
phia anh Cuong xac nhan cic ndi dung trong céc file ghi 4&m, ghi hinh ngay
30/4/2020, ngay 23/6/2020 chi 1a budi néi chuyén véi anh Thinh lién quan dén tranh
chap vé s6 1an, so tién thanh toan tra tién mua ban nha dat va phuong an xir Iy nha dat
mua ban; mat khac qua xem xét ndi dung tai Ban két luan giam dinh s6 19/C09-P6
ngay 20/9/2021 ddi véi cac file ghi 4m, ghi hinh trén cho thay, chua c6 cin ¢l 16 rang
vé viéc cac bén ky két cac hop dong mua ban nha dat 13 gia tao dé lam tin dam bao
cho khoan vay ng theo trinh bay ctia anh Thinh, chi Chung, nén khong cin cir dé xac
dinh nd1 dung trong cac file ghi 4m, ghi hinh ngay 30/4/2020, ngay 23/6/2020 chung
minh viéc vo chong anh Thinh va vo chong anh Cudng ky két cac hop dong mua ban
nha dét 13 gia tao.

Anh Thinh, chi Chung cho rang gi4 dat mua ban trong 02 Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 13C, 13D déu 1a 100.000.000 ddng 1a khong dang thuc té, thap hon
nhiéu so v&i gia tri dat tai thoi diém d6 da thé viéc mua ban chuyén nhuong nay la gia
tao nén khi ky két cac hop ddng mua ban dat cac bén ghi mtrc gia mua ban nhu trong
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hop ddng chi mang tinh hinh thtrc chtr khéng phai 1a mua ban thyc té. Tuy nhién, phap
luat quy dinh cac bén tham gia giao dich dan sy vé mua ban tai san c6 quyén thoa
thuan véi nhau vé gia, do d6 khong thé can cir vao gia mua ban dat dé xac dinh cac hop
d6ng mua ban nha dat 14 gia tao nhu trinh bay ctia anh Thinh, chi Chung.

Anh Thinh, chi Chung cho rang vé trinh tu, thu tyc cong chimg cac hop dong
chuyén nhuong thira dit s6 13C, 13D va hop dong mua ban tai san gin lién véi dat 1a
trai quy dinh phéap luat do thuc té cac bén ky két cac hop dong nay vao sang ngay
07/5/2019 trong khi 02 thtra dat s6 13C, 13D van dang thé chép tai ngan hang Ban
Viét dén chiéu ngay 07/5/2019 méi tat toan tra no ngan hang Ban Viét rat tai san thé
chap 02 thira dat nay, viéc 03 hop dong trén thé hién ngay cong chung 11/5/2019 1a
dé hop thirc thoi gian tranh viéc cong ching hop ddng trai phap luat khi tai san mua
ban van dang thé chap tai Ngan hang; anh Thinh, chi Chung con cho rang Vin phong
cong chimg Nguyén Nién cong chimg cac hop dong mua ban nha dat 1a trai quy dinh
phap luat do tai thoi diém nay anh Thinh, chi Chung khong c6 ban géc Can cudc
cong dan, ching minh thu nhan dan, s6 ho khau, dang ky két hon boi chi Nguyén Thi
Khanh Hoa dang cam giit ban gdc cac gidy to nay ctia anh Thinh, chi Chung. Tuy
nhién qua xem xét ho so cong ching cac hop dong mua ban nha dat do Van phong
cong chirng Nguyén Nién cung cip déu thé hién ngay 1ap, ky két, cong chimg cac hop
d6ng mua ban nha dat 12 ngay 11/5/2019 va ho so cong chimg c6 day dii ban sao Cian
cudc cong dan, ching minh thu nhan dan, so6 ho khau, diang ky két hon cua anh
Thinh, chi Chung; phia Vin phong cong chimg Nguyén Nién va anh Cuong, chi Ha
déu khang dinh thoi diém 1ap, ky két, cong ching cac hop ddng mua ban nha dat 1a
ngay 11/5/2019 nhu thé hién tai cac hop dong va déu dung trinh ty, tha tuc, ndi dung
phap luat quy dinh; phia chi Hoa thira nhan c6 git ban gbc cac gidy to trén ciia anh
Thinh, chi Chung nhung c6 mot s6 1an chi Hoa da cho anh Thinh, chi Chung muon
lai cac gidy to gbc ndy. Vi vay viéc anh Thinh, chi Chung cho rang Vin phong cong
chtimg Nguyén Nién cong ching cac hop dong mua ban nha dat trai quy dinh phap
luat l1a khong c6 co so.

Anh Thinh, chi Chung cho rang tai Piéu 6 ciia Hop dong mua ban tai san gan
lién voi 02 thira dat co quy dinh vé thoa thuan thdi han chudc lai nha 13 36 thang,
nhung trong thoi han chudc lai nha thi anh Thinh, chi Chung phai tra cho anh Cuong,
chi Ha sé tién 160.000.000 dong/thang, diéu khoan chudc lai nha nay chinh 1a che
gidu cho thoa thuan vay ng thoi han 36 thang véi 14i suat 01%/thang (bang dung s6
tién 160.000.000 dong/thang do thoa thuan ban dau sd tién vay ng 16 ty). Tuy nhién,
hop dong mua béan tai san gan lién véi dat (mua ban nha) 1a mot dang cua hop dong
mua ban tai san, trong khi d6 lién quan dén Hop déng mua ban tai san phap luat co
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quy dinh vé “Chudc lai tai san da ban” tai Diéu 454 Bo luat dan sy, vi vay viéc gilra
VO chéng anh Thinh véi vo chéng anh Cuong co6 thoa thuan vé chudc lai nha tai Diéu
6 ctia Hop dong mua ban tai san gin lién véi 02 thira dat 1a khong trai quy dinh phap
luat nén khong c6 can cut xac dinh diéu khoan chudc lai nha nay dé che giéu thoa
thuan vay no nhu phia anh Thinh, chi Chung trinh bay.

Anh Thinh, chi Chung cho rang viéc cac bén ky két cac hop dong mua ban nha
dat sb 13C, 13D ciing nhu cong chimg cac hop dong nay 14 trai quy dinh phép luét do
thoi diém cac bén ky két, cong chimg cac hop dong mua ban nha dat s6 13C, 13D thi
trudc d6 chi Nguyén Thi Khanh Hoa da dit coc dé mua nha dat nay; ngoai ra trudc
d6 anh Thinh, chi Chung ciing da ky hop dong uy quyén cho chi Hoa thanh toan tra
no ngan hang dé rat tai san thé chip 1a 02 thira dat trén, dang ky xo6a thé chip, nhan
gidy chimg nhan quyén st dung dit ban gdc, duoc quyén chuyén nhuong, mua ban
thira dat nay. Tuy nhién viéc anh Thinh, chi Chung uy quyén cho chi Hoa véi noi
dung trén khong lam mét di quyén dinh doat, quyén chuyén nhuong nha dat nay cua
anh Thinh, chi Chung; mat khac viéc chi Hoa véi vo chéng anh Thinh truéc do co
thoa thuan dit coc mua ban nha dat nay chi la giao dich dan sy va cling khong lam
mat di quyén ctia anh Thinh, chi Chung vé chuyén nhugng nha dat nay cho ngudi
khac, trudng hop néu ¢ tranh chip vé dit coc, vé uy quyén chuyén nhuong nha dat
thi ddy 1a tranh chip dan su giita vo chong anh Thinh v&i chi Hoa, khong 1am anh
huong dén quyén cua anh Cuong, chi Ha vé mua, nhan chuyén nhuong nha dat trén.
Ngoai ra chi Hoa, anh Thinh, chi Chung déu khang dinh, cac tranh chap lién quan dén
dit coc, uy quyén chuyén nhuong nha dét gitra vo chong anh Thinh va chi Hoa da
duoc cac bén tu giai quyét xong va da tu huy bo cac giao dich dit coc, uy quyén nay
bang vin ban c6 cong chimg hop phép.

Ngoai ky két cac hop dong chuyén nhugng thira dat s6 13C, 13D va hop dong
bén tai san gan lién v&i 02 thira dat nay cho anh Cudng, chi Ha d3 dugc cong chimg
theo quy dinh phap luét thi anh Thinh, chi Chung con ky nhan tai “Bién ban giao
nhan tién tir viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/6/2019” ¢ su chimg
kién, ky xac nhan cta ngudi lam ching anh Pham Vin Binh tai bién ban nay, noi
dung bién ban ciing thé hién rd “anh Cuong, chi Ha di thanh toan sd tién
16.000.000.000 déng, anh Thinh chi Chung d nhan du tién”; anh Thinh, chi Chung
con ban giao tai san nha dat mua ban cho anh Cudng dugc cac bén lap thanh vin ban
“Bién ban ban giao tai san ngay 03/12/2019” ¢6 ky nhan bén nhén la anh Cudng, bén
giao 1a anh Thinh, chi Chung va c6 su chimg kién, ky xac nhan ctia ngudi lam chimg
la chi Tran Thi Chién tai bién ban ndy, sau d6 ngay 25/12/2019 anh Thinh, chi Chung
d3 ky hop dong thué lai nha dit s6 13C, 13D cua anh Cudng, chi Ha vé6i thoi han thué
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02 thang ké tir ngay 25/12/2019 d&én ngay 25/02/2020, gia thué 1a 10.000.000
ddng/thang, nhu vay nha, dat nay di thudc quyén so hitu sir dung ctia anh Cuong, chi
Ha. Mac du anh Thinh, chi Chung cho rﬁng khi ky nhén tai “Bién ban giao nhan tién
tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” thi bién ban nay dé trong nodi dung, sau
nay anh Cudng da tu viét ndi dung vao bién ban nay vé sb tién thanh toan mua bén
nha dét 16.000.000.000 dong va dau bién ban thi ghi ngay 30/4/2019 nhung noi dung
bién bén lai ghi ngdy 07/6/2019 1a mau thuan, vé ly; anh Thinh, chi Chung ciing cho
rang viéc ky bién ban ban giao nha dat mua ban cho anh Cudng, ky hop dong thué
nha dét véi anh Cuong ciing déu 13 gia tao dé hop thirc cho vo chdng anh Cudng lam
thii tuc thé chap nha dat 13C, 13D vay tién ngan hang, nhung anh Thinh, chi Chung
khong c6 tai liéu, ching cir dé chimg minh cho cdc trinh bay nay cua minh, mit khac
nguoi 1am chung - anh Binh khang dinh “Bién ban giao nhén tién tir viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat” duogc cac bén ky nhan véi nhau ngay 07/6/2019 nén cac
trinh bay trén cia anh Thinh, chi Chung déu xac dinh 1a khong c6 can ct. Ngoai ra
Gidy nop tién ngay 07/5/2019 tai Ngan hang Ban Viét, Chi nhanh Ha Noi do anh
Cuong xuét trinh thé hién, anh Cuong ndp sb tién 8.216.000.000 dong vao tai khoan
cho anh Thinh, ndi dung ndp tién “Em Pham Vin Cudng ndp tién mua 02 thira dat
ciia anh Nguyén Dtrc Thinh va chi Tran Thi Chung, thira dat s6 13C s6 BL666399,
thira dat s6 13D s6 AC887985 va tai san gan lién trén dat”, day 1a cin ctr xac dinh
thoi diém ngay 07/5/2019 cac bén da thdng nhét v6i nhau vé mua ban nha dat sé 13C,
13D chir khong phai 1a vay no tién nhu phia anh Thinh, chi Chung trinh bay va viéc
cac bén khi ky két cac hop ddong mua ban nha dat s6 13C, 13D vao ngay 11/5/2019 1a
dé thuc hién giao dich mua ban nha dat ma cc bén thoa thuan théng nhat trude do.
Tt nhiing phan tich, danh gia néu trén, c6 du can ctt xac dinh giao dich dan sy
vé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 13C, 13D td ban do s6 4 ¢ thon Gié Ha,
xa Pha Yén, huyén Pha Xuyén, Ha Noi va giao dich dan su vé mua ban tai san grfm
lién v&i 02 thira dat nay 1a ngdi nha 07 tang gitta bén ban, bén chuyén nhuong 1a anh
Nguyén Dtc Thinh, chi Trin Thi Chung va bén mua, nhan chuyén nhuong la anh
Pham Vin Cudng, chi Nguyén Thi Ha dugc 1ap thanh hop dong, cong chimg tai Vian
phong cong chimg Nguyén Nién ngay 11/5/2019 1a phu hop quy dinh ctia phap luat
vé cong chung; cac bén tham gia ky cac két hop dong 1a tu nguyén, ndi dung thoa
thuan tai cac Hop dong khong trai véi quy dinh ctia phap luat; sb tién mua ban thia
dat s6 13C, 13D va nha trén dat tong 1a 16.000.000.000 dong (Mudi sau ty dong) da
dugc bén mua anh Cuong, chi Ha thanh toan dua cho bén ban anh Thinh, chi Chung.
Anh Thinh, chi Chung da thtra nhan cht s& hitu st dung nha dat cua vo chéng anh
Cuong, chi Ha nén di ky Hop ddng thué lai nha trong thoi han 2 thang. Vi vay yéu
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cau khoi kién coa anh Thinh, chi Chung vé yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s 13C, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 13D va Hop dong mua ban tai san gin lién véi dét 1a ngoi nha trén 02
thira dat s6 13C, 13D v hiéu do gia tao la khong c6 co s& nén Toa an cép so thim
khong chép nhén 14 c6 can ctr va dung quy dinh cta phap luat.

2.2 Xét yéu cau phan t6 cia bi don:

Sau khi nhin chuyén nhugng thira dat s 13C va thira dat sb 13D cua anh
Thinh, chi Chung theo 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg
ngay 11/5/2019 tai Vin phong cong chimg Nguyén Nién, anh Cuong chi Ha di ding
ky sang tén chu sir dung dbi voi 02 thira dat nay. Ngay 03/12/2019 anh Cudng, chi
Ha dugc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Phat Xuyén xac nhan
quyén st dung hop phap dbi véi 02 thira dat tai Gidy chimg nhan quyén st dung dit.
Poi voi vieec mua ban tai san gan lién véi dat 13 ngdi nha trén hai thira dat s6 13C,
13D theo hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat cong ching ngay 11/5/2019 tai
Vin phong cong chiung Nguyén Nién. Anh Thinh, chi Chung d3 ban giao cho anh
Cuong, chi Ha nha dit mua ban, cac bén ciing da ky nhén tai “Bién ban ban giao tai
san ngay 03/12/2019”. Do d6 c¢6 du can cir xac dinh cac Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dit s6 13C, 13D va Hop dong mua bén tai san gan lién voi dat 13
ngdi nha trén 02 thira dat s6 13C, 13D da co hiéu luc phap luat do anh Cuong, chi Ha
da dang ky quyén st dung dit tai co quan c6 thim quyén 13 Vin phong dang ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Phu Xuyén, cac bén di ban giao nha dat mua ban nén
thira dat s6 13C, 13D cung ngdi nha 07 tang trén hai thira dat nay tai thon Gié Ha, xa
Phti Yén, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi da thudc quyén st dung, quyén so
hitu cia anh Cuong, chi Ha. Vi vay yéu cau phan td cua anh Cuong, chi Ha vé viéc
budc anh Thinh, chi Chung phai tra lai thira dat s6 13C, 13D cung ngdi nha 07 tang
trén hai thira dat nay 1a c6 can cir. Do ngdi nha 07 ting xay dung trén thira dat sd
13C, 13D da xay lan ra phia sau 22,6m? trén dat cong nén dbi véi dién tich dat cong
nay vo chéng anh Cuong, chi Ha dugc st dung dén khi co quan Nha nudc co tham
quyén thuc hién cac quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y dat dai thi anh Cuong, chi Ha
phai chap hanh theo quy dinh cta phap luat.

Pbi v6i “Hop dong thué quyén str dung dat & va tai san gan lién v6i dat ngay
25/12/2019”, nd1 dung thod thuin vo chéng anh Thinh, chi Chung thué cia anh
Cuong, chi Ha nha dat s6 13C, 13D thoi han 02 thang ké tir ngay 25/12/2019 dén
ngay 25/02/2020 véi gia thué 10.000.000 ddng/thang 1a tu nguyén, ndi dung thoa
thuan khong trai quy dinh phap luat. Do anh Thinh, chi Chung chua thanh toan tra vo
chdng anh Cudng khoan tién thué nha 02 thang tr ngay 25/12/2019 dén ngay
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25/02/2020 va vo chéng anh Thinh, chi Chung van dang & nha dat s6 13C, 13D ké tur
khi hét thoi han thué nha ngay 25/02/2020 dén nay. Vi vdy yéu cau phan to ctia anh
Cuong, chi Ha vé viéc budc anh Thinh, chi Chung thanh toan trd anh Cuong, chi Ha
tién thué nha 02 thang bang 20.000.000 dong va khoan tién thiét hai do anh Thinh,
chi Chung chiém giir, chdm giao tra nha ké tir ngay 26/02/2020 dén ngay xét xtr so
tham 13 34 thang 11 ngay x 10.000.000 dong/thang = 343.666.700 dong 13 c6 can ctr
va dugc Toa an cip so thim chap nhan 13 phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Déi v6i yéu cau ctia anh Cudng, chi Ha vé yéu cau giao cho anh Cudng, chi Ha
gian nha mai bang 01 ting nam trén 64,5m? dat cong hanh lang dudng 428 dugc anh
Thinh, chi Chung xay dung dau ndi phia trudc ngdi nha 07 tang thira dat s 13C,
13D, xét théy, mac du anh Cuong, chi Ha cho rﬁng khi mua nha dat s6 13C, 13D cua
anh Thinh, chi Chung, cac bén da thoa thuan mua ban theo hién trang bao gém toan
bd céc cong trinh trén dat ma anh Thinh, chi Chung dang str dung, trong d6 c6 gian
nha mai bang 01 tang phia trudc ngdi nha 07 ting vo chong anh Thinh st dung lam
noi ban hang. Anh Thinh, chi Chung cho rang chi 1d mua ban gia tao nha dat. Tuy
nhién tai cac hop dong chuyén nhuong thira dat sé 13C, 13D, hop ddng mua ban tai
san gan lién v6i dat va bién ban ban giao tai san nha dat mua ban nay déu khong thé
hién c6 viéc thoa thudn mua ban gian nha mai bang 01 tang ndm trén 64,5m? dit cong
hanh lang dudng 428. Tuy nhién do gian nha mai bang 01 ting nay xay dung dau nbi
phia truéc ngdi nha 07 ting va 1a 16i di duy nhat tir ngdi nha 07 ting nay ra dudng
giao thong. Vi vay dé dam bao quyén khai thac, sir dung hop 1y dbi voi nha dat so
13C, 13D ciing nhu tranh viéc phat sinh cac tranh chip vé sau, Toa an cip so tham
giao cho anh Cuong, chi Ha gian nha mai bang 01 tang ndy nhung anh Cudng, chi Ha
phai thanh toan tra anh Thinh, chi Chung gia tri bang tién theo gia ma Hoi dong dinh
gia cap so tham da xac dinh ddi voi gian nha mai bang 01 tang, tran thach cao cua
gian nha va khung mai sit ndm trén mit tran, tong cong 1a 277.706.500 dong 1a phi
hop (237.897.500 dong + 2.657.100 dong + 37.151.900 dong).

Dbi voi phan dién tich 64,5m? Ia dién tich dat cong hanh lang duong 428 ¢6 gian
nha mai bang 01 ting x4y dung nam trén dién tich dat nay, khi ndo co quan Nha nudc
c6 tham quyén thyuc hién cac quy dinh cta phap lut vé quan 1y dat dai ddi véi dién tich
dat cong nay thi anh Cuong, chi Ha phai chip hanh theo quy dinh ctia phap luat.

Pdi vé6i viéc anh Thinh, chi Chung son stra lai mdt s6 vi tri tuong, cau thang,
ctra nha bi hu hai xdy ra trong qué trinh tranh chap nha dat giita vo chong anh Thinh
va anh Cuong di duoc Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh su xac dinh trong vu 4n
hinh sy vé “X4am pham chd & ciia ngudi khic”, do cac bén déu khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay céc thiét hai trén nén Toa an cdp so tham khong xem xét 1 c6
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can ct, truong hop sau ndy co phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét bang vu kién
dan sy khac theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién tai phién toa phuc thim, anh Cudng khong yéu cau anh Thinh, chi
Chung phai thanh toan khoan tién chi phi dinh gia 5 triéu dong; tién bdi thudng do
anh Thinh, chi Chung khéngban giao nha cho anh Cuong 1a 343.666.700 dong. Vo
chong anh Cudng ciing ty nguyén thanh toan cho anh Thinh khoan tién 277.706.500
ddng gia tri ngdi nha xay trén dién tich dat 1in chiém nhu ban an so thim di tuyén ma
khong yéu cau ddi trir. Xét thay dé nghi ciia anh Cudng 14 tu nguyén, phu hop voi
quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham chip nhan.

Hién nay thira dat s6 13C, 13D cung nha trén dat dang dugc vo chong anh
Cuong, chi Ha thé chip tai Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
Chi nhanh huyén Phu Xuyén Ha Noi I dé dam bao cho khoan vay cua anh Cuong,
tuy nhién do cac bén duong su khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay doéi
v6i Hop dong thé chip tai san trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu sau nay
c6 phat sinh tranh chap s& dugc giai quyét trong vu an khac khi cac bén co yéu cau
theo quy dinh cua phap luat.

3. Péi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Phll Xuyén lién quan dén
phan 4an phi. Cin ct khoan 2, khoan 3 Diéu 24 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy
ban thuong vu Quédc Hoi, quy dinh vé cac loai 4n phi trong vy an dan su thi anh Thinh, chi
Chung phai chiu an phi ¢6 gia ngach déi v6i yéu cau ctia anh Cudng vé doi tién cho thué
nha va tién boi thudng thiét hai do anh Thinh, chi Chung do khong giao tra nha, dat cho
anh Cudng. Ddi vi yéu cau ctia anh Cudng vé viée budc anh Thinh, chi Chung phai ban
giao nha, dét tra cho anh Cuong thi anh Thinh, chi Chung khong phai chiu 4n phi c6 gia
ngach. Do vy khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Xuyén lién quan dén
nodi dung nay 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

4. Pbi véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé
viéc budc anh Cuong, chi Ha phai thanh toan cho anh Thinh, chi Chung gia tri xay
dung thém 03 tang nha (ctia ngdi nha 7 ting). Xét thdy, viéc anh Thinh, chi Chung
xdy dung thém 03 tang nha 1a vuot qua sb tang dugc cip phép xay dung. Cac bén
thoa thuan mua ban nha I3 cin ctr vao Gidy phép xay dung sé 88/GPXD ctia UBND
huyén Phti Xuyén cip cho anh Thinh duoc phép xay dung nha 04 tang. Qua trinh
thuc hién hop déng cling nhu thuc hién viéc ban giao nha, d4t khi mua ban chuyén
nhuong va vi¢c anh Thinh, chi Chung thué¢ lai toan bd nha dét da ban cho anh Cuong
chi Ha thi anh Thinh, chi Chung khong c6 ¥ kién gi khac. Ngoai ra trong vu an nay
nguyén don c6 yéu cau khoi kién tuyén b cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat dbi v6i Thira dat s 13C, 13D va Hop dong mua ban tai san gin lién voi
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2 thtra dat trén déu thudc to ban dod sd 4 ¢ thon Gié Ha, xa Phi Yén, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Noi 1a vo hiéu do gia tao nén dé nghi cta Vién kiém sat vé viéc
budc anh Cudng chi Ha phai thanh toan gia tri 03 ting nha xdy dung vuot qué so voi
Gidy phép xay dung khong dugc thoa thuan trong Hop dong mua ban 1a khong phu
hop va vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don nén khdng c6 co sé chap nhan.

Déi voi cac ndi dung dé nghi khac cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé) Ha No6i phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén, hoi dong xét xu cap phic tham khong chap nhan yéu
cau khéng céo ciia nguyén don, bi don, tuy nhién ghi nhan su ty nguyén cta bi don nhu
da phan tich ¢ n6i dung néu trén.

Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Phti Xuyén va mot
phan d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi.

Dinh chi d6i véi yéu cau khang céo ctia nguyén don - dng Nguyén Pirc Thinh.

5. Vé an phi:

Do khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don; chip nhan yéu cau
phan td cta bi don nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh, cu
thé: anh Thinh va chi Chung phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi
yéu cau khoi kién khong dugc chép nhan; 01 triu déng an phi dan sy so tham do
chip nhén yéu cau phan td ctia anh Cuong, chi Ha doi tién nha cho thué (20.000.000
ddng x 5%); 17.183.335d6ng an phi ddi v6i yéu cau boi thudng thiét hai do khong
ban giao nha cho anh Cuong, chi Ha (343.666.700 dong x 5%), tong cong la
18.483.335 dong.

Anh Cuong, chi Ha phai chiu 4n phi dan sy so thdm khi bi budc phai thanh
toan cho anh Thinh, chi Chung gia tri tai san 1a gian nha mai bang 01 tang c6 tran
thach cao va khung mai sit xay dau noi phia trudc ngodi nha 07 tang cua thira dat sd
13C, 13D néu trén (277.706.500 dong x 5%).

Do dinh chi d6i véi yéu cau khang cdo cta anh Thinh nén anh Thinh phai chiu
an phi dan su phiic tham.

Do stra ban an so tham nén nguoi c6 don khang céo la anh Cuong, chi Ha va
chi Chung khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 308 BO luét td tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 117, Diéu 119, Dicu 149, Diéu 155, Diéu 164, Diéu 168, Dicu
401, Diéu 429, Diéu 430, Diéu 431, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 436, Diéu 440, Diéu

39



454, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 481, Diéu 482, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
502, Diéu 503 Bo luat dan su.

Cin ctr cdc Diéu 95, Diéu 170, Diéu 179, Diéu 188 Luat dét dai.

Can ct Diéu 117, biéu 118, Diéu 119, Diéu 120, biéu 121, Piéu 122, Diéu
123, Diéu 124, Diéu 126, Diéu 129, Diéu 130, Diéu 131 Luat nha 6.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Pinh chi xét xir phiic thim ddi véi yéu cau khang cdo ctiia anh Nguyén Pirc Thinh.

Sira Ban an dan sy so tham s 181/2022/DS-ST, ngay 19 va 23/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don - anh Nguyén Duc
Thinh va chi Tran Thi Chung vé yéu ciu tuyén bdé Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung thtra dat 13C to ban d6 sd 4 & thon Gié Ha, xd Pha Yén, huyén Phu Xuyén,
thanh phd Ha Noi giita bén chuyén nhuong anh Nguyén Dtc Thinh, chi Tran Thi
Chung va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Van Cuodng, chi Nguyén Thi Ha, sb
cong chimg 000823, Quyén s 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Vin
phong cong chimg Nguyén Nién vo hiéu do gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - anh Nguyén Dt
Thinh va chi Tran Thi Chung vé yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung thira dat 13D to ban d6 s 4 ¢ thon Gié Ha, xa Pha Yén, huyén Phi Xuyén,
thanh phé Ha Noi giita bén chuyén nhuong anh Nguyén Pac Thinh, chi Tran Thi
Chung va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Van Cuong, chi Nguyén Thi Ha, s6
cong chimg 000824, Quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2019 tai Vin
phong cong chirng Nguyén Nién vé hiéu do gia tao.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don - anh Nguyén Dic
Thinh va chi Tran Thi Chung vé yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban tai san gin lién
v6i dat 1a ngdi nha toa lac trén hai thira dat s6 13C va 13D déu thudc to ban d6 s6 4 &
thon Gi€ Ha, xa Phu Yén, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi gitra bén ban anh
Nguyén DPtrc Thinh, chi Tran Thi Chung va bén mua anh Pham Van Cuong, chi
Nguyén Thi Ha, cong ching s6 000825, Quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/5/2019 tai Vin phong cong ching Nguyén Nién vo hiéu do gia tao.

4. Chap nhan yéu cau phan td cua bj don - anh Pham Vian Cudng va chi
Nguyén Thi Ha, cu thé:

4.1. Buoc anh Nguyén D¢ Thinh va chi Tran Thi Chung phai tra anh Pham
Vin Cuodng va chi Nguyén Thi Ha hai thira dat s6 13C va 13D to ban d6 sé 04 thon
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Gi¢ Ha, xa Pha Yén, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi1 cung toan bo tai san ga"m
lién véi quyén sir dung hai thira dat nay 12 ngoi nha 07 tang trén dat.

Do ngdi nha 07 ting xdy dung trén hai thira dat s6 13C va 13D di xdy lan ra
phia sau 22,6m? trén dat cong nén anh Pham Vin Cudng va chi Nguyén Thi Ha duogc
st dung 22,6m? dét cong nay dén khi co quan nha nude ¢ tham quyén thuc hién cac
quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai thi anh Cudng, chi Ha phai chap hanh theo
quy dinh cua phap luat.

4.2. Ghi nhan anh Pham Vian Cudng va chi Nguyén Thi Ha khong yéu cau anh
Nguyén Prc Thinh va chi Tran Thi Chung phai thanh toan tra cho anh Pham Vin
Cuong va chi Nguyén Thi Ha s6 tién thué ngdi nha 07 tang trén hai thira dat s6 13C,
13D trong thoi gian 02 (hai) thang (tir ngay 25/12/2019 dén ngay 25/02/2020) la
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

4.3 Ghi nhan anh Pham Vian Cudng va chi Nguyén Thi Ha khong yéu cau anh
Nguyén Puc Thinh va chi Tran Thi Chung phai thanh toan tra cho anh Pham Vin
Cuong va chi Nguyén Thi Ha s6 tién thiét hai do anh Nguyén Puc Thinh, chi Tran
Thi Chung chiém giit, khdng giao tra nha ké tir ngy 26/02/2020 dén ngay xét xir so
tham 06/01/2023 1a 343.666.700 dong.

4.4. Giao cho anh Pham Van Cuong va chi Nguyén Thi Ha gian nha mai bang 01
tang c6 tran thach cao va khung mai sat trén mit trin xay dung dau néi phia trudc ngoi
nha 07 tang cua thira dat s6 13C, 13D néu trén do anh Nguyén Pirc Thinh, chi Tran Thi
Chung xiy dung. Anh Pham Vin Cuong va chi Nguyén Thi Ha phai thanh toan tra cho
anh Nguyén Drc Thinh va chj Tran Thi Chung sd tién 277.706.500 dong gia trj vat liéu
clia gian nha mai bang 01 tang co tran thach cao va khung mai st trén mit trin nay.

Pbi véi dién tich 64,5m? dat cong hanh lang duong 428 trén c6 ngdi nha mai
bang 01 tang, anh Pham Vian Cudng va chi Nguyén Thi Ha st dung dén khi co quan
Nha nudc c6 thAm quyén thuc hién cac quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y dat dai thi
anh Cuong, chi Ha phai chap hanh theo quy dinh ctia phap luat.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ghi nhan anh Pham Vian Cudng va chi Nguyén Thi Ha khong yéu cau anh
Nguyén Dtrc Thinh va chi Tran Thi Chung phai thanh toan tra 5.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd ma anh Cuong chi Ha da nop.

6. V& an phi:

6.1 Anh Nguyén Parc Thinh va chi Tran Thi Chung phai chiu 18.483.335 dong
an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Dtc Thinh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham,
duoc trir vao sd tién tam ung an phi dan su phtic tham di ndp theo Bién lai thu tién
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tam Ung an phi s6 0048069 ngay 19/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phi Xuyén. Xac dinh anh Thinh da ndp xong tién an phi dan su phac tham.

Chj Nguyén Thi Chung khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

S6 tién 300.000 déng anh Thinh, chi Chung da ndp tam trng an phi dan sy so
tham theo Bién lai s6 0005827 ngay 15/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phi Xuyén va 300.000 ddng tam tmg an phi dan sy phiic thim chi Chung da ndp theo
Bién lai s6 0048070 ngay 19/01/2023 duoc trir vao tién an phi dan sy so thim anh
Thinh, chi Chung phai chiu.

Sau khi ddi trir, s6 tién an phi anh Nguyén Pac Thinh va chi Tran Thi Chung
con phai nop 1a 17.883.335 dong.

6.2. Anh Pham Vin Cudng va chi Nguyén Thi Ha phai chiu 13.885.325 dong
an phi dan su so tham va khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham. Di trir vao sé
tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp 62.120.000 dong theo Bién lai thu tién s6
0047817 ngay 04/5/2022; 3.225.000 ddng da nop theo Bién lai thu tién s6 0047946
ngay 27/9/2022 va 600.000 dong tam mg an phi dan sy phuc tham anh Cuong, chi
Ha d3 ndp theo Bién lai tam tmg an phi sé 0048074, 0048075, ngay 01/2/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Xuyén. Sau khi d6i trir, anh Pham Van Cudng va
chi Nguyén Thi Ha dugc hoan tra lai s6 tién 52.059.675d6ng.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13 cia so tién con phai
thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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