TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH PAK LAK
Ban an so: 21/2025/DS-ST
Ngay 22 thang 5 nam 2025
V/iv:“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Trinh Thi Oanh.

2. Ba Nguyén Thi Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Krong
Pac, tinh bak Lak.

- Paqi dién Vién kiém sat nhd@ ddan huyén Krong Pdc, tinh Pak Lik tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai phong xu an, Tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Krong Pac xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so: 303/2024/TLST-DS ngay 25
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu én ra x€t xu s0 21a/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 ndm 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 15/2025/QDST — TA ngay 06/5/2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ph (OCB)

Pia chi: Toa nha Th, S6 XX Tr, phuong T, thanh phé T, thanh pho Ho Chi
Minh.

Pai dién theo phap lut: Ong Trinh Vin T — Chi tich hoi déng quan tri.
Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Minh T — Giam déc phong giao dich E.
Dia chi: S6 XX Ng, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lak.

Pai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin B —Chuyén vién xir Iy no.

Pai chi: S6 XX L, thanh phd B, tinh Pak Lak

- Bi don: Ba H N, sinh nam 1996.

Tra tai: Buon K, x4 K, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba H NL1.
2/ Chi HW;
3/ Chi H D;
4/ Anh'Y L.



Cung tra tai: Buon K, xa K, huyén K, tinh Ddk Lik
(Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mait tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khdi kién d@é ngay 07 thang 10 nam 2024, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP Ph
ong Nguyen Van Binh trinh bay:

Ngay 30/01/2018, Ngan hang TMCP Ph - Chi nhanh Pak Lik — Phong giao
dich E (Viét tit 1a Ngan hang) va ba H N ky két Hop dong céap tin dung sd
1581/2028/HPTD-OCB-CN va Khé uéc nhan ng s6 1581/2018/KUNN - OCB -
CN. Theo d6 Ngan hang Ph cho ba N Nié vay sé tién 250.000.000 ddng. Muc dich
cho vay: Dé dau tu chim séc ca phé. Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngay giai
ngan lan dau. Han tra ng cu thé nhu sau: Di véi khoan tién ng géc dugc chia lam
05 ky tra no. Thoi gian tra cu thé:

- Ngay 05/12/2019 tra 50.000.000d;
- Ngay 05/12/2020 tra 50.000.000d;
- Ngay 05/12/2021 tra 50.000.000d;
- Ngay 05/12/2022 tra 50.000.000d;
- Ngay 05/12/2023 tra 50.000.000d;

Lai suat trong han 11,4%/nam; Lai suat dugc diéu chinh 06 théng/lén theo
cong thirc sau: Lai suit (%/nam) = LSCS + bién d6 t6i thiéu (3,5%/nam); Lai suit
qua han: 150% lai suét trong han; Tra 131 03 théng/lﬁn.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén chi H N da thé chap cho Ngan hang cac
tai san theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gian lién véi dit sb
1286/2016/BD ngay 30/11/2016. Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap tai
san s6 1581/SPBS - HPBD ngay 30/11/2018. Hop dong thé chap tai san néu trén da
duoc cong ching tai Cin phong Cong chimg s6 Ph va di duoc dang ki thé chap tai
Chi nhanh Vin phong dang ki Pat dai huyén K sau: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira dat s6 131A, to ban d6 s 5, dién tich 910m?. Muc dich
st dung dat khu dan cu 6n dinh; Thia dat sb 79, to ban dd sb 12, dién tich 4337m2
Muc dich str dung dat tréng mau; Thira dat sd 214, to ban do sd 11, dién tich 8918m?.
Muc dich sir dung: Dat trong cay ca phé; Thira dat sb 199, to ban dd s6 11, dién tich
6341m?. Muyc dich str dung dat trong mau, tai x4 K, huyén K, tinh Dak Lak theo Giay
chtng nhan quyén str dung dét s6 C 903420 do UBND huyén K cap ngay 08/01/1994
cho 6ng Y K, thay ddi co sé phéap 1y cho chi H N ngay 16/11/2016. Tai san thé chap
dugc duge chung thuc tai Can phong Cong ching sé Phude Thanh, sé cong ching
8146; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Krong Péc,

tinh Pak Lik ngay 30/11/2016.
2



Sau khi vay sb tién trén ba H N dd thanh toan cho Ngan hang duoc
150.000.000 dong tién ng gdc va 68.453.136 ddng tién 13i trong han va 27.343.029
dong tién 14i qua han. Hién tai chi H N con ng Ngan hang sb tién no gbc 1a
100.000.001d, tién 13i tam tinh dén ngay hom nay 07/10/2024 14 63.720.050 dong.
Hién tai s6 ng ciia ba H N da chuyén toan bo sang no qua han ké tir ngay 01/02/2023
dén nay. Mac du Ngan hang da don ddc nhic nhé nhiéu 1an dé ba H N thyc hién viée
tra no nhung khong cé két qua.

Vi vay, Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pic tuyén:

Budc ba H N ¢6 nghia vu tra ngay cho Ngan hang TMCP Ph sé tién no gbc
14 100.000.001d, tién 14i tam tinh dén ngay 12/4/2025 la 87.613.610 dong. Tong
cong 14 187.613.610 dong (Bang chit: Mot tram tam mueoi bdy triéu, SAU tram muwoi
ba ngan, sau tram muwoi dong). Budc ba H N con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham
tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng cua Ph ké tir ngay
13/4/2025 dén ngay tra hét ng. Néu ba H N khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi d& nghi phat mai cac tai san bao dam dé thu hdi no.

+ QuA trinh gidi quyét vu an bi don ba H N trinh bay:

Ba H N thira nhan 1oi khai cua dai dién nguyén don vé vé thoi gian vay, so tien
da vay, 1ai suat cua Ngan hang, thoi han vay, tai san bao dam cho khoan vay la dang
thuc te. Cu theé:

Ngay 30/01/2018, t6i véi Ngan hang TMCP Ph (OCB) — Chi nhanh Pk Lik
— Phong giao dich E d3 ky két Hop déng cap tin dung s6 1581/2028/HDTD-OCB-
CN. Theo d6 toi vay ciia Ngan hang Ph sé tién 250.000.000 dong. Muc dich cho
vay: Dé dau tu cham soc ca phé. Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngdy giai ngan
lan dau. Han tra no cu thé nhu sau: D6i véi khoan tién ng géc duoc chia lam 05 ky,
mdi ky tra gbc 50.000.000d. Thoi gian tra cu thé:

Ngay 05/12/2019 tra 50.000.000d;
Ngay 05/12/2020 tra 50.000.000d;
Ngay 05/12/2021 tra 50.000.000d;
Ngay 05/ 12/2022 tra 50.000.000d;
Ngay 05/12/2023 tra 50.000.000d;

Lai suat trong han 11,4%/nam; Lai suét qua han 150% lai suét trong han; Tra
1ai 03 thang/lan. Lai suat dugc diéu chinh 6 thang/lan. D& ddm bdo cho khoan vay
noi trén to1 da theé chap cho Ngéan hang cac tai san sau:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 131A; T ban

dd s 5; dién tich 910m2. Muc dich st dung dat khu dan cu 6n dinh; Thira dat sb 79;

to ban dd sb 12; dién tich 4337m2 Muc dich st dung dat tréng mau; thira dat s6 214,

td ban d6 s6 11, dién tich 8918m?2. Muc dich str dung: Dat trong cdy ca phé; thira dat

s6 199; To ban d6 s6 1ldién tich 6341m2 Muyc dich sir dung dat trong mau.
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Dia chi: xa K, huyén K, tinh Pik Lik thudc quyén st hiru cua chi H N. Giéy ching
nhin quyén st dung dat s6 C 903420 do UBND huyén Kroéng Pic cip ngay
08/01/1994 cho dng Y K, thay doi co s phap 1y cho chi H N ngay 16/11/2016. Tai
san thé chap duoc duge chimg thuc tai Van phong Cong chimg sb Ph, sé cong chimg
8146; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K, tinh Dak
Lak ngay 30/11/2016.

Sau khi ky hop dong Ngan hang Ph da giai ngén cho t6i s6 tién 250.000.0004
(Hai trdm nim muoi triéu déng) bang Khé udc nhan ng sb 1581/2018/HDTD-OCB-
CN ngay 30/11/2018. Hinh thirc giai ngan: Giai ngan bang tién mat.

Sau khi vay s6 tién trén t6i dd thanh toan cho Ngan duoc 150.000.000 dong
tién no gdc va 68.453.136 ddng tién 13i trong han va 27.343.029 tién 14i qua han.
Hién tai t61 con no Ngan hang sé tién ng gdc 1a 100.000.000d0ng va tién 13i theo
hop ddng trir di khoan tién 14i toi da thanh toan trude 1a 68.453.136 dong. Toi duoc
biét sb tién trén hién nay di bi chuyén no qua han toan bo. Ngan hang da don déc
nhic nho t6i thyc hién viée tra no nhung do hoan canh gia dinh khé khin nén chua
tra duogc.

Vi vay, Ngan hang khoi kién dé yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pic
t6i c6 nghia vu tra cho Ngan hang Ph s tién no gbe 1a 100.000.001d, tién 14i con lai
theo hop dong. Nguyén vong cua t61 la: Chép nhan tra ng cho  Ngan hang. Tuy nhlen
hién nay t6i chua co6 diéu kién tra no cho ngan hang nén t6i dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

+ Qua trinh gidi quyét vu an nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H N1
trinh bay:

Ba 12 me ctia chi H N. Nguon gbc cac thira dat ma sé 131A; To ban do s6 5;
dién tich 910m2. Muc dich sir dung dat khu dan cu 6n dinh; Thira dat sé 79; to ban
d6 so 12; dién tich 4337m? Muc dich sir dung dat trong mau; thira dat s6 214, to ban
d6 s6 11, dién tich 8918m? Muc dich st dung: Dt trong ccay ca phé; thua dat sd
199; To ban d6 s6 11dién tich 6341m?2. Muyc dich sir dung dat trong mau. Pia chi: xa
Krong Buk, huyén Krong Pik, tinh Pik Lak thudc quyén sir hitu ctia chj H N. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sé C 903420 do UBND huyén Krong Péic cip ngay
08/01/1994 cho 6ng Y K, sau khi 6ng Y K ngay 16/11/2016 gia dinh t6i lam thu tuc
thira ké cac thira dat cho chi H N. Tuy 1a gia dinh t6i da dé cho chi H N st dung.
Tuy nhién, tdi van trong va canh tdc mot s cay ca phé trén thira dat s6 199 va thira
50 214, t& ban d6 s6 11.

Nam 2018 chi H N da thé chap tat ca cac thira dat noi trén dé vay cia Ngan
hang s tién 250.000.000d6ng. Sau khi vay do ba H N khong thanh toan day du so
tién da vay cho Ngan hang. Do vy, Ngan hang da khai kién yéu cau chi H N tra no
cho Ngan hang. Nguyén vong ctia ba H N1 dé nghi chi H N tra sé tién con thiéu cho
Ngan hang. Truong hop chi H N khdng thanh toan hosc thanh toan khong du tién
cho Ngéan hang thi ba dong ¥ dé Ngan hang phat méi tai san da thé chap dé thu hoi
no.

Qua trinh gidi quyét vu &n nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chj H D trinh
bay:



Toi la con cua ba H Nui Nié, 6ng Y Krué Bya va la chi gai caa chi H N, tdi thira
nhan 1oi trinh bay cia ba H N1 vé ngudn gdc céc thia dat, thoi gian chi H N thé
chép tai san, s6 tién chi H N d3 vay. Theo chi H D mic du cé4c thira dt noi trén da
duoc sang tén cho chi H N. Tuy nhién, chi van trong mot sé cay ca phé trén thira dat
56 50 199 va thira S0 214, t& ban d6 s6 11. Nam 2018 chi H N da thé chap tat ca cac
thira dat noi trén dé vay cua Ngan hang s tién 250.000.000ddng. Sau khi vay do chi
H N khong thanh toan day du sb tién da vay cho Ngan hang. Do vay, Ngan hang da
khai kién yéu cau chi H N tra ng cho Ngan hang. Nguyén vong ctia ba H N1 dé nghi
chi H N tra sé tién con thiéu cho Ngan hang. Truong hop chi H N khdng thanh toan
hodc thanh toan khong dé du tién cho Ngan hang thi ba dong y ¢é Ngan hang phat
mai tai san da thé chap dé thu hdi no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi HW, anh Y L di duoc triéu tap
hop 1é nhung H W, anh Y khong dén Toa an dé 1ap ban tu khai, khdng tham gia
phién hop, phién hoa giai nén khéng cé loi khai cia chi HW, anh Y L.

Do cac duong su khong thong nhat véi nhau vé viée giai quyét hd so vy an. Vi
vay, can ¢ vao Diéu 203 va Diéu 220 B6 luat té tung dan sy nim 2015, Toa 4n dua
vu an ra xét xur theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén Vin Binh dé
nghi HDXX budc chi H N phai tra cho Ngan hang sd tién tong cong tinh dén ngay
22/5/2025 chi H N ¢6 nghia vu trd ngay cho Ngan hang Ph so tién no goc 1a goc la
100.000.000d, tién 14i tam tinh dén ngay hom nay 12/4/2025 14 87.613.610 dong
(Bang chit: Mét tram tdm muwoi bay triéu, SAU tram muoi ba ngdn, sdu trdm muwoi
dong). Budc ba H N con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 14i phat sinh theo
murc 13i sut quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung,
Hop ddng cap tin dung, Khé uwéc nhan no ciia Ph ké tir ngay 13/4/2025 dén ngay tra
hét no. Néu ba H N khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi
dé nghi phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no.

Bi don chi H N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H N1, chi H W,
chi H D, anh Y L vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham duw phién toa phat
biéu:

Viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh t6 tung: Hoi ddng xét xir, Tham
phan, Thu ky, dai dién theo ty quyén cia nguyén don da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su; Bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham Diéu 70, Biéu 72, Piéu 73 Bo luat té tung dan su. Thanh phan Hoi dong xét
xt va Thu ky phién toa dung theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

Vé noi dung: Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 va Piéu 92 BLTTDS nam 2015; Diéu 463, 466, 470 Bo luat dan sy 2015;
Diéu 166, Biéu 170, Diéu 179 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Piéu 100 Luét t6 chire
tin dung 2024; Nghi dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017.

Dé nghi HDXX tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don Ngéan hang TMCP Ph (OCB).




Budc chi H N phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Ngan hang TMCP Ph
(OCB)s6 tién vay goc 100.000.001 dong tién goc va lai suét phat sinh trong han, qua
han theo quy dinh cua phap luét tai hop ddng tin dung s6 1581/2018/HPTD-OCB-
CN va Khé uéc nhan no sd 1581/2018/KUNN - OCB - CN ngay 30/11/2018 da ky
két cho dén ngay tra no day du.

Truong hop chi H N khong tra ng hodc tra no khong day du thi Ngan hang
TMCP Ph ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap da ky giira Ngan hang va chi
H N theo Hop dong thé chap sb 1286/2016/BD ngay 30/11/2016 va Hop dong sira
d6i bd sung hop dong thé chép tai san s6 1581/SPBS - HPBD ngay 30/11/2018 dbi
v6i cac thira dat sb 131A, to ban d6 sb 5 dién tich 910m2; Thira dét s6 79, to ban d6
s6 12, dién tich 4337m2; Thira dat sé 214, to ban d6 s6 11, dién tich 8918m2; Thira
dat s6 199, to ban @6 s6 11, dién tich 6341m2 tai x3 K, huyén K, tinh Pak Lak theo
GCNQSDDP s6 C 903420 cap 08/01/1994 cho 6ng Y K, thay ddi co sé phép 1y cho
chi H N ngay 16/11/2016.

Truong hop chi H N tra hét no goc va lai cho Ngan hang TMCP Ph c6 trach
nhiém tra lai GCNQSDD s C 903420 cap 08/01/1994 cho 6ng Y K, thay ddi co so
phap ly cho chi H N ngay 16/11/2016 cho chi H N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh
v€ ndi dung vu an nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén:

+ V& quan hé tranh chap: Can cit don khéi kién cia Ngan hang TMCP Ph dé
ngay 07/10/2024, Toa 4n nhan dan huyén Krong Pak, tinh Pak Lik x4c dinh quan
hé phap luat: “Tranh chap hop dong tin dung “quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat t6 tung dan su.

+ V& tham quyén: Tai thoi diém Ngan hang khai kién bi don chi H N cu tra
tai, xa K, huyén K,qtinh bak Lak. Do vay, Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh
bak Lak can cur di€ém a khoénrl biéu 35; diém a khoém‘ 1 Biéu 39 cua Bo luat To
tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an la ding tham quyén.

[2] V& t6 tung: Bi don bi don chi H N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan ba H N1, chi HW, chi H D, anh Y L vang mit tai phién toa lan thir hai khong

¢6 1y do. Can cir diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an xét xtr ving mit chi H
N, baH N1, chiHW, ch;HD anh Y L.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Ph
yéu cau chi H N ¢6 trach nhiém tra so tién vay gbc la 100.000.001dong va tién 14i
phat sinh theo hop dong nhu hai bén da ky két. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 30/01/2018, Ngan hang TMCP Ph — Chi nhanh Pak Lak — Phong giao
dich E, chi H N ky Hop dong cap tin dung s6 1581/2018/HDTD-OCB-CN theo d6
Ngan hang cho chi H N vay s tién 250.000.000 dong. Muc dich cho vay dé cham
s6c ca phé, tiéu. Cung ngay Ngan hang d3 giai ngan cho chi H N sé tién 1a
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250.000.000 dong bang Khé uéc nhan ng so 1581/2018/KUNN-OCB-CN ngay
30/11/2018. Hinh thuc gidi ngan: Giai ngan truc ti€p bang tién mat.

Xét viée giao két hop ddng tin dung sd: Hop dong cip tin dung sd
1581/2018/HDTD-OCB-CN ngay 30/11/2018 gitra chi H N v4i Ngan hang TMCP
Ph 1a tu nguyén, tuén thu ndi dung va hinh thae, ding trinh tu thu tyc theo quy dinh
ctia phap luat. Nén Toa an cong nhan Hop dong tin dung va hop dong thé chap gitra
chi H N voi Ngan hang 1a c6 thuc va hop phap. Tuy nhién, sau khi dén ngay
27/12/2024 phia bi don chi méi thanh toan cho nguyén don 150.000.000@6ng tién
no géc va 68.453.136 déng tién 141, nhu vay chi H N da vi pham nghia vu trd ng cho
Ngan hang. Hién tai bi don con no nguyén don sb tién ng gc 1a 100.000.000d0ng
Hién nay khoan tién no géc da qua han nhung, chi H N khong thuc hién nghia vu tra
no nhu di cam két. Viéc khong thuc hién nghia vu tra no cua chi H N da vi pham
nghia vu tra no ciia bén vay theo hop ddng da ky két va theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Tai khoén 1 Piéu 466 B) luit dan sw nim 2015 quy dinh:

“Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han; Néu tai san la vt thi
phdi tra vit cing logi diing s6 lwong, chat heong, triv truong hop cé thod thudn
khac”.

Vi vay, Ngan hang TMCP Ph khéi kién yéu cau chi H N phai tra cho Ngan
hang s6 tién vay gdc 100.000.000 ddng tién gbc 1a co cin cir va ding quy dinh phap
luat.

[5] Vé 14i suat: Theo thoa thudn ciia cac bén da ky két trong hop dong tin dung
n6i trén thi muc 13i suét trong han 13 11.4%/nam, ¢b dinh trong thai han 06 thang;
Lai suat sau d6 duoc diéu chinh theo cong thuc sau: L& suat (%/nam) =
LLSCS+3,50%/nam; Lai suat quéa han: 150% lai suat trong han; L&i suat phat cham
tra 13i: 10%/nam. Can ct khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung, dé tinh 1ai sut
theo dung hop déng da ky két ké tir khi bén vay vi pham nghia vu thanh toan cho
dén khi thanh toan hét cac khoan ng gdc va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop
déng, cu thé: Khoan vay cua chi H N ¢6 thoi han 60 thang (30/11/2018 dén
05/12/2023). Thoi han tra cu thé nhu sau

Ngay 05 thang 12 nam 2019 tra 50.000.000d tién ng goc;
Ngay 05 thang 12 nam 2020 tra 50.000.000d tién ng goc;
Ngay 05 thang 12 nam 2021 tra 50.000.000d tién ng goc;
Ngay 05 thang 12 nam 2022 tra 50.000.000d tién ng goc;
Ngay 05 thang 12 nam 2023 tra 50.000.000d tién ng goc.
* Tieén 13i trong han dwgc tinh nhw sau:

+ Tl ngay 30/11/2018 dén 11/9/2019 1a 285 ngay, tién 13i 1a: 250.000.000d x
285 ngay x 11.4% : 365 ngay = 22.253.424 dong;

+ Ngay 11/9/2019 dén ngay 11/12/2019 12 91 ngay, i suat dugc diéu chinh
1én mirc 11.7%, tién 14i 1a: 250.000.000d x 91 ngay x 11.7% : 365 ngay = 7.292.466
dong
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+ Ngay 11/12/2019 bi don thanh toan cho Ngin hang sb tién ng gbc
31.756.975 dong. SO tién gbc con lai 250.000.000 dong - 31.756.975 dong =
218.243.025 dong, dén ngay 14/12/2019 1a 3 ngay: Tién 14i 1a: 218.243.025 dong x
3 ngay x 11.7% : 365 ngay = 209.872 dong

+ Ngay 14/12/2019 bi don thanh toan tiép cho Ngan hang sb tién goc la
18.243.025, s6 tién gdc con lai la 218.243. 025 dong — 18.243.025 dong =
200.000.000d6ng; dén ngay 09/12/2020 1 361 tién 14i 1a: 200.000.000d x 361 ngay
x 11.7% : 365 ngay = 23.143.561 dong;

+ Ngay 09/12/2020 bi don thanh toan cho Ngan hang sb tién 24.116.771 dong
s6 tién no gbe con lai 1a 200.000.000d0ng — 24.116.771 ddng = 175.883.229 ddng
dén ngay 17/12/2020 14 08 ngay, tién i la: 175.883.229 dong x 8 ngay x 11.7%:
365 ngay = 451.032 dong.

+ Ngay 17/12/2020 bi don thanh toan cho Ngan hang s tién 10.000.0004, tién
ng gbe con lai 1a 175.883.229d6ng — 10.000.000d = 165.883.229 ddng, dén ngay
04/01/2021 1a 18 ngay tién 14i a: 165.883.229 dong x 18 ngay x 11.7% : 365 ngay
= 957.123 ddng;

+ Ngay 04/01/2021 bi don thanh toan cho Ngin hang sb tién no goc 1a
13.106.190 dong sb tién no goc con lai 1a 165.883.229 dong — 13.106.190 dong =
152,777,038 dong, dén ngay 31/3/2021 1a 86 ngay, tién 13i dugc diéu chinh 1én mirc
16,2%/ndm, tién 13i 1a: 152.777.038 dong x 16,2% x 86 ngay : 365 ngay =5.831.478
dong.

~ + Tir ngdy 31/3/2021 dén ngay 2/7/2021 1a 93 ngay, tién 14i la: 152.777.038
dong x 16,2% x 93 ngay : 365 ngay = 6.306.133dong.

+ Ngay 2/7/2021 bi don thanh toan cho Ngan hang 2.777.038 dong. SO tién
ng gdc con lai 1a 152.777.038 dong - 2.777.038 dong = 150.000.000d6ng dén ngay
31/8/2021 12 60 ngay, tién 14i 1a: 150.000.000d6ng x 16,2% x 60 ngay : 365 ngay =
3.306.133d6ng.

+ Ngdy ngay 31/8/2021 dén ngay 26/10/2023 1a 786 ngay, tién 1di duoc dicu
chinh tir 16.2% xudng con 13.5%/nam tién 14i 1a: 150.000.000 dong x 13,5% x 786
ngay : 365 ngay = 43.606.849 dong.

~ +Ngay 26/10/2023 dén ngay 20/11/2023 la 25 ngay, tién lai 1a: 150.000.000
ddng x 25 ngay x 13.5% : 365ngay = 1.386.986 ddng

+ Ngay 26/10/2023 bi don thanh toan cho Ngin hang sb tién gbc la
9000.000dong, sd tién no gbéc con lai 1a 150.000.000d — 9.000.000d =
141.000.000d6ng 1a 62 ngay, tién 14i 1a: 141.000.000d6ng x 13,5% X 62 ngay : 365
ngay = 3.233.342 dong

+ Ngay 27/12/2023 bi don thanh toan cho Ngan hiang sb tién no goc
6.912.440d6ng sb tién no gdc con lai 1a 141.000.000dong - 6.912.440d6ng =
134.087.560 dong dén ngay 08/11/2024 1a 317 ngay tién 14i 1a: 134.087.560 dong x
317 ngay x 14% : 365 ngay = 16.303.578 dong.

+ Ngay 08/11/2024 bi don thanh toan sé tién 24.000.0004 s tién ng gdc con

lai  la: 134.087.560 dong - 24.000.000d6ng = 110.087.560d6ng dén
8



ngay 27/12/2024 1a 49 ngay, tién 14i la: 110.087.560 dong x 49 ngay x 14% : 365
ngay = 2.069.043.dong.

+ Ngay 27/12/24 bi don thanh toan s tién no gdc 1a 10.087.560 sd tién no gdc
con lai 12 110.087.560d0ng - 10.087.560 = 100.000.000ddng, tir ngay 27/12/24 dén
ngay 22/5/2025 1a 147 ngay, tién 1ai 1a: 100.000.000dong x 147 ngay x 14% : 365
ngay = 2.608.219d6ng

Téng s6 tién 13i trong han la 139.959.239d6ng (Mot tram ba muoi chin triu,
chin tram ndm muoin chin nghin, hai tram ba muoi chin dong) (I)

* Tién 13i qué han Ia:
+ Ngay 05/12/2019 dén han thanh toan sb no géc ky 1 ddi vai sé tién goc l1a

50.000.000d6ng dén ngay dén ngay 11/12/2019 Ia 6 ngay, tien lai la: 50.000.000d x
6 ngay x (11,7%/2 = 5,85%) : 365 ngay = 48.082 dong

+ Ngay 11/12/2019 ngay bi don thanh toan sé tién 31.756.975 ddng s tién
no gbc con lai caa ky 1 1a 50.000.000d0ng — 31.756.975 dong = 18.243.022 dong.
dén ngay 14/12/2019 1a 03 ngay tién 13i 1a: 18.243.025 dong x 3 ngay x (11,7%/2 =
5,85%) : 365 ngay = 8.772dong

+ Ngay 05/12/2020 den han thanh toan s6 tién géc ky 2, dén ngay 09/12/2020
bi don thanh toan s tién goc 24.116.771 dong 13 4 ngay tién 14i 1a: 50.000.000d x 4
ngay x (11.7%/2 =5,85%): 365 ngay = 32.055 dong

+ Ngay 09/12/2020 bi don thanh toan s tién goc 24.116.771 sb tién gdc phai
thanh toan con lai 1a 50.000.000d - 24.116.771 dong = 25.883.229d6ng, dén
17/12/2020 la ngay 8 ngay tién lai 1a: 25.883.229 dong x 8 ngay x (11.7%/2
=5,85%): 365 ngay = 33.187d6ng.

+ Ngay 17/12/2020 bi don thanh toan sé tién ng goc 10.000.000 sé tieén goc
con phai thanh toan con lai 1a 25.883.229 dong - 10.000.000 = 15.883.229 dong dén
ngay 04/01/2021 1a 18 ngay tién 1ai 1a: 15.883.229 dong x 18 ngay x (11.7%/2
=5,85%) = 45,822d6ng

~ +Tirngdy 04/01/2021 dén ngay 31/3/2021 12 86 ngay, 1ai suét trong han dugc
diéu chinh 1én mirc 16,2%, tién lai la: 15.883.229 dong x 86 ngay X (16.2%/2
=8.10%) : 365 ngay = 303.130 dong

+ Ngay 31/3/2021 bj don thanh toan s tién ng goc 1a 13.106.190 dong, sb
tién no gdc dén con lai 15.883.229 dong - 13.106.190 déng = 2.777.038 ddng dén
ngay 02/07/21 13 93 ngay tién 14i 1a: 2.777.038 dong x 93 ngay x (16.2%/2 =8.10%)
: 365 ngay = 57.313 dong

+ Ngay 05/12/2021 ngay dén han thanh toan sb tién ng goc ky 3 sd tién 1a
50.000.000dong dén 26/10/2023 bi don thanh toan s tién no goc 9.000.000d0ng 1a
690 ngay, 14i suat dugc diéu chinh xudng con 13.5%, tién i la: 50.000.000d6ng x
690 ngay x (13.5%/2 = 6.75%) = 6.380.137 dong

+ Ngay 26/10/23 bi don thanh toan s tién no gdc 9.000.000d0ng s tién no
gbc con phai thanh toan 1a 50.000.000d0ng - 9.000.000dong = 41.000.000d6ng dén
ngay 27/12/2023 la 62 ngay, tién 1ai 1a: 41.000.000d6ng x 62 ngay x (13.5%/2 =
6.75%):; 365 ngay = 480.486d0ng. 0



+ Ngay 27/12/2023 bi don thanh toan sd tién ng gbc 6.912.440 ddng, sb tién
ng goc con lai 14 41.000.000 - 6.912.440 dong = 34.087.560 dong dén ngay 08/11/24
la 317 ngay, tién 13i 1a: 34.087.560 dong x 317 ngay x (14%/2 = 7%) = 2.072.337
dong

+ Ngay 08/11/24 bi don thanh toan s6 tién no gbc 24.000.9000d6ng, tién ng
gbc con lai 1a 34.087.560 dong — 24.000.000dong = 10.087.560 ddong, dén ngay
27/12/2024 1a 49 ngay, tién 1ai 1a: 10.087.560 dong x 49 ngay x (14%/2 = 7%) =
94.795 dong

~ +Ngay 05/12/2022 1a ngay thanh toan s6 tién ng gdc ky 4 12 50.000.000d6ng
deén ngay 20/11/2023 1a 350 ngay tien 1ai theo murc (13.5%/2 = 6,85%), tien 1ai la:
50.000.000d0ng x 350 ngay x (13.5%/2 = 6,75%) = 3.236.301 dong

+ Tir ngay 20/11/2023 dén ngay 05/12/2023 1a 15 ngay, tién 14i dugc dicu
chinh 1én muc 14%/nam lai qua han la: 50.000.000d6ng x 15 ngay x (14%/2 = 7%);
365 ngay = 143.836 dong.

+ T ngay 05/12/2023 1a ngady dén han thanh toan sb tién no gbc ky 5 1a
50.000.000d6ng + 50.000.000d6ng gbc ky 4 chua thanh toan = 100.000.000d6ng
dén ngay 22/5/2025 1a 535 ngay tién 1ai 1a: 100.000.000d6ng x 535 ngay x (14%/2
= 7%): 365 ngay = 10.026.397d6ng

Tong tién 13i qua han 1a 22.659.520 dong (Hai muoi hai triéu sau trim nam
muoi chin nghin nam tram hai muoi dong) (I1)

Tong tién I3 trong han va qua han 1a (1) + (11) = 162.618.759 dong. Trong do
tién 14i trong han 13 han 139.959.239d6ng; tién 13i qua han 12 22.659.520 dong. Khau
trir s6 tién 1ai Chi H N d4 thanh toan 1a 95.796165d6ng, trong d6 68.453.136 dong
tién 13i trong han + 27.343.029 tién 1i qua han). Chi H N con phai thanh toan tiép
cho Ngan hang s0 tién 14i 1a 162.618.759 dong - 95.796165dong = la 66.822.594
dong.

Nhu vay, can budc chi H N phai thanh toan cho Ngan hang sé tién tong cong
12 166.822.594 déng (Mot tram sau muoi sau triéu, tdm tram hai muoi hai nghin ndm
trdn chin muoi tu déng). Trong d6 tién no gbe 13 100.000.000ddng, tién 14i tam tinh
dén ngay 22/5/2025 14 66.822.594 dong.

‘ Chi H N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo hop déng‘cﬁa sO
tién chua thanh toan theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi thanh toan xong ng

Pbi vai so tién 13i phat trén so tién 14i cham thanh toan, tai phién toa nguyén
don khong yéu cau nén HDXX khong dé cap giai quyét.

[6] V& tai san thé chap: Hop dong thé chap tai san sé 1287/2026/BD ngay
30/11/2016 va Hop dong sira doi bo sung sé 1581/SPBS/HPBD ngay 30/11/2018
dugc cong chiing tai Van phong Cong chiing Ph, sé XX Ch, thi tran E, tinh Dak Lak;
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Kréng Pac, tinh
Pik Lik ngay 30/11/2016 la dat va tai san gan lién d6i voi cac thira dat s6 131A, to
ban d6 s 5 dién tich 910m%; Thura dat s6 79, to ban dd sé 12, dién tich 4337m?; Thira
dat s6 214, to ban do sb 11, dién tich 8918m?; Thira dat sb 199, to ban do sb 11,
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dién tich 6341m? tai xa Krong Buk, huyén Krong Pic, tinh Pak Lik theo GCNQSDb
s6 C 903420 cip ngay 08/01/1994 cho 6ng Y K, thay doi co s¢ phap 1y cho chi H
N ngay 16/11/2016. Nhu vay, Hop dong thé chap tai san duoc ky giita Ngan hang
v6i chi H N 1a tu nguyén va dang quy dinh cua phap luat.

Vi vay, tru’ong hop chi H N khong tu nguyén thanh toan du s6 no gde va lai
suat phat sinh néi trén thi Ngan hang TMCP Ph c6 quyen dé nghi co quan Thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé thanh toan no tién vay goc va cac khoan tién 1ai suat
phat sinh, cac khoan phi va chi phi phat sinh trén sd tién vay gdc.

Sau khi chi H N thyc hién dy du nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP Ph
c6 nghia vy tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s C 903420 cho chi H N
theo quy dinh cua phép luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Dé c6 cin cur giai quyet vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va chi phi hét 2.500. 000 dong sb
tién nay Ngan hang da ngp tam tng va Toa an da chi phi xong. Déi v6i tién chi phi
naY Lo HDXX chap nhan yéu cau ctia Nguyén don nén bj don phai chiu. Nhu vay,
can budc chi H N ¢6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang sd tién 2.500.000 dong
tién chi phi tham dinh.

[8] V& an phi: Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 vé an phi 18 phi Toa an, bude chi H N phai
tra cho Ngan hang s6 tién tong cong 13 166.822.594 dong (Mot tam sau muoi sau
triéu, tdm trim hai muoi hai nghin nam tram chin muoi tu dong). Nén ba H Ngué

phai chiu 8.341.129 dong tién an phi Dan sy so tham. Theo muc tinh nhu sau:
166.822.594 dong x 5% = 8.341.129 dong.

~ Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ph s tién 4.945.000d (Bén triéu, chin tram
bon muoi lam nghin dong) tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén K theo bién lai thu s6 AA/2023/0006148 ngay 21/10/2024.

[9] Xét quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tai
phién toa la phu hop nén HDXX can chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
~ Can ctr khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
Dicu 92; Diéu 147; bicu 157; Diéu 227; Di¢u 228 Bo luat to tung dan su;
Can cir khoan 2 Diéu 292; Piéu 293; Diéu 463, Diéu 466 cua BLDS 2015;
Can ctr Biéu 100 Luat cac t chirc tin dung; Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017.

Cin ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi 1€ phi Toa &n

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang TMCP Ph.
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+ Budc chi H N phai tra cho cho Ngan hang TMCP Ph sé tién tong cong la
166.822.594 déng (MGt tam sédu muoi sau tri€u, tdm tram hai muoi hai nghin nam
trdn chin muoi tu dong), trong d6 gdbm: No gdc 1a 100.000.000d6ng, tién 1i 1a
66.822.594 dong (tién 13i tam tinh dén ngay 22/5/2025).

~+ K& tir ngdy 23/5/2025 cho dén khi thanh toan xong ng. Chi H N con phai
ti€p tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh theo hop dong cua so ti€n chua thanh toan theo
murc 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung.

+ Sau khi chi H N thuc hién day du nghia vy tra ng, thi Ngan hang TMCP Ph
c6 nghia vu tra lai Giay ching nhan quyén sir dung dat C 903420 cho chi H N theo
quy dinh cua phép luat.

+ Truong hop chi H N khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd no gbe
va 13i suat phat sinh noi trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4 an
dan sy xur ly tai san thé chap gom: Dat dat va tai san gan lién d6i véi cac thira dat sb
131A, t ban dd s 5 dién tich 910m?; Thira dit s6 79, t& ban d6 sb 12, dién tich
43377 thira dAt s6 214, 0 ban db s6 11, dién tich 8918m? thira dit s6 199, 0 bin
d6 s6 11, dién tich 6341m? tai xa Krong Buk, huyén Krong Pic, tinh Pik Lik theo
GCNQSDD s6 C 903420 cap ngay 08/01/1994 cho 6ng Y K, thay doi co s& phap
ly cho chi H N ngay 16/11/2016 dé thu hoi no.

2.Vé chi phi t  tung: Chi H N phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin
d6ng) tién chi phi tham dinh tai chd. Ngan hang TMCP Ph dugc nhén lai sb tién
2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin dong) khi thu duoc tir chi H N.

3. V& 4n phi: Chi H N phai chiu 8.341.129 déng (Tam triéu ba trim bon mot
nghin mdt tran hai chin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ph s tién 4.945.000d (Bon triéu, chin
trdm bon muoi 1am nghin dong) tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén K theo bién lai thu s6 AA/2023/0006148 ngay 21/10/2024.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tron ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay tron nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém
yét hop 16.

Trong truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén Thi hanh én
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Pic; (Di ky)
- Chi cuc THADS huyén K;
- TAND tinh Bk Lik; ,
- VKSND huyén Kréng Kréng Pac;
- Cac duong su; Nguyén Thi Thu Hién
- Luu VP, H6 so. 12
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