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] ] NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VOUNG LIEM
TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Cuong

Cdc héi tham nhaén dan:

1. Ong Nguyén Vian Co Ba

2. Ong Thach Xa Riét
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Naii diedn Viedn kiedm saut nhadn dadn huyedn Vuéng Liedm
tham gia phién toa: Ba L& Ngoc Minh C — Kiém sat vién.

Ngay 07 va 08 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Ving
Liém xét xur so. tham cong khai vy an thu 1y sb: 32/2024/TLST — DS ngay 22 thang
01 ndm 2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dir’
theo quyét dinh dua vu an ra xet xu s0: 208/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 7
nam 2024, quyét dinh hoan phién toa sd 189/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Viing Li€ém gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ong Ngo Vin N, sinh nim: 1962 .

Dia chi cu tra: ap H. x4 H, huyén V. tinh Vinh Long (c6 mit).

Ngudi dai dién hop phap cua ong N 13 6ng Nguyén Minh T, sinh nim:
1969 (c6 mat).

Dia chi cu tra: 16A, N, phuong A, T, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cta 6ng N 13 6ng Nguyén Vin D
— Luat su thudc van phong L, Poan Luét su tinh V.

- Bi don: 1/ Ong Lam Hoan T1, sinh nim: 1970 (c6 mit).

2/ Ba Pham Thi K, sinh nam: 1978.

Nguoi dai dién hop phép cuia ba K 1a 6ng Lam Hoan T1, sinh nam: 1970 .

Cung dia chi cu tra: 4p H, xa H, huyén V., tinh Vinh Loneg.

+ Neuwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968 (c6 don xin ving).

Dia chi cu tr: 4p H, x3 H, huyén V, tinh Vinh Long.

Ong Lé Vian HI, sinh nam 1980 (c6 don xin ving).
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Dia chi: S6 A Quéc 16 A, phudng T, quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22/01/2024, don khéi kién bd sung ngay 06/6/2024,
qua trinh tham gia t6 tung phia nguyén don ong Ng6 Van N trinh bay:
Vao ngay 23/12/2023 ong N c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng T1, ba K thura dat
sb 68, dién tich 9.021,8m?, loai dat la, toa lac tai ap H, x4 H, huyén V., tinh Vinh
Long do 6ng T1, ba K dl'mg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén
nhuong c6 1am hop déng viét tay ghi ngay 23/12/2023. Gia chuyén nhuong la
1.172.834.000d.
C)ng N da giao tién cho anh T1 va chi K, cu thé nhu sau:
+Lan 01 ngay 23/12/2023 giao cho anh T1, chi K 50.000.0004;
+ Lan tht hai ngay 12/01/2024 6ng N tit toan tai Ngan hang cho ong T1 dé lay
gidy ching nhan QSDD ra véi s6 tién 1a 820.110.000d.
+Lan 3 giao cho anh T1, chi K 1a 52.724.000d (Trong d6 c¢6 20.000.000d tién
mua dung cu cham s6c cam).
Tong cong 3 1an giao tién la: 922.834.000 dong.
Trudc do 6ng T1, chi K ¢6 ng 6ng N tién phan bon 1a 270.000.000d va anh T1,
chi K d3 ban cho toi cac tai san dung dé chim s6c vuon cdy gom mot chiéc ghe
bang gd, mot chiéc ghe bang caboxic, 01 cai may dau EA70, mot cai may xang
Honda kém theo dung cu phun xit, mot cai choi mai lgp tol, tong gia tri
20.000.000d va di tra tién xong. Do d6 khi khau trir sb tién nhan chuyén nhugng
dat thi toi d3 tra xong tién nhan chuyen nhugng dat cho anh T1, chi K 1a
1.192.834.000d.
Sau khi chuyén nhuong thi t61 da nhan dat va cai tao trén dit véi sd tién la
37.281.000 dong. Sau d6 toi va vo chong 6ng T1, ba K dén Uy ban nhan dan xa
dé 1am thu tyc sang tén thi ong T4, ba K khong dong y va c6 hanh vi ngin can
khong cho toi tiép tuc canh tac phan dat ma t6i da nhan chuyén nhuong.
T6i thong nhét vai két qua do dac va dinh gid tai san ciia Toa an nhan dan huyén
Viing Liém.
C)ng N yéu cau Toa an glal quyét nhuw sau:
1/ Budc 6 ong T1, ba K tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat phan dt thira sd 68, dlen tich 9.021,8m?, loal dat lua, toa lac tai ap H, xa H d0
ong T1, ba K dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat vi t6i dd giao du tién
cho ong T1, ba K.

2/ Truong hop Toa an vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
gitra toi va bi don thi yéu cau bi don tra lai toan bo sb tién cu thé nhu sau:
+ Tra lai tién 6ng N d3 giao cho vo chdng 6ng T1 tong cong 1a 1.192.834.000d (bao
gom khau tri tién phan bon 270.000.000d va 20.000.000d tién mua dung cu chim soc
vuon cam).
+ Yéu cau boi thuong thiét hai do hop ddéng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.
T6i xac dinh hop dong vo hiéu 161 hoan toan do phia bi don.
+ Yéu cau tra lai tién thué nhan cong va dau tu vao cham sdc vudn cam sb tién
37.281.000 dong.
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* Tai bang khai y kién, qué trinh gidi quyét vu 4n bi don anh Lam Hoang T2
trinh bay: Ngudn gc thira dat 68, dién tich 9.021 8m2 loai dit la, toa lac tai ap H, x&
H do 6ng T2, ba K dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dét 13 ctia me toi cho toi
va chi K.

Vao ngay 23/12/2023 t6i va chi K ¢6 chuyén nhugng cho éng Lé Vin H1 (do ong N
gidi1 thiéu dén mua dét cua to1) thura dét sb 68, dién tich 9.021,8m?, loai dét lua, toa lac
tai 4p H, x4 H do 6ng T2, ba K dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi
chuyén nhuong c6 1am hop dong viét tay ghi ngay 23/12/2023. Gia chuyén nhuong thoa
thuan khi lam giay viét tay ngay 23/12/2023 1a 922.834.000d, dong thoi thoa thuan khi
lam thu tyc sang tén xong s& khau trir tién phan 270.000.000d vao tién toi ban dat.
Ong H1 d3 giao tién cho t6i va chi K, cu thé nhu sau:

+Lan 01 ngay 23/12/2023 giao cho anh t61, chi K 50.000.0004;

+ Lan tht hai ngay 12/01/2024 6ng Hoan tit t tai Ngin hang cho t6i va chi K dé ldy
gidy ching nhan quyén sir dung dét ra véi sb tién 1a 820.110.000d.

+Lan 3 giao cho t61, chi K 1a 52.724.000d (Trong dé c¢6 20.000.000d tién mua dung cu
cham s6c cam).

Tong cong 3 1an giao tién 1a: 922.834.000 dong.

Ngoai ra, trudc d6 t6i c6 ng 6ng N tién phan bén 1a 370.000.000 & nén t6i va 6ng H1
thoa thuan khau trir 270.000.000 dong vao sd tién ban dat cua toi (hién tai t6i con no
ong N tién phan bon 100.000.000 dong).

Ngoai ra, toi c6 ban cho ong H1 mdt chiéc ghe bang gd, mot chiéc ghe bang caboxic,
01 cai may dau EA70, mot cai may xang Honda kém theo dung cu phun xit, mgt cai
choi mai lgp tol, tong gi tri 20.000.000d va ong H1 ciing da khau trir vao tién mua dat
cua toi.

Sau khi t6i nhan tién dat coc ciia ong H1 ngay 23/12/2023 thi 6ng H1 thué ong N dén
tudi nudc vuon cam. Lic d6, toi dong ¥ cho ong N vao tudi nude vuon cam khoang 3
ngay thi t6i nhan lai dét lai dé cham sdc, canh tac cho dén nay.

T6i thong nhat voi két qua do dac va dinh gia ciia Toa 4n nhan dan huyén Viing Liém.
Nay déi véi yéu cau ciia éng N t6i ¢é y kién nhir sau:

+ Yéu cau v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2023
d6i vi thira dat 68, dién tich 9.021,8m? vi t6i khong ¢6 chuyén nhugng cho 6ng N ma
t6i chi chuyén nhuogng cho dng H1, lic ong H1 dua hop dong chuyén nhuong cho toi
ky thi t6i ky tén ma khong c6 xem lai ndi dung. Truong hop vo hiéu hop déng chuyén
nhuong thi toi dong ¥ tra lai toan bo sb tién da nhan cua 6ng H1 1a 922.834.0004 va lai
suat theo quy dinh cta phap lut.

+ Khong dong ¥ boi thudng hau qua cua hop dong theo quy dinh cua phap luat
vi t61 khong c6 16i. Ly do sau khi t6i ban dat cho ong H1 thi t6i dong ¥ tra lai tién cho
6ng H1 nhung 6ng H1 khong dong y. Pong thoi toi chi ban dat cho ong H1 chir khong
c6 ban dat cho 6ng N.

+ Khong dong y ong N yéu cau tra lai tién thué nhan cong va dau tu vao chim
soc vuon cam so tién 37.281.000 dong. Téi chi thdng nhat mot phan sb tién nay nhung
khong xac dinh chinh x4c 1a bao nhiéu.

+ T6i dong ¥ tra lai cho 6ng H1 20.000.000 dong tién mua dung cu chdm s6¢ vudn cam
gdm mot chiéc ghe bang gd, mot chiéc ghe bang caboxic, 01 cai may dau EA70, mot
cai may xang Honda keém theo dung cu phun xit, mét cai choi mai lop tol.

* Ong N dai dién theo Gy quyén cia ba Nguven Thi H trinh bay: Ba
thong nhat theo ¥ kién ctia 6ng N va khong c6 ¥ kién gi khéc.
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* Tai ban khai y kién, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Lé
Vin Hl trinh bay: Ong H1 c6 mdi quan hé 1am #n, mua ban véi ong N. Vao
thang 12/2023 6ng N c6 vay cua ong H1 800.000.000d dé mua vudn cam cia dng
T2, ba K. T61 khong c6 giao dich mua ban dat v6i ong T2, ba K.

* Ngwoi bao vé quyen va lgi ich hgp phap cua ong N trinh bay
Bugc 6ng T2, ba K tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat phan dat thira s6 68, dién tich 9.021 ,8m?, loai dat lua, toa lac tai 4p H, xa H dO
ong T2, ba K dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat vi toi di giao du tién
cho 6ng T2, ba K vi 6ng N di tra tién xong cho 6ng T2, ba K.

Truong hop Toa an vo hi¢u hgp dong chuyen nhuong quyen str dung dat
gitra t61 va bi don thi yéu cau bi don tra lai toan bo sb tlen cu thé nhu sau:

+ Tra lai tién ong N da giao cho vo chong ong T2 tong cong 1a 1.192.834.000d
(bao gdm khau trir tién phan bén 270.000.000d va 20.000.000d tién mua dung cu
cham soc vuon cam).

+ Yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.
T6i xac dinh hop dong vo hiéu 16i hoan toan do phia bi don.

+ Yéu cau tra lai tién thué nhan cong va dau tu vao chim séc vuon cam sb tién
37.281.000 dong.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat vé viéc tuin theo phap luit t6 tung
dan sy va ndi dung vu an:

+ Trinh tu t6 tung: thy Iy vu an, thong bao thu Iy vu an, thong bao phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, giai quyét
vu an did duoc Toa 4n tién hanh dung theo quy dinh cta phap luat. Thoi han
chuan bj xét xtr tuan tha theo khoan 1 Diéu 203 Bo Luét t tung dan su.

Trinh tu t& tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr da tién hanh ding theo quy
dinh cua phap luat.

+ Vé ndi dung vu an:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ng6 Van N.

Bugc ong T2, ba K tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat phan dét thira sb 68, dién tich 9.021, 8m?, loai dat lua, toa lac tai ap H, x3
H do 6ng T2, ba K dung tén gidy chirng nhan quyén str dung dét vi ong N da giao
du tién cho ong T2, ba K.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong T2, ba K phai
nop theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi dan su so tham: Cac duong sy phai nop theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa:

+ Pai dién nguyén don trinh bay: Gilt nguyén ndi1 dung khéi kién.

+ Ong T3 trinh bay: Pong y tra 6ng N tién thué nhan cong va diu tu vao cham
soc vudn cam sd tién 37.281.000 dong. Dbi voi cac ¥ kién khéc thi ong T2 giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ¢t vao cac tai liu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cin clr két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long nhan dinh:

Vé thi tuc to tung:

[1] Quan hé phap luat tranh chép bay la vu an tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat tranh chép thira dit sb 68, dién tich
9.021,8m?, loai dit lua, toa lac tai 4p H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long nén thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Viing Li€m, tinh Vinh Long
theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va 39 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H va anh Lé
Van HI c6 don y€u cau xet xur vang mat nén Hoi dong tién hanh xét xtr ving mit
theo quy dinh tai Piéu 227 va 228 Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viéc yéu cau 0 ong T2, ba K tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat phan dat thira s6 68, dién tich
9.021,8m?, loai dat lua, toa lac tai ap H, xa H do 6ng T2, ba K ding tén glay
chtng nhan quyén str dung dat. vi t6i da giao d tién cho 6ng T2, ba K. Hoi dong
xét Xt nhan thay:

Tai gidy thoa thuin vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/12/2023
(but luc 28) thé hién ong T2, ba K ¢o chuyén nhuong cho 6ng N, ba H phﬁn dat
(dang trong cam sanh) dién tich 9.021,8m? véi gia 1a 1.192.834.000d (bao gdm
khau trir tién phan bon anh T2 thiéu 270.000.000d va 20.000.0004 tién mua dung
cu cham s6c¢ vuon cam).

V& hinh thtc cta hop dong: Tuy khong c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nhung 6ng N, ba H da thuc hién diy du nghia
vu tra tién nén hop déng c6 hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 B luat
dan su.

Vé ndi dung cia hop déng: Pung quy dinh tai Pidu 117, 118 va 119 cta Bo luat
dan sy nén hop dong gitra ong N, ba H va ong T2, ba K phat sinh hiéu lyc.

Ong T2 cho rang chi giao dich chuyén nhuong dat vai ong H1 chir khong
phai 6ng N, nhung 6ng T2 khong c6 ching ctr ching minh. Trong khi 6ng H1
trinh bay 1a 6ng c6 mdi quan hé 1am an, mua ban véi 6ng N. Vao thang 12/2023
ong N ¢ vay cua 6ng H1 800.000.000d dé mua vudn cam cta 6ng T2, ba K. Ong
H1,khéng co giao dich mua ban dat v6i ong T2, ba K. Do d6 khong c6 co sé chip
nhan y kién cta ong T2.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so tham
thi 6ng T2 thira nhan chir ky bén chuyén nhuong tai gidy thoa thuin ngiy
23/12/2023 1a cua 6ng T2, ba K.

Tu nhiing can cir trén, chép nhén yéu cdu cua nguyen don vé viéc budc 6 ong
T2,ba K tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat phan dét
thira s6 68, dién tich 9.021, 8m?, loai dat lua, toa lac tai ap H, x4 H do 6ng T2, ba
K dimg tén gidy ching nhén quyén su dung dat.

[2] P6i véi cac yéu cau ciia dng N vé viéc yéu ong T2 tra lai tién da nhan chuyén
nhuong 1a 1.172.834.000d (bao gom khau trir tién phan bén 270.000.000d); Yéu
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cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luét; Yéu
cdu tra tién mua dung cy cham s6¢ vuon cam 1a 20.000.000d; Yéu cau tra lai tién
thué nhan cong va dau tu vao chim séc vudn cam sd tién 37.281.000 dong. Hoi
d6ng xét xtr nhan thiy: Cac yéu cau nay ong N chi dit ra trong trudng hop Toa an
v6 hiéu hop ddng, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[3] V& chi phi t6 tung:

+ Chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc 6ng T2 ndp 4.254.0004. Ong N
da ndp tam ung 4.254.000d; Do d6 budc ong T2 ndp 4.254.000d dé hoan tra ong
N.

+ An phi dan su so thim: Ong T2 phai ndp 300.000d.

[4] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng N la
c6 co s&, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sét 13 ¢6 co s, nén Hoi déng xét
xtr chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cr vao cac Piéu 26, 35, 39, 94, 147, 157, 165, 166, 227, 228, va 273
ctia Bo ludt t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; Cac Diéu
116, 117, 118, 119 va 129 Piéu 275 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Chap yéu cau khai kién cua ong Ngod Vin N.

1/ Budc ong Lam Hoang T2 va ba Pham Thi K tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo gidy thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 23/12/2023) dbi véi thira sb 68, dién tich 9.021, 8m?, loai
dat la, toa lac tai ap H., xa H do ong T2, ba K dtng tén gidy ching nhan quyén
str dung dat.

2/ Bugc ong Lam Hoang T2 va ba Pham Thi K giao thira sé 68, dién tich
9.021, 8m2 loai dat lua, toa lac tai a ap H, xa H (kém theo tai san gan lién trén dat
theo gidy thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 23/12/2023)
do 6ng T2, ba K dimg tén giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin
N1 va ba Nguyén Thi H (kém theo két qua do dac hién trang khu dat)

3/ Ong N1, ba H cung véi ong T2, ba K ¢6 trach nhiém dén co quan nha
nudc c¢6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan nha dat di chuyén nhuong.
Néu phia 6ng T2, ba K gay khé khan thi 6ng N1, ba H dugc quyén cha dong dén
co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai dé lam thu tuc dé sang tén, dang ky
quyén sir dung str dung dat.

4/ Vé chi phi to tung:
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+ Chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc 6ng T2 nop 4.254.000d. Ong N1
da ndp tam ung 4.254.000d; Do d6 budc 6ng T2 ndp 4.254.000d (bén triéu hai
trdm nim muoi bon ngan déng) dé hoan tra 6ng N1.

+ An phi dan su so thim: Ong T2 phai ndp 300. 000d (ba tram ngan dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh 4n xong, thi hang thang nguo1 phai thi hanh &an con
phai tra 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mat tai phién toa hodc vang mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cao ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc
téng dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;
- VKSND huyén Viing Liém;
- CCTHADS huyén Viing Liém,;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Quoc Cuong
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