TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s6: 701/2021/DS-PT
Ngay: 17 - 12- 2021

“Tranh chdp hiy hop dong mua

ban nha va hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thim g:(‘}m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyeén Ba Thinh

Cdc Thdam phan: 1. Ba Nguyén Thi Lan Huong

2.0ng Udng Van Tuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Ba H Thi Thay Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 10, 15 va ngay 17 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa an
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh d3 tién hanh xét xir phtic thAm cong khai vu
an thu 1y sb 698/DSPT ngay 28/12/2020 vé viéc “yéu cau huy hop dong mua
ban nha va hop dong thé chip tai san” do Ban an dan sy so tham sd
1035/2020/DS-ST ngay 19/10/2020 ctia Toa &n nhan dan Quén 3, Thanh phd
H6 Chi Minh bji khang cdo. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
4035/2021/QDXX-PT ngay 01 thang 11 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa
s6 9214/QD-PT, ngay 23/11/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s 11433/Qb-
PT, ngay 10/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyél} Hoang Mong L - Sinh nam 1959.

Dia chi: 885/15 khu pho 10, phuong Tan Chanh H, Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: 6ng Ngo
Xuan Phy (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H - Sinh nim 1977.

Dia chi: 50 Tran Thu B, phuong Phu Th, quan Tan P, Thanh pho Ho
Chl’ Minh va 5D Tran Thu B, phuong Pht Thanh, quan Tan P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Vang mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan:

Ngéan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr.



Dia chi: 169 Quang Tr, Phuong 10, quin Go V, Thanh phd HO Chi Minh,
‘ Q(') ong Pham Hiru K va Luu Thanh N - dai dién theo ty quyén (Theo Giay uy
quyén so: 101/2020/UQ-AMC ngay 12/6/2020) (C6 mat).

Van phong Cong chimg Trung T - Nay 1a Van phong Cong chimg Pham Xuéan
Th. Dia chi: 240 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
(Xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L do 6ng Ngo Xuan Ph dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Hoang Mong L 1a chii s& hitu nha dat tai dia chi s6 885/15
khu phd 10, phudng Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh, theo
“Gidy chuing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha 6” hd so gbc s6 1973
ciia Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay: 18/04/2013.
Ong L c¢o rao ban cin nha ndy va ba Ly Thanh Ph c6 dén dit vin dé mua. Hai
bén da thong nhat gia mua ban 13 1.600.000.000 dong va lam hop dong dit coc
vao ngay 15/8/2015; sé tién ba Phuong dit coc va 6ng L nhan 1a 50.000.000
dong. Hét thoi gian dit coc, ba Phuong van khong dén 1am thil tuc mua ban;
nhung do 0ng L khong hiéu tha tuc mua ban nha nén lic nhan coc ong L da
giao toan bd ban chlnh hé so nha dét cho ba Phuong goém: Gidy chimg nhan
quyén su dung dat; gidy ding ky trude ba, gidy chimg nhan doc than; ho khau
va gidy thira ké nha.

Pén ngay 10/9/2015, do nghi viéc giao dich ndy c6 ddu hiéu lira dao nén
6ng L kiém tra tai phong cong chung thi phat hién ba Phuong d lam thi tuc
mua ban can nha trén tai Van phong Cong ching Trung Tam tai Quan 3. Sau
d6, 6ng L dén Van phong Cong chimg Trung Tam gip Cong chung vién dé
trinh bao sy viéc thi méi biét nguoi dung tén trén hop dong cong chiung khong
phai 12 ba Ly Thanh Ph (ngudi ma dng nhan coc) ma 1a ba Nguyén Thi Minh H.
NoOi dung: ngay 10/09/2015 Van phong cong chimg Trung Tam, dia chi 454
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 05, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh d4 cong
chung hop dong mua ban nha dat s6 012743 ddi v6i cin nha s6 885/15 khu phd
10, phudng Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh gitta ngudi ban 1a
6ng Nguyén Hoang Mong L va ngudi mua la ba Nguyén Thi Minh H sinh nim
1977, CMND s6: 022 936 823 do Cong an Thanh phé Ho Chi Minh cap, thuong
tra tai: 50 Tran Thu P9, phudng Phi Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé H Chi
Minh. Va ngay 10/09/2015 ba Nguyén Thi Minh H di duoc Vin phong ding ky
quyen str dung dat Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh cap nhat sang tén vao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ d6i véi can nha sd
885/15 khu phd 10, phuong Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh.

Pén ngay 14/12/2015, Phong cong chimg sé 5, Thanh phd H6 Chi Minh
dd cong ching Hop ddng thé chép tai san, d6i v6i nha dat tai dia chi s6 885/15
khu phé 10, phuong Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh. Theo d6



ngudi thé chdp 1a ba Nguyén Thi Minh H, bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr (Pia chi: 169 Quang Tr, Phuong 10, quin
GO V, TP H6 Chi Minh). Ngay 14/12/2015, Ngan hang TMCP Nam A 1ap Hop
ddng tin dung sb: 0767/2015/905 cho ba Nguyén Thi Minh H vay sd tién:
1.200.000.000 ddng.

Ong L xac nhan ngay 15/08/2015 6ng va ba Ly Thanh Ph c¢6 1ap Hop
dé)ng dit coc mua ban nha dit tai dia chi sd 885/15 khu phé 10, phuong Tan
Chanh H, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng L ¢6 nhan cua ba Phuong
sd tién 1a 50.000.000 ddng. Sau d6, ba Phuong d3 muon gidy chimg nhéan
Quyén sir dung dat & va quyen so hiru nha ¢ cua 6ng L noi 1a dé di xem quy
hoach. Sau khi 6ng L giao gidy t& nha dat cho ba Phuong, ba Phuong ty dong
dén Van phong cong chimg Trung TAm dé cong chung viéc mua ban ddi véi
can nha trén. Ong L khang dinh tir trudc dén nay 6ng chua hé dén Vin phong
cong chimg Trung Tam tai dia chi 454 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh dé ky cong chimg ban cin nha trén cho ba Nguyén
Thi Minh H. Sau khi sy viéc xay ra éng L c6 dé nghi Cong an Quan 3, Thanh
phbé H6 Chi Minh giam dinh chit ky cua Hop dong céng chimg mua ban thi ¢o
két luan 1a chir ky gia. Pong thoi xac minh dija chi cia ba Nguyén Thi Minh H
theo dia chi ghi trong Hop dong ciing 1a dia chi gid. Nhu vay Vin phong cong
chting Trung Tam dd ky xac nhan coéng ching Hop dong mua ban nha dat sd
012743 doi v6i nha dat tai dia chi s6 885/15 khu pho 10, phuong Tan Chanh H,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh 13 khong c6 can ctir dé ba H 13y giay chung
nhén s& hitu nha dat cia 6ng L di cap nhat sang tén ba H sau d6 dung thé chap
Ngan hang dé vay tién.

Do 6ng L chi nhén tién dit coc mua ban nha voi ba Ly Thanh Phu’O’ng,
ong L khong biét ba H 14 ai. Tai don khoi kién ngay 16/3/2020 6ng c6 yéu cau
huy hop dong dit coc gilta 6ng véi ba H 1a khong dung, nén 6ng L xin rut lai
yéu cau huy hop dong dit coc giita 6ng L v&i ba Phuong. Ngoai ra, viéc ba H
ding can nha cta ong thé chip vay tién cua Ngan hang TMCP Nam A, 6ng
cling khong lién quan dén viéc vay muon nay nén éng xin rat lai yéu cau Huy
hop dong tin dung s6 0767/2015/905 giita ba Nguyén Thi Minh H va Ngan
hang TMCP Nam A va di xéac dinh lai yéu cau khoi kién 1a: Tuyén bd Hop
déng mua ban sd cong chimg 012743 ddi voi nha dat tai dia chi s6 885/15 khu
phd 10, phuong Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng
Nguyén Hoang Méng L va ba Nguyén Thi Minh H do Vin phong cong chimg
Trung Tam, dia chi: 454 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh cong ching 13 v hiéu do bi lira dbi; Tuyén bé Hop dong thé chap
tai san s6 0767-01/2015/905-BD ngay 14/12/2015 giita ba Nguyén Thi Minh H
va Ngéan hang TMCP Nam A — Chi nhanh Quang Tr 14 v6 hiéu va hiy ndi dung
cap nhat sang tén ba H tai “Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha ¢” d6i voi nha dat tai dia chi s6 885/15 khu phd 10, phuong Tan Chanh H,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng L s& hitu.

- Bi don: ba Nguyén Thi Minh H (vang mit).



- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong cong chirng Trung Tam c6 ba Pham Thi Minh Anh dai dién
trinh bay: Van phong cong chang Trung Tam xac nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 885/15 khu
phé 10, phuong Tan Chanh H, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két
giita 6ng Nguyén Hoang Mong L (bén chuyén nhuong) va ba Nguyén Thi Minh
H (bén nhan chuyén nhuong) do Cong ching vién Poan Thi Lan ky céng ching
ngay 10/9/2015, s6 cong ching 012743.

Theo tudng trinh cia Cong chimg vién Poan Thi Lan ciing nhu hd so luu
trit tai Van phong cong chimg thé hién viée 1ap va céng chimg duoc thyc hién
dung quy trinh va tha tuc theo quy dinh ctia phap luat, hd so cong chimg hop 1¢.
Tuy nhién, theo thong tin tir Co quan canh sat diéu tra Cong an Quan 3, Thanh
phb Ho Chi Minh cho biét thi thang 8/2015 6ng Nguyén Hoang Mong L da timg
nhan tién coc ctia ngudi phu nit tén Ly Thanh Ph dé ban cin nha néi trén va
thoa thuan s& ky hop dong cong chimg; nhung khi cong chimg thi khong phai
ngudi mua 1a Ly Thanh Ph ma la ba Nguyén Thi Minh H. Theo Co quan canh
sat diéu tra Cong an Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho biét trén hop dong
cong chung ngay 10/9/2015 thi chir ky, chir Vlet va ddu van tay mang tén
Nguyén Hoang Mong L sinh nam 1959 va chir viét va dau van tay 6ng Nguyén
Hoang Mong L ciing sinh nim 1959, ngu tai 885/15 khu phd 10, phudng Tan
Chanh H, Quan 12 1a khong phai cua cung mot nguoi Ky.

Vé giai quyet vu viéc, dai dién Van phong cong chimg Trung tam dé nghi
Toa 4n giai quyét véi nhimg ching ct, tai liéu co trong hd so vu an theo quy
dinh phap luat va xin phép vang mat.

+ Ngan hang TMCP C6 phan Nam A - Chi nhanh Quang Tr c6 6ng Pham
Hiru Kiét va 6ng Luu Thanh Nam trinh bay:

Ngan hang TMCP Nam A d3 tién hanh khéi kién ba Nguyén Thi Minh H
tai Toa 4n nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh véi ndi dung: Yéu
cau ba Nguyén Thi Minh H c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP Nam
A toan b so tién gc va 1ai vay theo hop dong tin dung dong thoi phai chiu lai
suat qua han, 14i phat theo quy dinh tai hop dong tin dung, gidy nhan ng di ky
két véi Ngén hang cho dén khi thanh toan hét ng. Khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat, néu ba Nguyén Thi Minh H van khong tra no theo hop dong tin dung, hop
ddng thé chip tai san d3 ky tai Ngan hang Nam A thi Ngan hang TMCP Nam A
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam la
thira dat sb 1321-1, t& ban d6 s6 1B (so dd nén); dién tich dat thé chép 74.0m?,
dién tich xay dung 64, 4m?, tong dién tich sir dung 1a 152,4m? tai dia chi s
885/15 khu phd 4, phuong Tan Chanh H, Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo “Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac
gan lién v6i dat” hd so gbe s6 1973 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay
18/4/2003 dé Ngan hang thu hoi ng theo dung hop dong thé chap tai san ciing
nhu quy dinh cta phap luat. Néu sau khi xt 1y tai san thé chip ma van khong du



tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4an tiép tuc ké bién phat
mai cac tai san cia ba Nguyén Thi Minh H dén khi thanh toan hét toan bo
khoan no.

Tai Ban an dan su so tham s6 1035/2020/DSST ngay 19/02/2020, Tda &n
nhan dan Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh da: Can ¢t vao Diéu 4; Diéu 5; Pidu
26; Piéu 35; diém g Diéu 40; Piéu 42; Piéu 147; Piéu 203; diém c khoan 1
Didu 217; Didu 218; Didu 219 Didu 220, Didu 227 va khoén 1 Didu 273 Bo luat
Té tung Dan su. Cin ct cac Didu 122; Piéu 123; Piéu 131; 138 Bo luat Dan sy
nam 2005. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa &n tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Hoang Mong Long.

Tuyén bd Hop déng mua ban nha sb: 012743 ngay 10/9/2015 giita ba
Nguyén Thi Minh H va dng Nguyén Hoang Mong L duoc cong ching tai Vin
phong Cong chimg Trung T (nay 1a Vin phong cong chimg Pham Xuan Th) d6i
v6i can nha tai dia chi s 885/15 khu phé 10, phuong Tan Thoi Nhat, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi minh 13 v6 hiéu do bi lira déi.

Huy ndi dung cap nhat sang tén vao Gidy ching nhan quyén sur dung dat &
va quyén st dung nha ¢ ddi voi can nha tai dia chi sb 885/15 khu phd 10,
phuong Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh cdp nhat ngay
10/9/2015.

Tuyén bd Hop ddng thé chip tai san sb: 0767-01/2015/905-BP ngay
14/12/2015 giita ba Nguyén Thi Minh H va Ngan hang TMCP Nam A — Chi
nhanh Quang Tr 14 vo hiéu. Ngan hang TMCP Nam A c6 nghia vy tra lai Ban
chinh cac Gidy to lién quan dén cin nha s6 885/15 khu phd 10, phudng Tan
Chéanh H, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh cho chi sé hitu 1a ong Nguyén
Hoang Mong Long.

Ké tir ngdy 6ng L ¢6 don yéu cau thi hanh an néu Ngan hang TMCP Nam
A khong tra Ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat & va quyén st dung
nha ¢ s ho so gbc 1a: 1973 ngay 18/4/2003 do Uy ban nhan dan Quan 12 cép
cho 6ng Nguyén Hoang Mong L, hién nay di duoc Vin phong dang ky dat dai
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi Minh
H, Chirmg minh nhéan dan so: 022936823, dia chi: 50 Tran Thu Do, phudng Phu
Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh, t heo Hop dong sb: 012743,
quyén sé: 04 TP/CC SCC/HPGD ngay 10/9/2015 dugc Van phong Cong ching
Trung T (nay la Van phong cong chirng Pham Xuan Th) ching nhan ngay
10/9/2015 thi 6ng L duogc quyén lién hé Co quan c6 thim quyén dé cap lai Gidy
chtng nhin quyén sir dung dét sé ho so gdc 1a: 1973 ngay 18/4/2003 do Uy ban



nhan dan Quén 12 cip cho 6ng Nguyén Hoang Mong L theo quy dinh cta phap
luat.

2. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don ong Nguyén Hoang Mong L vé viéc
hiy hop dong dat coc ngay 15/8/2015 gitra 6ng Nguyén Hoang Mdng L va ba
Ly Thanh Phuong.

3. Dinh chi yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Hoang Mong L vé viéc
huy Hop dong tin dung s6: 0767/2015/905 ngay 14/12/2015 gitra ba Nguyén
Thi Minh H va Ngan hang TMCP Nam A.

4. V& an phi: B Nguyén Thi Minh H phai ndp an phi dan sw so tham la
300.000 dong (Ba tram ngan dong). Hoan lai cho ong L so tién’ tam g an phi
da nop 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) theo bién lai s6 0007304 ngay
27/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cédo cua cac bén
duong su theo luat dinh.

Sau khi xtr so tham, ngay 27/10/2020 Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
phb Hb Chi Minh nhén don khang céo ghi ngay 22/10/2020 ctia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A - yéu cau cap
phuc tham hiy toan bo phan quyét dinh ban an so thdm va chuyén hd so sang
Co quan diéu tra c6 tham quyén dé lam rd du hiéu toi pham lira dao chiém doat
tai san va 1am gia tai liéu co quan to chirc cta ba Nguyén Thi Minh H nham bao
vé quyén loi chinh dang caa Ngan hanh TMCP Nam A. vi khong xac dinh vai
tro ctia Vian phong Cong chiung Pham Xuan Th (trudc la Van phong Cong
chtng Trung t); ctia Van phong ding ky dat dai Quan 12; ctia ba Ly Thanh Ph
trong vu 4n va dé nghi Toa 4n chuyén hd so vu 4n sang co quan diéu tra giai
quyét theo thim quyén.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L do 6ng Ngo Xuan Ph dai dién
theo ty quyén xac dinh khong rit yéu cau khéi kién, khdng ¢ khang céo va yéu
cau gilt y an so thdm dé ng L duoc nhan va diéu chinh lai Gidy chting nhan
quyén so hitu nha &,str dung dét & theo quy dinh phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi Minh H theo hd so thé hién khong c6 khang cao;
ba H da duoc Toa an cap phiic tham thuc hién téng dat hop 1é nhung van vang
mat va khdng 6 van ban néu y kién gi ddi v6i ban 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an - Van phong Cong
chimg Pham Xuan Th (trude 1a Van phong Cong chiing trung t) khdng c6 khang
c40 ban an so thim va c¢6 Vin ban xin vang mit.



- Ngan hang Thuwong mai C6 phin Nam A do 6ng Pham Hitu K
dai dién theo Uy quyén xac dinh khéng rat yéu cau khang cao. Ong Kiét x4c
dinh khong rat yéu cau khang céo.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an va khong c6 tai liéu chirng ¢t méi bo sung tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

V& viéc chdp hanh phap luat theo t6 tung tai cap phiic thim: Hoi déng xét
XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tu theo
quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su nam 2015 & giai doan phuc tham.

Vé ndi dung: Xét nguyén don c6 yéu cau hay hop dong thé chap tai san
la nha ¢, dat ¢ gitra ba Nguyén Thi Minh H véi Ngan hang Nam A do Phong
cong chimg s6 5 ching nhan, nhung cip so tham khong dua Phong cong ching
s6 5 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 vi
pham khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy. Ba Ly Thanh Ph 1a nguoi ky bién
nhan dit coc, giao cho dng L nguyén don 50.000.000 dong va muon cac gidy
td ban chinh nha dat, sau d6 c6 nguoi gia mao gidy to nhan than ctia nguyén
don ky hop dong mua ban nha ctia nguyén don cho ba Nguyén Thi Minh H 12 bi
don, nhung cap so thim khong xac minh dua ba Phuong tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd 16i ddn dén hop dong vo
hiéu. Pong thoi Ngan hang Nam A di khai kién ba Nguyén Thi Minh H tai Toa
an nhan dan quan Tan Phu tranh chap hop dong tin dung, “yéu cau ba H thanh
toan va 1di cho Ngan hang. Khi ban an c6 hiéu luc néu ba H khdng thanh toan
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y tai san dam bao 1a
nha dat tai dia chi s6 885/15/ Khu phd 4, Phuong Tan Chanh H, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh” ciia nguyén don dang tranh chip tai vu an nay.
Nhung Tda 4n cap so tham khdng xac minh va xem xét nhap vu an theo Diéu
42 B luat t6 tung dan sy dé giai quyét chung nham dam bao giai quyét toan
dién, quyén va loi ich hop phéap cac duong su. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015 tuyén chap nhan yéu cau
khang céo cua Ngan hang TMCP Nam A, hiy Ban 4n dan sy so tham sd
1035/2020/DSST ngay 19/10/2020 ctia Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phd HO
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& thu tuc td tung:

- Nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L khoi kién ndi dung yéu cau:
“Huy hop dong mua ban sb: 012743 (Nha dat sb: 885/15 khu phd 10, phudng
Tan Chanh H, quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh) do Vin phong Cong ching
trung tdm (dija chi s6 454 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh) cdng chung - v6i bén mua 12 ba Nguyén Thi Minh H”. Cin c@r
diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb tung dan sy, Toa an nhan dan Quéan 3 gidi
quyét vu an 1a ding tham quyén.

- Xét “Pon khang c40” ctia Ngan hang Thuong mai C6 phin Nam A nop
la trong thoi han luat dinh, thu tuc khang cao thuc hién ddng theo quy dinh phap
luat vé t6 tung nén duoc chap nhan xem xét vé ndi dung va yéu cau khang cao.

- Bi don ba Nguyén Thi Minh H d3 duoc Toa an cip phic tham tong dat
triéu tdp hop 1¢é nhung vin vang mit va khong c6 ¥ kién phan hoi. Ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan Vian phong Cong chting Trung T (nay la Vin
phong coéng ching Pham Xuan Th) c6 don xin vang mat. Can ct Diéu 228 bo
luat to tung dan su, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir vu an.

[2] V& yéu cau khang cdo, Ngan hang TMCP Nam A do ong Pham Hiru K
dai dién theo y quyén xac dinh khang céo yéu cau cap phic tham huiy toan bo
ban 4n so tham va chuyén ho so vu 4n sang Co quan diéu tra dé xem xét dau
hiéu toi “Lira dao chiém doat tai san” va “Lam giad con déu, tai liéu cua co quan,
t6 chirc” cuia ba Nguyén Thi Minh H 14 bi don nham dam bao quyén va loi ich
chinh dang ctua Ngan hang TMCP Nam A. Ngoai ra ong Kiét cho rang cap so
tham khong dua ba Ly Thanh Ph vao tham gia t6 tung dé xem xét trach nhiém;
trach nhiém cua Van phong Cong ching Trung T (nay la Van phong cong
chtrng Pham Xuan Th) trong viéc dd cong chimg Hop dong mua ban nha cho ba
Ha; trach nhiém Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 12 da cap nhat nha
dat s6 885/15 khu phé 10, phudng Tan Chanh H, Quén 12, Thanh phd Ho Chi
Minh sang cho ba H dtmg tén, dem thé chap cho Ngan hang dé vay - 1a gay kho
khin cho Ngan hang trong xir 1y tai san dam bao thu hoi no khi ba H khong tra
ng va lai vay cho Ngan hang, 1am anh huéng dén quyén va loi ich chinh dang
cuia Ngan hang.

[3] Xét tai liéu tai ho so va 10i trinh bay cac bén tai phién toa thé hién:

[3.1] Tai “Pon khéi kién” ngay 21/3 2020 (BL36-38) va “Don xin rut
mot phan yéu cau khoi kién” (BL40), nguyén don 6ng Nguyen Hoang Mong L
yéu cau Toa an huy hop dong mua ban nha dat tai dia chi s6 885/15 khu pho 10,
phuong Tan Chanh H, Quén 12 thudc quyén s¢ hitu va quan ly str dung cua ong
L tur trudc dén nay, do Van phong Cong ching Trung T (nay la Van phong
cong chirng Pham Xuan Th) chung thue. Vi 6ng L khong ¢6 giao dich va ky ket
mua ban nha véi ba H nhu ndi dung cong ching chimg thyc. T d6 6ng L yéu
cau huy viéc cap nhat cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 12 tai



“Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢” tir 6ng L sang
cho ba H va huy “Hop ddng thé chap tai san” l1a nha dat tai dia chi s6 885/15
khu phd 10, phuong Tan Chanh H, Quén 12 thudc quyén so hitu ciia 6ng Long,
duogc xéc lap gitra ba Nguyén Thi Minh H v6i Ngan hang thuong mai ¢4 phan
Nam A dé 6ng L duoc nhan lai gidy to nha dat d6i véi nha dat tai dia chi sd
885/15 khu phé 10, phudng Tan Chanh H, Quén 12 thudc “Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 6” hd so gbe s6 1973 ngay 18/4/2003
ciia Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén
Vin Toan dugc cap nhat thira ké sang cho 6ng L ngay 18/04/2013.

[3.2] “Ban ty khai” khong ghi ngay (BL126-127) va “Ban trinh bay y
kién tai phién toa” (BL49-50) ngay 16/10/2020 6ng Pham Hiru Kiét 1a nguoi dai
dién theo tiy quyén Ngan hang TMCP Nam A trinh bay ndi dung xac dinh Ngan
hang khong c6 yéu cau doc 1ap ddi voi vu 4n ma Toa an dang giai quyét va
Ngan hang cho biét di khoi kién ba Nguyén Thi Minh H 13 bi don trong vu an
nay dé giai quyét d6i voi “Hop dong tin dung” ma ba H di vay dé yéu cau ba H
tra no vay va Ngan hang dugc xt 1y tai san thé chap & nha dat s 885/15 khu
phd 10, phuong Tan Chanh H, Quan 12 néu ba H khéng tra dugc no, 13i theo
hop ddng tin dung, hop dong thé chip ma ba H da ky két voi Ngan hang. Vu an
dang dugc Toa an nhan dan Quan Tan PhU, Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y va
dang giai quyet Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cua Ngan
hang Nam A vin xac nhan n01 dung nay.

[3.3] Tai Van ban s6 1069/CSDT-TTXH ngay 21/6/2021 cia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan 3 tra 10i xac minh ctia T0a an cap phiic thim da
xéac dinh: “ngay 17/9/2015 6ng Nguyén Hoang Mong L c¢6 dén Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Quan 3 trinh bao vé viéc bi ltra dao chiém doat tai san lién
quan dén viéc rao ban cin nha 885/15 Nguyén Anh Tha, phudng Tan Chanh H,
Quan 12 do Long la chu sé hiru. Sau d6 qua xac minh xur ly, co quan Cong an
da tién hanh giam dinh thi két qua: chir viét, chir ky, ddu van tay mang tén 6ng
L trén hop dong Cong chimg s6 012743 tai hop dong mua ban cin nha - voi
chit viét, chit ky, ddu van tay ctia dng L 13 khong phai ctia cing mot ngudi”. Va
“Trong khi Co quan Canh sat diéu tra Céng an Quan 3 dang xac minh tin bao
thi 6ng L di tu nguyén rat don té cdo tai Co quan Canh sat diéu tra Coéng an
Quén 3 dé khoi kién ra Toa an. Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 3 xac
dinh khong ra Quyét dinh khéi t& vu 4n hinh sy theo don td céo cua ong
Nguyén Hoang Mong L”.

Nhu vay, Ngan hang Nam A da khong c6 yéu cau gi trong tranh chip
giita nguyén don vdi bi don nén yéu cau chuyén hé so vu 4n cho Co quan diéu
tra dé xem xét dau hiéu vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” va “Lam gia con
dau, tai lidu ciia co quan, to chirc” 13 khong co can cir xem xét chap nhan nhu
phan tich trén; Ngan hang Nam A duoc quyén t6 giac néu c6 can ci.

[3.4] Tai Van ban sd 71/VPCC ngay 23/4/2020 cua Vian phong Cong
ching Pham Xuan Tho - trude day la Van phong Cong ching trung tam, trmh
bay di x4c nhan vé vigc déd cong ching “Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gin lién v6i dat” ddi voi nha dat sé 885/15 khu phd 10,



phU:O’ng Tan Chanh H, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh; dugc ky két giira 6ng
Nguyén Hoang Mong L (bén chuyen nhuong) va ba Nguyén Thi Minh H (bén
nhan chuyén nhuong) theo sé cong chimg 012743 ngay 10/9/2015, do Cong
chimg vién Poan Thi Lan ky cong ching la ding can ct, trinh ty theo quy dinh
phap luat vé cong chimg. Ddng thoi Vian phong cong ching dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phéap luat (BL46).

Xeét, nguyén don 6ng L khong co yéu ciu xem xét trach nhiém Vin
phong Coéng chimg trung t - nay la Van phong Cong chung Pham Xuén Th;
trong khi bi don ba Minh H dén tai cdp phuc tham van vang mdt, khong cody
kién dbi v6i ban &n so tham va Ngan hang tai cap so thAm Khong co yéu cau doc
1ap. Ngan hang xac dinh da khéi kién ba Nguyén Thi Minh H 1a bi don trong vu
an nay dé giai quyét dbi véi “Hop dong tin dung” ma ba H dd vay cia Ngan
hang - yéu cau ba H tra ng vay va dugc xur 1y tai san thé chap néu ba H khéng
tra duoc no, 14i theo hop ddong tin dung, hop ddng thé chdp ma ba H da ky két
v6i Ngan hang. Vu an hién da duoc Toa an nhan dan Quéan Tan Phd, Thanh phd
Hb Chi Minh thu Iy va dang giai quyét.

Nhu vay cap so tham khong xem xét trach nhiém Vin phong Cong ching
Trung T (nay la Van phong cong ching Pham Xuan Th) trong viéc cong chirng
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vaoi dat” ky két
gitta ong Nguyén Hoang Mong L (bén chuyén nhuong) va ba Nguyen Thi Minh
H (bén nhén chuyén nhuong) la ¢6 can cir; cho nén cap phiic tham khdng co cin
ctr dé xem xét giai quyét.

[3.5] Xét viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ‘Quan 12, Thanh pho
Ho Chi Minh da thuc hién cap nhat bién dong d01 voi “Gidy chung nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gbe sé 1973 caia UBND Quan 12
cap ngay 18/4/2003, tir 6ng Nguyén Hoang Mong L sang tén ba Nguyén Thi
Minh H vao ngay 10/9/2015 la theo hop dong mua ban nha dugc Cong chimg
chung thuc ngay 10/9/2015 dung theo quy dinh. Va tai van ban so
4602/CNQ12-LT ngay 4/5/2021 cta Vin phong diang ky dat dai Thanh ph Ho
Chi Minh - Chi nhanh Quan 12 tra 10i két qua xac minh cho Toa an cdp phiic
tham, ndi dung cd xac dinh tinh trang nha dat tai sé6 885/15, Khu phd 10,
phudong Tan Chanh H, Quan 12 hién nay la di “dang ky thay ddi chi st dung
cho ba Nguyén Thi Minh H theo hd so sé6 CN.001 ngay 18/9/2015 ciia Chi
nhanh Quan 12 va dd Ping ky thé chip theo hd so sé 012765.TC.002 ngay
14/12/2015 ciia Chi nhanh Quén 12. CAc thong tin nay 1 phu hop tai lidu tai hd
so va loi trinh bay cac bén tai vu an. Do do6 cép so tham khong dua Vian phong
dang ky quyén sir dung dat Quan 12, Thanh phd Ho6 Chl Minh tham gia phién
tda 1a khong anh hudng dén viée giai quyet C4C yéu cdu ma cic bén trong vu an
dang tranh chap dat ra; tuong tu - v&i yéu cau lam rd trach nhiém cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 12 khi ky xac nhan dang ky thé chip theo hd
s0 56 012765.TC.002 ngay 14/12/2015 ngay 09/12/2015 cho ba H trong khi Co
quan Canh sat diéu tra Cong an Quén 3 di phat hanh Cong vin sb 548/CV-
CSPT vé viéc “Thong bao vé dau hiéu vi pham phép luat trong hoat dong mua
ban nha” dbi véi can nha sb 885/15, Khu phd 10, phuong Tan Chanh
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Hiép,Quan 12 gbi cho Vian phong dang ky dat dai Quan 12 va Phong tai nguyén
va moi truong Quan 12 tai khang cao ctia Ngan hang 1a khong cé can ctr va phu
hop nhu d3 phan tich trén. Vi Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap ddi voi vu
an nay, trong khi nguyén don 6ng L khdng tham gia hay lién quan dén céc giao
dich mua ban, hop déng tin dung va thé chap v6i Ngan hang ciing nhu véi ba
Ha.

6] Xét nguyen don ong Nguyén Hoang Mong L yéu cau huy “Hop dong
thé chap tai san” d6i voi tai san 1a nha &, dat ¢ tai s6 885/15, Khu phd 10,
phuong Tan Chanh H, Quan 12 duogc ky két giita ba H v6i Ngan hang Nam A
do Phong cong chung s6 5 ching nhan. Nhung day 1a yéu cau tir viéc 6ng L
yéu cau Toa an hity Hop dong mua ban d6i véi nha dat sé6 885/15 khu phd 10,
phuong Tan Chanh H, Quan 12 thudc quyén s¢ hitu va 6ng L van quan 1y s
dung tir trudc dén nay, do Van phong cong ching Pham Xuan Tho da cong
chtng. Boéi Co quan diéu tra Cong an Quén 3 qua xac minh xtr 1y theo don trinh
béo ctia 6ng L d4 tién hanh giam dinh thi két qua: chir viét, chir ky, dau van tay
mang tén éng L trén hop dong Cong chimg sb 012743 tai hop déng mua ban
can nha - voi chit viét, chit ky, ddu vén tay cia ong L 1a khong phai cia cung
mot ngudi”. Nhu vay cé cin cir xac dinh 6ng Nguyén Hoang Mong L nguyén
don trong vu an kh@ng c6 ky két “Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat” dbi véi nha dat s 885/15 khu pho 10, phuong Tan
Chanh H, Quan 12, Thanh phb H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Hoang Mong L
(bén chuyen nhuong) va ba Nguyén Thi Minh H (bén nhan chuyén nhugng)
theo so6 cong chirng 012743 ngay 10/9/2015 ctia Van phong cong chimng trung
tam (nay la Van phong céng chirng Pham Xuan Tho). Tur d6 ¢0 can ctr xac dinh
“Hop dong mua ban nha dat” ma Vian phong cong ching Pham Xuan Tho da
chtmg nhan vé&i bén mua 1a ba Nguyén Thi Minh H néu trén 1a giao dich dan su
v6 hiéu ngay tir thoi diém ky két, nén s& khdng lam phat sinh, thay d6i, chim
dut quyén, nghia vu cac bén nhu ndi dung giao dich theo quy dinh tai Diéu 131
Bo6 luat dan su va khong c¢6 tai liéu chung c thé hién 13i cua ong L trong viéc
1am cho hop déng mua ban nha vé hiéu. Tir d6 cac thu tuc, giao dich tiép theo
thiét lap tir Hop dong mua ban ddi v6i nha dat s6 885/15 khu phd 10, phuong
Tan Chanh H, Quéan 12 do Vian phong cong ching Pham Xuan Tho da chimg
nhan ciing s€ bi VO hi¢u. Trong vu an nay cac bén khong cdo ai tranh chap va
yéu cau giai quyét gi d6i voi hop dong tin dung do do cap so tham khong dua
Phong cong ching s6 5 tham gla t6 tung voi tu cach ngu’m c6 quyén loi, nghla
vu lién quan khi xem xét yéu cau huy Hop dong thé chap tai san 13 nha ¢, dat &
tai s6 885/15, Khu phé 10, phudong Tan Chanh H, Quan 12 giira ba H v&i Ngan
hang Nam A do Phong cong chimg sd 5 ching nhan ciing khong anh huong dén
viéc giai quyét vu an nhu di phan tich. Mic khac, tai phién tda phuc tham 6ng L
khong thira nhan va Ngan hang Nam A ciing khéng c6 tai liéu ching ctr chimg
minh vé viéc khi ky hop dong thé chap, Ngan hang di co tién hanh thim dinh,
xac minh va ong L 1a nguoi dang quan 1y str dung nha dat mang di thé chip da
biét va dong y vé viéc thé chap nay, dé xac dinh nguyén don 6ng Nguyen
Hoang Mong L c6 13i trong viéc thé chip giira ba H véi Ngan hang Nam A.
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[3.7] D6i v6i ba Ly Thanh Ph 1a ngudi ky bién nhan va dit coc giao cho
6ng L nguyén don 50.000.000 déng; muon cic gidy to ban chinh nha dat cta
ong L la nguyén don, dan dén co nguoi gia mao gidy to nhan than cta 6ng L
ky hop déng mua ban nha cho ba Nguyén Thi Minh H bi don. Nhung ngay
05/5/2020 nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L dd c6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién, trong d6 6ng L ¢6 rat yéu cau “Huy hop dong dit coc” ma
ong L da ky voi ba Phuong (BL40). Do d6 viée Xac minh, dua ba Phuong tham
gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd 156i dan
dén hop déng mua ban nha ma bi don ba H 1a bén mua trong khi ba H khéng cé
yéu cau 1a khong can thiét khi giai quyét yéu cu cac bén.

[3.6] Xét viec Ngan hang Nam A da khoi kién ba Nguyén Thi Minh H tai
Tda an Quan Tan Pha 12 v6i quan hé “Tranh chéap hop déng tin dung”, yéu cau
ba H thanh toan no vay va I&i cho Ngan hang theo hop dong tin dung ky két
gitra ba H v&i Ngan hang. Trong khi tai vu an nay ong L da rut, yéu cau hay
hop dong tin dung ma Ngan hang dang tranh chap (BL40) va khdng co tai liéu,
chtng ¢ ndo thé hién 6ng L c6 tham gia viéc Ky bao lanh, thé chap tai hop
dong tin dung ma Ngan hang tranh chap véi ba Ha. Do d6 khong cé can cir xem
xét nhap vu an theo Diéu 42 Bo luat t6 tung dan sy dé giai quyét chung mdt vu
an nhu y klen dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Vé yéu cau - kh1 ban an cé
hiéu luc néu ba H khong thanh toan thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan
thi hanh an xtr 1y tai san dam bao 1a nha dat tai 885/15/ Khu phd 4, Phudng Tan
Chéanh H, quan 12” theo hop ddng thé chép gitta ba H véi Ngan hang Nam A,
ma Ngan hang dat ra la voi vu an tranh chap hop dong tin dung, nén s& dugc
xem xét giai quyét tai vu an tranh chap hop dong tin dung ma Ngan hang da
khéi kién.

Tu nhing phan tich néu trén, xét thay yéu cau khang cao cua Ngan hang
TMCP Nam A Chi nhanh Quang Tr vé viéc yéu cau huy ban an so tham va
chuyén hé so vu an sang Co quan diéu tra dé xem xét veé t01 “Lira dao chiém
doat tai san” va “Lam gia con dau, tai liéu cua co quan, t6 chtrc” nham dam bao
quyén va loi ich chinh dang ciia Ngan hang TMCP Nam A va ¥ kién phén tich
dé nghi hity ban 4n so tham 13 khong ¢ can ctir @& Hoi dong xét xtr cap phuc
thAm xem xét chip nhan nhu nhan dinh va phan tich trén. Quyén loi cta Ngén
hang s& duoc xem xét giai quyét khi c6 yéu cau tai vu an tranh chap hop dong
tin dung ma Ngan hang da khai kién ma Toa an nhan dan Quan Tan Phu da thu
ly va dang giai quyét nhu Ngan hang xac dinh.

[4] Tuy nhién, xét nguyén don 6ng Nguyén Hoang Méng L khéi kién
yéu cau hiy “Hop dong mua ban nha dat” s6 012743 do Vin phong Cong
ching trung tam (dia chi s 454 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quéan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh) thuc hién cong chimg hop dong, giira bén mua la ba
Nguyén Thi Minh H véi bén ban 1a 6 ong Nguyen Hoang Mong Long; tr d6 huy
cac cap nhat bién dong va thé chp d6i véi nha dt véi 1y do 6ng Nguyén Hoang
Mong L 13 ngudi sé hitu va truc tiép dang quan 1y nha dit theo hop dong, da
khdng c6 bat ky giao dich mua ban hay ky két hop dong ndy. Nhu vay Hop
ddng mua ban sb: 012743 (Nha dat sb: 885/15 khu phd 10, phuong Tan Chanh
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H, Quan 12, Thanh phd HS Chi Minh) do Van phong Céng ching Trung tam
(dia chi s6 454 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh) cong ching cho ba Nguyén Thi Minh H” 1a bén mua, da giao dich véi
bén ban nguoi tén Nguyén Hoang Mong L khong phai 1a chu so hitu nha va
quyén str dung dat bi vo hiéu 1a do vi pham diéu cdm cua luat theo Diéu 123 Bo
luat dan su chut khong phai do bi ltra dbi theo Piéu 127 nhu cép so thAm nhan
dinh va quan hé tranh chap vu 4n 13 vé& “Yéu cau huy hop dong mua ban nha va
hop dong thé chap tai san”. Pong thoi 4n so tham tuyén hiy ndi dung cip nhat
sang tén tai “Gidy chirng nhan quyén st dung dat & va quyén st dung nha &”
d6i v6i nha dat tai dia chi s6 885/15 khu phd 10, phudong Tan Chanh H, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh cip nhét tir t&n 6ng Nguyén Hoang Mong L sang tén
Nguyén Thi Minh H vao ngay 10/9/2015, nhung khong tuyén cho 6ng Nguyén
Hoang Méng L dugc lién hé cac co quan chiic niang dé diéu chinh hity noi dung
cap nhat sang tén tai “Gidy chimg nhan quyén st dung dat & va quyén st dung
nha ¢” ddi voi nha dét tai dia chi s6 885/15 khu phd 10, phuong Tan Chanh H,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh di cép nhét theo ban an 1a chua day du dé
dam bao thi hanh 4n; cap phuc tham xét can xac dinh va bo sung cho day du.

An phi dan su phtc tham Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang
Tr phai chiu an phi dan sy phtic thim dbi véi yéu cau khang cdo khong dugc
chap nhan theo quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 26, 35, 40, 227, 273 B6 luat T tung dan su ndm 2015;

- Cin ct Pidu 122; 123; 131 Bo luat dan sy 2005; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi vé
muc thu, mién gidm, thu, ndp va quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa 4n.

Giit y Ban &n dan sy so tham s6 1035/2020/DSST ngay 19/10/2020 cua
Toda 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh:

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Hoang Mong L.

Tuyén b “Hop dong mua ban nha” sd: 012743 ngay 10/9/2015 giita ba
Nguyén Thi Minh H va 6ng Nguyén Hoang Mong L do Vin phong Cong chiing
Trung T (nay l1a Vin phong cong chimg Pham Xuén Th) cong chimg, dbi véi
nha dét s6 885/15 khu phé 10, phudng Tan Thoi Nhat, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi minh 14 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat.

13



Huy cép nhat chuyén nhuong tai “Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢
va quyén sir dung dat 6” theo hd so gdc sd 1973 ngay 18/4/2003 ciia Uy ban
nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh d6i v6i nha dit tai dia chi sb
885/15 khu phé 10, phuong Tan Chanh H, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh,
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap
nhat noi dung: “Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh H, Ching minh nhan
dan s6: 022936823 (dia chi: 50 Tran Thu Do, Phudng Phéi Thanh, Quin Tan
Pht, Thanh phé H6 Chi Minh); cin cr Hop dong s6 N012743, quyén sb 04
TP/CC SCC/HDPGD ngay 10/9/2015 dugc Van phong cong ching Trung Tam
chtng nhan. Theo hd so s6 012765.CN.001 ngay 18/9/2015”.

Ong Nguyén Hoang Mong L dugc lién hé cac co quan chiic ning dé diéu
chinh huy ndi dung cap nhat sang tén tai “Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
va quyén sur dung dat 0” ho so gdc sd 1973 ngay 18/4/2003 ciia Uy ban nhan
dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi nha dat sé 885/15 khu phd 10,
phu’O’ng Tan Chanh H, Quén 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh do Vin phong dang
ky quyén sir dung dat Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh di cép nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Minh H vao ngay 18/9/2015.

Tuyén bé, “Hop dong thé chip tai san quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢” s0: 0767-01/2015/905-BD ngay 14/12/2015 gilra ba Nguyén Thi
Minh H va Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr 1a v6 hiéu.

Ngan hang TMCP Nam A ¢6 nghia vy tra lai ban chinh cac gidy to dang
gilt lién quan den “Hop d6ng thé chép tai san quyén s& hiru nha & va quyén su
dung dat 6 s6: 0767-01/2015/905-BD ngay 14/12/2015 giita ba Nguyén Thi
Minh H va Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr ddi véi tai san 1a
nha dat tai dia chi s6 885/15 khu phd 10, phuong Tan Chanh H, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Hoang Mong L.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hoang Méng L ¢6 don yéu cau thi hanh an néu
Ngan hang TMCP Nam A khong tra lai ban chinh cac gidy to dang giit lién
quan dén “Hop dong thé chap tai san quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
6" s6: 0767-01/2015/905-BP ngay 14/12/2015 giita ba Nguyén Thi Minh H véi
Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Tr, ddi véi nha dét tai dia chi sd
885/15 khu phé 10, phudng Tan Chanh H, Quén 12, Thanh phd Hd Chi Minh,
thi ong L duoc lién hé cac Co quan c6 tham quyén dé duge xin cap lai “Gidy
chting nhin quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢” theo hd so goc sb
1973, ngay 18/4/2003 cta Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh ph Ho Chi Minh
d6i v6i nha dat tai dia chi sd 885/15 khu phé 10, phuong Tan Chanh H, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Hoang Mong L theo quy dinh
cua phap luat.

2. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L vé viéc
hiy hop dong dat coc ngay 15/8/2015 gitra 6ng Nguyén Hoang Mdng L va ba
Ly Thanh Phuong.
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3. Dinh chi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang Mong L vé viée
huy Hop dong tin dung s6: 0767/2015/905 ngay 14/12/2015 gitra ba Nguyén
Thi Minh H va Ngan hang TMCP Nam A.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Minh H phai ndp 4n phi dan su so tham la
300.000 ddng (Ba traim ngan ddng). Hoan lai cho 6ng Nguyén Hoang Mong L
sd tién tam Ung an phi da nop la 30.000.000 d6éng (Ba muoi triéu dong) theo
bién lai s6 0007304 ngay 27/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhénh
Quang Tr phai chiu an phi phac thim 300.000 dong (Ba trim ngan dong),
nhung dugc trr vao sO tién tam Ung an phi di ndp theo Bién lai sd
AA/2019/0032686 ngay 05/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3;
Ngan hang TMCP Nam A da nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su (stra d6i bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh an dan su
(stra d6i bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cip cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND Quaén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3; x , .

- Cac duong su (dé thi hanh); Nguyén Ba Thinh
- Luu (20).
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