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“V/v tranh chap hop ddng hoan
d6i dat va bdi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Hoang Dac
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Hoang Khoi
Ba Nguyeén Thi Ngoc DPiép
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Ng6 Kién Pinh — Kiém sat vién.
~ Céac ngay 21 thang 02 va 14 thang 3 nam 2022 tai Toa 4n nhén dan théln,h
ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vy an thu Iy so:
178/2021/TLST- DS ngay 09 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong hoan (101

dat va bdi thuong thiét hai, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s
144/2021/QDbXXST- DS ngay 18 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Xuan D, sinh nam 1963
Chi Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1981
Cung cu tru tai: S6 5B, ép Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau
Nguoi dai dién theo 1wy quyén cia nguyén don (Vin bdn uy quyen ngay
08/01/2021): Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1960; cu tra tai: S6 5B, ap Thanh
Pién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: CONng ty ¢ phan Nhyt Hong

Cu tra tai Ap Ba DPiéu, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Nguyét Th — Tong Giam déc Cong
ty c6 phan Nhyt Hong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Cao C — Trudng phong dau tu Cong
ty c6 phan Nhyt Hong (ving mit).



NOI DUNG VU AN:

— Tai don khoi kién ngay 31/3/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Truong Xudn D Va chi Nguyén Thi Xudn H do éng Neuyén Vin
Kh dai dién theo uy quyén trinh bay:

Gia dinh 6ng Kh c6 hai phan dat du’(_rc UBND thanh phé Ca Mau cép cho ba
Truong Xuan D (vo) dién tich 5.364m?, thua sé 811, to ban d6 sb 05 va cép cho
chi Nguyen Thi Xuan H (con) dién tich 1.296m?, thua s6 810, to ban dd s 05 toa
lac tai 4p Ba Piéu, x4 Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Nam 2013,
ba b chuyén nhugng cho 6ng Huynh Ngoc Béo dién tich 2.592m?, dién tich con lai
2.772m% cong v6i dién tich 1.296m’ cua chi H, tong cong 4.068m° Ngay
12/5/2005 nguyén don thoéa thuan hoan d6i dat véi Cong ty co phan Nhyt Hong
(goi tit 1a Cong ty Nhut Hong) do 6ng Nguyén Vin Kiéu lam Giam ddc. Theo do
nguyén don di ban giao cho Cong ty Nhut Hong dién tich 4.068m? dit trong lua va
nhan phan dét thd cu 465,5m? vi tri 03 nén ¢ ky hiéu N19 tir 16 s6 20 va 21 va ky
hiéu N21 16 sb 64 tai duong s6 01, khu dan cu Nhut Héng thudc ép Ba Diéu, xa Ly
Vian Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tt nam 2006 dén nay, nguyén don da
nhiéu 1an yéu cau nhung Coéng ty Nhut Hong van khong ban giao phan dat hoan
d6i nhu da thoa thuan. Ngoai ra, nguyén don yéu cau bi don boi thuong s tién
210.000.000 dong bi thiét thai 15 nam khong canh tac trong lua, twong duong 30
tan lta x 7.000 dong/kg.

Tai DPiéu 5 cua Bién ban lam viéc ngay 12/5/2005, nguyén don ban giao
Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho bi don sau khi nguyén don nhan dat tho
cu. Do bi don chua ban giao dat thd cu nén nguyén don chua giao Gidy ching
nhan quyen str dung dat cho bi don. Truong hop bi don khong ban giao dién tich
dat 465,5m” thi nguyén don yéu cau bi don boi thu:ong gia trj dat ctia Cong ty Nhut
Hong ban ra tai duong s6 01 13 29.500.000 dong/m”.

Tai phién toa, ong Nguyén Vin Kh thay doi yéu cau khoi kién, budc Cong ty
Nhut Hong boi thuong gia tri caa 03 nén dat do Cong ty Nhut Hong ban ra tai thoi
diém hién nay 1a 29.500.000 déng/m” x dién tich 465,5m” = 13.732.250.000 dong.
Pong thoi 6ng Kh xin rat lai yéu cau Cong ty Nhut Hong bdi thudng thiét hai 16
ndm khong canh tac trong lia véi so tién 160.000.000 dong (mdi ndm 10.000.000
dong).

‘ Ong Bui Cao C - Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la Cong ty co
phan Nhyut Hong trinh bay:

Ngay 12/5/2005 bi don Cong ty Nhut Hong c6 bién ban thoéa thuan hoan do6i
va nhan cia nguyén don phan dét trong lta dién tich 4.068m?, bi don giao lai cho
nguyén don phan dit thd cu theo ty 16 08% bang 325,5m?. Tai thoi diém hoan ddi,
bi don con phai thu hoi, bdi thuong cho nhiéu ho dan khac, chua du dién tich dat
dé hoan thanh du an khu dan cu theo ké hoach nén chua ban giao dit cho nguyén
don.



_ Trudc day bi don co thoa thuan trich thuong, khuyén mai cho nguyén don
phan dat dién tich ,14Om2 nhung nay bi don xin rat lai, khong dong y giao cho
nguyén don phan dat nay.

Hién nay du an ciia Cong ty Nhyt Hong da thay d6i hoan toan so voi du an
nam 2005. Cac 16 sb 20, 21 va 64 khong cung vi tri nén, thay doi s6 16, dién tich.
Cong ty Nhut Hong khong xac dinh vi tri khu dat giao. Hién nay Céng ty Nhut
Hong d3 nhan dién tich dat trong la 4.068m? nhung Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ban chinh do nguyén don quan ly, chua giao nén bi don chwa lam thu tuc
ban giao dat tho cu. Bi don yéu cau nguyén don thyuc hién cac thu tuc nhu ky hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat nong nghiép dlen tich 4.068m’ sau dé bi
don chuyén nhuong lai cho nguyén don phan dat 325,5m’ nhu thoa thuan.

Bi don khong dong ¥y boi thuong sO tién 210.000.000 dong bi thiét thai 15
nam khong canh tac trong laa theo yéu cau ctia nguyén don.

’ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu
v kién nhu sau:

Vé viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: TUr khi thu Iy vu an dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac duong sy chap hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phéap luat trong t6 tung dan suy.

Vé ndi dung tranh chap: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don boi thuong thiét hai cho nguyén don gia tri 03
nén dat theo thoa thuan trong hop dong la 13.732.250.000 dong (29. 500.000
dong/m x dién tich 465,5m?). Pinh chi dbi véi yéu cau ctia 6ng Kh xin rat vé viéc
yéu cau Cong ty Nhut Hong bdi thudng thiét hai sé tién 160.000.000 dong. Bi don
phai chiu an phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don Cong ty cd
phan Nhut Hf)ng d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa xét xur
nhung van vang mat khong co ly do. Can clr vao Piéu 227 Bo luat T tung dén sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat phia bi don.

[1.1] Péi voi nguyén don ba Truong Xuén D va chi Nguyén Thi Xuan H
yéu cau bj don Cong ty cd phan Nhut Hong bdi thudng thiét hai voi sO tién
160.000.000 dong nhung tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don Xln rdt lai yéu cau nay. Xét thiy, viéc rat yéu cau cua ngudi dai dién theo uy
quyén cia nguyen don la hoan toan ty nguyén. Céan ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217,
khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr ddi véi
yéu cau cua nguyén don da rat vé viéc budc bi don boi thudng thiét hai voi sb tién
160.000.000 dong. Nguyén don khdng phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau di dinh chi
x€t xU.



[1.2] Pbi voi phan dat ciia ba Truong Xuan P va chi Nguyén Thi Xuan H
dugc cap cho ho gia dinh. Toa an da lam viéc, anh Mai Hoang Anh la chong cua
chi H xac dinh phan dat dién tich 1 296m? , thtra s6 810, to ban d6 sd 05 toa lac tai
ép Ba biéu, xi Ly Véan Lam, thanh phé Cél Mau, tinh Ca Mau duogc UBND thanh
phd Ca Mau cép cho chi H dtng tén vao nam 2001, trude khi anh va chi H két hon
va x4c dinh khong c6 lién quan dén phan dit tranh chap nén tir chdi tham gia t6
tung. Pi v6i chi Nguyén Thi Xuan Thao 1a con caa dng Nguyén Vian Kh va ba
Truong Xuan D xac dinh: Nam 2001 ba P di duoc UBND thanh phé Ca Mau cép
cho ho ph?ln dét dién tich 5.364m?, thira sb 811, t& ban dd sb 05 toa lac tai ép Ba
Piéu, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Nam 2013, ba D chuyén
nhuwong cho 6ng Huynh Ngoc Péo dién tich 2.592m?, dién tich con lai 2.772m?.
Chi Thao xac dinh phan dat hoa doi va tranh chap véi bi don 1a tai san riéng cua
cha me, khong lién quan dén chi Thao va xin tur chéi tham gia t6 tung. Riéng ong
Nguyén Vin Kh da tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don. Do d6, Toa an khong dua 6ng Nguyen Van Kh, anh Mai Hoang
Anh va chi Nguyén Thi Xuan Thao vao tham gia t tung véi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[2] Vé quan h¢ phép luét tranh cbép gitta cac duong su dugc xac dinh Ia
tranh chap hop dong hoan doi dat va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai cac
Dicu 26, 35, 39 cua B0 luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng Nguyén Vin Kh thay d01 yéu cau khai kién buoc Cong ty Nhut Hong boi
thuong gia tri cua 03 nén dat tong dién tich 465,5m? tai khu dan cu Nhut Hong
thuoc 4p Ba Piéu, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau voi gia
29.500.000 déng/m2 (gia hién nay do Cong ty Nhyt Hong ban ra).

[3.1] HOi dong xét xir thay rang: Tai bién ban lam viéc ngay 12/5/2005 giita
ba Truong Xuan P va chi Nguyén Thi Xuan H v4i Cong ty Nhut Hong thoa thuan
viéc hoan d6i dat, theo do, ba P va chi H giao cho Cong ty Nhut Hong tong dién
tich 4.068m? dit trong lua, trong d6 phan dit ciia ba B dién tich 2.277m? va phan
dat cua chi H dién tich 1a 1.296m*, dong thoi ba B, chi H nhan phan dit thd cu dién
tich 465,5m* vi tri 03 nén c6 ky hiéu N19 tir 16 s6 20 va 21 va ky hiéu N21 16 s 64
tai khu dan cu Nhut Héng, ép Ba biéu, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau. Tuy nhién tir naim 2006 dén hién nay Coéng ty Nhyt Hong khong ban giao
dién tich dat tho cu cho nguyén don nhu thoa thudn. Phia dai dién cho Céng ty
Nhut Hong xac dinh du 4n cta Cong ty Nhut Hong hién nay da thay d6i hoan toan
s0 v6i du 4n ndm 2005. Cac 16 s6 20, 21 va 64 khong cung vi tri nén, da thay d6i
s6 10, dién tich nén khong xac dinh duoc vi tri giao nén.

[3.2] Ngoai ra, dai dién cia Cong ty Nhut Hong cho rang do nguyén don
chua giao Glay ching nhén quyén st dung dit (ban chinh) nén bi don chua lam thu
tuc ban giao dat thd cu. Xét 10i trinh bay cua dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a
khong co6 co so chip nhan. Boi 18, tai Piéu 5 cia Bién ban 1am viéc ngay
12/5/2005 thé hi¢n“Ba Nguyén Thi Xudn Hwong va ba Truong Xudn D ban giao
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat néng nghiép cho Cong ty Nhut Hong sau khi

4



nhdn dat tho cu”. Vay, bi don khong giao dat tho cu cho nguyén don nhu da thoa
thuan la vi pham nghia vu theo quy dinh tai Biéu 351, Diéu 356 B6 luat dan su.

[3.3] Mit khac, phia bi don chi dong ¥y giao cho nguyén don dién tich
325,5m? khong ddng v dién tich 465,5m?, bi don rat lai phan trich thuéng phan dét
chénh 1éch dién tich 140m? Xét thiy, bi don da nhan day du dién tich 4.068m? dét
tré)ng laa, bi don da tién hanh san lép cat, cudn nén, phan 16... hoan thi¢n co sé ha
tang hoan chinh nhung khong giao dat cho nguyén don nén di vi pham hop dong
va c6 16i. Hon nira, viéc trich thuéng dién tich 140m?® 1a do bi don ty nén nguyén
don yéu cau bdi thuong gia tri dién tich 465,5m? 1a ¢ can ctr, chap nhan.

[3.4] Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thdy co cian ctr chip nhan
thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don boi thudng gia tri
03 nén dét dién tich 465,5m” x 29.500.000 dong/m* = 13.732.250.000 ddng la phu
hop va dam bao diéu kién thi hanh an.

[4] An phi dan sy so tham, do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi 14 121.732.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 227 Bo luat tb tung dan su;
Piéu 217, Piéu 244, biéu 351, Piéu 356, Piéu 360 Bo luat dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Truong Xuan
P va chi Nguyén Thi Xuan H. Budc bi don Cong ty cod phan Nhuyt Hong b01
thuong cho nguyén don gia tri phan dat dién tich 465,5m” véi tong sb tién
13.732.250.000 déng (Muoi ba ty bay traim ba muoi hai triéu hai trim nim muoi
nghin dong)

Ké tir ngay nguoi co don yéu cau thi hanh dén, néu nguoi phai thi hanh dn
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu ldi sudt chdm thi hanh dn
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw twong vng vdi sé tién va thoi gian
cham thanh toan.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua nguyén don da rat vé viéc budc bi
don bdi thuong thiét hai voi s6 tién 160.000.000 déng (Mot tram sdu muoi triéu
dong).

4. V& an phi dan sy so thdm: Budc bi don phai chiu 121.732.000 dong.
Nguyén don khong phai ndp an phi, ngay 09/4/2021 nguyén don di du ndp tién
tam (mg an phi 16.200.000 dong theo bién lai thu s6 0000539 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phé Ca Mau duoc tra lai toan bd cho nguyén don.

Nguyén don c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don vang mdt c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.



Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn s c¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su (dwoc sira doi, b6 sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA (giri Email); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phb Ca Mau;
- C4c duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.
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