TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 65/2023/DS-PT
Ngay: 17/4/2023.

VIV yéu cau thdao do cong trinh cdi tao
nha o co6 nguon goc mua nha o thugc
5o hitu Nha nudc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  ba Tran Thi Kim Lién

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vin Tao

ong Pham Ngoc Thai

- Thuw ky phién toa: ba V5 Thi Nhi Tt, Tham tra vién Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning

- Pai dién Vign Kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Ning: 6ng Pham Tan
Anh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét X phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 259/2022/TLPT-DS ngay
30/11/2022 vé yéu cau thao do cong trinh cai tao nha & ¢6 nguon goc mua nha &
thudc so htru Nha nudc.

Do Bén an déan sy so tham s6 52/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1116/2023/QP-PT ngay 31 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Manh H - sinh ndm 1963 va ba Ng6 Thi Thu
H — sinh nam 1970. Cung dia chi: tang trét nha s6 41 duong L, quan H, thanh
pho Pa Nang. Co mit tai phién toa.

2. Bi don: ba Lé Thi Thanh H - sinh nam 1983. Pia chi: ting 1, 2 nha s 41
duong L, quan H, thanh phé Pa Ning. Co mit tai phién toa.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Da Ning

Dia chi: quan H, thanh ph Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phap ciia S6 Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Da
Néng: ba Phan Thi H — Phé Giam ddc phu trach Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai quan H (van ban uy quyén s6 62/GUQ-STNMT ngay 21/12/2020). Ba
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Hién c6 van ban xin xét xir ving mit.
- S& Xay dung thanh phd Pa Ning.
Dia chi: quan H, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai di¢n horp phap cua S& Xay dung thanh phd Da Nﬁng ong L&
Dinh P — Pho Giam d6c Trung tam Quan 1y va Khai thac nha Pa Ning (vin ban
uy quyén sd 1635/UQ-SXD ngay 17/3/2023). Ong P c6 van ban xin xét xir vang
mat.

- Trung tAm Quan 1y va Khai thac nha Pa Nang.
Dia chi: quan H, thanh phd Pa Nang.

Ngudi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Minh N - Truéng phong Quan ly
nha, Trung tdm Quan ly va Khai thac nha Pa Nang (vin ban uy quyén s
878/GUQ-TTQLKTN ngay 13/5/2021). Ba N ¢6 vin ban xin xét Xt ving mat.

- Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang.
Pia chi: quan H, thanh phd Pa Nang.

Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang uy quyén cho S¢ Xay dung thanh pho
Pa Ning (vin ban uy quyén sé 1685/UBND-NC ngay 07/4/2023). Vang mit.

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi
Thu H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ghi ngay 18/4/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, nguyén don ong Nguyén Manh H, ba Ng6 Thi Thu H
trinh bay:

Can ho chung cu s6 41 L, quan H, thanh phé ba Nﬁng gém c6 02 tﬁng, trén
san thuong c6 mai ton che bao vé chdng mua, ning va dit 02 bon nudce sinh
hoat cia ho tang 1 va ho tang 2. Tir nam 1975 dén khi hoa gia déu thudc quyén
quan ly cua Nha nudc.

Gia dinh 6ng dugc Nha nudc phan & tang 1 tir nim 1975 cho dén nay. Nam
1999, gia dinh dng duoc Cong ty Quan 1y nha Pa Ning hoa gia ting 1, trong do
c6 14,7m2 1a dat thudc quyén sir dung riéng. Khoang 2005-2006 thi Cong ty
Quan 1y nha Pa Ning ho4 gia cho 04 ho tang trén. Can ho tang 2 sau d6 duoc
ban qua nhiéu chii khac nhau. Pén thang 10/2018, ba H mua lai cin ho tang 2.
Dén thang 3/2019 ba H tién hanh xay dung va sta chita dd dan dén tranh chap
giita ho ciia 6ng va ho ba H. Cu thé: ddi v6i phan khong gian quyén sir dung dét
riéng 14,7m’ cua gia dinh 6ng, trudc c6 ban cong tir thoi hoa gia thi ba H cai tao
dap bo lan can xdy 1én bic tuong dai 4,7m, cao hét tran, ngin thanh phong.
Ngoai ra, ba H cho rang san thuong cua chung cu 41 L cia ba H nén di tu §
thdo do toan by mai ton bdo v¢ san thuong va di do1 khdi nha 41 L. Ba H khong



cho gia dinh 6ng dit bon nudc sinh hoat trén san thugng va tu ¥ cét nude sinh
hoat cua nha ong. Nay, 6ng khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét: xac dinh phan
san thuong 1a dién tich st dung chung ctia nha chung cu s6 41 duong L, quén H,
thanh phd Pa Nang, budc ba H thao d& cac phan xay duyng mdi trai phép trén
san thuong va khoi phuc nguyén trang phan san va khong gian san thuong va
yéu cau hity bo phan dién tich ban cong 1,1m x 4,7m cap sai trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gin lién véi dat cua ba H.

Tai phién toa so tham, ong H, ba H thay doi va xac dinh lai pham vi yéu
cau khai kién, chi yéu ciu Toa an giai quyét budc ba H phai dap bo birc tudng
xdy dung trén phan ban cong tang 2 l1an chiém khong gian quyén sir dung dét
riéng 14,7m? cua ong H, ba H dé tra vé hién trang ban dau khi hoa gia; thdo do
toan bo cong trinh cai tao va trd lai nguyén trang mai ton bao v¢ san thugng nha
41 L.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung, tai don yéu cau phan té ngay 10/10/2019,
tai phién hop ngay 25/12/2020 bi don ba Lé Thi Thanh H trinh bay:

Ba mua lai cin nha s6 41 L theo dung quy dinh cta phap lut va dugc cip
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién trén
dat s6 BR 714114 do So Tai nguyén va moi trudng thanh phd Da Nang cap ngay
04/11/2013. Thang 3/2019, ba bat dau tién hanh cai tao, lap dit thiét bi cho nha
ctia ba, khong gy anh hudng dén két cau chiu luc va cong ning st dung cia
cong trinh, khong anh hudng dén moi truong va dam bao an toan. Trude khi xay
dung, ba di thong bao khdi cong cho UBND phuong duoc biét theo quy dinh
ctia phap luat, ddng thoi da lién hé véi cac chu so hitu nha ké can dé di doi cac
trang thiét bi dang dit trén mai ting 2 ma ba 1a cha s hiru. Viée di doi dé tién
hanh xdy dung, thi cong mit bang 1a hop 1y. Do d6, ba khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng H.

Ba H c6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét: hity bo phan quyén su
dung dat va phan s¢ hitu nha, tai san khac gin lién voi dat c6 dién tich 1,1m x
4,7m = 5,17m? tai Gidy chtng nhan s6 3401030446 do UBND thanh phé Da
Néng cép ngay 10/12/1999 hd so gbe sb 5049 cap cho ong Q va ba B, dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan H chinh 1y bién dong ngay 25/06/2013:
ba B nhan thira ké % nha va dat do 6ng Q (chét), ngay 04/07/2013: éng H nhan
tang cho toan b nha va dat. Cong nhan phﬁn dat & co dién tich: 1,1m x 4,7m =
5,17m? néu trén thudc quyén str dung chung cua tit ca cac hd ting 1 va ting 2
nha s6 41 duong L.

Tai don ngay 01/7/2021, ba H b sung yéu cau phan td: cong nhan quyén
so hiru phan san thuong nha sb 41 duong L, phuong T, quan H, thanh phd Pa
Ning c6 dién tich 144,4m* cho ba. Ba co trach nhiém thdi tra lai gia tri phﬁn
quyén s hiru tuong tng cho ong H, ba H.

Tai don ngay 01/8/2022, ba H rit toan bo cac yéu cau phan td.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai cdc Cong van sé 483 ngay 10/9/2019, s6 579/CNHC ngay 10/11/2020,
s6 658/CNHC ngay 22/12/2020, s6 228/CNHC ngay 24/5/2021, sé 281/CNHC
ngay 07/6/2021, sé6 348/CNHC ngay 08/7/2021, sé6 419/CNHC ngay 04/8/2021
ciia dai dién So Tai nguyén va Moi trieong thanh phé Pa Nang trinh bay:

Can nha tai dia chi 41 L, phuong T, quan H, thanh phd Pa Néng thudc s
hitu ctia Nha nuéc va duoc UBND thanh pho Da Ning ban cho 05 ho theo Nghi
dinh sb 61/CP cta Chinh phu, cu thé nhu sau:

+ Tang 1 ban cho 6ng Ngb Van Q véi dién tich dat s dung chung 1a
150,7m?* va dién tich dat sir dung riéng 1a 14,7m°.

Ngay 10/12/1999, 6ng Q va ba B dugc UBND thanh phé Pa Nang cip
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb 3401030446
voi dién tich dat su dung chung la 150,7m2 va dién tich dat st dung riéng la
14,7m?, dién tich st dung chung nha & ting 1 13 128m?, trong d6 nha tang 1 sir
dung riéng 1a 14,7m?.

Ngay 25/6/2013, ba B nhan thtra ké ' nha va dit do ong Q (chét) néu trén
dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan H chinh 1y bién dong.

Ngay 04/7/2013, 6ng H nhén ting cho toan b nha va dat néu trén dugc Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan H chinh 1y bién dong.

+ Tang 2 ban cho 4 ho gdbm: ba Nguyén Thi D (DTSD la 27,46m°), ng Vo
Vin X (DTSD 1a 37,88m®), 6ng Phan Pinh T (DTSD: 26,66m%), 6ng Tran Cong
| (DTSD 1a 33,09m?) va c6 phan dién tich nha st dung chung & ting 1 1a
46,52m’, tang 2 1a 19,2m".

Sau khi dugc Nha nudc ban nha theo Nghi dinh 61/CP, cac ho néu trén
nim 2007 1an luot dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, st dung nha &
riéng tang 2 nhu sau: 6ng Tran Cong | va ba Phan Thi Ba dién tich str dung 13
33,1m% 6ng V& Van X dién tich st dung 37,9m?; 6ng Pinh Nhién va ba Nguyén
Thi D dién tich st dung 1a 27,5m?; 6ng Phan Dinh T dién tich st dung 1a 26,7m?
va cc‘)r; c¢6 phan dién tich nha st dung chung ¢ tang 1 1a 46,52m? tang 2 1a
19,2m°.

Sau do, ba Lé Thi Ngoc L da mua toan by cac can hg cua 4 ho trén va xin
nhap phﬁn dién tich nha st dung chung & téng 1 14 46,52m?, tﬁng 2 14 19.2m?,
dong thoi dé nghi cip gidy chimg nhan va nhap cic phan dién tich s dung
chung néu trén.

Ngay 11/11/2013, Cong ty Quan 1y nha c6 Cong vin sd 329/CtyQLN —
QLN vé viéc tra 10i thu tién sir dung dat ddi véi 4 ho ¢ tng 2 s6 nha 41 L. Theo
d06, phan dién tich nha sir dung chung ¢ tang 1 1 46,52 m®, tang 2 14 19,2m* da
phan bo dién tich déu cho 4 ho & tang 2 va da thu tién str dung dat.



Ngay 04/12/2013, ba Lé Thi Ngoc L dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gén lién
v6i dat s6 BR 714114 véi nha 2 tang, chi st dung so hiru can ho tang 1: 46,5m?,
tang 2: 144,4m”.

Ngay 16/3/2017, 6ng D& Anh H va ba Nguyén Thi Tuyét N nhan chuyén
nhugng toan bg nha va dat néu trén dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
quan H da chinh ly bién dong.

Ngay 24/9/2018, ba Lé Thi Thanh H nhan chuyén nhuong toan by nha va
dat néu trén duoc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan H d3 chinh 1y
bién dong.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan H
nhan thay: nha va dat duoc cp trong gidy chimg nhan déu thuc hién theo so d6
va dién tich ban nha theo Nghi dinh 61/CP. Thoi diém Nha nuéc ban nha, dat
cho 6ng Q da c6 ngodi nha 2 ting va phan ban cong tang 2 1a 1.10m nam trén
khéng gian thira dat ong Q. Viéc ban nha, dat cho ong Q c6 duogc st dung riéng
khong gian (chong 1an phan ban cong tang 2 1a 1,10m) néu trén dé nghi Toa an
c6 van ban gii Trung tdm Quan 1y va Khai thac nha Pa Ning dé co y kién cu
thé.

Qua trinh thyc hién, 1ap thil tuc cap gidy ching nhan, dang ky bién dong
ddi v&i thira dat néu trén duge thuc hién dam bao dang trinh ty, tha tuc hién
hanh tai thoi diem.

- Tai cdc vin ban phdn hoi, phién hop ngay 14/5/2021 va tai don yéu cau
déc lap, dai dién Trung tam Qudn Iy va Khai thac nha Pa Nang trinh bay:

Thuc hién Thong béo sb 201/TB - VP ngay 01/8/2007 cia UBND thanh
ph6 Pa Niang vé viéc khong dong v thiao d& ban cong tai nha s6 41 L theo dé
nghi ctia ba B, do cau triic nha cii, ¢ ting 2 phia truéc mat tién nha theo két cau
cii dd c6 phan ban cong dua ra 5,17 m* (4,7mx1,1m). Pong ¥ thoai tra 30% tién
st dung déat twong duong véi dién tich 5,17m? c6 tinh theo 14i sudt tién gui
khong ky han cua Ngan hang Nha nudc. Trung tam Quan ly va Khai thac nha
Pa Nang c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Vi 1y do két cau cii da c6 phan ban cong, néu thao d& s& anh huong dén
toan bo két cAu, rung chuyén c6 thé gay thiét hai khong ludng trude duge; dong
thoi khi ban cho 04 ho tang 2 ciing da tinh gia tri phan xay dung ban coéng nay.
Yéu cau thao d tra khong gian trén dat cua 6ng H, ba H 1a khong co co so.

Trung tdm Quan 1y va Khai thac nha Pa Ning c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau
Toa an giai quyét:

+ Huy mot phan Hop dong mua ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc sd
120/99/HD ngay 03/09/1999 dugc ky gitta Cong ty Quan ly va Khai thac nha
dat thanh pho Pa Néng (nay 1a Trung tim quan 1y va Khai thac nha Pa Ning)
v6i ong Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B dbi v6i phan dat st dung riéng c6 dién
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tich 1,1m x 4,7m = 5,17m? (trong trudng hop nay ho tang 1 (6ng Q va ba B) chi
con quyén st dung dat riéng 1a 14,4m2 - 5,17m2 = 9,23m?).

+ Trung tdm Quan 1y va Khai thac nha Pa Néang thoai tra cho 6ng Nguyén
Manh H va ba Ngo Thi Thu H, sb tién tinh dén thoi diém ngay 31/3/2021 la
9.170.000 dong, trong do: goc 1a 4.304.025d0ng va 14i 1a 4.865.975ddng.

+ Cong nhan phan dit & c¢6 dién tich: 1,1m x 4,7m = 5,17m? thudc quyén
str dung chung cua tat ca cac ho tang 1 va 2 nha so 41 duong L, phuong T, quan
H, thanh ph6 Pa Nang (c6 so d6 kém theo).

+ Hiry mot phan Gidy ching nhan s6 3401030446 do UBND thanh phd Pa
Néng cap ngay 10/12/1999 hé so gdc s6 5049 cap cho dng Nguyén Vin Q va ba
Phan Thi B, nay chinh 1y bién dong sang tén cho ong Nguyén Manh H, ba Ngo
Thi Thu H d6i véi ph::in dat & st dung riéng véi dién tich 1,1m x 4,7m = 5,17m2
(theo d6 ho ting 1 chi con quyén sir dung dit riéng 1a 14,4m? - 517m* =
9,23m°).

+ Chinh 1y bién dong dbi véi Gidy ching nhan sé 3401030446 do UBND
thanh phé Pa Néng cip ngay 10/12/1999 hd so gbc sé 5049 cip cho ong
Nguyén Vin Q va Ba Phan Thi B, nay chinh 1y bién dong sang tén cho ong
Nguyén Manh H, ba Ngo Thi Thu H d6i véi phan dat ¢ st dung chung 13
148,50m* + 5,17m? = 153,67m?; phan dién tich st dung dit riéng 1a 14,4m” -
5,17m* = 9,23m?.

Tai Cong vian s6 3787/TTQLKTN — QLN ngay 09/9/2022, Trung tim
Quan Iy va Khai thac nha Pa Nang rut toan bd yéu cau ddc 1ap va xin xét xur
vang mat.

- Pai dién Uy ban nhdn ddn thanh phé Pa Nang khong c6 10i trinh bay
trong ho so vu an.

Tai Ban dn din sw so tham sé 52/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ciia Toa
dn nhan déan thanh phé Pa Ning da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 5, khoan 4 Diéu 34, Diéu 42, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Diéu 227, 244 cua Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2, 4 Diéu 21 cua Luat
Nha ¢ 2005; Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ctua Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha &; diém ¢ khoan 1 muyc 1 Thong tu 05 — BXD/DT ngay 9/2/1993
ciia Bo Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh dién tich st dung va phan
cap nha &; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Q hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién vé viée: “Yéu cau thao d& cong
trinh cai tao nha & c6 ngudn géc mua nha & thude sé hitu Nha nude” clia nguyén
don ong Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H ddi v6i bi don ba Lé Thi Thanh
H vé cac van dé sau:



- Budc ba Lé Thi Thanh H phai dép bo birc tudng xdy dung trén phan ban
cong tﬁng 2 nha & tai thira dat sd 171, t& ban dd sb 8, dia chi sd 41 L, quan H,
thanh phé Pa Nang dé tra vé hién trang tai thoi diém Nha nuéc ban nha & thude
s& htru Nha nudc;

- Thao do toan bd cong trinh cai tao va tra lai nguyén trang mai ton bao vé
san thuong nha & tai s6 41 L, quan H, thanh phd Pa Nang.

2. Pinh chi xét xur 50 tham phan yéu cau khdi kién “Tranh chip quyen SO
hiru chung nha & c6 nguon gbc mua nha 0 thudc s& hiru Nha nudc, yeu cau huay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
dat” cua nguyén don ong Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H ddi véi bi don
ba Lé Thi Thanh H vé viéc: hity bé phan cong nhan quyén sir dung dién tich ban
cong 1,1m x 4,7m trong Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha
& va tai san gin lién v6i dat sd BR 714114 do S Tai nguyén va Méi trudng cap
ngay 04/12/2013, chinh 1y bién dong sau cing cho ba Lé Thi Thanh H.

3. Pinh chi xét xtr so thim yéu cau phan t6 vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién
v6i dat va tranh chap vé quyén so hitu chung” ctia bj don ba Lé Thi Thanh H déi
v6i nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngb Thi Thu H, vé cac van dé sau:

- Hiy mot phan Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
s6 3401030446 do UBND thanh ph Pa Néang cap ngay 10/12/1999 ho so gbc
s6 5049 cip cho 6ng Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B, dugc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai quan H chinh 1y bién dong ngay 25/6/2013: ba Phan Thi
B nhén thira ké %4 nha va dat do 6ng Nguyén Vin Q (chet) ngay 04/7/2013 ong
Nguyen Manh H nhan tang cho toan bo nha va dat ddi véi phan quyén st dung
dat va phan s& hiru nha, tai san khac gan lién vé&i dat c6 dién tich 1,1m x 4,7m =
5,17m* (c6 so dd kém theo).

- Cong nhan phan san thugng c6 dién tich 151,6m” thudc nha sb 41 dudng
L, phuong T, quan H, thanh phé Pa Néing thudc quyén st dung cta ba Lé Thi
Thanh H.

4. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap vé “Tranh chip vé yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san gan lién véi dat va
tranh chap vé quyén sé hiru chung; huy mot phan Hop dong mua ban nha ¢
thudc so hitu Nha nudc” cia nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Trung tdm
Quan 1y va Khai thac nha Da Néng ddi véi nguyén don 6ng Nguyén Manh H va
ba Ngo Thi Thu H vé cac van dé sau:

-Hay mot phan Hop dong mua ban nha ¢ thudc s& hitu Nha nudc sd
120/99/HD ngay 03/09/1999 duoc ky gitta Cong ty Quan ly va Khai thac nha
dat thanh pho Pa Nang (nay 1a Trung tim quan 1y va Khai thac nha Da Nang)
v6i ong Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B dbi v6i phan dat str dung riéng c6 dién
tich 1,1m x 4,7m = 5,17m? (trong truong hop nay ho tang 1 (6ng Q va ba B) chi
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con quyén st dung dat riéng 1a 14,4m* - 5,17m” = 9,23 m?).

- Trung tdm Qudn 1y va Khai thac nha Pa Nang phai c6 trach nhiém thoai
tra cho 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H, sé tién tinh dén thoi diém
ngay 31/3/2021 1a 9.170.000 ddng, trong d6: gdc 1a 4.304.025 ddng va 13 1a
4.865.975 dong.

- Cong nhan phén dat & c6 dién tich: 1,1m x 4,7m = 5,17m? thudc quyén sur
dung chung cua tat ca cac hd tang 1 va 2 nha so 41 duong L, phuong T, quan H,
thanh pho Pa Néng.

- Hay mot phan gidy chimg nhan sé 3401030446 do UBND thanh phd Pa
Néng cap ngay 10/12/1999 hé so gdc s6 5049 cap cho ong Nguyén Vin Q va ba
Phan Thi B, nay chinh 1y bién dong sang tén cho ong Nguyén Manh H, ba Ngo
Thi Thu H d6i véi phﬁn dat & st dung riéng v61 dién tich 1,1m x 4,7m = 5,17m2
(theo d6 ho ting 1 chi con quyén sir dung dit riéng 13 14.4m” - 517m* =
9,23m°).

- Chinh 1y bién dong d6i voi Gidy chimg nhan sé 3401030446 do UBND
thanh phé Pa Néng cap ngay 10/12/1999 hd so gbc sé 5049 cip cho ong
Nguyén Vian Q va ba Phan Thi B, nay chinh 1y bién dong sang tén cho ong
Nguyén Manh H, ba Ngo Thi Thu H d6i véi phan dat ¢ st dung chung 13
148,50m* + 5,17m? = 153,67m?; phan dién tich st dung dit riéng 1a 14,4m” -
5,17m* = 9,23m?.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, thong
bao quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2022, nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H
khang cdo yéu cau xac dinh mai duc 1a phan st dung chung ciaa cac hd, khoi
phuc lai bon nuée cung hé thong 6ng dan 1én mai duc va yéu cau ba H chéng
tham san tran phong ngt cho nha 6ng, ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi
Thu H gitr nguyén yéu cau khéi kién va ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning cho rang, vé phan
thu tuc to tung ¢ giai doan xét xtr phic tham dam bao ding quy dinh cua phap
luat, d€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ong
Nguyén Manh H va ba Ngé Thi Thu H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an d3 duogc thim tra tai

phién toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: tai phién toa phiic thim hém nay, ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan S& Tai nguyén va Moi trudng thanh pho Da Nang, Sé
Xay dyng thanh phd Pa Ning, Trung tim Quan ly va Khai thac nha Pa Nang co



don dé nghi xét x ving mit. Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng uy quyén
cho S¢& Xay dung thanh phé Pa Nang nhung S¢ Xay du’ng vang mat. Pai dién
VKSND cép cao tai Da Néng dé nghl Hoi dong xét xu tién hanh xét xr vu an.
Hoi dong xét xir thay rang, viéc vang mit ngu:ol ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong anh hudng dén qué trinh giai quyét vu 4n nén cin cir khoan 3 Piéu 296
cia Bo luat TH tung Dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& ngudn gbc nha, dat: nha ¢ tai thira dat sb 171, to ban do sb 8 tai sb
41 (sb cii 23) duong L, phuong T, quan H, thanh phd Da Ning 1a khu tap thé
danh cho nhiéu hé, trude day thudc s& hiru Nha nudc, co cAu trac: nha 02 tﬁng,
san duc, mai duc, tudng xdy, nén gach hoa. Nam 1999 va nim 2006, Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Ning c¢6 Quyét dinh cho phép ban nha cho 05 ho dang
thué theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha ¢. Trong do:

[2.1] Can ho tang 1 ban cho ho 6ng Nguyén Van Q va ba Phan Thi B véi
dién tich st dung chung: 148,50m?, sir dung riéng: 14,4Om2. Phan dién tich dat
tréng phia truéc mit tién 14,40m® nay chuyén quyén sir dung riéng cho ho 6ng
Q, thu 100% tién st dung dat (bao gém ca phan dién tich ban cong tang 2:
5,17m? dua ra). Ngay 10/12/1999, 6ng Q, ba B dugc UBND thanh phé ba Nﬁng
cap Giay chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & voi tong dién
tich dat 1a 165,4m? (sit dung chung 1a 150,7m? st dung riéng la 14,7m?). Ngay
25/6/2013, ba B nhén thira ké % nha dat 1a di san cua ong Q, dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai quan H chinh 1y bién dong. Ngay 04/7/2013, ong
Nguyén Manh H va ba Ng6 Thi Thu H nhan tdng cho toan bd nha, dat néu trén,
da chinh 1y bién dong. Phan dién tich sir dung riéng khi ban nha & ¢6 chénh léch
so voi dién tich trong gidy chirg nhan 14 do khi ban chi tinh phan str dung thong
thuy (trong 10ng), con khi cap gidy chimg nhan thi céng nhan ca phan dat c6
tuong bao ngoai.

[2.2] Can ho ting 2 ban cho 04 hd gom: ba Nguyén Thi D (27,46m?), ong
V5 Anh X (37,88m?), 6ng Phan Dinh T (26,66m?), 6ng Tran Céng | (33,09m?)
va c6 phan dién tich str dung chung & tang 1 14 46,52m?, tang 2 1a 19,2m?. Nim
2006, 2007, cac hd nay lan lugt dugc UBND thanh phd Pa Nang cip Gidy
ching nhan quyén s hiru nha ¢. Nam 2013, ba L& Thi Ngoc L da mua toan bo
cac cin ho ciia 04 ho nay, dé nghi nhap phan dién tich nha st dung chung ¢ tang
1 (46,52m?), tang 2 (19,2m?) ddng thoi d& nghi cip gidy chimg nhén va nhép cac
phan dién tich st dung chung lai. Ngay 11/11/2013, Cong ty Quan 1y nha c6
Cong vin sb 329/CtyQLN-QLN vé viéc tra 10i thu tién st dung dat di v6i 04
ho & tang 2 nha s6 41 duong L khi ban theo Nghi dinh 61/CP. Theo d6, phan
dién tich sir dung chung o tang 1 va ting 2 da phan bo déu cho 04 ho & tang 2 va
da thu tién sir dung dat. Ngay 04/12/2013, ba L duoc S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Da Ning cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BR714114 voi dién tich sir dung



dat chung 1a 161,6m% nha 2 ting, ting 1: 46,50m?, ting 2: 144,40m® va dién tich
san la 190,9m2. Sau do, ba L chuyén nhuong toan bd nha, dat nay cho ong bd
Anh H, ba Nguyén Thi Tuyét N. Ong H, ba N tiép tuc chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Thanh H. Khi ba H tién hanh sira chita, cai tao nha & thi phat sinh tranh
chap.

[3] Tai phién toa so tham, 6ng H, ba H khong yéu cau huy bo phan cong
nhan dién tich ban cong 5,17m’ trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit do S&
Tai nguyén va Méi trudng cip ngdy 04/12/2013, chinh 1y bién dong sau cing
cho ba H. Tai don ngay 01/8/2022, ba H rit toan bd yéu cau phan td va tai Cong
van s6 3787/TTQLKTN-QLN ngay 09/9/2022, Trung tim Quan 1y va Khai thac
nha Pa Ning rat toan bo yéu cau doc 1ap nén Toa an cap so tham da dinh chi xét
xtr d6i véi cac yéu cau nay.

[4] Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba
Ngd Thi Thu H yéu cau xac dinh mai duc 13 phan st dung chung cia cac ho.
Khoi phuc lai bon nudc ciing hé théng éng dan trén mai dic dé gia dinh ong sir
dung. Qua trinh stra chita tang 2 ciia ba H d3 lam tham san tran phong ngu nha
ong, ba nén 6ng, ba yéu cau ba H khic phuc chéng tham. Hoi ddng xét xur thay:

[4.1] Can c&r vao ho so ban nha ¢ thudc s& hitu Nha nude theo Nghi dinh
61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu d6i v6i cac ho nha 41 duong L, gom co:
cac Quyét dinh cho phép ban nha ciia UBND thanh pho Pa Ning, Bién ban xac
dinh chat luong con lai cia nha ¢, Bang tinh gia tri nha & va dat & dé ban theo
Nghi dinh 61/CP, so do, Hop déng mua ban nha & thude s& hitu Nha nude va hd
so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat déu thé hién nha & khi ban da co két
cdu méi dac. Theo Bang tinh gia tri nha ¢ va dat &, xac nhan cta Trung tim
Quan ly va Khai thac nha Pa Néng thi: khi ban nha &, Cong ty Quén 1y va khai
thac nha dat thanh phd Pa Néng chi ban phan dién tich thong thuy. Dién tich cac
phong, cic bo phan st dung déu tinh theo kich thudc thong thuy (trir bé day
tuong, vach, cot, ké ca 1p trat nhung khong trir bé day 16p vat liéu dp chan
tuong hay Op tudng) theo quy dinh tai diém c khoan 1 muc I Thong tu sd 5-
BXD/PT ngay 09/2/1993 cua Bo Xay dung huéng dan phuong phap xac dinh
dién tich st dung va phan cap nha . Theo d6, gia tri sir dung phan mai dic
khong dugc tinh vao gié tri ban nha ¢ thudce s¢ hiru Nha nudc cho tat ca cac ho
str dung nha ¢ 41 duong L, Pa Nang vi mai duc 1a mot bo phan cua két cau ngodi
nha, c6 chirc ning che ning, che mua, bao phu phan trén cing ciia nha ¢. Viéc
ba H cai tao phan mai (chdng thim san mai, 16t gach nén, nang cao tudng bao
xung quanh mai, &p gach tuong bao theo hién trang cii da co, lip dat khung bao
vé sat, mai bat kéo) khong 1am thay d6i két cau nha ma gia c6, bao dam thém
cong ning ciia mai duc, chong thdm tét cho cong trinh. Do d6, Toa an cép so
tham xac dinh mai duc khong thudc quyén sir dung ctia ho nao va khong chap
nhan yéu clu cla ong H, ba H vé viéc bude ba H thao d& toan bd cong trinh cai
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tao, trd lai nguyén trang mai ton bdo v¢ san thugng nha & tai s6 41 duong L 1a cé
can cu.

[4.2] Tai DBiéu I cia Hop ddng mua ban nha & thudc s hitu Nha nude duge
ky két gitta Cong ty Quan 1y va khai thac nha dat thanh phé Pa Nang véi ong
Nguyén Vin Q, ba Phan Thi B thé hién: “loai nha; 2 tﬁng, ho st dung tﬁng 1.
Nhu vay, ho ong Q, ba B chi dugc st dung tﬁng 1 nhu Piéu I cua Hop déng mua
ban nha dd xac dinh. Phan dién tich st dung chung ¢ tang 1, tAng 2 duoc Nha
nudc cong nhan thudc s hitu cta ba L va da cap gidy ching nhan, chinh 1y bién
dong sau cung cho ba H. Hién nay nha ting 1 khong c6 16i di chung 1én tang 2
cling nhu mai duc va ong H, ba H ciing khong con 16i di nao khac. Tai phién toa
so tham, phién toa phuc tham, ong H thira nhan khong c6 16i di 1én mai dic va
gia dinh ong da stir dung truc tiép nude tir nha may cap nude. Tu nhﬁ’ng phan
tich ta1 muc [4.1] va nhiing can ctr néu trén, Ho1 dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia 6ng H, ba H, chap nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

[4.3] D6i v6i ndi dung khang cao cho rang qua trinh sira chita tang 2 cua ba
H da lam tham san tran phong ngu cua gia dinh 6ng H, ba H va 6ng, ba yéu cau
ba H khac phuc chong tham, Hoi dong xét xir thay rang: nd1 dung nay ong H, ba
H chua yéu cau Toa an cap so tham giai quyét nén khong thudc pham vi giai
quyé€t cua cap phtc tham.

[5] Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng H va ba H phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

[6] Cac phan quyét dinh khac con lai ctia ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén khong xét.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su,

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Manh H, ba Ngb
Thi Thu H va gilr nguyén ban an so tham.

Can ctr khoan 2, 4 Piéu 21 cua Luat Nha ¢ 2005; Nghi dinh 61/CP ngay
05/7/1994 cta Chinh pha vé mua ban va kinh doanh nha &; diém ¢ khoan 1 muc
1 Thong tu 5 - BXD/PT ngay 09/2/1993 cua Bo Xay dung huéng dan phuong
phap xac dinh dién tich st dung va phan cap nha &; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. X

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién vé viéc: “Yéu cau thio d& cong
trinh cai tao nha ¢ c6 nguon goc mua nha & thugc so hiru Nha nude” cua nguyén
don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H doi véi bi don ba Lé Thi Thanh
H vé cac van dé sau:
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- Budc ba Lé Thi Thanh H phai dap bo buac tuong xdy dung trén phan ban
cong tang 2 nha & tai thura dat s6 171, to ban dd sé 8, dia chi s6 41 L, quan H,
thanh phé Da Néng dé tra vé hién trang tai thoi diém Nha nude ban nha & thuoc
s& hiru Nha nudc;

- Théo d& toan bd cong trinh cai tao va tra lai nguyén trang mai tén bao vé
san thuong nha ¢ tai s6 41 L, quan H, thanh phd Pa Nang.

2. Pinh chi xét xt so thim phan yéu cau khai kién “Tranh chdp quyén s&
hitu chung nha ¢ c6 ngudn gdc mua nha & thuc so hitu Nha nudce, yéu cau hay
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi
dat” cua nguyén don ong Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H ddi véi bi don
ba Lé Thi Thanh H vé viéc: hity bé phan cong nhan quyén sir dung dién tich ban
cong 1,1m x 4,7m trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat so6 BR 714114 do So Tai nguyén va Moi truong cap
ngay 04/12/2013, chinh 1y bién dong sau ciing cho ba Lé Thi Thanh H.

3. Dinh chi xét xtr so tham yéu cau phan to Vvé Viéc: “Tranh chap vé yeu cau
huy Glay chang nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién
Vv6i dat va tranh chap vé quyén so hitu chung” cua bi don ba Lé Thi Thanh H doi
Vv6i nguyén don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngé Thi Thu H, vé cac van dé sau:

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén so hitu nha o va quyén st dung dat
s6 3401030446 do UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 10/12/1999 ho so goc
s6 5049 cép cho 6ng Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B, dugc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dit dai quan H chinh 1y bién dong ngay 25/6/2013: ba Phan Thi
B nhan thira ké %4 nha va dat do 6ng Nguyén Vian Q (chét), ngay 04/7/2013: 6ng
Nguyén Manh H nhan ting cho toan bd nha va dat d6i véi phan quyén st dung
dat va phan so hitu nha, tai san khac gan lién véi dat c6 dién tich 1,1m x 4,7m =
5,17m* (c6 so dd kém theo).

- Cong nhan phan san thugng co dién tich 151,6m” thudc nha sb 41 duong
L, phuong T, quan H, thanh phé Pa Néng thudc quyén st dung cua ba Lé Thi
Thanh H.

4. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap vé “Tranh chip vé yéu cau hay Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat va
tranh chap vé quyén so hitu chung; huy mot phan Hop déng mua ban nha &
thugc so hitu Nha nudc” cua nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Trung tdm
Quan 1y va Khai thac nha Da Néng ddi véi nguyén don 6ng Nguyén Manh H va
ba Ngo Thi Thu H vé cac véan dé sau:

- Huy mot phan Hop dong mua ban nha & thudc so hitu Nha nuéc sb
120/99/HD ngay 03/9/1999 dugc ky gitta Cong ty Quan 1y va Khai thac nha dat
thanh pho Pa Ning (nay 1a Trung tdim quéan 1y va Khai thac nha Pa Nang) véi
ong Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B d6i voi phan dat sir dung riéng c6 dién
tich 1,1m x 4,7m = 5,17m? (trong truong hop nay ho tang 1 (6ng Q va ba B) chi
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con quyén st dung dat riéng 1a 14,4m” -5,17m? = 9,23m?).

- Trung tdm Quadn 1y va Khai thac nha Pa Nang phai cé trach nhiém thoai
tra cho 6ng Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H, sé tién tinh dén thoi diém
ngay 31/3/2021 1a 9.170.000 ddng, trong d6: gbc 1a 4.304.025 dong va lai 1a
4.865.975 dong.

- Cong nhan phan dit & ¢ dién tich: 1,1m x 4,7m = 5,17m” thudc quyén sir
dung chung cua tat ca cac ho tang 1 va 2 nha so 41 duong L, phuong T, quan H,
thanh phd Pa Néng.

- Hay mét phan gidy ching nhan sé 3401030446 do UBND thanh phd Pa
Nang cip ngay 10/12/1999 hd so gbc sb 5049 cap cho 6ng Nguyén Vin Q va ba
Phan Thi B, nay chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Manh H, ba Ngd
Thi Thu H d6i véi phén dat ¢ st dung riéng véi dién tich 1,1m x 4,7m = 5,17m?
(theo d6 ho ting 1 chi con quyén si dung dat riéng 1a 14,4m’ - 517m* =
9,23m°).

- Chinh 1y bién dong dbi véi Gidy chung nhan s6 3401030446 do UBND
thanh phé Pa Ning cap ngay 10/12/1999 hd so gbc sé 5049 cip cho ong
Nguyén Vin Q va ba Phan Thi B, nay chinh Iy bién dong sang tén cho ong
Nguyén Manh H, ba Ngo Thi Thu H dbi voi phan dit ¢ st dung chung 13
148,50m* + 5,17m? = 153,67m?*, phan dién tich sir dung dit riéng 1a 14,4m” -
5,17m* = 9,23m?.

5. Vé an phi: ong Nguyén Manh H va ba Ngo Thi Thu H phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir tai Bién lai thu tam tGng an
phi, 18 phi Toa an sé 0005103 ngay 02/11/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pa Nang.

6. Cac phan quyét dinh khac con lai cia ban an so tham khong c6 khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;
- TAND thanh phd Da Néng;
- VKSND thanh phd Da Nang;

P s (Pa ky)

- Cuc THADS thanh phé Pa Néng;
- Nhimng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P HCTP, LT.

Tran Thi Kim Lién
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