TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHO YEN Poc 1ap- Tu do- Hanh phc
TINH THAI NGUYEN

Ban 4n s6: 10/2023/DSST
Ngay: 29 - 6 - 2023

“VIV tranh chdp chia

thira ké quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Cac Héi tham nhén dan: 1. Ong Ha Vian Ton;

2. Ba Nguyén Thi Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Pho Yén tham gia phién toa: Ong
Duong Van Thuan - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Pho Yeén,
tinh Thai Nguyén, xet xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu ly so:
37/2021/TLST-DS ngay 18/10/2021 v¢ viéc “Tranh chap chia thira ke quyén sir
dung dat”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 14A/2023/QbXX-ST ngay 04
thang 4 nam 2023, gitra:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi B , sinh nim 1959;

Dja chi: TDP Trai, phudng Nam Tién, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1967;

Dia chi: TDP Ni 2, phudng Nam Tién, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Phung Btrc T, ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dtiec H — Luat su thudc Van phong Luat su Thanh
Hoa, doan Luat su tinh Théai Nguyén.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. BaLé Thi D, sinh nam 1967;

3.2. Anh Nguyén Thanh Hiép, sinh nim 1988;

3.3. Anh Nguyén Quang H , sinh nim 1994;

Cung dia chi: TDP Ni 2, phudng Nam Tién, T.P Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

3.4.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962;
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Dia chi: T6 dan phd 5, phudong Ba Hang, T.P Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

3.5. Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh thanh pho Phé Yén Nam Thai Nguyén

Bai dién theo phdp ludt: Ong Nong Duy K — Chtrc vu: Giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh Théi — Chtrc vu: Truéng phong
KHKD — Agribank CN thanh pho pho Yén Nam Thai Nguyén.

(Co mathaB,ongS,ong T,baT,ongH,baD,anh H,anh H; Vang
mat dai dién Ngan hang (0ng T ), ba Ngdn c6 don tir choi tham gia to tung).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi kién sita doi, bo sung, cac 10i khai tiép theo
trong qud trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don, ba Nguyén Thi
Binh trinh bay:

B6 dé cua ba 1a cu Nguyen Van T, sinh ndm 1929, chet nam 2010 va me¢
dé la cu ba Vi Thi T, sinh nam 1934, chet nam 2013. B4 me ba sinh duge 03
nguoi con gom:

1. Nguyén Thi B, sinh nim 1959;

2. Nguyén Thi N, sinh nim 1962;

3. Nguyén Van S, sinh nam 1967,

Bo 6m chét ‘ngay 24/10/2010; me 6m chét ngay 21/11/2013, trude khi bd

me chét khong dé 1ai di chuc. B6 me ba khdng c6 con riéng, khong cd con nuobi.
B6 me dé ctia hai cu Thuan va cu Tuat qua doi trudce hai cy tir rat 1au.

Qua trinh chung song, bd me ba da tao 1ap duoc khdi tai san da duoc cép
gidy chimg nhan QSD dat sé E 778390 do UBND huyén Phd Yén cip mang tén
ong Nguyén Van T, dién tich 12.818m? trong d6 bao gom: dat thd cu dién tich
2.630m? tai thira dét s 327, to ban do 52-11;

Pat nong nghiép: gom 29 thira, dd chuyén nhuong 05 thira (gom cac thia
330, to ban do 39-111; thira 214, t& ban d6 39-111; Thira 401, to ban do 52-II;
Thira 125, to ban dd 52-1I; thira 403, to ban d6 52-1II, do vay ba khéng cd yéu
cau chia d6i voi cac thira dat canh tac trén).

Con lai cac thira dat canh tac dé nghi phan chia theo phép luat 23 thira dat canh
tac nhu sau:

- Thura dat s 417, 418, 419, 420, 421, 350, 283, 284, 286, 282, 288, 329,
353, 415, 414, 291, 412, 413, 175, 217, thira 200 (21 thira) déu clng to ban d6
s6 37 (52 — 11);

- Thtra dat s6 319, 200 (02 thtra), déu cung thudc to ban do s6 39 - I

- Dbi véi thira dat sd 67, to ban d6 s6 41 - 1. Do khong co trén so d6 dia
chinh ciing khong do dac duoc nén ba Binh khong yéu cau phan chia.



Tai san trén dat: gom cay cbi lam 19¢, nha, cong trinh xay dung trén dat ba
Binh khong dé nghi Toa an giai quyét vé tai san trén dat.

Toan bd dién tich dat canh tac, dit thd cu hién tai do vo ché)ng ong Son
dang quan ly, st dung.

Vé nghia vu trd ng: trudc khi chét, bd me ba khong dé lai nghia vu tra ng nao.

Vé ngudn goc thira dat 327 1a do me ba 1am don xin hop tac xa cap cho dé
4} (dét ngoai d6i), khong phai 1a dat cta cha cu dé lai. Do dién tich dat hep bd me
ba d6i 1 sao trong x6m cho 6ng Nguyen Vin Thu (12 em ctia 6ng Thuan) dé lay
10 thudc gan thira 327, do vay dat méi rong nhu hién nay.

Do b6 me chét khong de lai di chic, anh em trong gia dinh cling da nhiéu
lan ng01 thoa thuan dbi véi kh01 di san bd me dé lai nhung khong dugc. Do vay
ba dé nghi Toa &n giai quyét phan chia khéi di san thira ké ctia bé me ba theo
quy dinh phap luat.

Tai phién tod ngay hdm nay, ba B van giir nguyén yéu cau khéi kién, cu thé:

1. Yéu cau chia thira ké cta bd me ba dé lai theo quy dinh cta phép luat
bao gdm: QSD thira dat thd cu sb6 327, t& ban dd 52-1, dién tich 2.630m?; 23
thira dat nong nghiép da ké khai & trén. Vi tri cac thira dét tai to dan phd NUi 2,
phudng Nam Tién, thanh pho Yén, tinh Thai Nguyén. Ba dé nghi dugc huong di
san thira ké cia bd me dé lai bﬁng hién vat.

2. V& tai san trén dat: gdm nha, coéng trinh xay dung, ciy cbi 1am 1dc trén
dat, ba Binh khong yéu cau phan chia.

Cac thira dat bd me hodc éng Son di ban cho nguoi khac st dung, ba
khong yéu cau phan chia nén khong dé nghi ho tham gia t6 tung vai tu cach 1a
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Tai phién toa ba B xac nhan thira dat canh tac s() 200, to ban d6 s6 39 — I,

dién tich 1165m? 1a do bé me mua cua 6ng Thi, nguon tién do b6 me vay ctia ba
N tra, khong phai do ong S va ba D mua nén 1a dat cta bd me.

Tai bfm tw khai, tai phién toa bi don va nguoi bdo vé quyen loi cho bi don
ong Nguyen Van S trinh bay:

Yé 161 trinh bay cua ba B vé ho tén b me, ndm sinh, nim mat va cac con
ctia bo me¢ Ong voi ba B 1a dang.

V:é thira dat thd cu, dét canh tac theo gidy ching nhian QSD dit b 6ng
(Nguyén Van T) da duoc cap nhu ba B trinh bay 1a dang. Qua trinh str dung, bo
me Ong dé ban di 05 thira nhu ba B trinh bay la dang. Thoi diém ban 6ng khong
nam dugc vi dat 1a cua bo me, do bo me 6ng quyét dinh.

Déi véi yéu cau khoi kién ctia ba B , tai phién toa ong dé nghi nhu sau:

Vé nguén gbc cac thira dat c6 trong gidy chimg nhan QSD dét cia bd ong
1a do cu noi ciia 0ng 1a cu Nguyén Van D va cu Truong Thi V khai pha, mot s6

thira do bd 6ng va cac c¢d chi khai pha. Ngoai ra, c6 mét thua dat 1a coa vo
chong 6ng mua 1a thira 200, to ban d6 39 — 11, dién tich 1165m? mua nim 1993
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cua ong Nguyen Pinh T (nay ong T da chét). Tuy nhién, nguoi di tra tién thia
rudng 1 vo chdng ong, sb tién mua 13 3.000.000d nhung phai tra lam nhiéu lan
vi luc d6 con kho khian. Nam 1997, thoi diém d6 bd 6ng con sdng, 6ng 13 ngudi
tryc tiép dén UBND xa Nam Tién (ké khai vao nim 1997 do luc d6 bd 6ng lam
chu ho gia dinh, khong di dugc nén ong di ké khai cho b, toan bo dit ¢ va dat
canh tac déu dé bd dimg tén quyén dir dung dat).

Mic du dat 1a ngudn gdc cua cac cu nhung di ké khai mang tén bb ong
Nguyen Van T, 6ng xac nhan 1a di san thira ké, trir thira dat s6 200, to ban do to
ban d6 39 — 11, dién tich 1165m? 1a cua vg chong 6ng mua ban.

Vé tai san, cong trinh xdy dung trén dat: Nhing tai san, cong trinh xay
dung, cay 001 1am 19c trén dat hién nay la do vo chong ong Cung cac con xay
dung va trong. Vo chdng 6 ong bo ra rat nhleu cong stc dé cai tao dat cua bd me,
san lap ao, san phang thira dat. Nha cap 4, ba gian cta b me cung nhimg cay
cdi do bd me trong hién khong con trén dat. Trén dat hién tai c6 vo chong ong
cung con la Nguyén Thanh H va Nguyén Quang H dang & trén dat. Hai con gai
da xay dung gia dinh ¢ chd khac, tuy nhién khi cac con chua lay chong ciing c6
cong strc xay dung, trong cy voi bo me.

Tai phién toa hom nay 6ng ciing dong ¥ phan chia di san nhung ong 1 con
trai truong co nghia vy tho cling t6 tién cho dung dao lam con, mat khac dét cac
cu giao cho bd 6ng bang miéng va ong la chau trai ¢ trach nhiém huong khoi t6
tién nén ngoai ky phan thira ké duogc huong, ky phan ba Ngén ting cho vé dit ¢
6ng dé nghi chia di san lam 4 phan, mot phan 1a ¢éng strc ton tao duy tri khéi tai
san ctia bd me cho vo chéng ong dé gilt tron dao hiéu.

Pat nong nghiép thira 200, dién tich 1165m? 13 tai san riéng cua vo chong
ong nén khong nhat tri chia.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Nguyén Thi N trinh bay:

V¢ 101 trinh bay cua ba B vé bd me, cac con ctia bo me ba va di san do bo
me ba dé lai 1a dung.

Ba di cong tac tir nam 1980, sau d6 lai di 1ay chong nén ciing khong nam rd
vé nguodn gbc dat. Tuy nhién tir khi ba sinh ra va 16n 1én, chi c6 b me ba, ba va
cac em O cung voi cac cy, khong co co chl hodc bac nao & trén dat cung gia
dinh ba, bd me ba & trén dat sau d6 di ké khai dugc Nha nude cong nhan quyén
st dung.

Céc C()ng‘trinh xay dung, cdy cdi hién c6 trén dat 1a do gia dinh 6ng Son
xdy dung va trong 1én. Ba khong co6 y kién gi doi vi tai san trén dat nay.

V& yéu cau chia di san thira ké ctia ba B , néu trong trudng hop di san duoc
chia theo quy dinh cua phap luat, ky phan thu:a ké ctia ba dugc huong do khong

c¢6 nhu cau str dung nén ba dé nghi ting cho phan di san minh dugc hudng nhu
sau



- Doi véi dat ¢ tai thura dat s 327, to ban do 37 (52-11), dién tich 2630 m?
ba dé nghi tang cho toan bo ky phan cua ba duoc huong cho ong S dé 6ng Son
co toan quyén st dung, tho cung to6 tién.

- Dbi voi dat nong nghiép ba ting cho dng S va ba Binh duoc huong mbi
ngudi ¥4 ky phan cta ba. Do d6 ba tir chdi nhan di san 1a dat néng nghiép dé
nghi Toa an chia dat nong nghiép cho 6ng S va Ba B hudng toan bo 23 thira dat
do ba B yéu cau chia di san thira ké.

Ba Lé Thi Diép trinh bay:

Ba xay dung gia dinh v6i ong S ndm 1985 va chuyen vé & cung voi 6ng S
va bd me chong & trén dat. Khi d6 chi co vo chong ba va bd me chong & trén
dat. Khi ba vé lam dau chi gai ca ong S di xdy dung gia dinh, khong & trén dat
va khong phai nudi dudng bd me, ba Ngan xay dung gia dinh sau ba B nhung
cling khong phai co trach nhiém gi véi bd me.

Nguén gbc thira dat 327, to ban d6 37 (52-11), dién tich 2630 m? 14 ciia Cu
ndi chong 1a 6ng Nguyén Van B (sinh nam 1909, chét nam 1979) va cu Truong
Thi V (Truong Thi G , sinh ndm 1909, chét nam 1968). Cu ¢6 05 ngudi con
nhung chi giao thira 327 t& ban d6 37 (52-11), dién tich 2630 m? cho b6 chong ba
la 6ng Nguyén Van T quan ly. Qua trinh ¢ trén dat vo ch(‘)ng ba bo ra rat nhiéu
cong stc khai pha thém dat bo bai, ton tao, trong cay trén dat thi méi c6 dugce
nhu hién trang bay gid. Khi b chong ba con song ong c6 viét gidy to giao toan
bd dét canh tac cho vo chdng ba quan 1y, tuy nhién gidy t& d6 di bi that lac. Nay
ba Binh ¢ yéu ciu khai kién chia di san thira ké ctua bé me chong ba dé lai, ba
dé nghi phéan chia cho 6ng S ca phan cong strc duy tri khdi di san cia bd me dé
lai do 6ng Son 14 con trai truéng, c6 trach nhiém thd ciing t6 tién theo di nguyén
ctia b6 me chong ba trudce khi chét.

Anh Nguyén Quang H trinh bay tai phién toa:

Anh 13 con d¢ ctia dng S , ba D . Nam 2018, anh c6 dugc bd me 1am cho 01
nha 01 ting mai bang kién cd, dién tich 130m?. Hién nay vo chdong anh dang
quan ly, str dung.

Pbi véi yéu cau khaoi kién cia ba B, anh khong dong ¥ vi dat 1a ¢ ngudn
gbe cua cha cu dé lai, giao cho bd anh dé 1lam nhiém vy tho cung t6 tién theo
truyen thong Viéc glao cho b6 anh thi khong c6 van ban gidy to gi. Qua trinh &
trén dat, bd me anh va anh chi em cta anh ciing di c6 cong strc duy tri, ton tao
dat thi méi duoc hién trang bang phang nhu ngdy hom nay.

Anh Nguyén Thanh H trinh bay tai phién toa:

Anh la con dé cua 6ng Son, ba D . Tt khi sinh ra 16n 1én anh va cac chi
em déu séng cung voi 6ng ba ndi va bd me tai thira dat sb 327, t& ban db 37 (52
—I1) dién tich 2630 m? dat tho cu, vi tri tai phuong Nam Tién, thanh phé Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. Thira dat nay 1a dat huong hoa cac cu dé lai, 6ng ba ndi
ctia anh va bd me anh thyc hién diing y nguyén cia cac cu hang nim vao cac
ngay Gid Tét déu lo viéc huong khoi cho cac cu. Anh chi em trong gia dinh déu
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c6 trach nhiém cung v6i bd me trong coi, dau tu, cai tao dat dai, xay dung phat
trién kinh t& goép phan 1am tt trach nhiém ddi v6i ho hang. Khi truong thanh
anh duoc bd me (6ng S, ba D) giao cho quan ly va str dung mot nha cap 4 dién
tich 59,4 m? xy dung nim 2000 va mot nha cap 4, xay dung nam 2001.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba B , anh dé nghi giai quyét dang quy dinh
cua phap ludt, vi dat do la cua cha cu dé lai giao cho bb anh 1am nhiém vu tho
ctng to tién theo truyén théng. Qua trinh 0 trén dat bé me anh va anh chi em cua
anh ciing da c6 cong stc duy tri ton tao dat thi madi duge hién trang bang phang
nhu ngay hém nay.

Ngdn hang Nong nghi¢p va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh
thanh pho Phé Yén Nam Thai Nguyén:

Tai coéng vian sb 125/NHNo.PY-KHKD, ngay 14 thang 6 nam 2022 cua
Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh thanh
pho Pho Yén Nam Thai Nguyen thong tin khoan vay cua khach hang Nguyén
Van Son ¢0 dia chi tai t0 dan pho Nui 2 phuong Nam Tién, thanh pho Pho Yén
nhu sau:

Ngay 02 thang 7 nam 2021, 6ng Nguyén Van S ky Hop dong tin dung véi
Agribank Chi nhanh thi xa Pho Yén, Nam Thai Nguyén (nay la Agribank Chi
nhanh thanh pho Pho Yén Nam Thai Nguyén) ndi dung nhu sau:

S tién cho vay tdi da: 200.000.000d (Bang chit: hai tram triéu dong)

S tién da giai ngan: 200.000.000d (Bang chit: hai tram triéu dong)

_Ngay vay: 02/07/2021; Han tra cgéi cung: 02/07/2024; Muc dich vay: Xay
chuong trai chan nudi. Du ng goc dén ngay 14/6/2022 la 198.100.000d (mot
tram chin muoi tam triéu mot tram nghin dong).

Mac du tai san khong dang ky the chap theo quy dinh. Tuy nhién, h gia
dinh 6ng Son tu nguyén giao ndp gidy chimg nhan dé bao dam cho khoan tién
vay, truong hop ong S khong thanh toan dugce khoan ng dung han thi tai san chi
1a d€ bao dam tin chap khong khong xir Iy tai san thé chap dugc. Do vay, dé dam
bao quyén lgi cua Ngan hang, dé nghi Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay 26/10/2022 xdc dinh:

1. Vé dat:

* Thira dat 327, to ban do 52 - 1l tai to dan pho NUi 2, phuong Nam Tién,
thanh ph6 Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Giay CNQSD dat s6 E778390 do UBND
huyén Pho Yén (nay la thanh pho Pho Yén) cap ngay 17/6/1997 cho ong
Nguyén Van Thuan (bo dé 6ng Nguyen Van Son), da chét nam 2010. Vi tri dat:

- Phia Pong: Giap nha d6ng Nguyén Thanh Pat;

- Phia Tay: Giap duong giao thong;

- Phia Nam: Gidp nha éng Truong Binh T , ba Pham Thi Thanh Xuyén;
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- Phia Bic: Giap nha ba Nguyén Thi Tuyét.

Gidy chtng nhén quyén sir dung dat s E778390, duge gia dinh dng Son tu
nguyén giao cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Chi nhanh
thanh pho Pho Yén Nam Thai Nguyén d¢ dam bdo cho khoan vay theo hop dong
tin dung s6 8508 LAV 2021 - 03475 ngay 02/7/2021.

* f)ét ndéng nghiép: Pat nong nghiép co6 05 thura thude xur dong Rudng Hoc,
trén gidy CNQSD dat ghi 1a dat canh tac. Tuy nhién thyc t€ lai la dat bai. Vi tri
dat giap duong sat Ha Thai:

2. V@ tai san trén phin dat tranh chap:

2.1. Mot nha cap 4, xdy gach 110, mai d6 bé tong cdt thép, dién tich 59,4
m? do v¢ chong 6ng Son xiy dung ndm 2000 (hién 6ng Son giao cho anh Hiép
quan ly, str dung);

_ 2.2. Mot nha cap 4, xay gach 110, lop mai ngéi, dién tich 53 m?, do vo
chong 6ng Son xay dung nam 2001 (hi¢n 6ng Son giao cho anh Hi¢p quan 1y, st
dung);

2.3. Mot mai ton xay dung nam 2002, dién tich 105 m?;

2.4. Mot nha vé sinh, xay gach 110 d6 mai bé tong xay dung nam 2002
dién tich 5,4 m?;

2.5. Mot nha vé sinh khong mai (phan mai chung véi phan méi tén ¢ muc
2.3) x4y dung ndm 2002, dién tich 5,4 m?;

2.6. Mot nha cip 4 xdy gach 220 mot tang, tran d6 bé tong qét thép, mai
lop ton cach nhiét, dién tich 130 m?, xay dyng nam 2018 do v¢ chong 6ng Son
va vg chong anh Han cung xay dung, hién do vog chong anh Han dang quan ly,
st dung;

2.7. Mot lan mai t6n canh nha cip 4 xay dung nam 2018, dién tich 22,5 m?;

2.8. Mot nha quan mot tang, xay gach 110, khong son, mai lop ton, dién
tich 48,5 m?, xay dung nam 2019;

2.9. Mai ton canh quan dién tich 60,35 m?, xay dung nam 2019;

2.10. S&n gach do 30 x 30, dién tich tong 185,75 m;

2.11. Chudng trai chan nudi da xudng cap.

3. Vé cdy cdi trén dat gom: 10 cay Buai tr{Sng 5 nam; 05 cay Chanh trong
5 nam; 05 cay Mit trong 5 nam; 04 cay Xoai trong 4 - 5 nam; 03 cay Vu Sita
trong nam 2013; 01 Cay Dudi canh; 01 cay Loc Vung trong nam 2013; 05 cay
Sau trong nam 2016; 04 cdy Tao trong 5 nam; 01 cdy Roi trong 5 nam.

Tai san trén dat béi:

Cay Bach ban 05 - 06 cay duong kinh 20 - 25 cm. Ngoai ra cac cay nho
ram rap khong kiém dém dugc.



Tai Bién ban dinh gid tai sdn xdc dinh:

1. V& dat:

* Dét &: Dat bam duong bé tong dan sinh co gid 500.000d/m? (nim tram
ngan dong mot mét vuong).

* Dat trong lba, dat trong cdy, dat nuoi trong thuy san, dat rimg co gia
75.000d/m? (bay muoi 1dam nghin dong mot mét vudng).

* Pat vuon lién thura voi dat ¢ co gia bang 50% dat ¢ 1a 250.000d/m? (hai
tram nam muoi nghin dong mot mét vudng).

2. V@ tai san trén phan dat tranh chap:

2.1. Nha cap 4 mot ting, xy gach 110 nam 2000, dién tich 59,4 mz,‘ gia tri
con lai 1a 26.926.0004d (hai muoi sau triéu chin trdm hai muoi sau nghin dong);

2.2. Nha cap 4 mot tang, xay gach 110 nim 2001, dién tich 53 m?, gia tri
con lai la 13.870.000d (muoi ba triéu tam tram bay muoi nghin dong);

2.3. Mai ton dién tich 105m?, xay dyng ndm 2002, gia tri con lai la
7.350.000d (bay tri¢u ba tram ndm muoi nghin dong);

2.4. Nha vé sinh dién tich 5,4 m?, xay dung nam 2002, gia tri con lai la
7.065.000d (bay tri¢u khong tram sau muoi lam nghin dong);

2.5. Nha vé sinh khéng c6 mai (phan mai chung véi phan mai ton da dugc
tinh trudc) dién tich 5.4 m?, xay dung nam 2002, gia tri con lai la 2.826.000d
(hat tri¢u tdm tram hai muoi sau nghin dong);

2.6. Nha cip 4 mot tang, dién tich 130 m?, xay dyng nam 2018, gi trj con lai
14 450.547.000d (bon tram nam muoi triéu nam tram bon muoi bay nghin dong);

2.7. Lan mai ton canh nha cép 4, xay nam 2018, dién gich 22,5m?, gia tri
con lai 1a 3.937.0004 (ba triéu chin trdm ba muoi bay nghin dong);

2.8. Nha quan mot tang, khdng son, méi lop ton, dién tich 48,5 m?, xay nam
2019, gia tri con lai la 38.061.000d (ba muoi tam triéu khong tram sau muoi mot
nghin dong);

2.9. Mai ton canh quan dién tich 60,35m?, gia tri con lai la 12.673.000d
(muo1i hai triéu sdu tram bay muoi ba nghin dong);

2.10. San gach dé dién tich t(‘)ng‘ 185,75m? gia tri con lai 1a 10. 216.000d
(muoi triéu hai tram muoi sau nghin dong).

2.11. Chudng trai chan nudi di xudng cip nén khong dinh gia.

3. Vé cy coi trén dat: 10 cay Budi trong 5 ndm gia trj 1a 4.500.000d
(bon triéu ndm tram nghin dong); 05 Cay Chanh trong 5 nam c6 gla tr1 1a
1.400.000d (mot triéu bon trim nghin dong); 05 cay Mit trong 5 nam c6 gié la
3.000.000d (ba triéu dong); 04 cdy Xoai trong tir 4 - 5 nam co gia tri la

2.600.000d (hai triéu sau traim nghin ddng); 03 cdy Vu Sita trgng nam 2013 C’O
gia tri 1a 1.080.000d (mot tri€u khong tram tdm muoi nghin dong); 01lcay Duoi

8



canh co gia tri 1a 10.000.000d (mudi triéu dong); 01 cay Loc Vimg trong nim
2013 c6 gia tri 1a 1.200.000d (mot triéu hai trim nghin dong); 05 cay Su trong
nam 2016 c6 gia tri 1 3.000.000d (ba triéu ddng); 04 cdy T4o trdng 5 niam co
gid tri 1a 1.000.000d (mot triéu ddng); 01 cdy Roi trong 5 nim c6 gia tri 1a
250.0004 (hai trim nim muoi nghin dong).

Tai phién toa, dai dién VKSND thanh phé Phé Yén phdt biéu quan diém:

- Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phéan
dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh tai
Piéu 26, 35, 39 BLTTDS vé tham quyén thu ly; Diéu 68 vé xac dinh tu cach
tham gia td tung; Diéu 96, 97 BLTTDS vé xac minh, thu thap, giao nhan chung
ctr; Pidu 195, 196 BLTTDS vé viéc thu 1y, giao nhan Thong béo thu Iy vu an
cho VKS va duong su; Diéu 203 vé thoi han chuan bi xét xir; Didu 205, 208,
209, 210, 211 BLTTDS vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai.

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtr da tuan theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét Xt so
tham vu an.

- Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia nguoi tham gia to tung dan su trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diem Hoi dong xét
xw nghi an.

Péi véi duong su: Tur khi thu Iy vu an nguyén don, bi don, da thuc hién
dung quy dinh tai Piéu 70, Diéu 71, Piéu 72, Piéu 75,76, 86 BLTTDS nim
2015 va ciing tai phién tdoa hom nay nguyén don, bi don, ngudi co quyén va
nghia vy lién quan di thyc hién ding quy dinh tai Diéu 234 BLTTDS niam 2015;

+ Y Kién gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao céac
biéu 609, 610, 613, 620, 623, 649, 650, 651, 660 cua Bo luat Dan su nam 2015;
Cin ct Diéu 147, 266, 267, 271, 273 va khoan 2 Diéu 227, Diéu 229 clia Bo
luat T tung Dan su nim 2015; khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2013; Cin
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé an phi va 18 phi ctia Toa &n, tuyén
XU:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé chia di
san thira ké ciia cu Nguyén Van T, cu Vi Thi T theo quy dinh phap luat d6i
voi dat ¢ va dat noéng nghi¢p da duoc cap trén gidy chung nhan quyén sir dung
mang tén 6ng Nguyén Van T nam 1997.

Xéc Qinh di san thtra ké cua cu Nguyén VanT,cu Vi Thi T dé lai gém 01
thira dat tho cu va 22 thira dat canh tac.

Xac dinh hang thura ké thur nhat theo phap luat: gdm c6 ba Nguyén Thi B,
ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van S .


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html#demuc83386121

Chia di san thira ‘ké': 04 ky phan, trong d6 ba B, 6ng S, ba N moi ngudi
duoc huong 01 ky phan; chia 01 ky phan thura ké cho 6ng Son, ba Di¢p va cac
con do c6 cong stc quan ly, ton tao, duy tri khoi di san.

Ba Ngant cho dng S ky phén thira ké dat thd cu nén 6ng S dugc huong
thém ky phan thira ké vé dét thd cu cta ba Ngan. Tong ky phan thira ké ¢ 6ng S
dugc hudng 1a 02 ky phan, trong d6 01 ky phan duoc thira ké va duoc ting cho,
01 phan 1a duoc hudng thira ké, ngoai ra duoc huéng 01 ky phan 1a cong sirc
duy tri ton tao khéi di san ciing ba D va céc con.

Vé dat nong nghiép: Ba N ting cho 6ng S , ba B mdi nguoi 1/2 ky phan
thira ké dét canh tac nén ba B, dng S dugc hudng thém % ky phan thira ké dat
canh tac do ba Ngan ting cho. Ong Son dugc huong 2,5 ky phan thira ké dat
néng nghiép; ba B duoc huong 1,5 ky phan thira ké dat nong nghiép.

pé nghi Hoi déng xét xtr can ct dia hinh, vi tri cia cac thia dat dé phan
chia cho cac dong thira ké.
2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cau ba B vé dé nghi phan chia thia

dat nong nghiép sb 200, dién tich 1165m? do xac dinh 14 tai san riéng cua 6ng S
va ba D , khong phai 1a di san thira ké.

3. Chi phi to ‘tung: Ba B tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung (tham
dinh, dinh gia, do dat), do vay khong dat ra viéc hoan tra d01 vo1 6ng Son cho ba
Binh. Ghi nhén 6ng S tu nguyén chiu s tién chi phi t6 tung 14 7.500.000d, dé
nghi duge doi trir vao khoan tién ba Binh c6 nghia vu trich tra gia tri tai san trén
dat cho 6ng Son va ba Diép.

4. V& an phi va khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao Ban an va
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Phan tranh ludn va déi dép:

Nguyén don ba B h van gitr nguyen yéu géu khai kién, khong nhat tri dé
nghi phan chia di san 1am 4 phan trong d6 1 phan tinh cong stic duy tri khoi tai
san cho dng Son vaba D, do ba D khong phai 1a con d¢ nén khong duoc huong
di san thtra ké ctia bo me dé lai theo quy dinh ctua phap luat.

- Quan diém bao vé clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Tai gidy ching nhan QSD dat dimg tén 6ng Nguyén Van T cép nam 1997
thé hién gém 30 thiia dat, trong d6 c6 01 thira dat thd cu va 29 thira dat canh tac.
D3 ban 05 thira dat canh tac. Tai phién toa, ba B, dng S déu khong c6 dé nghi
gi dbi v6i nhitng thira dat da ban nay, do vay xac dinh 05 thira dat dat canh tac
(gdm cac thtra 330, t ban dd 39-111I; thira 214, to ban d6 39-111; Thira 401, to
ban d6 52-1I; Thira 125, to ban d6 52-1I; thira 403, t& ban do 52-1I) khong phai
1a di san thira ké. D6i voi thira dat canh tac, sd thira 200, to ban do 25 (39 — 1V),
dién tich 1165m? thoi diém mua ban do vo chong 6ng S dimg ra mua. Tai phién

10



tdoa ba Binh ciing thira nhan 6ng S 13 ngudi mua nhung tién 1a cua bd me cho.
Tuy nhién, ba B khong dwa ra duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh. Do vay,
xac dinh thtra 200, 25 (39 — V), dién tich 1165m? 1a tai san cua vo chong ong
Son, khong phai 1a di san thira ké nén khoéng phan chia.

Xac dinh dién tich dit 2630m? dat & va 6409m? dét canh tac 1a di san thira ké
ctia cu Thuan, cu Tuét dé lai.

Phén chia di san: Hang thira ké thtr nhat gdm: ba B, 6ng S, ba N . D& nghi
Xem Xét cong sirc quan 1y, duy tri, ton tao di san cho 6ng Son bang 01 ky phan
thira ké voi Iy do: Ba B x4y dung gia dinh & riéng tir ndim 1978, Ba Ngan &
riéng tir nam 1996. Ba D , 6ng S xay dung gia dinh nam 1985, tir d6 & chung
cung bd me, thue hién viéc chim soc, ma chay, cting gid cho bd me va bo nhiéu
cong stre cho viée quan 1y, ton tao di san ctia bé me dé lai.

Ba N ting cho 6ng S ky phan thira ké dat thd cu, do d6 ong S duoc hudng
03/4 ky phan thira ké. Dién tich dat thd cu 6ng Son duogc 1972,5m2

Ba B dugc huong Ya: 657.5m2
DAt canh tac: 23 thira, dién tich 6658m?

Ba B khong yéu cau dbi voi 68m? cua thira 67, do d6 con 22 thia
6590m%/4= 1647.5m?

N tang cho ong S " ky phan thira ké dat canh tac, do vay 6ng S duoc
huong 2.5 ky phan thira ké dat canh tac , ba B duoc hudng 1.5 ky phan thira ké
dat canh tac.

Tai phién toa ngay hdém nay, 6ng S, ba B déu nhan ky phan thira ké cta ba
N ting cho nén dé nghi Toa an xem xét.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H , anh H : Nhat tri voi quan
diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng S . Pé nghi
Hoi dong xét xir xem xet thira dat sQ 200, t& ban dd 25 (39 — Iy) dién tich 1165
m? |4 tai san riéng cua bé me, do bé me dimg ra mua va tra tién. Khong dong y
chia thanh 03 ky phan thura k&, vi b6 me, gia dinh da phai bo cong stc dé quan
1y, duy tri va ton tao dat. Do vay, phai dugc huéng thém 01 ky phan thura ké.

Pé nghi chia di san thura ké gitt nguyén vi tri ong S , ba D va cac con di lam
nha trén datcaacu T .

Két thuc phan tranh luan: Cac duong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don khong c6 ¥ kién tranh luan, ddi dap gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phlen toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chép hanh phép luat
t6 tung va quan diém vé Vige giai quyét toan bd vu an, ¥ kién tranh luan cua cac duoc
sur va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho duong su. Hoi dong xét xir nhin
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1].Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 B6 luat
Dan sy thi "Thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam doi voi
bat dong san, ..., ké tir thoi diém mé thira ké...". Cu Nguyén Van T chét nam
2010, cu ba Vii Thi T , chét nam 2013. Ngay 18 thang 10 nam 2021, Toa &n
nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén thu ly giai quyet vu an, do do,
thot hi€u khoi kién chia di san thua ké cua cu T va cu Tuét vin con. Do vy,
thoi hiéu khoi kién chia thira ké van con theo quy dinh.

[1.2]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu an: Day la vu
an “Tranh chdp vé thira ké tai san la OSD ddt”, ba Nguyén Thi B khéi kién yéu
cau chia di san thira ké 1a bat dong san tai TDP Nui, phuong Nam Tlen TP Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. Cac bén khong thoa thuan vé tham quyén giai quyet
tranh chap. Do d6, can ct quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

[1.3]. V& thu tuc dang ky ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta duong su:

Ngay 24/11/2021, 6ng Nguyén Van S - 1a bi don c6 yéu cau don lut su
bao vé quyén va loi ich hop phap. Van phong Luat su Thanh Hoa — Doan luat su
tinh Thai Nguyén co gidy gioi thi¢u luat su Nguyén Thi T , Phung Pic T, 6ng
Nguyén Ptic H 13 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong Son. Can cu
khoan 5 DPiéu 75 BO luat to tung dan su, ong Son va luat su da xuét trinh giéy to
hop 18 nén duoc Toa an chap nhan vao s6 dang ky ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho duong su theo quy dinh cua phap luat.

[1.4). Vé thoi diém mo thira ké:
Cu Nguyén Van T chét nim 2010, thoi diém mé thira ké ddi voi cu T
nam 2010;
Cu Vil Thi Tuat chét nim 2013, thoi diém mo thira ké cia cu T 1a nam 2013,
[1.5]. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh cac bién phap xac
minh th}l thap chung cu, xem Xé} tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap nén
Vién ki€m sat nhan thanh pho Pho Yén tham gia phién toa la dung véi quy dinh
tai khoan 2 Dic¢u 21 Bo luat to tung dan su.
[2]. Vé néi dung:
[2.1]. V& ngudn gdc tai san, xac dinh 1a di san thira ké:
~ [2.1.1]. Béi v6i thira 327, to ban do 37 (52 -11) (trén gidy chimg nhan ghi la
dat “Tho cu”).
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Can ctr vao két qua cung cép chimg ctr ctia ba Binh ddi véi gidy chimg nhan
QSD dit s6 E 778390 do UBND huyén Pho Yén cip mang tén cu Nguyén Vin
T nam 1997, dién tich 12.818m?, trong d6 bao gém: dat thd cu dién tich
2.630m? tai thira dat s6 327, to ban dd 37 (52-11) va 29 thira dat ndng nghiép.

Trong qua trinh giai quyét ba B xéac dinh toan bd dién tich dat dugc cap
trén gidy chimg nhéan quyén st dung dit 12 hoan toan cua bd me, ban than ba khi
chua xay dung gia dinh vAn ¢ voi bd me trén dat do bd me khai pha, ddi thém va
khai hoang thém, dén nim 1997 cu T di ké khai cip gidy chting nhan QSD dét
1an dau toan bo dat & va dat nong nghiép va xac dinh toan bo dét 1a cua hai cy,
khong phai cua cic anh, em ciia bé me ba.

Ong S khéng dinh nguén géc ditladobd me cu T lacu Nguyén Vin B
khai pha, cac con cua cu D duge huong tai sdn nén da c6 van ban hop ban théng
nhét giao chocu T (la bb ciia 6ng S, ba B) dung tén trén gidy ching nhan QSD
dat dé quan 1y di san lam noi tho cung va dé nghi dua thém nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vao tham gia to tung.

Can cir vao 101 trinh bay cta cac bén duong su, qua xac minh thyc té, Hoi
dong x€t XU thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an TOa an di ban hanh
Quyét dinh yéu cau cung cap chimg ctr dbi voi bi don 6ng Nguyén Vin S |, vé
viéc cung cap cho Toa an cac van ban thoa thuan hoac van tai li¢u ching mlnh
tai san 1a thira dat 6 ciaanh emcu T . Tuy nhién, hét tho1 han theo yéu cau, bi
don khong dua ra dugc ching clr chiing minh cho 10i trinh bay ctia minh 14 ¢6
can cu.

Theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 91 B¢ luat t6 tung dan su thi: Prong su
c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chisng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg ci
hodc khéng dwa ra dii chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhiing
chitng cir dd dwoc thu thdp trong hé so vu dan.

Bleu 96 Bo luat T tung dan sy con quy dinh: “Trong qua trinh Toa an
gidi quyét vu viéc dan sy, dwong sw c¢é quyén va nghia vu giao ndp tai liéu,
chitng cir cho Toa dn...Néu dwong sw khéng giao nép hodc giao nép khéng day
it tai lidu, chitng civ do Toa dn yéu cau ma khéng cé Iy do chinh déang thi Toa
dn can cw vao tai lieu, chung cu ma dwong sy da giao nop va Toa an da thu
thdp theo quy dinh tai Piéu 97 ciia Bé ludt nay de giadi quyét vu viéc dan su”.

Do vy, xac dinh thira s 327, t& ban d6 37 (52 — 11), dién tich 2630m? da
duoc cip gidy ching nhin quyén stir dung mang tén cu Nguyén Van T 13 tai san
chung cia cu T va cu T, trong qua trinh chung song nén 1a di san thira ké dé
phan chia theo phép luét.

[2.1.2]. V& muc dich sir dung dat duoc ghi trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén cu Nguyén Van T va trén ban d6 dia chinh:

Qua trinh xac minh tai dia phuong vé muc dich sir dung loai dét duoc ghi
trén gidy chimg nhan QSD dét cap cho cu Nguyén Vin T, todn bo 29 thira 1a dét
canh tac, thoi han str dung 20 ndm. Cin ct hién trang thuc té str dung khi Toa &n
tién hanh xem xét thim dinh, mic du trén gidy chimg nhan QSD dat ghi toan bd
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1a d4t canh tac 1a tir goi chung ddi vai céac loai dat, thuc t& mot sb thira lai 1a dat
bai, dat trong rimg va ciy lau nam, trong d6 co ca dit ao, qua ddi chiéu véi ban
dd dia chinh, cac thira dit cu T duoc cép trén giéy chimg nhan QSD d4t thé hién
c6 cac loai dat sau:

+ Pat trong lta nudc (LUK) gdbm cac thira: 412, 413, 417, 418, 200, 217,
t& ban do 37 (52-11);

+ Pat chuyén trong lia nude (LUC): gém cac thira: 200 (to ban d6 25
(39-1V), 319, t& ban d6 25 (39-1V),

+ Dat bang trdng cdy hang niam khac (BHK), gom cac thira: 414, 415,
419, 421, 282, 283, 284, 286, 288, 291, 350, 353, 175;

+ Pt nuoi trong thuy san (NTS), gom thira: 329, t& ban d6 37 (52-11)

+ Pit rimg san xuat (RSX) gom: thira 420.

Do vay, muc dich st dung loai dat dugc thé hién trén ban do dia chinh
lam cén cir dé xac dinh loai dat khi phan chia thira ké dam bao ding muc dich sir
dung céc thira dat duoc cap quyén st dung.

[2.1.3]. Bdi v6i mot s6 thira dat dugc cdp trén gidy ching nhan QSD dat
ctia cy Thuén, ddi chiéu véi ban d6 dia chinh c6 sai sét tén thira:

Sau khi kiém tra ban d6 dia chinh, so véi gidy chimg nhan QSD dat dugc
cap cho cu Nguyén Vin T . Pugc UBND phuong Nam Tién cung cip thong tin,
c6 mot sb thira sai nhu sau:

+ Thira s6 200, t& ban do 24 (39 — 111) trén gidy chimg nhan QSD dét — nay
thira ding ban db 1a: 200, to ban d6 25 (39 — 1V);

+ Thira s6 319, to ban do 24 (39 — I1I) trén gidy ching nhan QSD dit — nay
thira dng trén ban do dia chinh 1a 319, t& ban dd 25 (39 — 1V);

+Thira 217, t& ban d6 37 (52- 1I) trén gidy chting nhan QSD dat — nay thira
dung trén ban d6 dia chinh 1a 247, to' ban d6 37 (52-11).

Vé nguyén nhan sai 1a do gidy chimg nhan QSD dat cap lan dau ghi phoi c6
san va viét bang tay, co co thé can bo dia chinh cap nhat khong chinh x4c hoic
gia dinh cung cap thong tin thira dat khi ké khai khong dung. Do vay, khi phan
chia can ghi diing so thira va to ban do theo ban d6 dia chinh thé hién, khi phan
chia thira ké d6i véi thira dat khong dung thong tin thi cac duong sy c6 trach
nhiém lién hé véi Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dinh chinh théng tin
chinh xac theo quy dinh.

[2.1.4]. Doi v6i dat nong nghiép, dét trong cay hang nam, dat ao, dt rimg:

Ba Binh xac dinh toan b dat canh tic duwoc ghi trén gidy ching nhan
QSD dat mang tén cy Nguyén Van T 1a ciia gia dinh bd me ba, tir khi sinh ra va
16n dén khi xay dung gia dinh ba con tryc tiép san xuit nong nghiép cung bd
me, khong phai ciia anh em trong gia dinh cu Thuan nén ba xac dinh déu 1a di
san thira ké, nay ba chi yéu cau phan chia 23 thira dat.

Ong Son cho ring 1a dat 5% va dat huong hoa cta cta cha cu ciing nhu
ctia anh em khéc 1a em ctia cu Thudn. Qua trinh xac minh, thu thap chimg ctr d6i
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v6i dia phuong phuong Nam Tién dugce cung cip thong tin: Vé tiéu chuin dat
néng nghiép riéng ddi voi dia phuong phudong Nam Tién do dic thu cua dia
phuong thi khong chia dinh suit cho ca nhan ho gia dinh ma gia dinh nao khai
hoang hoac dugc bd me tang cho, mua ban ma co6 thi dugc s dung trong gia
dinh, khong c6 viéc Hop tac xa thu hdi dé chia theo dinh suit cho cac x3 vién
cling nhu céc con trong gia dinh. Cac con khong co tiéu chuén.

Tai phién toa, 6ng S trinh bay vo chéng 6ng mua mot thira rudng s 200, to
ban dd 25 (39 — 1V), dién tich 1165m? v&i ong Thi, viée mua ban chi gidy viét
tay nhung ong lam that lac, vo chong ong da thanh toan tién cho 6 ong Thi, khi ké
khai cép gidy chimg nhan do bd lam chu hg, vo chong ong chung song cung véi
bd me nén ké khai ca thira ndy dugc cap trén gidy ching nhan cua cu Thuan.
Viéc mua do vg chdng 6ng tu tra tién cho ngudi ban, do thoi diém mua nam
1993 gia dinh con khoé khan.

Ba B ciing xac nhan tai phién toa thira dat canh tic nhu ong S trinh bay
1a mua cia 6ng T nhung ngudn tién ciia bd dé ba vay ba N, viéc tra tién thira dat
cho 6ng T khong nh¢ ai tra.

Hoi ddng xét xtr thay rang 10i trinh bay cua ba B vaéng S déu xac nhan
thira dat 200, 25 (39 —IV), dién tich 1165m? 1a mua ban, khong phai 1a dat khai
hoang hodc cua cha cu. Can cur két qua thu thap chimg cur do Toa an tién hanh
dia phuong thong tin ddi véi dat nong nghiép dia phuong phuong Nam Tién
khong thuc hién phan chia theo dinh xuét. Do vay, viéc mua ban dugc cac bén
thtra nhan tai phién toa, mat khac éng Son, ba D 1a nguoi sir dung lién tuc, truc
tiép nén khong coi 1a di san dé phan chia. Do d6, Hoi dong xét xtr khdng phan
chia d6i d6i véi thira dat nay.

[2.1.5]. Tai phién toa ba Nguyén Thi B xac dinh thong tin d6i véi thira dat
s6 67, to abnr d6 41-1 khong c6 trén so d6 dia chinh phuong Nam Tién quan 1y,
thuc té cling khong co thira ndy nén ba rat yéu cau khong dé nghi phan chia. Hoi
dong xét xir thdy do khong c6 thira dat trén thuc té, mat khac duong sy rit yéu
cau phan chia nén khéng xem xét.

[2.1.6]. Nhu véy, yéu cau phan chia di san ctia nguoi chét dé lai theo phép
luat, can ctr vao két qua xac minh va 10i trinh bay cua cac bén duong sy tai
phién toa, Hoi dong xét xtr xac dinh c4c thira dat canh tac (gdém 22 thira), la di
san thira ké ctia cu T, cu Tuét dé lai dé phan chia theo quy dinh cta phéap luat
(m6t so thira do thyc té bi théu hut so voi so d6 dia chinh), cac thira nhu sau:

S6 thir tur S6 thira To ban do Dién tich (m?) Muc dich sir dung
1 412 37 (52-11) 200 Pat LUK
2 413 37 (52-11) 100 Pat LUK
3 414 37 (52-11) 200 Pat BHK
4 415 37 (52-11) 275 Pat BHK
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5 417 37 (52-1) 250 Pat LUK
6 418 37 (52-11) 370 Pat LUK
7 419 37 (52-11) 70 BHK

8 420 37 (52-11) 615 Pat RST
9 421 37 (52-1) 180 Pat BHK
10 200 37 (52-11) 155 Pat LUK
11 282 37 (52-1) 210 Pat BHK
12 283 37 (52-11) 130 Pat BHK
13 284 37 (52-11) 50 Pat BHK
14 286 37 (52-11) 65 Pat BHK
15 288 37 (52-11) 290 Pat BHK
16 291 37 (52-11) 110 Pat BHK
17 319 25 (39-111) 1.216 LUC

Ban do: (dién tich do thuc té)
25(39-1V)
18 329 37 (52-11) 420 D4t NTS
19 350 37 (52-11) 215 Pat BHK
20 353 37 (52-11) 300 Pit BHK
21 217 37 (52-11) 778 Pat LUK
(247) (dién tich do thyc té)
22 175 37 (52-11) 210 Pat BHK
Tong 6.409

_ Do vay, yéu céq phén chia dat canh tac cua ba Binh dugc ch‘ép nhan mot
phan. Phan khong chap nhan phan chia 1a thira dat so 200, to ban do 25 (39-VI),
dién tich 1165m>.

[3]. Vé hang thira ké va ngueoi thira ké theo phdp ludt: Trén co s& 1i khai
ctua nguyén don, bi don va nhitng ngudi lién quan la cac conciacu T,cu T ¢o
da co so xac dinh: Cu T va cy Tuit sinh duoc 03 ngudi con gdm: Ba B, ba N
va 6ng S . Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 611, 613, 614 khoan 1 Piéu 651 B
luat dan su thi hang thira ké tha nhat cia cu T vacu T ¢ 03 ky phan thira ké
theo phap luat.
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[4]. V& cong st ton tao quan 1y di san: Qua trinh giai quyét va tai phién toa,
ong Son va ba D khang dinh, nha dat hién nay déu do 6ng S vaba D quan ly
bo ra rét nhiéu cong stc t6n tao, duy tri, quan 1y di san. Hoi dong xét xtir nhan
thay rang, qua trinh quan ly, str dung di san, 6ng Son va ba Di¢p co sua sang,
kién thiét cong trinh trén khéi di san ciia bd me dé lai lam tang gia tri cling nhu
giit duoc nguyén trang dat . Do vay, Hoi dong xét xir thay c6 can cir dé chap
nhan cong strc ton tao va duy tri khi tai san ciia bé me dé lai cho vo chong 6ng
Son va ba Di€p, khi phén chia tinh toan cong strc dbi v6i ong S 1a con trai
truong phai thuc hién nghia vu tho cing to tién theo phong tuc nguoi A Dong
nén can thiét trich mot phan hién vat 1a quyén sir dung dat cho 6ng S ngoai dién
tich dat dugc huong 1a di sdn va dugc ba N tang cho. Theo do6, vi vi tri toan bo
thira dt c6 nha, cong trinh cia 6ng S , ba D cling nhu anh H , anh H nam rai
rac trén dat nén trich mot phan dién tich 530m? dat & cho dng S coi nhu cong
strc ton tao va duy tri khéi di san ciia bd me dé lai va cling lam noi thd ciing t6
tién va cha me. Dién tich con lai 2.100m? dugc chia thira ké theo quy dinh cta
phap luat.

[5] Tai phién toa ba B va 6ng S déu thira nhan bé me chét khong dé lai
nghia vu tai san nao. Do vay, phan di san thira ké cta hai cu d¢ lai dugc chia cho
cac dong thira ké ma khong phai thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai.

[6]. Phan chia di san:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 651 B6 luat dan su.

“2. Nhitng nguoi thira ké cung hang dwoc hwéng phan di san bang nhau.
Do d6 can cur phan chia nhu sau:

[6.1]. Di voi dat tai thira 327, to ban do 37 (52-11). Hién trang do dac khong thay
d6i, bién dong so véi gidy chimg nhan QSD d4t cAp mang tén cu Nguyén Van T .
Trong qua trinh giai quyét nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi N ciing la nguoi dugc huong thira ké ciacu T vacu T t tir chbi nhan di san
ma tang cho ky phan dugc huong cua minh cho dng S dwgc hudng, khong yeu
cau 6ng Son trich tra gia tri bang tién. Xét thay, day 1a y chi tg nguyén cua
duong sy, ong Son ciing khong phan d6i ma dong y nhan di san.

Nhu vay, Ong S con 1a con trai truong co trach nhiém thd ciing to tién nén
ngoai duoc hudng di san, duoc hudng phan dat ting cho can chia cho 6ng Son
mot phan dién tich dat 1a cong suc duy tri va lam ting gid tri dat ¢ dién tich
530m? cho 6ng S , dién tich con lai dé phan chia 1a 2.100m2. Do vy, mdi ky
phan dugc hudng 1a 700m?; 6ng Son duoc chia 1930m? . Theo so d6 phéan chia
kém theo ban 4n, ba B nhan vi tri s6 1 trén dat 1a cong trinh quan ban hang cua
6ng S vaba D ;6ng S dugc phan chia vi tri s6 2 trén so d6 phan chia, trén dét
la nha &, cong trinh ctia 6ng Son, ba D vacac conanh H,anh H.

[6.2]. Bdi Vol dat nong nghiép, dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san,
dat rimg san xuét:
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Can ctr két qua do do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Phd Yén
tra két qua tai thira 217 (thira dung 1a 247), to ban d6 37 (52 = 1), dién tich thuc té
778m? chénh léch giam so voi gidy ching nhan duoc cap 1a do dién tich 1am dudng
bé tong x6m l4n vao thira dat; thira 319 , t0 ban d6 25 (39 -1V), thuc té do 1a 1.216n7;
thira 282, do 210m2 Téng dién tich cta 22 thira 1a 6409m?. Ba Ngan c6 don dé nghi
tang cho 6ng Son va ba Binh toan bd ky phan duoc huong 14 dién tich dit nong
nghiép, dat trong cdy hang nam, dat rimg. Ong Son, ba Binh dong ¥ nhan ky phan cta
ba Ngan ting cho nén Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ chi tu nguyén cua cac bén duong
su. Theo d6 dat nong nghiép dugc duge chia 02 phan khong tinh todn cong strc ton
tao di san d6i v6i dat nong nghiép nén mdi ky phan dugc hudng 14 3.204,5m% Bé ba
Binh va 6ng Son sir dung thuan loi nén Hoi dong xét xir chia nguyén thira, truong hop
ai duoc chia nhiéu hon ky phan dugc hudng ciing khong phai trich tra gia tri chénh 1éch.

[ 7]. Phéin chia bang hién vat:
[ 7.1]. Phén chia dat &:

Theo gidy chimg nhan QSD dat cu Thuan dugc cap 1a 2630m? dat & chua
dugc cip doi. Can cr vao hién trang dat & co nha, cong trinh xay dung ciia ong
Son, ba D va hai con la anh H , anh H . Pé dam bao van giir nguyén hién trang
cong trinh nén phan chia cho ong Son quan 1y phan nha va cong trinh cia vo
ch6ng va cac con, cu thé:

* Chia cho ba B duoc huong di san thira ké 1a quyén sir dung dién tich dét
Y 700m% tai thura s0 327, to ban d6 37 (52 — I1). bat thugc TDP Nui 2, phuong
Nam Tién, Tp Pho Yén. Theo so' d6 phan chia vi so (1).

Tai san trén dat:

. Trén phan dat giao cho ba B ¢c6 cong trinh xay dung cua 6ng S va ba Diép
gom: Nha quan mot tang, khdng son, mai lgp ton, dién tich 48,5 m?, Xay nam
2019, gia tri 38.061.000d (ba muoi tam triéu khong tram sau muoi mét nghin
dong); 01Mai tén canh quan dién tich 60,35 mv?, gia tri la 12.673.000d (muoi hai
tri¢u sdu trdm bay muoi ba nghin dong). Gia tri tai san trén dat: 50.734.000d.

* Chia cho dng S di san thira ké duoc hudng va phém di san do ba Ngan
tang cho, phan cong strc duy tri ton tao khéi di san, giao bang hién vat, glao cho
ong Son duoc quyén sir dung 13 1930m? dat ¢ tai thira s6 327, to ban do 37 (52-
IT). Pt thuoc TDP nui 2, phuong Nam Tién, Tp Phd Yén. Theo so' d0 phan
chia vi tri s6 (2).

Vé tai san trén dat:

Trén phan dat giao cho 6ng S vaba D, anh H, anh H tiép tuc quan 1y toan
bd cong trinh xdy dung trén dat gdm: Mot nha cip 4, xay gach 110, mai do bé
tong cot thép, dién tich 59,4 m? do vo chong dng Son xay dung nam 2000 (hién
ong Son giao cho anh Hiép quan 1y, sit dung); Mot nha cap 4, xay gach 110, lop
mai ngoi, dién tich 53 m?, do vo chong 6ng Son xdy dung nam 2001 (hién 6ng

Son giao cho anh H quan ly, st dung); Mot mal ton xay dung ndm 2002, di¢n
tich 105 m?; Mot nha vé sinh, xay gach 110 d6 mai bé tong xay dung nam 2002
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dién tich 5,4 m% Mot nha vé sinh khong mai (phan mai chung véi phan mai tén
& muc 2.3) xdy dung nam 2002, dién tich 5,4 m?; Mot nha cip 4 xay gach 220
mot tang, tran d6 bé tong cot thép, mai lop ton cach nhiét, dién tich 130 m?, xay
dung nam 2018 do vo chdng dng Son va vo chdng anh Han cing xay dung, hién
do vo chong anh H dang quan ly, st dung; Mot 1an mai ton canh nha cap 4 xay
dung ndm 2018, dién tich 22,5 m?,

[7.2]. Phan chia dét canh tc:

~ 7.2.1.Chia cho ba Nguyén Thi B (09 thira dét), c6 tong dién tich 3.224 m?
dat gia tri = 241.800.000d (Hai tram bon muoi mot tri¢u tam tram ngan dong) gom:

* Pat tréng lta nudce con lai (LUK) va dat chuyén trong lta nude (LUC)
cac thﬁ:a: Thura s6 200, to ban do 37 (52-11), dién tich 155m?; Thira so 319, to
ban d6 25 (39- 1V), dién tich 1216 m?; Thira 247, dién tich 778m?.

*Pat trong cdy hang nam (BHK) gém: Thira 291, td ban do 37, dién tich
110 m?; Thira s6 283, to ban d6 s6 37 (52-1II), dién tich 130 m?; Thira s6 284, to
ban do 37 (52-11), dién tich 50 m?; Thura s6 286, t ban d6 37(52-1I), dién tich 65
m?; Thira s6 353, to ban d6 37(52-11), dién tich 300 m;

* Pt nudi trong thuy san (NTS): Thira s 329, to ban d6 37(52-11), dién tich 420n?.

7.2.2. Chia cho ong Nguyén Vian S (13 thira) tong dién tich 3.185 m?, gia
tri 14 238.875.000 (hai trdim ba muoi tam tri¢u tdm tram bay muoi lam ngan
dong) gom cac loai dat sau:

* Pat nong nghiép (LUK) va dat chuyén trong laa nude (LUC): Thira 412,
td ban d6 37 (52-11), dién tich 200 m?; Thira s 413, to ban dd s 37(52-11), dién
tich 100 m?; Thira 417, t& ban d 37(52-1), dién tich 250 m?; Thira sé 418, to
ban d6 37(52-11), dién tich 370 m?

* Pét trong cay hang nam (BHK) gém:Th&a s6 414, to ban do 37(52-1 1),
dién tich 200‘ mzr ; Thira s6 419, to ban do 37§52-H), dién tigh 70 m2; Thira so
421, to ban do so 37, dién tich 180‘m2,; Thtra s6 350, to ban do so 3](52-11), dién
tich 215 m?;Thira s0 415, t& ban do so 37, dién tich 275 m?; Thira so 175, td ban
do6 37 (52 -I1), dién tich 210 m?; Thura s6 288, to ban d6 37 (52-11), dién tich 290
m?; Thira s6 282, to ban d6 37 (52-1I), dién tich 210 m?.

* Pat rimg (RSX): Thira s6 420, t ban do s6 37(52-11), dién tich 615m?.

[8]. V& nghia vu trich gia tri cdng trinh trén dat bang tién

Trén phan dat giao cho ba Nguyén Thi B duogc huong la di san thira ké ¢6
céng trinh quan ban hang va phan mai téon cia 6ng Son, ba Diép, gia tri =
50.734.000d. Ba Binh c6 nghia vy trich tra gia tri cho 6ng Son va ba Di¢p la
50.734.000d. Ghi nhan 6ng Son dbi trir s6 tién ty nguyén chi phi tb tung do dat

7.500.000d. Ba Binh con phai trich tra cho 6ng Son 43.234.000d (Bén muoi ba
tri¢u hai tram ba muoi tu ngan dong).

Ong S vaba D duoc nhan s tién 43.234.000d (Bén muoi ba triéu hai
tram ba muoi tu ngan dong) do ba Binh trich tra.
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[9]. V& cay trong va cOng trinh trén dat: Theo bién ban xem xét thAm dinh
va dinh gia tai san xac dinh cay trong trén dat. Cac duong su nhat tri khi chia
thtra ké dat cua ai c6 tai san cay trén dat thi nguoi1 d6 dugc quyén sir dung.

[10] Chi phi t6 tung: Pdi véi chi phi xem xét tham dinh; dinh gid tai san,
va do dat ba Binh d4 nop tam tmg 15.000.000d, tai phién toa ba Binh ty nguyén
chiu toan bd. Tuy nhién, 6ng S c6 don dé& nghi trude khi md phién toa tu
nguyén chiu % chi phi sé tién 1a 7.500.000d, duoc dé nghi dbi trir vao so tién ba
B phai trich tra giai tri tai san cong trinh trén dat do ong S x4y dung (quan ban
hang). Do day 13 ¥ chi ty nguyén ciia cac bén, Hoi dong xét xtr ghi nhan ba B,
6ng S mbi ngudi chiu chi phi chi phi xem xét thim dinh; dinh gia tai san va do
dat mdi nguoi 7.500.000d. Do ba B di ndp toan bd sd tién trén, ong S phai c6
trach nhiém hoan tra cho ba B sd tién 7.500.000d, duoc doi trir vao so tién ba B
phai trich tra gia tri quan ban hang va phan mai ton cho dng Son va ba Diép.

[11] Vé an phi:

Theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don d6i voi yéu cau chia di san thira ké
clia cac duong sy phai chiu an phi trén phan gié tri tai san dugc huong, theo quy
dinh tai Diéu 147 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12,
diém a khoan 7 diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/NQUBTVQH, ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi “Quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an” c6 hi¢u lyc ngay 01
thang 01 nam 2017.

- Ba Binh 1a nguoi cao tuoi, theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326  ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an thi dwoc mién 4n phi, do vay mién toan bo an phi
cho 6ng Pam Van Su.

- Ong Nguyén Vin Son phai chiu 4n phi c6 gia ngach phan tai san dugc
huong, tong gia tri 2 loai dat 12 (965.000.000d + 238.875. 000) = 1.203.875.000d
(mot ty hai trim linh hai triéu hai trim hai muoi 1am ngan dong), xac dinh 4n phi
( 36.000.000d + 3% cua phan gia tri tai san c6 tranh chip vuot 800.000.000
d6ng) s6 tién phai nop 1a 48.116.000d (Boén muoi tam tridu mot trim muoi sau
ngan dong).

[12]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cédo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

[13]. Xét ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat thanh phd Phd Yén tai
phién toa déi v6i vu kién 1a ¢ co so, phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét
xt nén dugc chap nhan. Tuy nhién, phan cong sitc dong gop va duy tri khéi di
san nhu d4 phén tich khong tinh bang mot ky phan thira ké ma cin ct dia hinh
thura dat dé phan chia nhu da nhan dinh néu trén.

[14]. Xét ¥ kién ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don tai phién toa ddi
v6i dé nghi phan chia di san thira k€, dé nghi trich trd cong strc duy tri ton tao va
bdo quan di san thura ké cia 6ng Son dugc HO1 dong xem xét chap nhan mot
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phan nhu dd nhan dinh néu trén. Viéc tinh toan cong strc duy tri chi tinh ddi véi
dat &, khong tinh todn cong suc duy tri ton tao di san doi véi dat canh tac.

[15]. P6i véi Hop ddng vay tién gitta 6ng Son v6i Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thén — Chi nhanh thanh phd Phd Yén Nam Thai Nguyén. Tai
phién toa dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang c6 don xin dugc vang mat. Tuy
nhién, tai Cong van phiic dap cho Toa an da thé hién 16 noi dung ddi voi glay
chtng nhan QSD dit mang tén cu Nguyén Vian T duoc 6ng Son tu nguyén giao
ndp gui tai Ngan hang. Xét thiy, viéc giao ndp tai san bao dam cua 6ng Son
khong thyuc hién dang theo quy dinh cua giao dich bao dam, khong c6 hop dong
thé chip. Do vy, truong hop 6ng S khong thue hién tra ng duoc thi cling khong
phat sinh yéu cau phat mai dugc tai san. Gianh quyén khot kién d6i véi Ngan
hang va dng S trong vu kién dan su khac néu c6 don yéu cau.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Ap dung: Diéu 609, 610, 613, 620, 623, 649, 650, 651, 660 diém b khoan 1
bicu 688 cua B luat Dan sur;
- Khoin 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém ¢ khoan 1 Diu 39, Dicu 147,
bicu 266,267, 271, bicu 273, Bicu 229 cua Bo luat To6 tung Dan su;
- Piém d khoan 1 Diéu 12, Khoan 7 Diéu 27 Nghi Quyét 326/2016/ UBTVQH14

ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudce hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi B d6i vé6i
ong Nguyen Vin S, vé viéc chia thira ké di san 1a quyén st dung dat cia cu
Nguyén Vin T, cu Vu Thi T d¢é lai theo phép luat d6i véi dat & va dat canh tac.

’ 2. Xéq dinh di san thl‘Ie} ké cua cu Nguyén Van T, cu Vil Thi T dé lai g@)m
dat thtra s6 327, to ban QC) 37 (52-11), dién tich 26§0rpz; bat canh tac gom:
6409m? (22 thira) trén gidy chimg nhan QSD dat s6 s6 E 778390 do UBND
huyén Ph6 Yén cap nam 1997 mang tén Nguyeén van T .

- DOi v6i thira dét s6 200, t& ban do 25 (39 — 1V), dién tich 1165m? 12 tai sén
cia ong S vaba D nén khong phan chia thira ké.

~ 3.Khong xem xét d6i voi thira dat s0 67, to ban do 41 — | do khéng ¢6 thyce
te trén so do dia chinh do UBND phuong Nam Tién quan ly.

4. Cong nhan vi¢e tang cho toan bo ky phan thira ké cua ba Nguyén Thi N
vé dat ¢ cho ong Nguyén Van S ; dat canh tac tang cho ba Nguyén Thi B va 6ng
Nguyén Van S , moi nguoi dugce huong V4 ky phan thira ké ctia ba Ngan.

5. Phan chia di san:
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5.1. Phén chia dat tai thira 327, to ban d6 37 (52-11) (trén gidy chimg nhan
ghi la dat o:

* Chia cho ba Nguyén Thi B dugc huong di san thira ké 1a quyén sir dung
700m? dat tai thira sO 327, to ban d6 37 (52 — ). Gia tri dat = 350.000.000d (Ba
tram nam muoi triéu doéng). Vi tri dat thuoc TDP Nui 2, phuong Nam Tién, Tp
Pho Yén, Thai Nguyén. Theo so’ do phan chia vi so ( 1).

Tai san trén dat:

Trén phan dat giao cho ba B ¢6 cong trinh xay dung cua ong Son va ba
Di¢p gobm: Nha quan mét tang, khong son, mai lop ton, dién tich 48,5 m?, gia tri
38.061.000d (ba muoi tam tri¢u khong tram sau muoi mot nghin dong); 01Mai
ton canh quan di¢n tigh 60,3§ m?, gia tri 1a 12.673.0QOd (mudi hai triéu sau tram
bay muoi ba nghin déng). Tong gia tri tai san trén dat: 50.734.000d (Nam muoi
tri¢u bay trdm ba muoi bon ngan dong).

* Chia cho ong S di san thira ké duoc hudng va phém di san do ba Ngan
tang cho, phan cong suc duy tri ton tao khéi di san, giao bang hién vat, giao cho
ong Son dugce quyén sir dung 13 1930m? dat tai thira s6 327, to ban d6 37 (52 -
1), gia trj dat = 965.000.000d. Vi tri dat thuoc TDP Nui 2, phuong Nam Tién,
Tp Pho Yén, Thai Nguyén.

Theo so' d0 phén chia vi tri s6 (2).

Vé tai san trén dat:

Trén phan dat giao cho o6ng S : (Ong S, ba D va nhiing nguoi lién quan
sinh song trén thua dat) dugc toan quyén tiép tuc str dung cong trinh xay dung
trén dat gdm: Mot nha cip 4, xay gach 110, mai d6 bé tong cdt thép, dién tich
59,4 m? do vo chdng dng Son xay dung ndm 2000 (hién 6ng Son giao cho anh
Hiép quan ly, sir dung); Mot nha cap 4, xdy gach 110, lop mai ngoi, dién tich 53
m?, do vo chong 6ng Son xay dung nam 2001 (hién ong Son giao cho anh Hiép
quan 1y, st dung); Mot mai ton xay dung nam 2002, dién tich 105 m?; Mét nha
vé sinh, xay gach 110 do méi bé tong xay dung nim 2002 dien tich 5,4 m?; , Mot
nha v¢ sinh khong mai (xay dung nam 2002) dién tich 5,4 m?; Mot nha cap 4
xay gach 220 mot tang, tran do bé tong cot thép, mai lop ton cach nhiét, dién
tich 130 m?, xay dung nam 2018 do vo chong dng Son va vo chong anh Han
cung xay dyng, hién do vo chong anh Han dang quan 1y, st dung; Mot 1an mai
ton canh nha cap 4 x4y dung nam 2018, dién tich 22,5 m?.

5.2. Phan chia dAt canh tac:

5.2.1. Chia cho ba Nguyen Thi B téng dién tich 3.224 m? dat gia tri =
241.800.000d (Hai trim bén muoi mdt triéu tam trim ngan dong) gom:

* DAt trong lta nudce con lai (LUK) va dat chuyén trong lta nudc (LUC)
cac thira: Thira s6 200, to ban do 37 (52-II), dién tich 155m?; Thtra s6 319, to
ban d6 25 (39- 1V), dién tich 1216 m?; Thira 247, dién tich 778m?.
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*DAt trong cdy hang nim (BHK) gdm: Thira 291, to ban do 37, dién tich
110 m?; Thira sb 283, to ban d6 s6 37 (52-1I), dién tich 130 m?; Thira s 284, to
ban do 37 (52-1I), dién tich 50m?; Thira sb 286, to ban d6 37(52-11), dién tich 65
m?; Thira sb 353, to ban d6 37(52-1I), dién tich 300 m;

* P4t nudi trong thuy san (NTS): Thira s6 329, to ban d6 37(52-11), dién
tich 420m?.

5.2.2. Chia cho 6ng Nguyén Van S tong dién tich tong dién tich 3.185 m?,
gia tri 1a 238.875.000 (hai tram ba muoi tdm tri¢u tdm tram bay muoi lam ngan
dong) gom cac loai dat sau:

* Pat nong nghiép (LUK) va dat chuyén trong laa nudc (LUC): Thira 412,
to ban dd 37 (52-11), dién tich 200 m?; Thira s6 413, to ban do s6 37(52-11), dién
tich 100 m?; Thira 417, t& ban dd 37(52-11), dién tich 250 m?; Thura sé 418, t&
ban do 37(52-1I), dién tich 370 m?;

* Pat trong cdy hang nam (BHK) gom:Thira s6 414, t& ban do 37(52-11),
dién tich 200 m? ; Thira s6 419, to ban d6 37(52-II), dién tich 70 m2; Thira s6
421, to ban d6 s6 37, dién tich 180 m%; Thira s6 350, to ban do sé 37(52-11), dién
tich 215 m2; Thira sb 415, t& ban d6 sb 37, dién tich 275 m?; Thira s6 175, to ban
d6 37 (52 -11), dién tich 210 m?; Thira s6 288, to ban d6 37 (52-1I), dién tich 290
m?; Thira s6 282, to ban d6 37 (52-11), dién tich 210 m?.

* Pat rimg (RSX): Thira s6 420, t& ban do s6 37(52-11), dién tich 615m?.

~ (C6s0'do tach chia thira theo trich do do Vin phong déng ky dat dai thanh
pho Phé Yeén thyc hién va trich luc thwa dat do UBND phwong Nam Tién trich
luc tir so do kem theo ban an).

6. Vé nghia vu trich tra gia tri cong trinh trén dit bang tién

Trén phan dét giao cho ba Nguyén Thi B dugc huong 12 di san thira ké co
cong trinh quan ban hang va phan mai t6n cia 6ng Son, ba Diép. Ba Binh ¢6
nghia vu trich tra gia tri cho 6ng S va ba D la 50.734.0004. Ghi nhan 6ng Son
dbi trir s tién tu nguyén chi phi to tung do dat 7.500.000d. Ba Binh con phai
trich tra cho 6ng Son 43.234.000d (Bon muoi ba triéu hai trim ba muoi tu ngan
dong).

Ong S va ba D dugc nhan so tién 43.234.000d (Bon muoi ba triu hai
tram ba muoi tu ngan dong) do ba B trich tra.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lyc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh nghia vu tra tién thi
phdi tra ldi doi véi sé tién cham tra nwong iing véi thoi gian chdm tra cho dén khi
thi hanh xong. LAi sudt phat sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh theo théa thudn
Ciia cdc bén, nhung khdong dwoc virot qua mirc 1i sudtr quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bé ludt dan su, néu khdng théa thudn duoc thi thuc hién theo quy
dinh khoan 2 Diéu 468 Bo lugt dan su.

Cac bén duong su c6 trach nhiém lién hé véi Co quan quan ly dat dai co
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tham quyen dé lam thu tuc téch chia va cap gidy ching nhan QSD dat, cap doi
han muc dat theo dién tich dat la di san thfra} ké duoc ch,ia theo bgin an; co trach
nhiém dinh chinh thong tin so thura, to ban do cua thira dat duoc cap.

7. Chi phi tb tung: Ghi nhan ba B khong dé nghi xem xét; Ghi nhan 6ng S
tu nguyén chiu chi phi do dat 7.500.000d,‘ dugce doi trir vao khoan tién ba B ¢6
nghia vu trich tra gia tri cong trinh trén phan dat dugc phan chia cho 6ng Son.

8. V& an phi:
Ba Nguyén Thi B dugc mién ndp toan bd an phi so tham.

- Ong Nguyén Van S phai chiu &n phi ¢é gid ngach Ia 48.116.000d (Bon
muoi tdm triéu mot tram mudi sdu ngan dong).

9. Quyén khéang cao:

An xir cong khai so tham, c6 mit cac bén duong sy tai phién toa. Bao cho biét,
nhiing nguoi O mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Vang mit nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T ) 14 dai dién
theo uy quyén ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén — Chi nhanh thanh
ph6 pho Yén Nam Thai Nguyén tai phién tod. Bao cho biét, ngudi vang mit duoc
quyén khang céo Ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban 4n hoic
ban 4an dugc niém yét cong khai hop 1¢ theo quy dinh ctia phap luat.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,7a,
7b va 9 Ludat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuce hién
theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én déan suw dwoc siea doi, bo sung nam
2014./.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND thanh phé Phé Yén;

- Chi cuc THADS thanh phd Pho Yén;

- UBND P. Nam Tién, T.P Pho Yén, TN;

- Cong thong tin dién tir Toa &n;

- Puong su;

- Luu HS, VP,

Nguyén Thi Thu Ha
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