TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n s6: 326/2025/HC-PT

Ngay: 27 - 3 - 2025

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vyc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phéan — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Toan
Ong Cao Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan cap cao Ho Chi
Minh, xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly so: 792/2024/TLPT-HC ngay 07
thang 10 nam 2024 vé “Khiéu Kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 07/2024/HC-ST ngay 02 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 996/2025/QPPT ngay 03 thang 3
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1965 (vang mat);

2. Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1966 (vang mit);

3. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1989 (ving mat);

4. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1990 (ving mat).

Cung dia chi: A khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.
5. Ba Nguyén Thi Cam G, sinh nam 1986 (xin xét x{r Ving mat);

Dia chi: S6 E khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Minh B, sinh ndm 1960 (xin xét xir vang mat);



Pia chi: S6 C khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cuia ba B, 6ng L: Ba HO6 Nhu P, sinh nam 1999
(co mat);

Cung dia chi: s6 G t6 D, khu phé G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba B, ong L: Luat su Dinh
Tan T thuoc Poan Luét su tinh B (c6 don xin xét xtr vang mét).

7. Phan Vian T1, sinh ndm 1985 (vang mat);
bia chi: Xom P, xa H, huyén H, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién hop phap cuia 6ng T1: Ong Truong Nhat Q, sinh nim
1975 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, duong sb A, t6 A, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

(theo Vin ban uy quyén ngay 25/3/2023)

- Ngueoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phé T;

Pia chi: Khu phé C, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dgi dien hop phap: Ong Nguyén Thanh T2 - chac va: Chu tich (xin
Xeét Xtr vang mat).

2. Van phong dang ky dat dai tinh B;

Dia chi: s6 C, duong P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong V5 Buac Hién M - chire vu: Pho Giam doc
(xin xét xur vang mat).

- Nguoi c0 quyén, nghia vu lién quan: Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho T (vang mat).

Pia chi: Khu phé C, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Van
R, ba Nguyen Thi Cam V, 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Cam G, 6ng
Nguyén Minh B, 6ng Phan Vian T1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don kho’j kién ngay 03/02/2023, ban tu khai ngay 28/4/2023 va trong
qud trinh giai quyet vu an nhitng nguoi khai kign thong nhat trinh bay:

Nhiing nguoi khaoi kién trong vu an la nhitng nguoi dugc phan chia, su
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan caa
cac duong su 6 49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019; Quyét dinh stra chira, bd
sung quyét dinh sé 10/2019/QD-SCBSQP ngay 01/12/2019, Quyét dinh sira
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chira, bo sung quyét dinh s6 12/2020/QD-SCBSQP ngay 20/3/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (goi tit 1a “cac Quyét dinh”).
Theo cac Quyét dinh caua Toa &n nhan dan thanh phé Thuan An, Toa an cong
nhan, phan chia cho 07 ngudi gdm: Ba B, ong R, ba V, ong L, ba G, ong b va
ong T1, 06 phan dat (Nguyén Thi Cam G va Nguyén Thi Cam V chung 01
phan) mdi phan dat déu giap voi duong cong cong (duong T va duong L), c6
téng dién tich du diéu kién dé dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
Quyét dinh s6 25. Cy thé:

Phan d4t caa 6ng Nguyén Vin R ¢6 dién tich 570,9m? (ODT) thuéc thira
dat sb 714, to ban @6 952 (O, 16 A) theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 184 — 2021 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T
lap ngay 01/8/2022.

Phan dat cua ba Nguyén Thi B c6 dién tich dat 467,2m? thuoc céc thira
2281, s to: 132 (to ban do gbc B2, s6 thira goc 3) dién tich 368,8m? (Lua) va
thira: 2286, so to: 132 (to ban d6 gbc B2, so thira goc 2) dién tich 98,4m? (NTS)
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 188 — 2021 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T 1ap ngay 01/8/2022.

Phan dat cua 6ng Nguyén Vin L co6 dién tich dat 464,1m? thuoc thua
2282, s6 to: 132 (to ban do gbc B2, s6 thira goc 3) dién tich 287,5m? (Lua) va
thira 2285, s6 to: 17 (to ban do goc B2, s6 thira goc 2) dién tich 176,6m? (NTS)
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 189 - 2021 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T 1ap ngay 01/8/2022.

Phan dat caa ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Cam G c6 dién
tich 467m? thudc thira s6 2280, s to: 132 (to ban dd gbc B2, s6 thtra goc 3) dién
tich 450,9m? (L1) va sb thira méi: 2287, s6 to: 132 (to ban d6 goc B2, s6 thira
gdc 2) dién tich 16,1m? (NTS) theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
s6 187-2021 do Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai thanh phd T lap ngay
01/8/2022.

Phan dat ciia 6ng Nguyén Minh B, ¢6 dién tich 572,5m? (Lua) thudc thira
2283, s6 to: 132 (to ban d6 goc B2, s6 thira gbc 3) theo Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh ly s6 190 - 2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd T 1ap ngay 28/12/2021.

Phan dat 6ng Phan Vin T1 cd dién tich 286,2m? (Lua) thudc thira 2279, sd
to: 132 (to ban dd gbc B2, s6 thira goc 3) theo Manh trich luc dia chinh ¢ do
dac chinh ly s6 197 — 2022 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh ph
T lap ngay 02/8/2022.

Theo “cac Quyét dinh” cia Toa an nhan dan thanh phé Thuan An thi éng

Phan Vin T1 dugc nhan dién tich 230m?; 6ng Nguyén Vin R duoc nhan dién

tich 56,2m?2. Hai phan dat nay lién ranh nhau nén 6ng T1 va 6ng R di thoa thuan

théng nhat tai Van ban 1am viéc ngay 04/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd

Thuan An, theo d6, 6ng R giao cho dng T1 phan dat dién tich 56,2m?, do d6 khi

dang ky do dac thi dién tich dat cua dng T1 ting 1én 286,2m? theo Manh trich
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luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 197 — 2022 do Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thanh pho T lap ngay 02/8/2022.

Theo cac Quyét dinh cua Toa an Thuan An, dong thoi thé hién cu thé tai
06 Manbh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy do Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thanh phd Thuan A 1ap thi méi ngudi ¢d 01 phan dat riéng biét, moi
phan dat c6 thé gom 01 hoic 02 thira dat nhung dién tich déu Ién, cu thé dng R:
570,9m?, ba B: 467,2m?, dng L: 464,1m?, ba G + ba V: 467m?, 6ng D: 572,5m?
va ong T1: 286,2m?; phan dat caa mdi ngudi duge chia déu giap duong I6n do
Nha nuoc quan ly (duong T, duong K); madi nguoi chi ¢o nhu cau dugc cap 01
gidy chting nhan quyén st dung dat cho tong dién tich mdi ngudi dugc phén
chia theo cac Quyét dinh cua Toa an, di phan dat duoc phan chia dugc hop
thanh tir 02 thua thi 6ng R, ba B, dng L, ba G + ba V, 6ng D va 6ng T1 moi
ngudi chi ¢6 nhu cau duoc cap 01 giay chung nhén. Diéu nay dugc thé hién rd
tai cac Bién nhan nop ho so cap giay chang nhan. Do vay, dién tich dugc chia
cua timg ngudi déu dap ung quy dinh vé dién tich theo Quyét dinh sb 25 cua Uy
ban nhén dan tinh B.

Sau khi ¢6 Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly, nhitng nguoi khoi
kién thuc hién day du cac thu tuc lién quan, Uy ban nhan dan phuong T di lap
bién ban két thic niém yét cong khai ho so du diéu kién cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Can ctt vao “Cac Quyét Dinh”, Uy ban nhan dan thanh phd
T d3 ban hanh Quyét dinh s 2149/QD-UBND ngay 29/5/2020 thu hoi giay
ching nhan quyén st dung dat cdp cho 6ng Nguyén Minh D, Quyét dinh sb
3444/QD-UBND ngay 22/7/2020 thu hoi gidy chimg nhan cap cho ba Thai Thi
N. Ngay 19/9/2022, ba Nguyen Thi B, Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Cam V va
ba Nguyen Thi Cam G ndp hd so cap gidy chiang nhan quyén st dung dat tai Bo
phan tiép nhan ho so va tra két qua (nay la Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng)
thanh phd T va duogc hen tra két qua trong vong 30 ngay lam viéc la ngay
31/10/2022. Ong Nguyén Vin R nop hd so ngay 20/9/2022, 6ng Phan Vin Tl
nop ho so ngay 01/10/2022, dng Nguyén Minh D nop ho so ngay 15/12/2022 va
cling dugc hen tra két qua sau 30 ngay lam viéc.

Ngay 18/01/2023, Uy ban nhan dan thanh phé T c6 Vin ban s
150/UBND-KT vé viéc tra ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung dét cua
ong (ba) Nguyen Thi B, Nguyén Vin R, Nguyen Vin L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyen Thi Cam G, Phan Van Tl1, Nguyén Minh P do chua du diéu kién giai
quyét (Pinh kém Vin ban s6 79/CNTA DK&CGCN ngay 11/01/2023 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T) véi ly do:

- Thua dat s6 2, to ban do sé B3 thuoc Gidy chuang nhan quyén st dung
dat s6 H 597455, vao so sb 651 QSDB/CQTG ngay 06/6/1998 cip cho dng
Nguyén Minh D (thoi han sir dung Ao: 20 nam ké tir ngay 06/06/1998) da hét
han st dung. Do d6 viéc thuc hién chuyén doi caa 6ng Nguyén Minh D 1a khong
c6 co so theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dt dai 2013;



- Boi vei vige ba Thai Thi N chuyén nhwong quyen sir dung dat cho ong
Phan Van T1 vao thoi diém 2010 nhung chua thyc hi¢n ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat l1a khong dung quy dinh tai bieu 127 Luat Pat dai
2003.

- Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su 6
49/2019/QPST-DS ngay 26/11/2019 va Quyét dinh stra chita, bd sung quyét
dinh sé 12/2020/QD-SCBSQP ngay 20/3/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An khong dam bao dién tich téi thiéu duoc phép tach thira theo quy dinh
tai Quyét dinh s 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh s
28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién
tich tdi thiéu dugc phép tach thira ddi véi cc loai dat trén dia ban tinh;

- Ong Phan Vian T1 va 6ng Nguyén Minh P khong du diéu kién nhan
chuyén quyén sir dung dat LUA theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 Luat Pat
dai 2013, khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/091/2017 va diém
d khoan 4 DPiéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia B T4,

Nhan thay Uy ban nhan dan thanh phé T tra ho so dé nghi cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cia ching toi 1a khong dung, do d6 nhiing ngudi khai
kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong budc Uy ban nhan dan thanh
phd T va Vin phong Ping ky dat dai tinh B phai nhan lai ho so va cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Cu thé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Hay Vin ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 caa Uy ban nhan dan
thanh phd T vé viéc tra hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng
(bd): Nguyén Thi B, Nguyén Vian R, Nguyén Van L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1 va Nguyén Minh .

- Buoc Uy ban nhan dan thanh phd T va Vin _phong Dang ky dat dai tinh
B phai nhan lai hd so va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho céc ong,
ba:

~ +Ho so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua Nguyén Thi
B doi voi dién, tich dat 467,2m? thudc :[hﬁ’a dat s6 2281, 2286, to ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Nguyén Vin
R dbi voi dién tich dat 570,9m? thudc thira dat s 714, to ban do 952, toa lac tai
khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

+ Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Nguyén Vin
L dbi voi dién tich dat 464,1m? thuoc thira dat sb 2282, 2285, to ban d6 132, toa
lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

+ Hb so dé nghi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia Nguyén Thi
Ccam V va Nguyén Thi Cam G d6i voi dién tich dat 467m? thudc thua dat sb
2280, 2287, to ban d6 132, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong.



+ HO so de nghi cap giay ching nhan quyen sir dung dat cia Nguyén
Minh B d0i Vg’ri dién tich dat 572,5m?, ’thU(f)C thira dat s6 2283, to ban do 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ +H0 so dé nghi cap gidy ching nhan quyen si dung dat ctia Phan Van T1
doi Véi,dién tich dat 280,2m?, thuéc thura dat so 2279, to ban do 132, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong,

Tai Van ban sé 1032/UBND-NC ngay 24/4/2023 cia Uy ban nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Dwong vé viéc néu y kién lién quan dén yéu cau khoi
Kién, nguoi dai dién hop phdp cho nguoi bi kién trinh bay:

V& viéc khiéu kién Van ban sb 150/UBD-KT ngay 18/01/2023 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Vé viéc tra hd so cdp gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Xét B&o céo s6 173/BC-TNMT ngay 11/4/2023 caa Phong T5, Cha tich Uy
ban nhan dan thanh phé cé y kién nhu sau:

1. Déi vai thira dat s6 2 to ban do s6 B3 thudoc Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H 597455, vao so s6 651 QSDB/CQTG ngay 06/06/1998 do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Minh P (thoi han sir dung Ao: 20 nim
ké tir ngay 06/06/1998) da hét thoi han str dung. Do do, viéc thuc hién quyén
chuyén d6i caa dng Nguyén Minh B 14 khong c6 co so.

Pong thoi theo ndi dung Pon kién nghi cua ba Nguyén Thi B, ong
Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Can G1 va ba Nguyén Thi Cam V ngay
21/11/2022 trinh bay viéc thuc hién chuyén quyén giira ba Thai Thi N va 6ng
Nguyén Minh D tir ndm 1985. Tuy nhién, ba Thai Thi N dugc Uy ban nhan dan
huyén T cip Giay ching nhan quyén si dung dat s6 E 831574, vao sb s6 1106
QSDD/TG ngay 19/8/1999 va 6ng Nguyén Minh B dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H 597455, vao s6 s6 651
QSDD/CQTG ngay 06/06/1998 1a khong c6 co s6.

Viéc ba Thai Thi N chuyen nhugng quyen sir dung dat cho 6ng Phan Vin
T1 vao thoi diém ndm 2010 nhung chwa thyc hién ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong dting quy dinh cua Luat Pat dai 2003.

2. Can cir Van ban s6 262/UBND-KTN ngay 19/01/2018 caa Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc giai quyét vuéng mac lién quan dén cac vu an lién quan dén
linh vuc dat dai nhu tach thua, tranh chap 16i di, bo dat 1am duong di,... trén dia
ban tinh, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B Toa an nhan dan cac cap khi xem xét,
giai quyét cac vu 4an lién quan dén linh vuc dat dai nhu tach thira, tranh chap 16i
di, bo dat 1am duong di,... phai thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat vé
linh vuc dét dai va quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thira d6i véi
cac loai dét trén dia ban tinh Binh Duong d3 duoc Uy ban nhan dan tinh B tai
Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017.

Cian cir Van ban sé 837/TCQLDD- -CDKDD ngay 11/5/2021 cua T6 vé
Viéc tang cuong bi¢n phap quan Iy hay gidy chang nhéan da cap T6 dé nghi So
T7 céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong kiém tra, ra soat timg truong hop
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cu thé, trong trudng hop thuc hién thi tuc diang ky bién dong dat dai quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT cua Bo T4 (duoc stra doi, bd
sung tai khoan 3 Diéu 7 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT) ma phai thuc hién
quyét dinh hozc ban 4n caa Toa &n nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cua co quan
Thi hanh 4n d3 c6 hiéu luc thi hanh hoic thuc hién ddu gia quyén sir dung dat,
tai san gan lién vé6i dat theo yéu cau cua Toa 4n nhan dan, co quan Thi hanh an
nhung khong thu hdi dugc ban gée giéy chuing nhan da cép do nguoi su dung
dat, cha so hitu tai san gan lién voi dat khdng giao nop giay ching nhan thi thuc
hién viéc huy dbi voi Glay ching nhan da cap; cap lai giay chang nhan cho
ngudi c6 quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat
theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 97 Luat Pat dai va khoan 8 Diéu 87 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP cua Chinh phu; chi dao cap nhat bién dong vao hd so dia chinh,
co so dit liéu dat dai. Viéc cap Gidy chiing nhan phai dam bao dién tich ti thiéu
dugc phép tach thira theo quy dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh, tranh rui ro,
khiéu kién phat sinh trén dia ban.

Tuy nhién, theo ndi dung phan chia tai Quyét dinh s6 49/2019/QDST-DS
ngay 26/11/2019 va Quyét dinh s6 12/2020/QD-SCBSQDP ngay 20/3/2020
khong dam bao dién tich téi thiéu duoc phép tach thia theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 25/2017/QB-UBND ngay 27/9/2017, Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND
ngay 03/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién tich téi thiéu duoc
phép tach thira ddi véi céc loai dit trén dia ban tinh. Cu thé:

- Ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Cam G theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly sé 187-2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd T 1ap ngay 01/8/2022 thira dat sé 2287 (tach tur thira géc sb 2), to
ban d6 132, dién tich 16,1m? NTS (trong d6: 16,1m? NTS thuoc HLATDB).

- Ba Nguyén Thi B theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh ly sé
188-2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T lap ngay
01/8/2022 thira dat so 2286 (tach tir thua gbc sé 2), to ban do 132, dién tich
98,4m? NTS (trong d6: 84,8m? NTS thuoc HLATDB).

- Ong Nguyén Van L theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly sé
189-2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T lap ngay
01/8/2022 thira dat so 2285 (tach tir thua gbc sé 2), to ban do 132, dién tich
176,6m? NTS (trong d6: 92,6m? NTS thuoc HLATDB).

Can ctr khoan 30 Diéu 3 va khoan 3 Piéu 191 Luat Dt dai nam 2013;
khoan 2 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu;
diém d khoan 4 Piéu 3 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
BO T4 khong dam béo diéu kién nhan chuyén quyén dat LUA theo quy dinh tai.
Cu thé:

- Ong Phan Vin T1 theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s
197-2022 do Chi nhanh Van phong Dédng ky dat dai thanh pho T 1ap ngay
02/8/2022 thira dat s6 2279 (thtra goc so 3), to ban do 132, dién tich 286,2m?
LUA.



- Ong Nguyén Minh D theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
s0 190-2021 do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh pho T 13p ngay
28/12/2021 thira dat so6 2283 (thira goc so6 3), to ban @6 132, dién tich 572,5m?2
LUA.

Tir nhitng co so trén nhan thy viéc Uy ban nhan dan thanh phé T ban
hanh Vin ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 vé viéc tra hd so cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat caa Ong (Ba) Nguyén Thi B, Nguyén Vin R,
Nguyén Vian L, Nguyén Thi Cam Giang V, Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1,
Nguyén Minh D 1a dung quy dinh phap luat.

Tai Van ban 4439/VPDKDD-DK&CGCN ngay 07/11/2023 cua nguoi bi
kién Van phong Pang ky ddat dai tinh B va Vin ban T60/CNTA-PK&CGCN ngay
19/4/2023 ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong
Dang ky ddt dai thanh phé T, tinh Binh Dwong trinh bay:

Thuc hién chi dao cua Vin phong Ping ky dat dai tinh B tai Van ban sb
986/VPDKDD-TCHC ngay 06/4/2023, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thanh phd T cung cap thong tin, tai liéu va co y kién vé viéc khiéu kién hanh
chinh gitta nguoi khoi kién l1a cac 6ng (ba) Nguyén Thi B, Nguyén Vin L,
Nguyén Thi Cam G, Nguyén Thi Cam V, Nguyén Vin R, Nguyén Minh B, Phan
Vin T1 véi Uy ban nhan dan thanh phé T va Vian phong ding ky dat dai tinh B,
nhu sau:

Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai thanh phd T nhan dugc hd so dang
ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat lan dau theo Quyét dinh s6
49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019; Quyét dinh sé 10/2019/QP-SCBSQD
ngay 02/12/2019 va Quyét dinh s6 12/2020/QD-SCBSQP ngay 20/3/2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Thuan An cua cac 6ng (ba):

- Ba Nguyén Thi B dbi vai thira dat s6 2281 (tach tir thira goc 3), to ban
d6 132, dién tich 368,8m? (8,1m? thuoc HLATDB) va thira dat s6 2286 (tach tir
thira goc 2), to ban @6 132, dién tich 98,4m? (84,8m? thuoc HLATDB), toa lac
khu phé B, phuong T.

- Ong Nguyén Van L doi véi thira dat s6 2282 (tach tir thira goc 3), tor ban
dd 132, dién tich 287,5m? va thira dét s6 2285 (tach tir thira géc 2), to ban dd
132, dién tich 176,6m? (92,6m? thugc HLATDB), toa lac khu pho B, phuong T.

- Ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Cam G (cting sir dung) doi véi
thira dat so 2280 (tach tu thua goc 3), to ban d6 132, di¢n tich 450,9(n2 (76,9m?
thuoc HLATDB) va thura dat so6 2287 (tach tu thua goc 2), to ban do 132, dién
tich 16,1m? (16,1m? thuoc HLATDB), toa lac khu pho B, phuong T.

- Ong Phan Vian T1 ddi véi thira dét s6 2279, to ban do 132, dién tich
286,2m? toa lac khu pho B, phuong T.

- Ong Nguyén Vin R ddi voi thira dat s6 714, to ban d6 952 (6 1, 16 A),
dién tich 570,9m? toa lac khu dan cu T, phuong T.
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- Ong Nguyén Minh B ddi véi thira dat sb 2283, to ban @6 132, dién tich
572,5m? toa lac khu phé B, phuong T.

Qua kiém tra hd so, Chi nhanh nhan thay:

1. B6i vai viéc hoan dbi dat gitra 6ng Nguyén Minh D va ba Thai Thi N
theo noi dung Pon kién nghi ngay 21/11/2022 cua ba B, ong L, ba G va ba V
trinh bay viéc thuc hién chuyen quyen gita ba N va 6ng D t nam 1985. Tuy
nhién, phan dién tich hoan doi van duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 E 831574, vao s6 s6 1106 QSDB/TG cho ba
Thai Thi N ngay 19/8/1999 va cip Giay chuing nhan quyén sir dung dat s6 H
597455, vao s6 s6 651 QSDB/CQTG cho 6ng Nguyén Minh B ngay 06/06/1998
la khong c6 co s& nhu trinh bay.

DPong thai, thira dat s6 2 to ban db sé B3 thudc Gidy chitng nhan quyeén sir
dung dat s6 H 597455, vao s sb 651 QSDD/CQTG ngay 06/06/1998 cap cho
6ng Nguyén Minh D (thoi han sir dung Ao: 20 nam ké tir ngdy 06/06/1998) da
hét thoi han sir dung. Do d9, viéc thuc hién chuyén quyén caa 6ng Nguyén Minh
P 1a khong dung theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

2. Ong Nguyén Vian R di chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Phan Vin T1 c¢6 dién tich 230m? LUA thugc mot phan thira dat sb 3, to ban dd
132 (B2) theo giay chung nhan quyén sir dung dat s6 E 831574, vao so s6 1106
QSDD/TG ngay 19/8/1999 cua ba Thai Thi N thi 6ng Nguyen Van R khong phai
la cha st dung dét va ciing chua duoc cong nhén cap Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat. Do d6 viéc chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén 1a khong ding
theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Dbong thoi, theo Quyét dinh sb 49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Thuan An thi hién trang st dung la 170m? nha tro va
1,5m? ki 6t khong con hién trang dét lta. Do d6 viéc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat lda phai dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 30, Piéu 3 va
khoan 3 Diéu 191 Luat dit dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 2 cua Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctua Chinh Phu; diém d khoan 4 Biéu 3 Thong
tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T4.

3. Déi vai di san cua ba Thai Thi N dé lai gom thira dat sé 714, to ban d6
952, dién tich 570,9m? ODT theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao so
H00725/KDC TG ngay 25/12/2006; thta dat sé 3, to ban dd 132, dién tich
1163,4m? LUA theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé vao so 1106
QSDD/TG ngay 19/8/1999 va thira dat sé 2, to ban d6 B3 dién tich 291,1m?
NTS hoan ddi véi ong Nguyén Minh D theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sé H597455, vao sb sd 651 QSDB/CQTG ngay 06/06/1998 thi cac ddng
thira ké gom ong Nguyén Vin R, 6ng Nguyen Tan T3, ba Nguyén Thi Thu V1
théng nhat dé lai toan bo di san cho 6ng Nguyén Vin R. Chwa c6 y kién caa ba
Nguyén Trinh B1.

Péng thoi, 6ng Nguyén Van R 1 nguoi thira ké cua ba Thai Thi N chua
thuc hién dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai di san cua ba
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Thai Thi N da thong nhat chia di sin thira ké cia ba Thai Thi N cho dng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Cam G, ba Nguyén Thi Cam V, cu thé
nhu sau:

- Doi voi thira dét $6 2, to ban do B3, dign tich 291,1m? NTS hoan ddi véi
6ng Nguyén Minh D duoc tach ra thanh

+ Thira dat s6 2287, to ban d6 132, dién tich 16,1m? NTS (trong do:
16,1m? NTS thuoc HLATPB) cho ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi
Cam G theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sé 187-2021 do C
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T lap ngay 01/8/2022.

+ Thua dat s6 2286, to ban do 132, dién tich 98,4m? NTS (trong do.
84,8m? NTS thuoc HLATPB) cho ba Nguyén Thi B theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh Iy s 188-2021 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai
thanh phd T 1ap ngay 01/8/2022.

- Thua dat s6 2285 (tach tir thua goc s6 2), to ban do 132, dién tich
176,6m? NTS (trong do: 92,6m? NTS thuoc HLATDB) cho 6ng Nguyén Vin L
theo Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 189-2021 do Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 01/8/2022.

- Pdi vé6i thua dat s6 3, to ban d6 132, dién tich 1163,4m? LUA di san cua
ba Théi Thi N duoc tach thanh:

+ Thua dat s6 2280 (tach tir thira goc so 3), to ban d6 132, dién tich
450,9m? LUA (trong dé: 76,9m? LUA thuoc HLATDB) cho ba Nguyén Thi
Cam V va ba Nguyén Thi Cam G theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
ly s6 187-2021 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T 1ap ngay
01/8/2022.

+ Thira dat s6 2281 (tach tir thura goc s6 3), to ban d6 132, dién tich
368,8m? LUA (trong do6: 8,Im? LUA thuoc HLATDB) cho ba Nguyén Thi B
theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 188-2021 do Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 01/8/2022.

+ Thua dat s6 2282 (tach tir thira goc so 3), to ban d6 132, dién tich
287,5m? LUA cho 6ng Nguyén Vin L theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy s 189-2021 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T lap
ngay 01/8/2022.

+ Ong Nguyén Vin R duoc huong dién tich 56,2m? LUA thuoc mét phan
thira s6 3 to ban d6 132 (B2). Ong Nguyén Vin R chua dugc ¢éng nhan cap giay
chting nhan quyén str dung dat nhung da thoa thuan chuyén quyén cho 6ng Phan
Vin T1 theo Van ban s6 07/TA-DS ngay 05/7/2022 caa Toa an nhan dan thanh
phd Thuan An thudc mot phan thira dat sé 2279 to ban do s6 3 dién tich 286,2m?
LUA theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sé 197 — 2022 do Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phé T 1ap ngay 02/8/2022.
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Nhan thay, nguon gbc dat hoan déi vai 6ng Nguyén Minh D c6 loai dat
NTS va loai dat c6 ngudn gdc tir di san cua ba Thai Thi N dé lai 1a LUA khong
ciing muc dich str dung dat nén khi thuc hién tach thira hinh thanh céc thira dat
khong dam bao dién tich téi thiéu duoc phép tach thia theo quy dinh tai Quyét
dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017; Quyét dinh sb 28/2019/Qb-
UBND ngay 03/12/2019 cia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién tich ti thiéu
dugc phép tach thira ddi véi cac loai dit trén dia ban tinh va theo Vin ban sb
262/UBND-KTN ngay 19/01/2018 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc giai
quyét vuéng méc lién quan dén cac vu an lién quan dén linh vuc dit dai nhu
tach thira, tranh chap 16i di, bo dat 1am duong di...trén dia ban tinh, Cha tich Uy
ban nhan dan tinh D Tda &n nhan dan cac cap khi xem xét, giai quyét cac vu &n
lién quan dén linh vic dat dai nhu tach thira, tranh chap 16i di, bo dat 1am duong
di ... phai thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat vé linh vuc dat dai va quy
dinh vé dién tich toi thiéu dugc phép tach thira doi voi cac loai dat trén dia ban
tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan tinh B tai Quyét dinh s
25/2017/QDb-UBND ngay 27/9/2017.

Cac truong hop néu trén la dang ky cap giay chang nhan quyén str dung
dat lan dau, tham quyén cap giay chiing nhan thudc Uy ban nhan dan thanh pho
T. Do d6, ngay 11/01/2023, Chi nhanh Vin phong B di c6 Van ban sb
79/CNTA-DPK&CGCN chuyén Phong Tai hguyén va Moéi truong thanh phd T5
xem x¢t tham muu Uy ban nhan dan thanh phd T viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dit theo dting tham quyén.

Tai Ban dn hanh chinh so' tham s6: 07/2024/HC-ST ngay 02 thang 5 ndm
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, quyéet dinh:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nhimg ngudi khoi kién
ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Van R, ba Nguyén Thi Cam V, 6ng Nguyen Vian
L, ba Nguyén Thi Cam G, 6ng Nguyén Minh B va 6ng Phan Vian T1 vé viéc yéu
Cau:

- Huy Vin ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 cua Uy ban nhan dan
thanh pho T ve viéc tra ho so cap gidy chung nhan quyen su dung dat cua 6ng
(ba): Nguyen Thi B, Nguyen Van R, Nguyen Van L, Nguyen Thi Cam V va
Nguyen Thi Cam G, Phan Van T1 va Nguyén Minh D.

- Buoc Uy ban nhén déan thanh pho T va Van phong dang ky dat dai tinh B
phai nhan lai ho so va cap giay chiang nhan quyén st dung dat cho céc 6ng, ba:

~ + Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Nguyén Thi
B doi voi diéq tich dat 467,2m? thuoc 'ghfra dat so 2281, 2286, to ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ + HOo so dé nghi cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cia Nguyén Vin
R doi V’('ri dién tich dat 570,9m2’thu©C thura dat so 714, to ban 36 952, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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~ +Ho so dé nghi cap giay chiing nhan quyen sir dung dat ciia Nguyén Van

L doi vai diéq tich dat 464,1m? thuoc 'ghfxa dat s6 2282, 2285, to ban @6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Hd so dé nghi Cap gidy chang nhan quyén st dung dit cua Nguyen Thi

Cam V va Nguyén Thi Cam G d6i voi dién tich dit 467m? thudc thua dat sb
2280, 2287, to ban dd 132, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh

Binh Duong.

+ HO so dé nghi cap giay ching nhan quyén sir dung dat cua Nguyén
Minh P doi V(:)’i dién tich dat 572,5m?, ,thUOC thira dat so 2283, to ban do 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ +Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyen st dung dat cia Phan Van T1
doi véi dién tich dat 280,2m?, thugc thira dat s6 2279, to ban d6 132, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quy dinh vé an phi so tham va quyén khang céo theo
luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/5/2024 va ngay 17/5/2024, nguoi khoi
kién 6ng Phan Vin T1, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi
Cam V, 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Cam G, 6ng Nguyén Minh B lam
don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, nguoi khai kién ba Nguyén Thi B, éng Nguyén
Vin R (c6 ba H6 Nhu P 1a dai dién theo uy quyén), 6ng Phan Van T1 (c6 6ng
Truong Nhat Q 1a dai dién theo ty quyén) van giit nguyén yéu cau khang cao,
dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién. Cac
nguoi khai kién con lai gom ba Nguyén Thi Cam G, dng Nguyén Minh B va
nguoi bi kién xin xét xir vang mat.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia nguwoi khei kién éng Phan Vin TI
trinh bay:

Quyét dinh sé 49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 cta Toda an nhan dan
thanh phé Thuan An khéng bi khiéu nai khang nghi theo tha tuc giam dbc
tham; céc gidy ching nhan quyén sir dung dat cii cta Cac thira dat da bi phia Uy
ban thu hoi khi thi hanh quyét dinh quyét dinh caa Toa an. Uy ban nhan dan
thanh phé T ban hanh Vian ban s6 150/UBND KT ngay 18/01/2023 dé tra lai hd
so' dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cia cac duong sy ma khong
dua ra hudng khac phuc lai phan da thi hanh mét phan quyét dinh, khong c6
yéu Cau vé viéc giam d6c ban an quyét dinh 1a anh huong nghiém trong dén
quyén loi cia nguoi dan. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
cao cua nguoi khai kién, huy Van ban sb 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 cua
Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong vé viéc tra hd so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cia nguoi khoi Kién, trong dé c¢6 hd so cua 6ng
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Phan Van T1 va budc Uy ban nhan dan thanh phd T, Vin phong dang ky dat
dai tinh B phai nhan lai hd so va cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
nguoi khoi kién va 6ng Phan Van T1.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi khai kién ba Nguyén Thi B, 6ng
Nguyén Vn R trinh bay:

Theo quy dinh Luat dat dai, thi Quyét dinh s6 49/2019/QDST-DS ngay
26/11/2019 1a da c6 hiéu luc phép luat thi hanh, theo noi dung quyét dinh la
phU hop, hién trang str dung thuc té caa cac thira dat ciing da thuc hién ding
dién tich ma cac duong sy dugc chia, cac duong su hién van dang quan ly truc
tiép dat, khéng co su tranh chap gi. Pé nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang
cao cua nguoi khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- V& t6 tyung: Toa an cap phlc tham da thyc hién day du thi tuc to tung
theo quy dinh caa Luat t6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Uy ban nhan dan Thanh phd T tra 1oi khong dong y cap
gidy chang nhan quyén st dung dat voi cac ly do: Quyét dinh sb
49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 va Quyét dinh sé 12/2020/QD-SCBSQD
ngay 20/3/2020 ctua Toa an Thanh phé Thuan An khong d¢am bao dién tich toi
thiéu duoc phép tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sé 25/2017/QDB-UBND
ngay 27/9/2017 cia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién tich t6i thiéu dugc
phép tach thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh; Mat khac, nhiing thoa thuan
cta cac duong su khong thoa cac diéu kién quy dinh tai Luat DAt dai 2013 nén
chua du diéu kién dé dugc cap gidy ching nhan, do d6 Uy ban nhan dan thanh
phd T ban hanh vin ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 vé viéc tra hd so
cap gidy chuang nhan quyén st dung dét caa cac 6ng (ba) Nguyén Thi B, Nguyén
Vin R, Nguyén Van L, Nguyén Thi Cam Giang V, Nguyén Thi Cam G, Phan
Vin T1, Nguyén Minh D 1a ding quy dinh phap luat. Nguon goc phan dat 1a ba
N chuyén nhuong nhung chua dugc chuyén doi, chi thé hién dat ¢ d6 thi, nhiing
nguoi khoi Kién chua thuc hién viéc chuyén doi dat. Do d6, vian ban s
150/UBND-KT ngay 18/01/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phé T vé viéc tra
hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua 6ng (ba): Nguyén Thi B,
Nguyén Vian R, Nguyén Van L, Nguyén Thi Cam V va Nguyén Thi Cam G,
Phan Vian T1 va Nguyén Minh D 12 phd hop. Dé nghi Hoi dong xét xu khong
chap nhan khang céo cia ngudi khoi kién, gitr nguyén ban an so tham.

Cin cir cAc tai ligu, chung cir da dugc tham tra, két qua tranh tung tai
phién toa, trén co s¢ phén tich, danh gia, nhan dinh day du, khach quan, toan
dién ve nhitng tai liéu, ching cu, tinh tiet cua vu an, y kien cua cac duong sy, y
kién cua Kiem sat vién;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, ngudi khai kién ba Nguyén Thi Cam G, 6ng
Nguyén Minh P va nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi ki¢n Uy ban nhan dan
thanh phé T, Vin phong ding ky dét dai tinh B va ngudi c6 quyen loi, nghla vu
lién quan Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai thanh phd T Vang mat va c6 don
yéu cau giai quyét Vang mit. Can ctir khoan 1 Biéu 225 Luat Té tung hanh chinh,
Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vu an.

[2] Ngay 19/9/2022, ba Nguyen Thi B, Nguyén Vin L, Nguyen Thi Cam
V va Nguyen Thi Cam G nop hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat tai
B6 phan tiép nhan hd so va tra két qua (nay 1a Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cdng) thanh phd T va duoc hen tra két qua trong vong 30 ngay 1am viéc 1a ngay
31/10/2022. Ong Nguyén Vin R nop hd so ngay 20/9/2022, 6ng Phan Vin T1
nop hd so ngay 01/10/2022, dng Nguyén Minh D nop hd so ngay 15/12/2022 va
cling dugc hen tra két qua sau 30 ngay 1am viéc.

Ngay 18/01/2023, Uy ban nhan dan thanh phé T c6 Vin ban s
150/UBND-KT Vvé viéc tra ho so cap gidy chung nhan quyén si dung dat cua
6ng (ba): Nguyén Thi B, Nguyén Van R, Nguyén Vin L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1, Nguyén Minh P do chua du diéu kién giai
quyét (Pinh kém Vin ban s6 79/CNTA-PK&CGCN ngay 11/01/2023 ciaa Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T) véi ly do:

- Thtra dat s6 2, to ban d6 s6 B3 thuoc Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 H 597455, vao so s6 651 QSDB/CQTG ngay 06/6/1998 cap cho dng
Nguyén Minh D (thoi han s dung Ao: 20 nim ké tir ngay 06/06/1998) da hét
han st dung. Do d6 viéc thuc hién chuyén doi caa 6ng Nguyén Minh D 1a khong
c6 co so theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Bdi vei vigc ba Thai Thi N chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ong
Phan Van T1 vao thoi diém 2010 nhung chua thyc hién Ky hgp dong chuyén
nhugng quyén st dung dat 1a khong dang quy dinh tai Bieu 127 Luat Pat dai
2003.

- Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cia cic duong sy SO
49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 va Quyét dinh stra chira, b sung quyét
dinh s 12/2020/QD-SCBSQD ngay 20/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An khong dam bao dién tich téi thiéu duoc phép tach thira theo quy dinh
tai Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh s
28/2019/QP-UBND ngay 03/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién
tich téi thiéu duoc phép tach thia di véi cac loai dat trén dia ban tinh:

- Ong Phan Van T1 va éng Nguyén Minh P khong du diéu kién nhan
chuyén quyén sir dung dat LUA theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 Luat Dt
dai 2013, khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/091/2017 va diém
d khoan 4 Piéu 3 Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo T4,
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Nhing ngudi khéi kién cho rang cac 1y do nguoi bi kién Uy ban nhan déan
thanh phd T néu dé tra hd so dé nghi cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat
cua nhung nguoi khoi kién 1a khong ding. Do d6 nhing nguoi khoi kién yéu
cau Toa &n nhan dan tinh Binh Duong giai quyét cac van dé sau:

- Hay Vin ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 caa Uy ban nhan dan
thanh phd T vé viéc tra hd so cp gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng
(ba): Nguyén Thi B, Nguyén Vin R, Nguyén Vin L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1 va Nguyén Minh .

- Buoc Uy ban nhan dan thanh phd T va Vin _phong Dang ky dat dai tinh
B phai nhan lai hd so va cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho céc ong,
ba:

~ + Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Nguyén Thi
B doi vai diéq tich dat 467,2m? thuoc :[htra dat so 2281, 2286, to ban do 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ + Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ciia Nguyén Vin
R doi V’()i dién tich dat 570,9m2’thu©c thura dat so 714, to ban 3o 952, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ + HO so dé nghi cap gidy chang nhan quyén st dung dat cia Nguyén Vin
L doi vai diéq tich dat 464,1m? thuoc 'Ehfra dat s6 2282, 2285, to ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Hb so dé nghi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Nguyén Thi
Cam V va Nguyén Thi Cam G ddi véi dién tich dt 467m? thudc thira dat s6
2280, 2287, to ban db 132, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

+ HO so de nghi cap giay ching nhan quyen sir dung dat cia Nguyén
Minh D doi véi dién tich dat 572,5m?, thugc thira dat so 2283, t& ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ +HOo so dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dét cua Phan Van T1
doi Véi’dién tich dat 280,2m?, thuéc thira dat so 2279, to ban do 132, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

[3] Xét, cac ly do ma Uy ban nhan dan thanh phd T néu trong vin ban sb
150/UBND-KT vé viéc tra ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung dét cua
ong (ba) Nguyen Thi B, Nguyén Vin R, Nguyen Vin L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyén Thi Cam G, Phan Vian T1, Nguyén Minh B nhu sau:

[3.1] Xét nhén dinh d@é chimg minh Ban an quyét dinh dang cé hiéu luc
phap ludt (Quyér dinh sé 49/2019/0DST-DS ngay 26/11/2019 khong b; khang
nghi theo thu tuc gidm déc tham hodc tai tham) sai va trén co s& nhan dinh nay
dé cho rang Van ban hanh chinh bi kién va hanh vi hanh chinh bj kién dtng.

Hoi dong xét xu xét thay, noi dung nhan dinh dé phan quyét dung sai cua
Quyét dinh sb 49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh
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phd Thuan An dang c6 hiéu luc thi hanh, thugc tham quyén Hoi dong xét xir
giam déc tham hodc tai tham. Vi vy, can ctr dé phan bac yéu cau khai kién caa
phia ngudi bi Kién néu la khéng dung véi quy dinh caa phap luat. Hon nita, cho
dén thoi diém hién tai chua c6 t6 chic ca nhan ndo cd yéu cau giam déc tham
hoac tai tham d6i véi ban an quyét dinh dang c6 hiéu luc néu trén (ban than phia
bi kién ciing khong c6 yéu cau). Do d6 cac 1y do néu trén dé khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua cac duong su 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

[3.2] Tai Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh B néu quy dinh tai Bieu 3 ve di¢n tich toi thiu dugc phep tach
thira doi véi cac loai dat nhu sau:

Dat néng nghiép:

Don vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac phwong 300

Tai cac th; tran 500

Tai cac xa 1.000

Theo cac quy dinh néu trén thi dién tich dat tdi thiéu dé tach thira dé hinh
thanh thira dat méi d6i véi dat néng nghiép tai dia phuong 1a 300m?. Trong khi
d6 Quyét dinh s6 49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 caa Toda an nhan dan
thanh phd Thuan An ghi nhan sy thoa thuan caa cac duong su Vé viéc don dién
doi thira dé cac thira dat déu tiép giap véi mat duong (cho tién véi viée st
dung). Cac thira méi duoc hinh thanh sau khi tach nhap theo Quyét dinh sb
49/2019/QDST-DS déu I6n hon 300m? (trir thira ciia 6ng T1 thi gan bang 300m?
nhung hinh thanh tir giao dich trude nam 2017 va khong thudc truong hop tach
thira). Do vay, ngi dung ghi nhan sy thoa thuan cua céc duong sur vé ban chat
khong vi pham quy dinh cua Quyet dinh sé 25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017
cua Uy ban nhan dan tinh B vé dién tich t6i thiéu cua thtra dat ndng nghiép. Uy
ban nhan dan thanh phé T cho rang ndi dung Ban an s6 49/2019/QDST-DS ngay
26/11/2019 cuia Toda an nhan dan thanh phé Thuan An sai véi quy dinh phép luat
tai dja phuong 13 khong c6 can ctr dugc chap nhan.

[3.3] Xét noi dung lap luan khac caa ngudi bi kién vé viéc cho rang:

“Quyét dinh sé 49/2019/0PST-DS ngdy 26/11/2019, Quyét dinh sé
10/2019/0D-SCBSOD ngay 02/12/2019 va Quyét dinh sé 12/2020/0B-SCBSOD
ngay 20/3/2020 cuia Toa an nhan dan thanh phé Thugdn An théa thudn cia cac
dwong s khong di diéu kién cap sé theo phap lugt vé dat dai, cu thé:

- Do V6i thira dat 6 2 to ban do so B3 thuge Giay ching nhén quyen si
dung dat sé6 H 597455, vao S6 56 651 _OSDD/CQTG ngay 06/06/1998 do Uy ban
nhan dan huyén T cdp cho ong Nguyén Minh P (thoi han sit dung Ao: 20 nam ke
tir ngay 06/06/1998) da hét thoi han sik dung. Do dé, viéc thuc hién quyén
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Chyyén doi cua 6ng Nguyén Minh D khéng diing véi quy dinh tai Diéu 188 Lugt
Dat dai 2013 nén khong co co so xem Xet.

- Theo ngi dung Pon kién nghi ciia ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vain L,
ba Nguyén Thi Can G1 va ba Nguyén Thi Cam V ngay 21/11/2022 trinh bay viéc
thic hién chuyén quyén giza ba Thai Thi N va ong Nguyén Mink D tir nam
1985. Tuy nhién, ba Thai Th; N duroc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching
nhdn quyén si dung dat sé E 831574, vao sé sé 1106 QSDD/TG ngay 19/8/1999
va ong Nguyén Minh D duoc Uy ban nhan dan huyen T cap Gidy ching nhdn
quyén sir dung ddat s6 H 597455, vao sé sé 651 OSDB/COTG ngay 06/06/1998
la khong co co so.

- Viéc ba Thai Thi N chuyén nhuwrong quyén sir dung dat cho ng Phan Van
T1 vao thoi diém nam 2010 nhung chua thuc hi¢n ky hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat la khong dung quy dinh tai Dieu 127 Ludr Dat dai 2003.

- Hi¢n trang si dung 1a 170m? nha tro va 1,5m? ki 6t khéng con hién
trang dat lia. Do d6 viéc nhan chuyén nhwong quyén siz dung dat 10a phdi dam
bdo diéu kién theo quy dinh tai khodn 30, Piéu 3 va khodn 3 Piéu 191 Ludt Dat
dai nam 2013; khodn 2 Piéu 2 cua Nghi dinh sé 01/2017/NDP-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh Phui; diém d khodn 4 Piéu 3 Théng tw sé 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bg T4”

Theo noi dung nhan dinh tai muc [3.1] néu trén day la nhirng ndi dung
nhan dinh vé viéc sai ding cua ban an quyét dinh dang c6 hiéu luc cia ngudi bi
kién dé khong thi hanh Ban an dang c6 hiéu luc cia Toa an di 1a khong dung.
Bén canh d6 thi Hoi dong xét xir cling can danh gia thém vé ndi dung nhan dinh
nay nhu sau:

- Xét vé thoi han xtr dung dat: Theo ‘quy dinh cua Luat dat dai 2024 vé
truong hop “Pdt ¢ thoi han sir dung”, néu hét thoi han s dung thi duong
nhién dugc gia han bang voi thoi han da giao trude do (néu khong co quyet dinh
thu hoi) va khdng han ché quyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép cua ca nhan. Trong Luat dat dai ndm 2013 ciing khong c6 quy dinh nao
noi vé viéc nguoi duoc giao quyen su dung bi han che cac quyen caa minh khi
hét thoi han st dung ghi trong gidy chting nhan quyén sir dung dat. Do vay, theo
quy dinh cta Luat dat dai hién hanh thi cac ly do cho rang Quyét dinh sb
49/2019/QDST-DS ngay 26/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An
cdng nhan sy thoa thuan cac duong sy vi pham quy dinh Luat dat dai 1a khong
con.

- Xét ly do Vvé viéc xay dung cong trinh trén dat thi d3 dugc cac duong su
thao g& theo yéu cau cia phia Uy ban nhan dan khi do v& dt tén thira moéi, trude
khi tiép nhan hé so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Hon nita, Ban &n (Quyét dinh dang c6 hiéu luc) s6 49/2019/QDST- DS
ngay 26/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuén An khong co ai yéu cau
giai quyét khang nghi theo thu tuc giam déc tham hoic tai tham; cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cii ctia cac thira dat da bi phia Uy ban nhan dan thu hoi
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khi thi hanh quyét dinh ban &n cua Toa an. Uy ban nhan dan thanh pho T ban
hanh Van ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 dé tra lai ho so de nghi cap
glay chtng nhan quyén st dung dit cua céac ‘duong sy ma khong dua ra huéng
khaC phuc lai phan da thi hanh mot phan quyet dinh (cling nhu khong c6 yéu cau
Vvé viéc giam dbc ban an, quyét dinh cia Toa 4n ma theo Uy ban nhan déan la sai)
la hanh vi hanh chinh khong ding lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua cac nguoi khai kién.

[4] Xet kh&ng cao cta nguoi khoi Kién:

~ Tu nhiing ndi dung phan tich nhan dinh tai muc [3], Hoi ddng xét xtr xét

thay toan bg cac ly do ngudi bi kién néu dé phan bac yéu cau khoi kién la khong
c6 can cu de chap nhan.,

Do vay, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khéng céo cua ba Nguyén
Thi B, 6ng Nguyen Van R, ba Nguyen Thi Cam V, 6ng Nguyen Van L, ba
Nguyen Thi Cam G, 6ng Nguyen Minh D va 6ng Phan Van T1; Stra ban én so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nhitng nguoi khaoi Kién.

Y kién cua dai dién Vien Kiém sat khong phli hop véi quan diém nhan
dinh ctia Ho1 dong xét Xt nén khong dugc chap nhan.

[5] VVé an phi hanh chinh:

An phi hanh chinh so tham: Nguoi khoi kién khéng phai chiu, nguoi bi
kién phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

- An phi hanh chinh phtc tham: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan,
nén nhirg nguoi khai kién khdng phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 241, Diéu 242 Luat té tung hanh chinh;

Chap nhén yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin R,
ba Nguyén Thi Cam V, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Cam G, 6ng Nguyén
Minh P va 6ng Phan Van T1. Stra ban an so tham s6 07/2024/HC-ST ngay
02/5/2024 cta Toa an nhan dén tinh Binh Duong.

Ap dung cac Diéu 105, khoan 1 Biéu 10, khoan 2 Biéu 143, khoan 4 Piéu
144, Picu 188, biéu 195, Piéu 196 Luat Pat dai nam 2013; Can cir vao Diéu
127 Luat Pat dai nam 2003; Can ctir khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 vé viéc sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:
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1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nhimg nguoi khoi kién ba
Nguyen Thi B, ong Nguyen Vin R, ba Nguyen Thi Cam V, 6ng Nguyen Van L,
ba Nguyéen Thi Cam G, dng Nguyén Minh D va 6ng Phan Van T1:

- Hay Vian ban s6 150/UBND-KT ngay 18/01/2023 caa Uy ban nhan dan
thanh phd T vé viéc tra hd so cp gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng
(ba): Nguyén Thi B, Nguyén Van R, Nguyén Vin L, Nguyén Thi Cam V va
Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1 va Nguyén Minh b.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phd T va Van phong déng ky dat dai tinh B
phai nhan lai hd so va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cac dng, ba:

ot Ho so dé nghi cap giay chtng nhan guypn st dung dit cua Nguyen Thi
B doi vai dién tich dat 467,2m? thuoc thura dat so 2281, 2286, to ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ + HOo so dé nghi cap gidy chiung nhan quyen sir dung dat cia Nguyén Vin
R doi V’()i dién tich dat 570,9m2’thu©c thura dat so 714, to ban do 952, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ + HO so dé nghi cap gidy chang nhan quyén st dung dat cia Nguyén Vin
L doi vai diéq tich dat 464,1m? thuoc 'Ehfra dat s6 2282, 2285, to ban d6 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Ho so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia Nguyén Thi
Cam V va Nguyén Thi Cam G ddi voi dién tich dat 467m? thudc thira dat s6
2280, 2287, to ban dd 132, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

+ HO so de nghi cap giay ching nhan quyen sir dung dat cia Nguyén
Minh D doi véi dién tich dat 572,5m?, thugc thira dat so 2283, t& ban do 132, toa
lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ +Ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyen st dung dat cia Phan Van T1
doi Véi’dién tich dat 280,2m?, thuéc thira dat so 2279, to ban do 132, toa lac tai
khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi Cim V, 6ng
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Cam G, 6ng Nguyén Minh B, 6ng Phan Vin T1
khong phai chiu. Hoan tra cho cac ong, ba: Nguyén Thi B, Nguyén Vin R,
Nguyén Thi Cam V, Nguyén Vin L, Nguyén Thi Cam G, Phan Vin T1, mdi
duong su 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop theo
cac bién lai thu s6 0000388, 0000389, 0000390, 0000391, 0000392, 0000393 ciing
ngay 03/3/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

Uy ban nhan dan thanh phé T va Vian phong dang ky dat dai tinh B, mdi
duong su phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

3. An phi hanh chinh phdc tham:
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Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi Cam V, ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Cam G, 6ng Nguyén Minh P, 6ng Phan Vin T1
khong phai chiu. Hoan tra cho céc 6ng, ba: Nguyén Thi Cam G, Nguyén Van L,
Nguyén Thi B, Nguyén Vian R, Nguyén Thi Cam V, Phan Vian T1, mdi dwong
su 300.000 dong tam tng an phi dd nop theo cac bién lai thu sé 0000199;
0000200; 0000201; 0000202; 0000203 cung ngay 21/5/2024 va bién lai sb
0000205 ngay 24/5/2024 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Binh Duong.

Ban an phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic tham./.

Noi nhan: ) TM.OH(:)I PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Céc duong su ,(9);

- Luu (5) 19b (An Nthuy). Pham Thij Duyén
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