TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO PO Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 16/2021/DS-ST
Ngay: 26 - 4 - 2021
VIV:“Tranh chdp hop dong tin
dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Qudc Kiét.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Luong Hung D;
2. Ba Nguyén Thi Hué.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhéan dan
huyén Co Do, thanh phd Can Tho.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Co D6, thanh phé Cin Tho tham gia
phién tda: Ong Luu Qubc Phii — Kiém sét vién.
Trong ngay 26 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Co Do xet
xUr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 152/2019/TLST-DS ngay 01 thang 8 nam 2019
vé  “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
49/2021/QBXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2021 va Théng bao dwa vu an ra xét xur
s6 85/2021/TBXXST - DS ngay 08 thang 4 nam 2021, giita cic duong suy:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K.
Dia chi: 40-42-44 dudng P, phuong V, thanh phd R, tinh K.
Pai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tuan A - Chtc vu: Tong Giam ddc.
Bai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Duy L — Chirc vu: Gidm ddc Ngan hang
TMCP K - Phong giao dich V.
(Van ban uy quyén sé 665A/2019/UQ - NHKL ngay 08/5/2019).
Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Tran Hung Vinh A - Chiic vu: Phd Giam doc
Ngéan hang TMCP Kién L - Phong giao dich V
Dia chi: 71 Quéc 16..., 4p V, thi trdn V, huyén T, thanh phé C.
(Theo vin ban ty quyén sd: 665A/UQ-NHKL ngay 22/6/2020).



(Co6 mat tai phién toa).

Bi don: Chi Pham Thi N, sinh nam 1972.

DPia chi: Ap T,xa T, huyén b, TP. C.

(C6 mat tai phién toa).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Thi T, sinh nam 1941 (C6 mat tai phién toa);

- Anh Pham Vin O, sinh nam 1977 (Vang mit tai phién tod);

- Nguyén Thj P, sinh nam 1970 (Ving mit tai phién tod);

- Chi Pham Nguyén Phuong A, sinh nam 2001 (Vang mat tai phién tod);

- Anh Pham Dt S, sinh ngay 28/01/2003 (Vang mit tai phién tod);

- Anh Pham Vin D, sinh nim 1966 (Ving mit tai phién tod):

- Chi Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1979 (Vang mat tai phién tod);

- Chi Pham Thi Bich T, sinh nam 1993 (Vang mat tai phién tod);

- Anh Pham Phuc D, sinh nam 1996 (Vang mit tai phién tod).

Cung dia chi véi bi don: Ap T, xa T, huyén B, TP. C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
Ngan hang TMCP Kcé dai dién theo ity quyén la éng Tran Hung Vink An trinh bay:

Chi Pham Thi N ¢6 ky voi Ngan hang TMCP K(Ngan hang) Hop déng tin dung
ngan han sé 348/17/HDTD/0404-5495 ngay 24/5/2017, véi ndi dung nhu sau:

S6 tién vay: 300.000.000 dong;

Muc dich vay: B6 sung von trong IGa, vua lua, thué dat;

Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién;

LAi suat vay: 10.98%/nam, tinh trén du no thuc té va thoi gian vay vén thuc té.
Lai suat vay duoc ¢ dinh trong 03 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau
tién. Trong suét thoi gian hiéu luc cua hop dong tin dung, 14i suit vay sé& thay do6i nhu
sau: LAai suat vay bang I4i suat tién gui tiét kiém ky 12 thang cua loai tién dang vay,
loai 14nh 13i cudi ky do Ngan hang cong bé tai thoi diém thay doi 14i suat vay cong
bién do 3,78%/nam. LAi suat vay sau khi thay doi khéng duoc thap hon 14i suat cho
vay t6i thiéu hién hanh ciia Ngan hang (cting loai va phuong thire vay);

Khi Ngan hang Nha nude Viét Nam tang 14i suat co ban cua loai tién vay;

Khi cé thay d6i cua phap luat Viét Nam c6 lién quan dén I&i suat ma cé thay dbi
d6 1am cho 14i suat vay tang lén.

LAi suat qua han: Bang 150% l4i suét vay tai thoi diém chuyén ng qua han, tinh
trén du ng gdc quéa han tuong tng véi thoi gian cham tra;
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Phat cham ndp l4i trong han: 10%/nam, tinh trén sé du no 14i cham tra tuong
ung voi thoi gian cham thanh toan.

Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 348/HDTC-BDS/0404 - 5495 ngay 24/5/2017,
tai san thé chap bao dam ng gom:

Quyén st dung dat sb AD 276478; Sb vao s6: H00379 duge Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 20/4/2006 cho chi Pham Thi N; Thua s6: 71; To ban d6 sé 07;
dién tich: 1.375 m? Muc dich sir dung: dat & nong thon, dét tréng cay lau nam; dia
chi: Ap Thoi Hoa C, x4 Théi Bong (nay 1a Ap T, xa T, huyén D, TP. C;

Quyén st dung dat s6 BM 278657; S vao so: CH00953 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 17/6/2013 cho chi Pham Thi N; Thua dat s6: 889; dién tich:
3.046m?* muc dich str dung dat chuyén trong lGa nudc; dia chi: Ap T, xa T, huyén b,
TP. C,

Quyén st dung dat s6 BA 008384; S vao sd: CH 00148 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 17/5/2010 cho chi Pham Thi N; thira dat s6 40; To ban dd so:
07; Dién tich 3.976 m* muc dich sir dung: dat chuyén tréng lGa nuée; Dia chi: Ap T,
xa T, huyén B, TP. C.

Quaé trinh vay vén, chi N vi pham nghia vy thanh toan, nén Ngan hang TMCP
Kkhoi kién bude chi Pham Thi N phai thanh toan sé no tinh dén ngay 26/4/2021 1a
395.571.123 dong (no gdc 300.000.000 dong, no lai qua han 95.571.123 dong) va
tién I14i phat sinh theo thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan
dut ng; truong hop chi N khdng tra duoc ng hoic tra khdng day da thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén ké bién phéat mai tai san da
thé chap dé thu héi no.

Tai tir khai, bién ban ldy 10i khai ciing cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, bi don Pham Thi N trinh bay:

Chi N thira nhan giira chi va Ngan hang TMCP Kcé ky hop dong tin dung dé
vay so tién 300.000.000 dong theo hop dong tin dung sé 348/17/HDTD/0404-5495
ngay 24/5/2017. Bé bao dam cho hop ddng vay thi chi N d4 thé chap cac quyén s
dung dat bao gom:

Quyén sir dung dat s6 AP 276478; Sb vao s6: H00379 dugc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 20/4/2006 cho chi Pham Thi N; Thua sé: 71; To ban d6 s 07;
dién tich: 1.375 m?; Muc dich sir dung: dat & nong thdn, dét trong cay lau nam; dia
chi: Ap Thoi Hoa C, x4 Théi Bong (nay 1a Ap T, xa T, huyén D, TP. C);



Quyén st dung dat s6 BM 278657; S6 vao so: CH00953 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cip ngay 17/6/2013 cho chi Pham Thi N; Thua dat s6 899; To ban dd
s6: 07; dién tich: 3.046m?; muc dich sir dung dat chuyén trong 0a nude; dia chi: Ap
T,xa T, huy¢n b, TP. C;

Quyén st dung dat s6 BA 008384; S vao s6: CH 00148 dugce Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 17/5/2010 cho chi Pham Thi N; thira dat s6 40; To ban dd so:
07; Dién tich 3.976 m% muc dich sir dung: dat chuyén trdng lGa nuée; Dia chi: Ap T,
xa T, huyén B, TP. C.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
348/HDTC-BDS/0404 - 5495 ngay 24/5/2017.

Ké tir khi vay von dén nay, chi N chua thanh toan duoc phan no gdc, chi thanh
toan duoc sb tién 13i 1a 85.844.691 dong. Chi N thong nhat véi Ngan hang vé so tién
von goc va no 1i.

Tai phién toa, chi N cho rang minh c6 thién chi tra no, nhung hién nay hoan
canh gia dinh kho khan nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién tra no dan s tién no gbc
va xem xét mién toan bo phan 1ai phat sinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 13/11/2019 ciing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién tod, ba Lé Thi T trinh bay:

Ba T 1a me rudt caa chi N, ba Tan biét duwoc chi Pham Thi N ¢6 vay ng cia
Ngan hang TMCP Kva c6 thé chap cac tai san 1a quyén st dung dat do chi N dung
tén dé bao dam khoan ng, cc tai san thé chap trudc day 1a caa ba, nhung ba da
chuyén tén cho chi N dung tén quyén str dung. Luc vay tién thi ba khdng biét, nhung
sau nay biét duoc chi N vay tién dim cho dng Nguyén Van Trudng la con ré caa ba
dé 1am an, nhung dng Trudéng 1am in that bai, nén chi N khong c6 kha nang tra no
ngan hang. Trén thta s6 71, c6 xay dung 03 cin nha 01 can nha cap 04 ¢ giita la nha
cua chi N, 02 can nha con lai la cua anh Pham Van O va Pham Van D la con ruot
cua ba xay dung. Hién nay, ba T dang sinh séng cing véi chi N & cian nha & giira,
con anh D va anh O sinh séng cuing véi gia dinh riéng cia mdi ngudi. Péi voi cac
thira dat con lai d thé chap cho Ngan hang thi khéng c6 xay dung gi, khdng cé cho ai
thué mudn. Tai phién toa, ba T c6 y kién, hién nay gia dinh khé khan, nén dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho chi N dugc tra dan sé no gbe va xin dugc xem xét mién
toan bo so tién 14i phét sinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 22/6/2020, anh Pham Van O trinh bay: Anh O
biét dugc chi N co thé chap tai san 1a cac thira dat s6 71, 40, 899 dé vay Ngan hang
s6 tién 300.000.000 dong. Pbi voi phan nha cia anh tai thira s6 71 da dugc cha me
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cho dét va cat nha trude khi chi N thé chap tai san dé vay von ngan hang, anh O yéu
cau dugc ¢ 6n dinh phan nha va dit cua anh, ngoai ra anh khdng c6 y kién nao khac.
Hién nay, tai phan nha caa anh cé anh cung véi vo 1a chi Nguyén Thi Kim P, cling
cac con la Pham Nguyén Phuong A va Pham Puc S sinh séng.

Toa an tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu lan ddi véi anh Pham Vin O, chi Nguyén
Thi P, anh Pham Dtc S, anh Pham Vin D, chi Nguyén Thi Kim P, chi Pham Thi
Bich T, anh Pham Phuc D dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung cac duong su c6 tén néu trén vang mit khong
Iy do. Do d6, Toa 4n tién hanh dua vu an ra xét x{r vang mat d6i véi ho.

Anh Pham Vin O, chi Nguyén Thi P, anh Pham Puc S, anh Pham Vin D, chi
Nguyén Thi Kim P, chi Pham Thi Bich T, anh Pham Phuc D Véng mat tai phién toa,
nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Do trinh bay ¥ kién vé viée tuan theo
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi tham, Thu ky
d3 thuc hién dung theo quy dinh cta B luat T6 tung dan sy. V& su chap hanh phap
luat cua duong su thi anh Pham Van O, chi Nguyén Thi P, anh Pham Puc S, anh
Pham Vin D, chi Nguyén Thi Kim P, chi Pham Thi Bich T, anh Pham Phtic D chua
thuc hién dung quy dinh vé su c6 mat khi duoc Toa an triéu tap. Vé thoi han giai
quyét vu an, chua dang theo quy dinh cta phap luat, nhung khong anh hudng dén noi
dung giai quyét vu an. Ho so giao cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi gian quy
dinh. Toa 4n thy 1y dung thdm quyén va xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong tin dung” 1a dung quy dinh.

Vé ndi dung: Can ctr Piéu 262 Bo luat t6 tung dan su 2015, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don Pham Thi N phairn
tra cho Nguyén don Ngan hang TMCP Ksé tién no tinh dén ngay 26/4/2021 1a 1a
395.571.123 dong (no gbe 300.000.000 dong, no 13i qua han 95.571.123 dong) va
tién 14i phat sinh theo thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan
dut ng; truong hop chi N khdng tra duoc ng hoic tra khdng day da thi Ngan hang cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén ké bién phat méi tai san da
thé chap dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét;

Nguyén don Ngan hang TMCP Kkhoi kién chi Pham Thi N vé viéc doi ng theo
hop dong tin dung do cic bén thoa thuin. Nay cac dwong sy cd phat sinh tranh chap
nén xac dinh day 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”, bi don Pham Thi N ¢6 noi cu
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tra tai dia ban huyén Co D6, nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Co Do theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan
Su.

[2] Thi tuc t tung;

Toda an d3 tién hanh triéu tap hop 1& di vdi Pham Van O, chi Nguyén Thi P, anh
Pham Puc S, anh Pham Vin D, chi Nguyén Thi Kim P, chi Pham Thi Bich T, anh
Pham Phtic D, nhung cac duong su van Véng mat tai phién toa lan tht hai. Nén Hoi
ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mat d6i véi cac duong sy néu trén theo quy dinh
tai Diéu 227, 228 B luat td tung dan su.

[3] Xét thoi diém khoi kién caa Ngan hang: Ngay 04/7/2019 Ngan hang khoi chi
chi N yéu cau tra sé ng géc 300.000.000 dong va ldi suat kém theo. Tai thoi diém
nay, hop dong tin dung s6 348/17/HPTD/0404 — 5495 ky ngay 24/5/2017 d4 hét han
theo thoa thuan, chi N da vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang khaoi Kién chi
N la ding quy dinh cua phap luat.

[4] V& ndi dung vu an:

Vé tinh hop phép ciia hop dong tin dung: Chi Pham Thi N c6 ky két véi Ngan
hang TMCP K(Ngan hang) hop ddng tin dung s6 348/17/HDTD/0404 — 5495 ky
ngay 24/5/2017 va Gidy dé nghi kiém khé wdc nhan no s6 19021973/KUNN.CN
ngay 25/5/2017 véi ndi dung nhu nguyén don da néu, ndi dung hop ddéng khéng tréi
phap luat, khéng trai dao dirc xa hoi, cac duong su ky két hop dong trén co so tu
nguyén, khdng bi ép budc lra dbi. Nhu vay, noi dung caa hop dong 1a hop phép. Cac
duong su déu c6 nang luc chi thé khi tham gia ky két hop dong, nén hop dong hop
phap vé mit chu thé. Hop dong dugc lap thanh van ban, cac bén déu tu nguyén ky tén
va c6 dong dau xéac nhan, nén hop phéap vé mit hinh thirc.

Vé tinh hop phdp cia hop dong thé chdp:

Tai san thé chap 1a quyén st dung dat s6 AP 276478; S vao s6: H00379 dugc
Uy ban nhan dan huyén Co Do cip ngay 20/4/2006 cho chi Pham Thi N; Thira s6:
71; To ban d6 s6 07; dién tich: 1.375 m?; Muc dich sir dung: dit & néng thon, dat
trong cay lau nam; dia chi: Ap Théi Hoa C, x& Théi Bong (nay 1a Ap T, xi T, huyén
D, TP. C. Theo két qua cua viéc xem xét tham dinh tai chd thi trén thira 71 ¢6 01 cin
nha cua chi Pham Thi N, 01 can nha cia anh Pham Van O, 01 can nha cua anh Pham
Van D.

Quyén st dung dat s6 BM 278657; S6 vao so: CH00953 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 17/6/2013 cho chi Pham Thi N; Thira dat s6: 899; dién tich:
3.046m% muc dich str dung dat chuyén trong lda nuée; dia chi: Ap T, xa T, huyén D,
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TP. C; Quyén sir dung dat s6 BA 008384; S6 vao so: CH 00148 dugc Uy ban nhan
dan huyén Co D6 cip ngay 17/5/2010 cho chi Pham Thi N; thia dat s6 40; To ban db
s6: 07; Dién tich 3.976 m% muc dich sir dung: dat chuyén trong lda nuée; Pia chi: Ap
T,xa T, huyén B, TP. C.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 348/HDTC-
BDS/0404 - 5495 ngay 24/5/2017 khéng c6 ghi nhan viéc thé chap lién quan dén can
nha cia anh Pham Vin O va anh Pham Vian D. Tuy nhién, néi dung caa An 18 s6
11/2017/AL ngay 14/12/2017 nhu sau: “Mot bén thé chdp quyén sir dung dat va tdi
san gan lién voi dat thude sé hiku ciia minh, nhung trén dat con cé tdi san ciia ngueoi
khéc; hinh thirc va néi dung cia hop dong phii hop véi quy dinh cia phdp ludt.
Truong hop nay, Toa dn phdi xdc dinh hop dong thé chdp cé hiéu lwc”. Qua xem xét
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 348/HDTC-
BDS/0404 - 5495 ngay 24/5/2017 dugc lap thanh van ban dugce cong chirg theo quy
dinh va duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Co
Po. Céc chu thé tham gia ky két hop dong c6 day du tu cach, day du nang luc chi
thé, cac bén tu nguyén giao két khdng trai phéap luat, khong trai dao dirc X& hoi, nén
xéac dinh hop dong thé chap do cac bén xac lap la hop phap.

Poi véi yéu cdu ciia nguyén don, vé viéc yéu cau bi don tra ng goc va ldi:

Vé no gbc: Hop ddng tin dung do cac bén cac lap cé thoi han 12 thang ké tir
ngay Ky nhan no lan dau (khé uwéc ngay 25/5/2017), nhung ké tir khi nhan ng dén nay,
chi N chua tra cho nguyén don bat car mot phan no gbe ndo. Do chi N vi pham nghia
vu tra no goc, nén nguyén don yéu cau chi N tra so tién ng goc 300.000.000 dong la
c6 can cu va duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Vé no 13i va phat cham tra 13i: Qua trinh thyuc hién hop dong, tir ngay 26/5/2017
dén ngay 25/5/2018, chi N di tra duoc 65.519.014 dong tién 1ai trong han, tinh dén
ngay 20/5/2019 chi N di tra dugc 4.081.237 dong tién phat cham tra 13i va
16.244.368 dong tién 13i qua han. Tinh dén ngay 26/4/2021 chi N con no ldi goc
300.000.000 ddng, tién 13i qua han 95.571.123 dong.

Mirc 13i suat theo thoa thuan trong hop dong tin dung 13 10.98%/nam.

Vé 14i qua han: Ké tir ngdy 26/5/2017 1a ngay chi N vi pham nghia vu tra s6 ng
gbc 300.000.000 dong. Tir do dén ngay 26/4/2021 thi phat sinh nghia vu tra no lai
qué han trén toan bo du no gdc. Mirc 13i suat qua han bang 150% 13i trong han 1a phu
hop véi quy dinh ctia phap luat.

Doi voi van dé phat chdm tra lai nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét.



Téng s6 no chi N phai c6 nghia vu tra cho nguyén don tinh dén ngay 26/4/2021
1a 395.571.123 dong (ng goc 300.000.000 dong, no 1ai qua han 95.571.123 dong).

Doi voi yéu cdiu xu ly tai san thé, chap: , 7 7

Xét phan quyén sir dung dat soO AP 276478; So vao so: H00379 duogc Uy ban
nhan dan huyén Co Do cip ngay 20/4/2006 cho chi Pham Thi N; Thira s6: 71; To ban
d6 s 07; dién tich: 1.375 m* Muc dich sir dung: dat & ndng thén, dat trong cay lau
nam; dia chi: Ap Théi Hoa C, x& Théi Pong (nay 1a Ap T, xi T, huyén B, TP. C.
Trén dién tich dat ndy c6 03 can nha va vat Kién tric dugc xay dung cu thé nhu sau:

Phan anh Pham Vin D xdy dwng va dang sir dung:

Phan san trude: CO két cau mai che, khung tién ché khdng vach, mai tole, nén Xi
mang, dién tich 91,43 m* Nha chinh: Nha trét may bé tong cét thép, tudng gach, mai
tole, cd tran, nén gach men, dién tich 145,8 m? Nha tam: C6 két ciu khung gd tap,
véach tole, nén xi mang, dién tich 9,6 m? Mai che sau: C6 két cdu mai tole, khong
véch, nén xi mang, dién tich 11,2 m% Chudng heo: c6 két ciu cot gd xay tuong lung,
méi lop tole, nén xi mang, dién tich 32,85 m?,

Phan chi Pham Thi N xdy dung va dang su dung:

Phan nha dau tién giap 10: Nha chinh: C6 két cAu nha trét, mong cur, tuong gach,
cot gach, mai tole, nén gach, dién tich 42,32m2; Nha bén: Két ciu nha trét, mong cur,
tuong gach, cdt gach, mai tole, nén xi mang, dién tich 19,91m? Nha gitra: Két cdu
nha tam, khung gb tap, mai tole, nén dat, dién tich 26,14m?; Nha cudi ¢ sau: Két cau
nha tam, khung g6 tap, mai tole, vach tole, nén dat, dién tich 34,56 m?

Phan anh Pham Vin O xdy dwng va dang sir dung:

Nha chinh: Két cdu nha trét, mong bé tong cbt thép, khung cot, bén tong cdt
thép, tuong gach, nén gach men, tran la phong, mai tole, di¢n tich 137,95 m?; Nha sau
c6 két cau khung cot gd, vach tole, nén gach tau, di¢n tich 32,66 m?; mai che: Két ciu
khung thép tién ché, nén xi ming, nén gach tau, dién tich 145,08 m* chudng heo: Két
cAu cOt g0, x4y tuong limg, mai tole, nén xi mang, dién tich 105,26 m?; 01 ngbi mo
xay dung ban kién cb c6 khudn vién trén phan kinh thuy loi da san lap.

Pbi véi thira dat s6 40 va 889 To ban d6 s6 07 dia chi: Ap Thoi Hoa C, x& Théi
Poéng (nay 12 Ap T, xa T, huyén B, TP. C) do chi N dung tén quyén sir dung thi chi
N da cho anh Pham Van D la anh rudt cua chi N thué véi gia 4.000.000
ddng/cong/nam tir thang 9/2019 dén thang 9/2020 am lich thi anh D giao tra lai dat
cho chi N, qua kiém tra trén dat khong xay dung vat, kién trac trén dat.

Theo thoa thudn cta cac bén trong hop dong thé chap va cac quy dinh ctia phap
luat vé giao dich bao dam thi trong truong hop bi don khong tra duoc ng thi nguyén
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don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén ké bién xtr 1y toan bo tai
san dé thu hoi no. Tai san thé chip thudc quyén sir dung hop phéap cta chi N. Do d6,
yéu cau cua nguyén don vé viée xtr Iy tai san thé chp dé thu hdi ng trong trudng hop
chi N khong c6 kha ning tra no 1a ¢6 co s& chdp nhan.

Tuy nhién, khi xtr 1y tai san thé chap dé dam bao quyén loi cho ngudi co tai san
trén dat (thira dat 71), trong truong hop béan tai san thé chap 1a cac quyén st dung dat
néu trén thi anh Pham Van O va anh Pham Vin D dugc quyén uu tién mua néu cé
nhu cau nhan chuyén nhuong.

Péi voi viée thué quyén st dung dat giita anh Pham Van D véi chi Pham Thi N
lién quan dén thira dat s6 40 va thtra s6 889, thi khong ghi nhin dugc ¥ kién cta anh
O vé van dé nay, néu cac duong su c6 tranh chip thi giai quyét bang vu an khac.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip
nhan nén chi N phai chiu chi phi xem xeét tham dinh tai chd 7.201.000 d(‘A)ng, Chi N
c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién 7.201.000 dong, theo quy dinh tai Diéu 65
BO luat tb tung dan su.

[5] V& an phi dan su so tham: Xét chi N hién nay c6 hoan canh kinh té kho khan
va cd don xin xem xét giam an phi c6 xac nhan cuia chinh quyén dia phuong, nén Hoi
ddng Xxét xir xem xét giam 50% &n phi cho chi N. Nguyén don dugc nhan lai tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39; Dicu 147; Dicu 227, 228; Diéu 271; Dicu
273 Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung: Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung; Céc Piéu 317, 325, 463, 466,
468, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan su 2015; An 1é s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017;
Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguy@n don Ngan hang TMCP Kién Long.

Budc chi Pham Thi N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Ksb tién ng
tinh dén ngay 26/4/2021 1a 395.571.123 dong (ng gbc 300.000.000 dong, no 1di qua
han 95.571.123 déng).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thAm (ngay 27/4/2021) cho dén khi thi

hanh an xong, chi Pham Thi N con phai chiu khoan tién 14 qua han tuong Uimg véi du



no thuc té cho dén khi tit toan toan bd khoan ng theo mirc 13i suit cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky.

Truong hop chi N khong thuc hién nghia vu tra ng hoac trd ng khong dﬁy du thi
nguyén don dugc quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dit s6 348/HDTC-BDS/0404 - 5495 ngay 24/5/2017 1a:

Quyén st dung dat sé6 AP 276478; Sb vao so: H00379 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 20/4/2006 cho chi Pham Thi N; Thua s6: 71; To ban d6 s 07;
dién tich: 1.375 m? Muc dich sir dung: dat & nong thdn, dét trong cay lau nam; dia
chi: Ap Thoi Hoa C, x4 Théi Bong (nay 1a Ap T, xa T, huyén D, TP. C;

Quyén st dung dat s6 BM 278657; S vao so: CH00953 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cap ngay 17/6/2013 cho chi Pham Thi N; Thira dat s6: 899; dién tich:
3.046m?* muc dich str dung dat chuyén trong lGa nudc; dia chi: Ap T, xa T, huyén b,
TP. C;

Quyén st dung dat s6 BA 008384; S vao s6: CH 00148 duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do cip ngay 17/5/2010 cho chi Pham Thi N; thira dat s6 40; To ban dd sé:
07; Dién tich 3.976 m* muc dich sir dung: dat chuyén tréng lGa nuée; Bia chi: Ap T,
xa T, huyén B, TP. C.

Trong trudong hop ban tai san thé chap 1a cac quyén st dung dat lién quan dén
thira dat s6 71 ¢6 nha cia anh Pham Vian D va anh Pham Vin O néu trén thi anh
Pham Vin D va anh Pham Vin O duoc quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong) d6i
V6i thira dat s6 71.

Chi Pham Thi N c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.201.000 déng.

Vé dn dan si so tham: Chi Pham Thi N phai chiu 9.889.000 dong (tron sé) an
phi dan su so tham. Ngan hang TMCP Kduoc nhan lai 9.469.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 001700 ngay 01 thang 8 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Vé quyén khang cdo: Ngan hang TMCP Kién Long, chi Pham Thi N, ba Lé Thi
T ¢6 miat duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an;
anh Pham Vian O, chi Nguyén Thi P, anh Pham Puc S, anh Pham Vin D, chi
Nguyén Thi Kim P, chi Pham Nguyén Phuong A, chi Pham Thi Bich T, anh Pham
Phlic D vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay,

ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an

dan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Co Dé;

- Chi cuc THADS huyén Co Doy
- Cac dwong su;

- Luu HO so.

Pham Quoc Kiét
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