TOA AN NH DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam doc thAm

S6: 131/2022/DS-GDT

Ngay: 25/4/2022

VIv: “Tranh chdp hop dong chuyen
nhu’ong va chuyén doéi quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhén dan cdp cao gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Cuong.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van.
Ong Pham Hong Phong.
Thir ky phién toa: Ong Tran Qudc Tuan, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém st nhan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vian Hau, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir gidm doc tham vu an dan sy vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong va chuyén doi quyén sir dung dat”, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1969.

Pia chi: S6 132/15 NTMK, phuong TA, quan NT, thanh ph Can Tho.
2. Bi don: Ong V& Thanh N, sinh nim 1982.

Pia chi: S6 228, ap NT, xd NN, huyén PP, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo ty quyén 1a 6ng V5 Thanh T, sinh nam 1980.

Pia chi: S6 285, ap NT, xd NN, huyén P, thanh phd Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Vin C, sinh ndm 1968; Dia chi: S6 289 4p NT, xd NN, huyén
PD, thanh pho Can Tho.

3.2. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1971; Bia chi: s6 12/17/1C dudng 3/2,
phuong HL, quan NT, thanh pho Can Tho.
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3.3. Ong V& Quéc C1, sinh nam 1988; Dia chi: s6 288 4p NT, xa NN, huyén
PD, thanh pho Can Tho.

3.4. Ong Lé Quoc C2, sinh ndm 1983; Dia chi: 4p NT, x& NN, huyén PD,
thanh pho Can Tho.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong V& Vin N1 ,‘Sinh nim 1945; Bia chi: S6 165/4, Khu vuc 3. phuong
AB, quan NT, thanh pho Can Tho.

4.2. Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1954;
4.3. Ong Phan Phat H, sinh nam 1968;
4.4. Ong Nguyén Tan M, sinh nam 1966;
4.5. Ong Nguyén Vian HI.
Cung dia chi: 4p NT, xd NN, huyén P, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Anh T trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 28/3/2013 Ong V& Thanh N ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng
toan bo hai thira dat 1011, 1012, t& ban do sb 08, dat toa lac tai 4p NT, xa NN,
huyén PP, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CHO
1247 cap ngay 11/11/2011 cho Ong V& Thanh N. Hop dong duoc cong ching tai
Vin phong cong ching Can Tho ngdy 28/3/2013. Gia chuyén nhuong 1a
700.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi sé tién 1a 600.000.000 dong. Ong
da giao cho ong N 700.000.000 dong chuyén nhuong, cac bén c6 1ap bién ban
giao nhan tién ngay 28/3/2013. Sau d6 dng lam thii tyc sang tén tai co quan chuc
nang thi khong thyc hién duoc do 6ng N chua thyc hién nghia vy giao dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia hop dong Ong yéu cau Ong Vo6 Thanh N thuc
hién nghia vu giao dat theo hop dong chuyen nhu:cmg quyen st dung dét néu trén.
Ong khong c6 y kién hay y€u cau gi d6i v6i phan dat dién tich 980m?, tai thira
1011 ma nha nuéde thu hoi lam 16.

Do voi yéu cau doc 1ap ctia ong Lé Vin C yéu cau dng V3 Thanh N thuc
hién vi¢c trao do6i dat la mdt giao dich khac, ong khong biét va giao dich d6 khong
hop phap, khong duoc phap luat thira nhan.

Bi don la ong V6 Thanh N trinh bay:

Nam 2013, 6ng can Vén kinh doanh nhung vay tién ngan hang khong duoc
nén 6ng co6 vay cua ong T sd tién 600.000.000 dong. Dé lam tin, hai bén ky hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat dé dam bao cho viéc vay tlen ong thé
chap gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ong T. Sau khi trur tién hoa hong
10% (s6 tién 60.000.000 dong) va tién 13i thang dau tién 1a 36.000.000 dong, thi
ong chi nhan dugc 504.000.000 dong. Sau d6 6ng dong 14i cho ong T duge 03 dén
04 thang nhung khong 1am bién nhan. Do 6ng kinh doanh thua 16 nén ngung déng
141 cho 6ng T m&i xay ra tranh chép.



Ngudn gbc dat chuyén nhuong 1a cua cu Vo Thanh C3 (cha rudt cua ong)
tang cho 6ng ngay 11/11/2011. Ong dugc Uy ban nhan dan huyén PD cap giay
chuang nhan quyén su dung dat thira dat 1011, 1012, to ban d6 s6 08, dat toa lac
tai 4p NT, xa NN, huyén PP, thanh ph6 Can Tho Nhung trudc khi ting cho quyén
str dung dht cho ong thi cu V& Thanh C3 di 1ap hop dong chuyén ddi hét thira dat
s6 1011 v6i 6ng Lé Van C, hién tai ong C 1a nguoi dang tryc tiép canh tac sir dung
thira dat s6 1011. D6 voi thira dat s6 1012 do ong VS Qubc Cl 13 ngudi dang
canh tac st dung.

Ong Kkhong dong ¥ y theo yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen Anh T vi hop
dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat gitra cac bén 1a hop ddng gia cach dé vay
tlen nén 6ng yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong, dong y trd lai cho ong T s6
tién 1a 600.000.000 ddng va tién 14i phat sinh theo 13i sudt Ngan hang tinh tir ngay
28/3/2013 dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C trinh bay:

Ngay 28/4/2007, cu V6 Thanh C3 (cha cua Ong V& Thanh N), ong V5 Van
N1 va ba Nguyen Thi D co6 1ap hop dong thoa thuan trao do6i dat voi nhau, nhu
Sau:

Cu C3 nhan canh tac va toan quyén so hiru thira dat s6 30, to ban d6 08 cia
ong VO Van N1;

Ong N1 nhén canh tac va toan quyén s& hitu thira dat s 26, to ban do 08
cua ba Nguyén Thi D;

Ba B nhan canh tac va toan quyén sé hitu thira dat s6 23, to ban do 08 cua
ong;

Ong nhan canh tac va toan quyén sé hiru thira dat s6 1011, to ban d6 08 cua
cuC3.

Sau khi d6i dat, 6ng da nhan dat canh tac va st dung thira 1011 cho dén
nay, do ltic chuyén do6i dat bang khoan cua cu C3 dang thé chap vay ngan hang
nén chua 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat. Nam 2009 nha nudc lam
Quoéc 16 61B, khi boi thuong, giai phong mit bang tai thira 1011 véi dién tich
980m?, 6ng 1a ngudi nhan tién bdi thudng dat. Viéc cu C3 tang cho hét quyén sir
dung dat cho 6ng N va éng N da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat 1011 ong khong hay biét. Bén nam 2013 6ng mdi phat hién 6ng N duoc
cap gidy ching nhan. Sau d6 6ng N da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh T
toan bo hai thira dat 1011, 1012. Do cu V& Thanh C3 d3 chét nam 2018. Ong yéu
cau doc 1ap yéu cau 6ng N thuc hién viée tach gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng theo thoa thuan trao doi dat 28/4/2007.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ngay 30/10/2012, 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van C va ong Lé
Qudc C2 (con 6ng C) mot phan dat c¢o chidu ngang khoang 27,3m chay dai xuéng
t6i kinh thay loi, khong c6 dé thira dat sé may, t& ban do bao nhiéu, hai bén c6
thoa thuan khi nao dia chinh do dac thuc té dién tich bao nhiéu thi s& chuyén tén
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qua cho 6ng bay nhiéu, gid chuyén nhuong 212.000.000 dong. Hai bén lap hop
dong ngay 30/10/2012, khong c6 cong chimg, chimg thuc nhung c6 ong Nguyén
Tan M (Coéng an xa NN) 1a nguoi gidi thiéu va 1a nguoi lam ching. Ong da dat
coc 100.000.000 dong, khi nao éng C va dng C2 sang tén xong ong s& giao day
du s tién con lai. Ong C va éng C2 di giao dat cho ong str dung, hién tai 6ng da
san lép mat bang, dong cir bé tong. Nam 2015, 6ng d6 mong da trén dat thi 6 ong
Nguyén Anh T 1am don ngan can khong cho xay dyng, luc d6 6ng moi biét 1a dat
dang tranh chap Ong yéu cau o6ng C va 6ng C2 tiép tuc thuc hién hop doéng mua
ban dat, 1am gidy to dat cho ong dimg tén hop phap. Trudng hop dat khong phai
ctia ong C va éng C2 thi ong yéu cu 6ng C va dng C2 giao phan dit ndo c6 dién
tich va vi tri twong tng véi phan dat ban cho 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Quéc C2 trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng
Nguyen Ngoc H nhu 6ng H trinh bay Trong vu an nay 6ng khong co yéu cau gi,
ong dé cho cha 1a ong Lé Vian C quyét dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng V6 Quoc C1 trinh bay:

Phan dat tranh chéap trudc day 1a cta cha ong 1 cu Vo Thanh C3 dimg tén,
sau d6 cho lai ong V& Thanh N. Ong 1a nguoi truc tiép canh tac trong cay tai thira
1012. Theo di chic cua cha ong (di chiic miéng) thi phan dat nay cho lai tat ca cac
anh em trong nha gom: 6ng, dng V6 Thanh N, 6ng Vo Thanh T, 6ng Vo Vén T1
va ba Vo Kim Q. Trong vu 4n nay dng yéu cau ong T va ong N tra lai dat cho gia
dinh 6ng.

Ngueoi lam ching ong Nguyén Tan M trinh bay: Vo nam 2012 6ng co giol
thiéu cho ong Nguyén Ngoc H mua dat ciia ong Lé Van C, theo nhu hop dong
mua ban dat ngay 30/10/2012 14 dung sy that.

Nguwoi lam chirng ong Phan Phat H trinh bay: Vao ngay 28/4/2007 khi do
6ng la Trudng ap co cac h¢ dan tai ap NT nhd ong xac nhan viée trao doi dat dé
thuan ti¢n cho viéc cgnh tac, 6ng co ky chimg kién la ding sy thét. Con viéc tranh
chap gitra 6ng Nguyeén Anh T va 6ng Vo6 Thanh N 6ng hoan toan khong biét.

~ Nguoi lam ching ong V6 Van NI va ba Nguyén Thi D trinh bay: Viéc trao
doi dat theo nhu thoa thuén ngdy 28/4/2007 1a ding su that. Ngoai ra khong bict
gi vé viéc tranh chap gitra dng Nguyén Anh T va 6ng V6 Thanh N.

~ Nguoi lam chimg la ong Nguyén Vin HI ;rinh bay: Ong c6 biét viéc trao
doi dat gitra 6ng C2 va ong C. Ngoai ra khong bict gi vé viee tranh chap gitra 6ng
Nguyén Anh T va Ong Vo Thanh N.

Tai Ban dn dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 18/11/2019, Toa dn
nhan dan huyén PD, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phin yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

Huy hop dong chuyén nhuegng quyén sir dung c?d’t ngay 28/3/2013 giita ong
Nguyen Anh T va ong Vé Thanh N (vo hiéu do bi nham lan). Budc éng Vo Thanh



N tra cho ong Nguyén Anh T s6 tién 1.400.000.000 dong Trong dé tién goc la
700.000.000 dong, tién lai la 700.000.000 dong.

Bugc ong Nguyén Anh T trd lai cho éng Vé Thanh N gidy chitng nhédn quyén
s dung dat so CHO 1247 khi an co hiéu luc phap ludt;

Bugc 6ng V6 Thanh N tra cho éng Lé Van C phan dat tai thira 1011 (theo
ban trich do dia chinh dugc ghi chii la thia 101 I'va thia 10114) ding tén quyén
st dung dat (Kém theo ban trich do dia chinh s6 04/TTKTTNMT ngay 06/3/2019
cua Trung tam ky thudt - Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho)

Tach hop dong chuyen nhuwong quyén su dung dat giita 6ng Lé Vin C, ong
Lé Quéc C2 va ong Nguyén Ngoc H gidi quyet thanh vu kién khac khi co yéu cau.

Tda an cp so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Ngay 02/12/2019, 6ng Nguyén Anh T khang c4o.

Tai Ban dn dan sy phic tham so 150/2020/DS-PT ngay 10/12/2020, Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho quyéet dinh:

Khéng chdp nhin khdng cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Anh T.

Sira Ban dn dén sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cia Toa
an nhdn dan huyén PD ve phdn an phi va chi phi tham dinh, dinh gia.

Khéng chap nhén yéu cau khéi kién ciia  nguyén don ong Nguyén Anh T yéu
cau c¢éng nhédn hop dong chuyén nhuong quyen sir dung ddt véi éng V6 Thanh N.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/2013 giiva 6ng
Nguyén Anh T va éng Vo Thanh N do vo hiéu.

Bugc ong Vo Thanh N c6 nghia vu tra cho ong Nguyé?l Anh T Sé, tién
1.400.000.000 dong, trong do tien goc la 700.000.000 dong va tién lai
700.000.000 dong.

Buéc 6ng Nguyén Anh T ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng Vé Thanh N ban chinh
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CHO 1247 ngay 11/11/2011 do Uy ban
nhdn ddn huyén PP cdp cho éng Vé Thanh N. Pt toa lac tai dp NT, xd NN, huyén
PP, thanh phé Cén Tho.

Buéc 6ng Vé Thanh N ¢6 nghia vu tra cho éng Lé Vin C phan ddt tai thira
$6 1011 va 10114 véi tong dién tich la 1.344,8m?, loai ddt CLN theo ban trich do
dia chinh sé 04/TTKTTNMT ngay 06/3/2019 ciia Trung tam ky thudt tai nguyén
va moi truong va co nghia vu lam thu tuc sang tén cho ong Lé Van C theo quy
dinh phap luat.

Dé nghi co quan cé tham quyén t{én hanh thu tuc sang tén cho cac duwong
sw theo quy dinh phap ludt khi c6 yéu cau.

Ngay 25/6/2021, 6ng Nguyén Anh T ¢6 don dé nghj giam déc tham dbi voi
Bén an dan sy phuc tham néu trén.



Tai Quyét dinh khang nghi s6 246/QPKNGDT-VKS-VP ngay 01/11/2021,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang
nghi Ban 4n dan sy phuc thAm néu trén va dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam doc tham hay Ban an
dan su phuc thAm néu trén va Ban an dan sy so tham sb 29/2019/DS-ST ngay
18/11/2019 caa Toa an nhan dan huyén PP, thanh phd Can Tho. Giao ho so vu
an cho Toa 4n nhan dan huyén PD, thanh phd Can Tho giai quyét so tham lai theo
quy dinh cta phap luat.

Tai phi@n toa Giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Céc thira dat s6 1011, 1012 ¢6 téng dién tich 5.910m? thudc to ban d6
s6 08 toa lac tai 4p NT, xa NN, huyén PD, thanh pho Can Tho hién do ong Vo
Thanh N dang dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay
11/11/2011. Ngudn gbc hai thira dat néu trén 13 ciia cu Vo Thanh C3 (cha cua ong
N, chét nam 2018). Nam 2011, cu C3 1ap hop dong tang cho quyén sur dung dat
Cho ong N. Theo do, ong N dang ky ké khai va duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

[2]. Ngay 28/3/2013, 6ng V6 Thanh N va ong Nguyén Anh T 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d6i véi thira 1011, thira 1012 néu trén. Hop dong
duoc cong chung tai Van phong Cong chung Can Tho. Tuy nhién, cac bén chua
hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, chua ban giao dét trén thyc
té. Qu4 trinh giai quyet vu an, ong T thira nhan trong hop dong chuyen nhuong
cac bén ghi gia chuyen nhu:ong 12 600.000.000 ddng, nhung thuc té cac bén
chuyen nhuong dat V01 80 tién 700.000.000 dong, viéc ghi gia tri chuyén nhuong
thap hon 1 nham trén tranh nghia vu nop thué véi Nha nude.

[3]. Mit khac, tir naim 2007 cu V5 Thanh C3 d3 thoa thuan chuyén doi thira
dat 1011 cho 6ng Lé Van C. Mic du thoa thuin chuyén d6i quyén sir dung dat
giita cac bén chua hoan tat vé mat thu tuc nhung 6ng C da nhan dét sir dung tir
nim 2007, nhan tién boi thuong khi nha nudce thu héi mot phan thira dat 1011 véi
dién tich 980m?, str dung phan dat con lai (nay 14 thira 1011, 1011A c6 dién tich
1.344,8m? dat) cho dén nay. Nhu vay, tai thoi diém o ong N va ong T ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi thira dat s6 1011 da bi Nha nudc thu
h6i mot phan, mot phan da chuyén doi cho ong C, dng C hién dang tryc tiép quan
1y, str dung.

[4]. Ong Vo Thanh N cho réng viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giita cac bén thuc chat 13 hop dong gia tao nham che dau hop dong
vay tai san gifta cdc bén. Mic du, 6ng N khong cung cap dugc gidy to, tai liéu dé
ching minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, theo 101 trinh bay
ctia nhitng ho dan c6 dat gan véi hai thira dt tranh chap thi viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thoi diém nam 2013 co gia thdp nhat vao khoang
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400.000.000 dong dén 450.000.000d6ng/1.000m?; viéc ong N chuyén nhuong cho
ong T 5.910m? dat véi gia 700.000.000 dong 1a khong phu hop. Hon nira, tu sau
Kkhi nhan chuyen nhuong dat, cac bén cling khong hoan tat thu tuc chuyén nhuong,
khong ban giao dat trén thuc té. Piéu d6 cho thdy 10i trinh bay cta éng N 13 ¢6
can cu.

[5]. T nhiing phan tich tai diém [2], [3] va [4] néu trén, c6 can cr xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/3/2013 gitra 6ng N va ong
T bi v6 hi¢u. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham tuyén huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/2013 giita ong N voi 6ng T va giai
quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu theo d6 budc ong N tra lai cho 6ng
T 700.000.000 dong tién gbc 1a ¢ cin cu, dung phap lut. Ngoai ra, tai phién toa
so tham 6ng N tu nguyén tra 700.000.000 ddng tién 1i cho éng T, 1a da c6 loi cho
ong T.

[6]. Tai Quyét dinh khang nghi s6 246/QDKNGDT-VKS-VP ngay
01/11/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh nhan dinh cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/3/2013 giira ong N va ong T tuan thi ding quy dinh cta phap luat vé ndi dung
va hinh thirc nén phat sinh hiéu luc 1a chua phu hop véi céc tai li€u, chimg ¢t ¢6
trong ho so vu an nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 337; Picu 341; Picu 343 va Piéu 344 cia Bo Luat t6 tung dan
sunam 2015;

1. Khong chap nhan khang nghi sé 246/QDKNGDT-VKS-VP ngay
01/11/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Gilt nguyén Ban an dan sy phuc thdm s6 150/2020/DS-PT ngay
10/12/2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh phdé Can Tho, vé vu an “Tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong va chuyén doi quyén sir dung dat” giira nguyén don 1 dng
Nguyén Anh T véi bi don 1a 6ng V5 Thanh N.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh an (d béo céo); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND thanh phé Can Tho;

- TAND huyén PP;

- Chi Cyc THADS huyén Pb;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS (TQT). Vo Vin Cu’(‘)’ng



