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V/v tranh chap hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Pham Binh

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Minh

Ba Vi Thi D

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa an nhan dén thi
xa Binh Long.

- Pai dién Vién kiém sit nhian dan thi xi Binh Long tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc, xét x{r so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 48/2018/TLST-
DS ngay 08 thang 6 nam 2018, vé viéc: Tranh chép hop déng dat coc, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 28/2018/QDXXST — DS ngay 29/10/2018, gitta cac
duong su:

Nguyén don: Anh Truong Tri D, sinh ndm 1975 (c6 mat)

Pia chi: T6 11, khu phb PB, phudng AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc.

Bi don: Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1976 (c6 mit)

Pia chi: T6 5, khu phé AB, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc.

NOID VU AN:

Theo don khéi kién, cac tai liéu chung ctr kém theo don va 161 trinh bay cua
nguyén don tai toa thi: Ngay 20/5/2018 giita anh Truong Tri D va chi Nguyén Thi
D c6 ky két hop dong dit coc chuyén nhuong dat. No6i D hop dong thoa thuan:
Anh Truong Tri D dét coc cho chi Nguyen Thi D s6 tién 20.000.000d (hai muoi
tri¢u dong) dé nhan chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 364, to
ban d6 sb 27, dién tich 685m?, toa lac tai ap Thanh Thuy, xa Thanh Phu, thi xa
Binh Long. Thura dét nay thuoc quyén st dung cta chi Nguyén Thi Thay P, sinh
nam 1979, trt tai: T6 4, khu pho PC, phuong TP, thi x4 BX, tinh Binh Phudc. Chi
D giao dich dit coc va chuyén nhuong dat theo su uy quyén cta chi P. Sau khi dat
coc thi anh P phat hién dién tich dat thuc t& nhé hon so véi thoa thuan dit coc.
Anh P yéu cau chi D tra lai tién coc hodc do dac dé xac dinh ding di¢n tich thuc
té va thoa thuén lai viéc chuyén nhuong theo dién tich thuc té nhung chi D khong
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dong y. Tai don khoi kién, anh D yéu cau toa an huy hop ddng dit coc, bude chi
D phai tra lai s6 tién coc 20.000.000d (hai muoi triéu dong) va bodi thuong mot lan
s6 tién coc 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong) Tai phién toa anh P rat mdt
phan yéu cau vé viéc budc chi D boi thudng tién coc 20.000.000d (hai muoi triéu
d6ng), dong thoi yéu cau chi D phai tra cho anh s tién phi do dac dét tranh chap
13 1.800.056 dong.

Chi Nguyén Thi D trinh bay: Chi D thtra nhan ngay 20/5/2018 chi c6 nhan
20.000.000d (hai muoi triéu déng) cta anh Truong Tri B dé dit coc chuyén
nhuong thira dat sb 364 nhu 161 anh D trinh bay. Hop dong dit coc gilra hai bén
thoa thuan dén ngay 30/5/2018 hai bén phai toi Phong Cong ching dé cong ching
hop dong chuyén nhuong dat va anh D phai tra hét sb tlen chuyén nhuong dat
theo thoa thuan. Tuy nhién téi ngay 29/5/2018 anh P yéu cau phai do dac lai dién
tich thira dat va stra d6i lai s6 dét theo hién trang, chi D khong dbng ¥ voi yéu cau
nay nén ngay 30/5/2018 anh D khong t6i Phong Cong ching dé cong ching hop
dong chuyen nhuong. Vi vdy anh P phai mat tién coc, chi D khong dong y voi
cac y€u cau cua anh b.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Binh Long tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

V& viéc tudn theo phap luit t6 tung: Toa an thy 1y gidi quyét vu an Tranh
chap hop dong dit coc 1a dung tham quyén. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham
phan, Thu ky toa an va Hoi ddng xét xtr da tuan theo dung cac quy dinh cua phap
luat. Xac dinh dung quan h¢ tranh chap va thanh phan tham gia t6 tung. Cac
duong sy tham gia t6 tung ciing thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luét t6 tung dén su.

Vé viéc giai quyét vu an:

Vé chu thé cla hop dong: Thira dat 1a d6i tugng ctia hop dong thudc quyén
st dung cua chi Nguyen Thi Thay P, chi Nguyen Thi D khong phai chu st dung
nén viée chi D ky két - hop dong dit coc chuyen nhuong dat véi anh Truong Tri B
1a khong dtng chu thé vi chi D khong c6 quyén giao dich chuyén nhuong dat.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Khi giao dich dat coc thi dién tich cua
thira dat 12 685m? nhung trén thuc té dién tich thtra dat chi c6 497,9m?.

Vi vay yéu cau cua anh Truong Tri D 13 ¢6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir
chéap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Tranh chap gitta anh Truong Tri P va chi
Nguyén Thi D 1a tranh chap vé hop dong dan su; ca hai déu cu trd tai thi x3 Binh
Long nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa Binh Long.

[2] Vé ap dung phép luat ndi dung: Tranh chip giita anh Truong Tri D va
chi Nguyén Thi D 14 tranh chip vé hop dong dit coc chuyén nhuong dit, giao
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dich dit coc giita hai bén dién ra vao ngay 20/5/2018 nén ap dung Piéu 328 Bo
luat dan su nam 2Q15 va cac diéu luat quy dinh vé hgp dong dan su va giao dich
dan sy dé giai quyet.

[3] V€ ndi dung vu én: ‘

[3.1] Theo 101 trinh bay cia hai bén duong su va cac chung ctr ¢6 trong ho
so vu an thi gitta anh Truong Tri D va chi Nguyén Thi D c¢6 thoa thuan vé viéc
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat. theo d6 thi phia anh b dét coc cho chi
D s tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) dé giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 364, to ban d6 s 27, dién
tich 685m?, toa lac tai ép Thanh Thuy, xa Thanh Pht, thi xa Binh Long theo dung
quy dinh tai Diéu 328 B¢ luét dan su.

Tranh chép xdy ra khi anh D phat hién dién tich thyuc té cta thira dat khong
dtng nhu dién tich ma cac bén da théa thuan 1a 685m’. Anh D ¢6 trao do6i v6i chi
D vé viéc do dac xac dinh lai dung dién tich thira dat dé cac bén tiép tuc thuc hién
hop ddng nhung chi D khong dong ¥.

[3.2] Hoi dong xét xir xét thay:

Vé hop ddng dit coc: Theo cac chimg clr ¢6 trong hd so vu an thi thira dat
sb 364, to ban dd sb 27 1a dbi tuong cua hop déng dat coc, thudc quyén st dung
cia chi Nguyén Thi Thuy P, c6 dia chi cu tru tai: T 4, khu phé PC, phuong TP,
thi xa DX, tinh Binh Phuéc. Chi P duge S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG 338463 ngay 28/7/2017.
Chi D cho rang minh da duoc chi P ay quyén thuc hién viéc chuyén nhuong dat
nén di giao dich chuyén nhuong va nhan tién dit coc ctia anh P. Tuy nhién theo
Hop dong uy quyén do chi D cung cap thi chi P iy quyén chuyén nhuong dét cho
chi D vao ngay 21/5/2018, hop dong uy quyén duoc cong ching tai Van phong
Cong chtmg Lé Thi Thu Ha. Nhu viy tai thoi diém chi D giao dich chuyén
nhuong dat va nhan tién coc cua anh P (ngdy 20/5/2018) thi chi chua duoc uy
quyén nén khong c6 quyén thuc hién giao dich.

Vé dién tich thira dat: Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG
338463 ngay 28/7/2017 ma Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cép
cho chi Nguyén Thi Thuay P thi thira dat s6 364, to ban do sb6 27 c6 dién tich 1a
685m”. Tuy nhién dién tich thuc té sur dung chi co 497 9m>, phr:fm con lai la
187,1m2 da duogc chu str dung dat dat bo ra dé 1am dudng di chung cho cac ho
dan sinh séng phia bén trong. Phan dién tich lam dudng di chung nay chua dugc
chu sir dung déat dang ky bién dong dé cap nhat vao gidy ching nhan quyén s
dung dat. Khi giao dich chuyén nhuong, chi D van giao dich v6i dién tich dat
685m’ lam cho anh P nham tudng vé dién tich nén tién hanh dit coc chuyén



nhuong dat. Piéu nay lam cho anh P khong dat dugc muc dich khi giao dich dét
coc chuyén nhuong dat.

Nhu vay cin ct vao cac Diéu 407, 126, 127 Bo luat dan su thi hop dong dit
coc chuyén nhuong dat gitra anh Truong Tri P va chi Nguyén Thi D bi vo hiéu.
Can cr vao Piéu 131 Bo luat dan su thi khi giao dich dan su vo hiéu khong lam
phat sinh quyén, nghia vu cda cac bén, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Theo d6 chi Nguyén Thi D phai tra lai cho
anh Truong Tri D s6 tién coc.

Vé yéu cau bdi thuong tién coc ciia anh Truong Tri B: Tai phién toa, anh P
d3 rat yéu cau vé boi thuong tién coc nén Hoi dong xét xir khong xét.

Vé chi phi t6 tung: Anh Truong Tri B da ky két hop ddng véi Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thi xa Binh Long dé do dac dién tich dat 1a d6i tuong
ctia hop dong dit coc, phi do dac hét 1.800.056 dong (mot tridu tam trim ngan
khong trim nam muoi sau dong). Do chi Nguyén Thi D c6 16i dan t&i viée hop
d6ng bi vo hiéu nén chi D phai chiu phan chi phi to tung nay, nén budc chi D phai
tra cho anh B 1.800.056 ddong 1a phu hop.

Phét bicu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh
Long tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén dugc chip
nhan.

Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia anh Truong Tri B duoc chap nhan nén
chi Nguyén Thi D phai chiu tién an phi dan su so tham. Cu thé 1a: 20.000.000d x
5% = 1.000.000d (mdt triéu dong). Hoan tra cho anh P tién tam ung an phi da
nop.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 328, 407, 126, 127 Bo luat dan sy; Didu 147 Bo luat t6
tung dan su Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hodi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Truong Tri B. Tuyén bd hop dong
dit coc chuyén nhugng dat giita chi Nguyén Thi D va anh Truong Tri B bi vo
hiéu. Budc chi Nguyén Thi D phai tra cho anh Truong Tri B 20.000.000d (hai
muoi triéu déng) tién coc va 1.800.056d (mdt trigu tam tram ngan khong tram
nim muoi sau ddng) tién phi do dac dat.

Ké tir khi quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cau Thi hanh dn, néu nguwoi phdi thi hanh dn chdm tra cdc khodan tién néu
trén thi phai chiu lai sudt theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt
dan su.



Truong hop Quyét dinh ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an
dan si ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

2. V& an phi: Chi Nguyén Thi D phai chju 1.000.000d (mét triéu dong) an
phi dan sy so thim. Hoan tra cho anh Truong Tri D 1.000.000d (mdt triéu ddng)
tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0004140, Quyén sd 000083 ngay
06/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Long.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bj don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc (da ky)
-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.
-Cdc dwong su.
-Luu hé so.

Pham Binh



