TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 24/2021/DS-PT.
Ngay: 30-6-2021.

VIV tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;
Ba Nguyén Thi Lién.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Quding Nam: Ba Tran Thi
Thanh Bac - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xir phuc thdm cong khai vu an thy ly s6: 05/2021/TLPT-DS ngay 22 thang
02 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™.

Do Ban an dan sy so thim sb: 85/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 nam
2020 cua Toa an nhan dan thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 11/2021/QDXXPT-
DS ngay 22 thang 4 ndm 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Phung Tan C, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thij N,
sinh ndm 1958;

Cung dia chi: khéi H, phuong D, thi x4 D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: 6ng Phan Cong H, sinh
nam 1976; dia chi: So6 1547 duong T, khoi A, phuong D, thi xa D, tinh Quang
Nam (theo van ban uy quyén ngay 05/10/2020). C6 mat.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1943;

- Ba Phan Thi D, sinh nam 1967,

Cung dia chi: khdi H, phuong D, thi x4 P, tinh Quang Nam. Ba D ¢6 mit.
- C)ng Phan Van N, sinh nam 1964;



Dia chi: thén M, xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va éng
Phan Van N: ba Ng6é Thi T1, sinh nam 1964; dia chi: thon M, xa H, huyén H,
thanh phé Pa Ning (theo cdc van bdan ity quyén ngay 15/01/2020 va ngay
16/01/2020). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Gia B, sinh nam 1985;

- C)ng Pinh Gia B1, sinh nam 1986;

Cung dia chi: khdi H, phuong D, thi xa P, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Dinh Gia B va ong Dinh Gia B1:
ba Phan Thi D, sinh nam 1967; dia chi: kho1 H, phuong B, thi xa D, tinh Quéang
Nam (theo van ban uy quyén ngay 20/01/2020). C6 mat.

- Quy Tin dung nhan dan b;
Dia chi: khoi H, phuong D, thi x3 P, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luét: ong Nguyén Vin M; chitc vu: Chu tich
Ho1 dong Quan tri. Co mat.

4. Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Phung Tan C, ba Nguyén Thi N va
bi don ba Nguyén Thi T, ba Phan Thi D, 6ng Phan Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyéen don la ong Phung Ta an C, ba Nguyén Thi N, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don la ong Phan Cong H trinh bay: vao nam 1993, vog chdng
ong C co ban cho gia dinh ba Nguyén Thi T vat liéu xay dung dé xay nha. Qua
trinh mua vat liéu xdy dung, hd ba T c6 ng cua vo chéng ong C s6 tién
20.000.000 dong. Sau d6, vo chong dng C nhiéu 1an yéu cau tra no nhung do gia
dinh ba T kho khin nén khong tra. Thoi gian sau, hai bén thong nhat gia dinh ba
T chuyén nhuong cho vo chong ong C dat vuon dé khau trir sb tién ng ¢ mua
vat liéu xay dung. Ngay 06/01/1996, ho ba T d hop gia dinh, thong nhat ban dat
cho vo chdong 6ng C dién tich 300m?, bién ban hop gia dinh dwoc Uy ban nhan
dan x& b xac nhan. Trén co s¢ bién ban hop gia dinh ngay 06/01/1996, 6ng Phan
Vin N dai dién ho ba T viét gidy chuyén nhuong dat vuon cho vo chong ong C
v6i chiéu ngang 11m, chiéu dal tinh tir bién duong dén phia sau rao nha ong T,
dién tich chuyén nhuong 300m nam trong tong dién tich 1. 240m” tai thira dat sé
326, to ban dd sb 6 da dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi T vao ngay 10/8/1995. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén da dugc
thue hién xong, v chong ong C khong con ng tién chuyén nhuong dat va gia
dinh ba T da chi dit, giao dat cho vo chong 6ng C tir nim 1996. Vo chdng 6ng C
du kién sau nay s€ lam nha cho con trai, nhung do chua c6 diéu kién vé kinh té
nén tr 46 dén nay vo chong ong C chua sir dung dit. Dén khoang nim 2006,
thira d4t ma vo chong ong C mua ctia ho ba T, phia mat tién nam trong dién giai
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toa dé mo duong du lich ven bién. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong con
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ho ba T nén khi lap thu tuc ké
khai hd so, giai phong mit bang, thu hdi dat va boi thuong gia tri dat, ho ba T
dung ra ké khai va nhan tién. Sau khi nhén tién boi thuong, ho ba T mang dén
giao cho vo chdng 6ng C s6 tién 96.000.000 dong, khi nhan tién khong viét gidy
giao nhan. Pén khoang nim 2007, ba D trinh bay hoan canh khé khin nén da
xin vo chong éng C cho muon phén dat da chuyén nhuong dé lam tam mot quan
ban ca ph€ va str dung tir o dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong
ong C nhiéu 1an yéu cau ho ba T dua ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung
dat dé 1ap thu tuc chuyén quyen str dung dat nhung ba D khong dua. Pén nim
2018, vo chong 6ng C c6 nhu cau lam nha ¢ cho con; trude khi tlen hanh xay
nha, vo chong ong C yéu cauhoba T ky gidy to dé lam thu tuc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat da nhan chuyén nhuong vao nam 1996
thi ho ba T khong chip nhan. Vi vay, vo chong ong C khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Budc ho ba Nguyén Thi T, gom: ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Van N va ba
Phan Thi D phai ¢6 nghla vu thye hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
ddi vé6i dién tich 204,9m” tai thira dat s6 326, td ban d6 s 6, thudc khdi H, phuong D,
thi xa D theo quy dinh cia phap luat.

- Budc ba Phan Thi D phai thao d& toan bd tai san trén phan dat chuyén
nhuong dién tich 204,9m2 va vo chéng ong C tu nguyén hd trg toan bé thiét hai do
thao do& tai san theo gia tri da dinh gia.

Tai cac van ban co trong hé so vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi T va éng Phan Van N la ba Ngé Thi T1 trinh
bay: trudc nam 1975, gia dinh ba T sdng tai thanh phd Pa Néing dé tranh bom
dan ctia My; dén nim 1975, Nha nudc dua dan vé qué huong, trong d6 c6 gia
dinh ba T. Gia dinh ba T la gia dinh liét sy, c6 cong vdi cach mang nén dugc
Ban kién thiét ctua x3 cap dat dé lam nha ¢ dién tich khoang 1.240m?*; vao thoi
diém do, trong ho ba T co: ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Van N va ba Phan Thi D
(V). Sau khi duoc Nha nudc cap dat vuon, gia dinh ba T di lam nha sinh song
trén khu vuon nay. Qua trinh str dung dat, ho ba T duoc Nha nudc cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat vao ngay 10/8/1995, dién tich 1 240m°, thira dat
s6 326, to ban d6 s6 6. Pén nam 1991, ong N ¢6 vo va song riéng tai thanh phd
Pa Ning, ngdi nha va khu vudn do ba T, ba D sinh séng cung cac con cua ba D;
tuy nhién, vo chong 6ng N van di, vé giita hai noi. Pén nim 1993, ngdi nha tam
cua ho ba T bi hu héong nang nén ho ba T xay dung lai mdt ngdi nha khac trén
khu vuon ndy. Qua trinh 1am nha, vo chdng 6ng C da ban vat liéu xay dung cho
ho ba T xay nha, gém: Xi mang, gach, cat, san voi s6 tién 20.000.000 déng. Do
khong c6 kha nang thanh toan tién ng mua vat lidu xay duyng khi lam nha nén
ngay 06/01/1996, ho ba T, gdbm: ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin N va ba Phan
Thi D d4 hop gia dinh va thong nhat chuyén nhugng cho vo chong dng C phan
dat thod cu trong vudn, dién tich 300m? (bién bdn hop gia dinh dwoc UBND xd P
chitng thwe chit ky ciia cdc thanh vién trong hé) dé khau trir ng. Va, ong N dai
dién gia dinh ghi gidy nhuong dat ngay 06/01/1996, véi chiéu rong 11m, chiéu
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dai tinh tr mép bién dudng dén phia sau rao nha 6ng T. Sau khi théng nhat
chuyén nhuong phan dit dién tich 300m?® cho vo chdng 6ng C, ho gia dinh ba T
da chi phan dit chuyén nhuong cho vo chong ong C. Tuy nhién, vo chdng 6ng C
khong tién hanh rao chin dé bao vé thira dit 3 nhan chuyén nhuong va chua sir
dung phan dat d6. Bén khoang nim 2006, phan mit tién giap duong nhua cua
thira dat ho ba T nim trong dién giai toa dé md dudng du lich ven bién, trong d6
c6 ca phan dit ho ba T da chuyén nhuong cho vo chong 6ng C. Khi tién hanh
lap thil tuc thu hoi dat va boi thuong thiét hai, ho ba T di nhan tién. Sau khi
nhan tién, ho ba T théng nhét tra cho vo chdng ong C sd tién 100.000.000 dong,
gdm: tra tién no vat lidu xay dyng 20.000.000 dong cung 14i suat tir naim 1993
dén nim 2006; dong thoi, ldy lai phan dat chuyén nhuong vao nim 1996. Vo
chdng 6ng C dong ¥ tra lai phan dat chuyén nhuong dién tich 300m°choho ba T
va nhan s tién 96.000.000 ddng (cho lai ba D 4.000.000 dong). Khi nhan tién
va tra lai dat, vo chong 6ng C c6 ghi gidy, hai bén cung ky nhung ho ba T da bi
mat. Sau khi tra tién xong, gia dinh ba T va vg chong dng C khong con lién quan
gi dén viéc chuyén nhuong dat dai nita. Nam 2007, ba D xay dung quan va ban
tir 46 cho dén nay, khong ai co y kién gl, dén khi vo chéng ong C khai kién thi
ho ba T mdi biét. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong N dong y tlep tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 114,5m? chiéu ngang 5m,
chiéu dai 22,9m, véi diéu kién vo chong ong C phai hd trg thém tién dat 13
100.000.000 dc‘sng va boi thuong thiét hai tai san trén dat theo yéu cu ctia ba D.
Nhung, tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta ong N khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai cdc vin ban c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, b;’ don la ba Phan
Thi D trinh bay: nguén gdc hinh thanh dién tich dat 1.240m’ cua ho ba T, qua
trinh chuyen nhuong dat cling nhu viéc tra tién ng vat liéu xdy dung va nhan lai
dién tich dat chuyén nhugng vao nam 2006, ba D théng nhat nhu 16i khai cia
ong N. Sau khi vo chong ong C tra lai dién tich dat chuyén nhugng, ba D cing
v6i cac con 1a 6ng Pinh Gia B, ong Pinh Gia B1 do dat, xdy quan ban ca phé tir
nam 2007 dén nay, khong ai tranh chap hay co6 y kién gi. Pén nam 2012, ba D
vay von tai Quy Tin dung nhan dan D nén da thé chap toan bd nha va quyén sir
dung dién tich dat 1.240m° cia ho ba Nguyén Thi T va dén nay van chua xoa
thé chap, do con ng. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba D dong ¥ thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong C voi phan dat
dién tich 114,5m? c6 chiéu rong 5m, chleu dai 22,9m, voi diéu kién phai bdi
thuong thiét hai tai san trén dat cho ba D sé tién 600.000.000 dong. Nhung, tai
phién toa so tham, ba D khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai cdc van ban c6 trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Pinh Gia B1 va éng Dinh Gia B trinh bay: ngudn goc hinh thanh
thira dat s6 326, dién tich 1.240m” va qua trinh mua ban dat giita ho ba T va vo
chong ong C dién ra nhu thé nao thi 6ng B1 va ong B khong rd. Tuy nhién, phan
d4t dang tranh chap dién tich 204,9m? ho ba T da cho 6ng B1 va 6ng B st dung



lam quan ca phé budn ban tir nim 2007 dén nay; viéc ting cho dat chi néi
miéng, chua ky hop ddng ting cho theo quy dinh phap luat. Nay, vo chdng & ong
C yéu cau ho ba T phai thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat
dién tich 204,9m? va yéu cau budc thio d& tai san trén dat thi ong B1 va éng B
khong dong ¥.

Tai cdc van ban cé trong ho so vu dn va tai phién toa, ong Nguyén Vin M
la nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Quy
Tin dung nhan dan D trinh bay: ho ba T da vay von tai Quy Tin dung nhén dan
b tir ngay 29/8/2012 dén nay. Qua trinh vay vén, nhiéu lan d4o han no va sé du
ng tinh dén nay téng cong 1a 111.499.700 dong. S6 no néu trén da qua han,
nhung Quy Tin dung nhan dan b chua khoi kién va s€ khoi kién khi nao x¢ét
thay can thlet Khi vay, ho ba T co thé chap tai san, gom: Quyen st dung dat dién
tich 1.240m?, thura dat s6 326, to ban d6 sd 6 va tai san gan lién véi dat 1a nha
x4y mai ngoéi nén 16t gach men, dién tich xay dung 120m?theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat so G 294925 cap cho ho Nguyén Thi T vao ngay 10/8/1995.
Tai san thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phép luat; dong thoi, duoc ky phu luc hop dong dbi véi tai san thé chap mdi khi
gia han hop dbng vay, hién nay hop dong thé chép tai san va cac phu luc hop
dong thé chap dang c6 hi¢u lyc phap luat. Tai san dang thé chap tai Quy Tin
dung nhén dan D dé bao dam nghia vu vay von, nhung ho ba T thuc hién viée
chuyén nhuong tai san thé chip 1a anh huong nghiém trong dén quyén loi cua
Quy Tin dung nhan dan P va viéc chuyén nhuong do khong dung phap luét.
Quy Tin dung nhan dan b khong dong ¥ viéc chuyén nhuong va dé nghihoba T
thuc hién xong nghia vu tra no, tién hanh x6a dang ky thé chap ro1 méi duoc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phép lut.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so thim s6 85/2020/DS-
ST ngay 22/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam da
can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém g khoan 1 biéu 40,
Piéu 165, 166 Bo luat Té tung dan su; cac Diéu 320, 468 Bo luat Dan su; Luat
phi va I¢ phi; Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phin Toa 4an nhan dan tdi cao; Piéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Xu:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay
06/01/1996 giita 6ng Phung Tan C va ba Nguyén Thi N dbi véi ho ba Nguyén
Thi T.

Budc ho ba Nguyén Thi T (gom: ba Nguyén Thi T, ong Phan Van N va ba
Phan Thi D) phai c6 nghia vu hoan tra cho dng Phung Tan C va ba Nguyen Thi
N s6 tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 20.000.000 dong.

Buoc ho ba Nguyén Thi T {(: gom: ba Nguyén Thi T, éng Phan Vin N va ba

Phan Thi D) phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng Phung Tan Cvaba
Nguyén Thi N s6 tién 3.186.784.933 dong, nhung dugc khau trir sd tién d nhan



vao nim 2006 1a 96.000.000 dong, sO tién con lai phai boi thuong tiép la
3.090.784.933 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, , nguyén don khang cao yéu cau Toa 4n cip phuc
thAm chap nhan toan bo yéu cau khai kién, néu hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu thi budc ho ba T phai boi thuong toan bd thiét hai; bi don
khang cao toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang
Nam phat biéu y kién: d& nghi Hoi ddng xét xtr tam ngimg phién toa dé thu thap
bd sung tai liu, chung ctr lién quan dén viéc nguyén don xay dung tudng riao
trén phan dat chuyén nhuong di bi thu hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khot kién; nguyén
don va bi don van gitt nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem
xet theo ndi dung khang cao. Kiém sat vién dé nghi tam nging phién toa dé tién
hanh thu thap bo sung tai liéu, ching ctr lién quan dén viéc nguyén don xay
dung tudng rao trén phan dat chuyén nhuong d3 bi thu hdi. Tuy nhién, Hoi dbng
x€t xr xét thay, tai phién toa phac tham, ca nguyén don va bi don déu thong nhat
khong yéu cau Toa an dé cép giai quyet dbi voi phan dién tich dat chuyen
nhuong d bi thu hdi nén khong can thiét phai tam ngimg phién toa theo nhu dé
nghi ctia Kiém sat vién.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don thi thay:

o [217] Déi voi Hop dong chuyéh nhuong quyén sir dung dat (Gidy nhuong
dat) 1ap ngay 06/01/1996 gitta vg chong 6ng Phung Tan C va ho ba Nguyén Thi
T:

[2.1.1] Niam 1993, ho ba Nguyén Thi T xay dung nha, ¢6 no tién mua vat
liéu xay dung cua vo chong ong Phung Tan C véi so tién 20.000.000 dong. Do
khong c6 kha nang thanh toan ng nén ngay 06/01/1996, cac thanh vién trong ho
ba T da lap bién ban hop gia dinh, thong nhat chuyén nhuong cho vo chong ong
C quyén st dung dién tich dat 300m? (0 bén trai mat nha) dé khau trir s6 tién no
mua vat liéu xay dung. Sau khi vo chong 6 ong C vaho ba T trao d6i thong nhét,
cung ngdy 06/01/1996 6ng Phan Van N di viét “Gidy nhuong dat” cho vo chbng
ong C, voi chiéu rong 11m, chleu dai tinh tur bién duong dén phia sau rao nha
6ng T. Tuy nhién, bi don cho rang, vao nim 2006 vo chong éng C d nhan lai
tién no ban vat liéu xay dung cung véi 13i sudt, tong cong 1a 96.000.000 ddng va
dong ¥ tra lai phan dat nhan chuyén nhuong cho ho ba T. Nhung, bi don khong
cung cép dugc chimg ctr chimg minh cho 15i khai ciia minh nén khéng ¢6 co s&
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dé chap nhan. Trong khi do, nguyén don khong thira nhan viéc nay va cho rél}g
s0 tién 96.000.000 dong ma bi don giao cho nguyén don vao nam 2006 1a tién
boi thuong doi véi dién tich dat chuyén nhuong bi Nha nudc thu héi d€ mé
duong.

[2.1.2] Theo hudng dan tai diém a.6 Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phéan
Tda an nhan dan tbi cao thi mot trong nhiing diéu kién dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat dugc xac 1ap sau ngay 15/10/1993, d6 la:
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh van ban ¢é ching
nhdn ciia Cong chitng nha nuwde hodc chitng thye ciia Uy ban nhdn déan cdp cé
tham quyén”. Tuy nhién, “Gidy nhuong dat” do ong Phan Vin N xac lap vao
ngay 06/01/1996 khong dugc cong ching hodc ching thyc hop phap nén da vi
pham diéu kién dé cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
d3 vién dan & trén, din dén bi vo hiéu. Sau khi thyc hién hop dong chuyén
nhuong, vo chong 6ng C, ba N chua sir dung dat va dién tich dat chuyén nhuong
van do hd ba T quan ly, sir dung. Pén nam 2007, ba Phan Thi D cung voi1 cac
con d6 dat, xay dung quan ban ca phé, khong c6 ai tranh chap va st dung cho
dén nay. Nguyén don va bi don déu thira nhan phan dat chuyén nhugng con lai
sau khi bi Nha nudce thu hoi 12 204,9m? va nguyén don chi yéu cau bi don tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi dién tich dat
nay. Do Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc xac lap ngay
06/01/1996 gitra ho ba T va vg chdng 6ng C, ba N bi vo hiéu nén Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tiép tuc thuc hién hop dong 14 c6 can ci, diing phap luat.

[2.2] Xac dinh 18i dan dén hop dong v6 hiéu thi thdy: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 06/01/1996 khong dugc cong
ching, ching thuc nén da vi pham diéu kién dé cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dan den hop dong bi vo hiéu, 16i nay thudc ve ca
nguyén don va bi don. Toa an cap so thAm cho rang, bi don thé chip quyén sir
dung dién tich dat da chuyen nhugng dé vay von tai Quy Tin dung nhan dan b
ma khong thong qua ¥ kién cia nguyén don nén bi don c6 16i nhiéu hon 1a
khong chinh xac. Boi I8, tai thoi diém xac 1ap (ngay 06/01/1996), “Giay nhu:0’ng
dat” bi vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén, nghia vy cua cac bén va viéc bi
don thé chap quyén sir dung dién tich dat da chuyén nhuong dé vay von tai Quy
Tin dyng nhan dan D khong phai 1a nguyén nhan dan dén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc thim xac
dinh muc d6 156i cuia nguyén don va bi don 1a twong duong nhau nén mdi bén
phai chiu 1/2 gia tri thiét hai.

[2.3] Giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
vo hiéu:

[2.3.1] Nguyén don chi yéu cau Toa an gial quyet budc bi don tlep tuc

thuc hién hop dong chuyén nhu:0’ng quyén str dung dat dol véi dién tich dat con
lai sau khi bi thu hdi 12 204,9m?, khéng yéu cau giai quyét dbi véi dién tich dat



d3 bi thu hdi va bi don ciing thong nhat khong dé cap giai quyet dbi voi dién tich
dat Chuyen nhuong da bi thu hoi. Nguyén don va b1 don déu thira nhan sé tién
Chuyen nhuong quyén str dung dién tich dat 300m 1a 20.000.000 dong, do do

sb tién cac bén thoa thuan Chuyen nhwong quyén sir dung dién tich dat 204,9m?

(con lai sau khi bi thu hoi) duge xac dinh la: (20.000.000 dong : 300m?) x
204,9m* = 13.660.000 ddng. Nhu vay, Toa an cip so tham budc bi don tra lai
cho nguyén don toan bo s tién 20.000.000 dong (sé tien chuyén nhuwong quyén
suw dung dién tich dat 300m2) la khong ding, ma chi ¢6 can ctr bugc bi don lién
d6i hoan tra lai cho nguyén don s tién 13.660.000 dong (sé tién chuyén nhwrong
quyen si dung dién tich ddt 204,9m?). Riéng ddi véi s6 tién 96.000.000 dong ma
bi don d tra cho nguyén don lién quan dén dién tich dat da bi thu hdi va nguyén
don, bi don khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi dién tich dat nay nén Hoi
dong xét xir khong dé cap giai quyét. Do dién tich dat chuyén nhuong con lai
sau khi bi thu hdi (204,9m?), hién nay bi don dang quan 1y, str dung nén khong
phai budc nguyén don tra lai cho bj don dién tich dat nay.

[2.3.2] Gi4 tri thiét hai dugc xac dinh 1a khoan tién chénh 1éch gitra gia tri
quyen sir dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén s dung dat tai th0'1
diém xét xtr so thdm ddi vai dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi (204,9m?) 1a
4.800.177.400 dong - 13.660.000 dong = 4.786.517.400 dong. Nguyén don va bi
don, mdi bén phai chiu 1/2 gia tri thi¢t hai twong Ung Vdi s6 tién la:
4.786.517.400 dong : 2 = 2.393.258.700 dong. Do d6, budc bi don phai c6 nghia
vu lién d6i boi thuong cho nguyén don sb tién 2.393.258.700 dong.

[2.4] Tt nhitng nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim xet thay
co Co 80 d¢ chap nhan mot phan khang cao cua bi don, stra ban an so tham va
khong c6 co s¢ dé chap nhan khang cdo cuia nguyén don.

[3] An phi dan sy so thAm va phuc tham: ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vian

N, ba Phan Thi D la than nhan liét sy (vo, con cua li¢t sy); ong Phung Tan C, ba
Nguyén Thi N 13 nguoi cao tudi va c6 don dé nghi nén dugc mién an phi.

[4] Chi phi t6 tung khac:

[4.1] Ong Phung Tan C va ba Nguyen Thi N phai chiu 9.897.900 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; duoc trir vao sd tién tam tng
da nop. Ong C va ba N d3 ndp xong.

[4.2] Ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin N va ba Phan Thi D mdi ngudi
phai chiu 3.299.300 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Do 6ng Phung Tan C va ba Nguyén Thi N d ndp tién tam tng nén budc ba
Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin N va ba Phan Thi D mdi nguoi phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Phung Tan C va ba Nguyén Thi N s tién 1a 3.299.300
dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat To tung dan su
nam 2015.

Khéng chip nhan khang cédo cua nguyén don 6ng Phung Tan C, ba
Nguyén Thi N va chip nhan mét phan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi T,
6ng Phan Vin N, ba Phan Thi D, sira Ban 4n dan sy so tham s6: 85/2020/DS-ST
ngay 22/12/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Cin ct vao cac Diéu 26, 35, 38, 39, 157, 158, 165, 166 cla B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015; cac biéu 131, 705, 706, 707, 711 cua B0 luat Dan su
nam 1995; diém a.6, diém ¢ Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét $6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Tda 4n nhan dan
t6i cao; Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
B1 Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tlep tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ( Gzay nhuong
ddt) duge xac lap ngay 06/01/1996 giita ong Phung Tan C, ba Nguyén Thi N véi
ho ba Nguyén Thi T.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ( Gf'd'y nhirong dat)
dugc xac lap ngay 06/01/1996 gitra 6ng Phung Tan C, ba Nguyén Thi N v6i ho
ba Nguyen Thi T v6 hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin N va ba Phan Thi D phai c6 nghia
vu lién d6i hoan tra cho vo chdng 6ng Phung Tan C, ba Nguyén Thi N s6 tién
13.660.000 (Muwoi ba triéu sdu tram sdu miweoi nghin) déng, chia phan mdi nguoi
phai hoan tra s tién 1a 4.553.300 (Bon tri¢u nam tram nam muroi ba nghin ba
tram) dong.

Buoc ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vian N va ba Phan Thi D phai c6 nghia
vu lién doi boi thudng thiét hai cho vo chong dng Phung Tan C, ba Nguyén Thi
N s tién 2.393.258.700 (Hai ty ba tram chin muoi ba triéu hai tram nam muwoi
tam nghin bay tram) dong, chia phan mdi nguoi phai bdi thuong sb tién 1a
797.752.900 (Bay tram chin muwoi bay trigu bay tram nam muwoi hai nghin chin
trdm) dong.

An phi dan su so thém va phic tham: ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Van N,
ba Phan Thi D, 6ng Phung Tan C va ba Nguyén Thi N dugc mién.

Chi phi t6 tung khac:

- Ong Phung Tan C va ba Nguyén Thi N phai chju s tién 9.897.900
(Chin tri¢u tam tram chin mwoi bay nghin chin tram) ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san; duoc trir vao sd tién tam tng di nop. Ong
C vaba N da ndp xong.

- Ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Van N va ba Phan Thi D mdi nguoi phai
chiu s6 tién 3.299.300 (Ba tri¢u hai tram chin muoi chin nghin ba tram) dong
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai sdn. Do 6ng Phung Tan C va



ba Nguyén Thi N di ndp tién tam (mg nén budc ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin
N va ba Phan Thi D mdi ngudi phai hoan tra lai cho 6ng Phung Tan C va ba
Nguyén Thi N s6 tién 13 3.299.300 (Ba triéu hai tram chin muoi chin nghin ba
tram) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30/6/2021).

Noi nhén: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thi xa Di¢n Ban; (Da ky)

- Chi cuc THADS thi xa Dién Ban; X oo

- Chc dwong su: Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.
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