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“Tranh chdp boi thwong

thiét hai ngoai hop dong”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Thdam phan: 1. Ba Nguyén Thi Lan Huong

2. Ong Nguyén Chi Sang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh:

Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 08 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d3 tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sé6 93/DSPT
ngay 08/3/2021 vé viéc “Tranh chdp bdi thuong thiét hai ngoai hop dong” do
Ban an dan sy so tham s6 432/2020/DS-ST ngay 25/12/2020 cta Toa an nhan
dan quan Go V, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 1136/2021/QDXX-PT ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba H6 Thi Yén L - Sinh nim: 1958.

Dia chi: S6 13/6/28A dudng Thong Nh, phuong 11, Quan GO V, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Dia chi lién hé: sd 330/28 duong DPit M, phuong Binh Tri D, quan Binh
T, Thanh phé HO Chi Minh (C6 mat).

Bi don: Van phong Thiwra Phat lai quan Go V - Nay la Van phong
Thura phat lai Gia D.

Dia chi: s6 22A duong Nguyén Théi S, Phuong 3, quian Go V, Thanh phd
Hd Chi Minh - Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén:



Ba Ding Thi Tuyét M - Sinh nim: 1976 va 6ng Lé Hitu T - Sinh nam:
1987 - Dia chi: s6 22A duong Nguyén Thai S, Phuong 3, quan Go V, Thanh
phd Hb Chi Minh. Theo Vin ban ty quyén ngay 10/6/2020.

(Ba M c6 mit, 6ng T ving mait).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Ho Thi Yén L trinh bay:

Ba Ho Thi Yén L c6 khéi kién ba Nguyén Ngoc Diém L tai Toa an nhan
dan quan GO V vé “Tranh chip hop dong thué nha” theo vu 4n dan su so thim
thu 1y s6 256/2017/TLST-DS ngay 15/06/2017. Qua trinh giai quyét vu an nay
Tda an nhan dan quan GO V di triéu tap ba L dén Toa 4n giai quyét vao céac
ngay 19/06/2017, 13/07/2017 va ngay 09/08/2017. Tir ngay 09/08/2017 dén
ngay 12/01/2018 ba L khong hé nhan duoc gidy triéu tap cua Toa an. Nhung khi
dén Toa lién hé thi ba L dugc biét vu an da c6 “Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy” s6 772/2017/QDST-DS ngay 28/11/2017. Sau d6 ba L phai nhd
Luat su tu van va soan thao don khang cdo giri Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh khang cdo “Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy” sb
772/2017/QBST-DS ngay 28/11/2017 ctia Toa an nhan dan quan Go Vip.

Ngay 21/06/2018, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di co
“Quyét dinh giai quyét viéc khang céo d6i v6i quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan su” sd 614/2018/QD-PT - két qua huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan sy sd 772/2017/QDST-DS ngay 28/11/2017 ctia Toa an nhan dan quin
Go V dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai muyc 2.1 (trang 2) ctia “Quyét dinh giai quyét viéc khang cao d6i véi
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su” s6 614/2018/QD-PT di xac dinh:
Vin phong thira phat lai quan GO V di vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 177
Bo luit to tung dan su vé trinh ty thu tuc cép, téng dat, thong bdo truc tiép cho
c4 nhan. Piéu nay dan dén hau qua 1a ba L khong nhan duoc Gidy triéu tap dén
Toa an tham dy phién toa so tham vao ngay 28/11/2017 dan dén Toa an nhan
dan quan GO V da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Do sai pham ctia Vin phong Thira phat lai quan Go V trong téng dat va
niém yét vin ban td tung cta Toa 4n, dan dén vu kién tranh chap hop dong thué
nha ctia ba L phai giai quyét lai, 1am kéo dai thoi gian dén ngay 26/03/2019 vu
an méi duge xét xir so tham lam cho ba L thiét hai nhu sau:

- Nho Vian phong Luat su Tan H 1am thi tyc khang céo “Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su” sd 772/2017/QDST-DS ngay 28/11/2017 va tu van
thil tuc khang cdo vdi tong so tién phi 1a 4.600.000 dong, theo Bién nhan ngay



22/01/2018 va ngay 18/5/2018 (khong c6 ky hop ddng phap 1y voi van phong
luat su);

- Trong khoang thoi gian tir ngay Toa an c6 quyét dinh dinh chi vu an
(ngay 28/11/2017) dén ngay Toa an xét xir so thim vu 4n (ngdy 26/03/2019), ba
L da phai thué Phong 806, L6 A, chung cu Khang Gia, Phuong 14, quan Go V,
Thanh phé H6 Chi Minh 1am chd & cung gia dinh gém chong ba L 1a 6ng
Nguyén Hitu B, sinh nim 1954; Nguyén Yén Thiy T, sinh naim 1981; Nguyén
Yén Lam Ph, sinh nim 1984 dé cho tham gia giai quyét vu kién véi gia thué 1a
7.000.000 dong/thang; tinh tir ngdy 28/11/2017 dén ngay 26/03/2019 1a gan 16
thang, do thang 3/2019 chua du 30 ngay nén ba L chi tinh thdi gian phai tra tién
nha trong thdi gian kéo dai vu an 1a 15 thang 1a 7.000.000 dong x 15 thang =
105.000.000 dong.

Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét budc Vian phong Thira Phét lai quan
GO V bdi thuong cho ba sb tién 109.600.000 ddng, gdém tién phi luat su
4.600.000 ddng va tién thué nha 105.000.000 dong.

Bi don Van phong Thura Phat lai quan GO V (nay la Van phong Thura phat
lai Gia Pinh), do ba Pang Thi Tuyét Mai dai dién trinh bay:

Theo “Bang tong hop tra Van ban cua Toa an nhan dan quin Go V tir
16/11/2017 dén ngay 27/11/2017” kém theo Hoa don gia tri gia ting sb
0000367 ngay 11/12/2018 va ngay 13/11/2017 thé hién Toa an c6 giao vin
phong tong dat cac van ban td tung nhu sau: Gidy triéu tip duong su ngay
08/11/2017; Quyét dinh dwa ra xét xir s 10/2017/QDPXXST-DS ngay
10/11/2017;Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2017/QDST-DS ngay 10/11/2017
(Tai trang 34, sb thi tu 253,254,255 trong Bang tong hop).

Ngay sau nhan duoc cac vian ban trén, Van phong da thuc hién viéc tong
dat va tra két qua cho Toa an ngay trong ngay 13/11/2017. Két qua téng dat
theo Bang tong hop néu trén da dugc Toa 4n chap nhan va thanh toan phi tong
dat theo Hoa don s6 0000367 ngay 11/12/2018. Do d6 Vian phong Thira phat lai
quan Go V (nay 1a Van phong Thira phat lai Gia Pinh) khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba Loan. Hon nita Vin phong Thira phat lai quan Go V ciing
khong phai 1a d6i tugng khoi kién ciia ba Loan.

Tai Ban an dan su so tham sb 432/2020/DS-ST ngay 25/12/2020 cta Toa
an nhan dan quan GO V, Thanh phé H6 Chi Minh di 4p dung khoan 6 Diéu 26;
diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Piéu 175; Diéu
177; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273 va Diéu 280 ctia Bo
luat té tung dan sy nam 2015. Piéu 584 va Piéu 585 cua Bo luat dan sy nim
2015. Luat phi va 1é phi. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau cta nguyén don Ba HO Thi Yén L
vé viéc yéu cau Van phong Thira Phat lai quan GO V nay 1a Van phong Thira
Phat lai Gia D bdi thuong phi luat su 4.600.000d (bdn triéu sdu trim ngan
ddng) va tién thué nha 105.000.000d (mdt trim linh nim triéu ddng), tong cong
13 109.600.000d (mot tram linh chin triéu sau trim ngan dong).

2.Vé an phi dan sy so tham: Ba HO Thi Yén L thudc dbi tuong nguoi cao
tudi nén duoc mién ndp tién tam ng an phi, an phi.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo cua cic bén
duong su theo luat dinh.

Sau khi xt so tham, ngay 06/01/2021 Toa an nhan dan Quan Go V,
Thanh phé Hd Chi Minh nhan don khang cdo ghi cing ngay ctia nguyén don Ba
Hd Thi Yén L - yéu cau cip phuc thim sira ban an so thAm theo hudng chip
nhan toan by yéu cau khoi kién ba L, budc Vin phong Thura phat lai Quan Go V
bdi thuong cho ba L tién chi phi Luat su va tién thué nha téng cong 1a
109.600.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Ba H6 Thi Yén L xac dinh khong rat yéu cau khoi kién,
khéng rat yéu cau khang cdo. Ba L cho rang cap so thim xur 1a khong phu hop
chtng ¢t ctia vy an va quy dinh phéap luat, lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phdp cua ba Loan. Béi tir viéc Van phong Thira phat lai Quan Go V 1ap
bién ban téng dat khong thanh da 1am vu an cta ba L bi Toa 4n dinh chi 1a hanh
vi trai phéap luat, c6 mbi quan hé nhan qua gy thiét hai thuc té ba L phai chiu
nhu yéu cau ba L da khai kién va ching minh. Do d6 ba L yéu cau cap phuc
tham xét xir chép nhan toan by yéu cau khoi kién ctia ba Loan.

Bi don Van phong Thtra phat lai quan Go V, nay 1a Van phong Thira phat
lai Gia b do ba bBang Thi Tuyét M xéc nhan khong c6 khang cao Ban an dan su
so tham va khong dong y véi v kién trinh bay ciing nhu yéu cau khang cdo cia
ba L; Van phong dé nghi Toa an giit y quyét dinh ctia Ban an so tham.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an va khong co tai liéu chirng cr méi bo sung tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:



Vé viéc chdp hanh phap luat theo t6 tung tai cAp phuc tham: Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung va day du trinh ty theo
quy dinh tai Bo luat td tung dan sy nam 2015 & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Xét nguyén don Ba H6 Thi Yén L khang cao nhung khong
c6 chimg clr ndo moi chimg minh dugc cho yéu cau Toa an chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién. Ban 4n dan su so tham sé 432/2020/DS-ST ngay 25/12/2020
ctia Toa an nhan dan quan GO V xét xir 1a ¢ can cw, dung phap luat. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Dicu 308 Bo luat To tung dan sy 2015
tuyén khong chip nhan yéu cau khang cdo nguyén don ba H6 Thi Yén L; giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 432/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an
nhan dan quan Go V, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

“Don khang c40” ctia nguyén don Ba HO Thi Yén L ndp 1a trong thoi han
luat dinh, thu tuc khang c4o thuc hién dﬁy da theo dung quy dinh phap luat vé
t tung nén dugc xem xét vé ndi dung va yéu cau khang cdo.

[2] V& yéu cau khang céo - xét tai liéu chimg ct tai hd so vu an thé hién:

[2.1] Tai “Bién nhan” c6 dong ddu Vin phong luat su Tan Hai ngay
18/5/2018 va ngay 22/01/2018 c6 ndi dung thé hién “soan don” va “soan thao
don, tu van, nghién ciru hd so” cho “Co Yén L” véi tong sb tién phi la
4.600.000 dong (BL33). S6 tién nay ba L xac dinh 1a chi phi nho Vian phong
luat su soan thao don va tu van cho ba L thu tuc khang cao “Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su” s6 772/2017/QDST-DS ngay 28/11/2017 cia Toa
an nhan dan quan Go V ddi vé6i vu kién cta ba Loan.

Tuy nhién, xét quyén khang cdo Ban an, Quyét dinh cia Toa an cip so
tham duoc quy dinh tai Piéu 271 va Piéu 272 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015 1a quyén cua duong sy dugc thuc hién. Cu thé 1a ba L duoc quyén tu minh
lam don khang c4o hodc iy quyén cho ngudi khac dai dién 1am don khang céo.
Vi vay, viéc ba L nho Van phong luat su Tan Hai “soan don” va “soan thao don,
tu van, nghién ctru hd so” voi chi phi 4.600.000 dong 1a xuit phat tir nhu cau
ctia ca nhan, phap luat khong quy dinh bat budc. Do d6 nay ba L yéu cau Vin
phong Thira phat lai Quan GO V nay 13 Vin phong Thira Phét lai Gia Dinh boi



thudng lai khoan tién nay 1a khéng c6 cin cir dé chap nhan theo quy dinh phap
luat.

[2.2] Xét “Hop ddng thué nha 6” ngay 11/10/2016; cac “Gidy nodp tién”
tir thang 12/2017 dén thang 3/2019; “Pon xin xac nhan” ngay 20/ 6/2020 ¢6
xé4c nhan cua “Ban quan 1y chung cu Khang Gia” ngay 20/6/2020 va “Gidy bao
c6” ngay 17/6/2020 cua Ngan hang Sacombank (BL34-58) - thé hién ba L ¢
cung gia dinh thué can phong 806 16 A chung cu Khang Gia, Phuong 14, quan
GO V tir thang 11 ndm 2017 dén thang 3 nam 2019, tong cong 1a 15 thang dé ¢
vé6i s6 tién thué 1a 7.000.000 dong/thang x 15 thang = 105.000.000 déng. Ba L
cho rang day 1a thoi gian ba L ¢ dé cho doi giai quyét vu kién va yéu cau Vin
phong Thira phét lai Quan Go V nay 1a Vin phong Thira Phét lai Gia Pinh boi
thuong.

Tuy nhién xét tai cic ching tir nay thé hién va tai phién toa ba L ciing
thira nhan da thué cin ho nay dé ¢ cung gia dinh tir ngay 11 thang 10 nam 2016
trong thoi gian chd vé qué sau khi da ban cin nha cua gia dinh va ba L thué nha
1a trudce khi khéi kién vy an dugce thu 1y ndm 2017. Mac khéc, nhu phéan tich tai
phan [2.1] néu trén va viéc khoi kién va tham gia t6 tung ddi véi vu kién 1a
quyén va nghia vu ciia tit ca cac duong su trong vu an da duoc phap ludt quy
dinh. Do d6 ba L yéu cau Van phong Thira phat lai Quan GO V nay 1a Vin
phong Thira Phat lai Gia B bdi thuong sé tién 105.000.000 dong tién thué nha
trong thoi gian 15 thang kéo dai phai & dé tham gia giai quyét vu kién 1a khong
¢6 can ctr dé chap nhan theo quy dinh phap luat.

[3] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét
khéng c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba HO Thi
Yén L nhu ¥ kién cta vi dai dién Vién kiém sét tai phién toa phan tich va dé
nghi cap phuc tham giir nguyén cac quyét dinh ban an so tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 300; Diéu 148 B luit to tung dan su
2015 - khoan 5 Piéu 30 Phap 1énh an phi, 1& phi toa an - Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh hudng dan vé an phi va 1é phi Toa 4n.

QUYET PINH:

Khéng chap nhéan toan b yéu cau khang cao cua nguyén don ba HO Thi
Yén L. Giir nguyén quyét dinh Ban an dan su so tham s6 432/2020/DS-ST ngay
25/12/2020 cta Toa an nhan dan Quan Go V, Thanh phdé H6 Chi Minh.



Tuyén xur:

1. Khong chip nhédn toan bd yéu cau cua nguyén don Ba HO Thi Yén L
vé viéc yéu cau Van phong Thira Phat lai quan GO V nay 1a Van phong Thira
phat lai Gia D bdi thudng phi luat su 4.600.000d (Bén triéu sau trim ngan
ddng) va tién thué nha 105.000.000d (Mot trim 1é nam triéu dong), tong cong
13 109.600.000d (M6t tram 1é chin triéu sau trim ngan dong).

2. Vé 4n phi dan su so tham: Ba H6 Thi Yén L 13 nguoi trén 60 tudi va co
don xin mién giam 4n phi, nén khong phai chiu an phi dan sy so tham;

An phi dan sy phtc tham: Ba HO Thi Yén L phai chiu, nhung ba L thudc
dién nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam tng an phi phiic tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén dugc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.
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