TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 105/2021/DS-PT
Ngay: 02/6/2021
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSDP”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba D Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 6 ndm 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sb: 70/2021/TLPT-DS ngay
09/4/2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so thim sb: 43/2020/DSST ngay 15 thang 12 ndm 2020
cua Toa &n nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 129/2021/QDPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Minh T. sinh nim: 1992. Thuong tra: khu
vuc 4, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho; Tam tra: Tan Chanh H, phuong
T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Ky Viét C. sinh nim: 1973. Dja
chi: duong T, phuong A, quin N, thanh phd Can Tho (vin bdn iy quyén ngay
14/7/2016).

2. Bi don: Ong Tran Trong Tr. sinh nim: 1974. Dia chi: duong C, phuong
T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: éng Nguyén Van T1. sinh nim: 1956. Dia
chi: dudng L, phuong A, quin N, thanh phd Can Tho (vin bdn iy quyén ngay
26/5/2021).

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh D. sinh nam: 1956. Dia chi: khu vuc 4, phuong T,
quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Ky Viét C (van bdn iy quyén
ngay 08/7/2016).

- Van phong Cong ching A. Dia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho.
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4. Nguo1 lam ching: th ya Thi L. sinh nam: 1982. bia chi: khu vuc T,
phuong P, quan O, thanh pho Can Tho.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don va Bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Minh T thong qua nguoi dai dién theo iy quyén
ong Nguyén Ky Viét C trinh bay:

Khoang thang 6/2013, do can tién dé tra ng cho me nén anh T ¢6 vay cua
ong Tran Trong Tr sb tién 400 triéu, 13i sudt 3%/thang; co giao gidy to dét cho bi
don gitt lam tin nhung bi don khéng dong y ma _yéu cau phai ky hgp dong
chuyén nhuong cho bi don ding tén mai cho vay tién va cam két sau khi tra hét
ng, bi don s& ky chuyén nhuong lai. Do d6 ngay 04/6/2013, anh T da ky hop
d6ng chuyén nhuong cho bi don thira dat 283, to ban d6 26, toa lac dudng tinh
917 (nay 1a duong N), phuong T, quan B, thanh pho Cén Thoj; dién tich 180,9m’
theo giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CHO1947 ngay 08/8/2012 do anh T dung tén. Ngoai hop
dong cong ching hai bén ky két néu trén, hai bén con thong nhat dung mau hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat cua Vin phong cong ching voi nhimng
ndi dung co sin va thém Diéu 7 “Piéu khoan khac” v6i ndi dung “hai bén thong
nhdt khi nao bén A tra di sé tien da vay cia bén B thi bén B c6 trach nhiém ky
sang tén cho bén A. S tién vay la 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) ldi
sudt 03%/thang (ba phan tram mét thang)”. Hai bén cung ky va c¢6 nguoi lam
chung la chi Vo Thi I ngay 04/6/2013.

Pong thoi trén phan déat nay, cha ciia nguyén don la ong Nguyén Minh P
dang kinh doanh chg ty phat (cho thué 16 sap), qua thoa thuin thi ngay
15/8/2013, bi don dong y ky van ban uy quyén cho ong B dugc quyén quan 1y,
st dung kinh doanh phan dat cho dén nay.

Ngay sau khi vay tién, nguyén don c6 tra 13i cho bj don 03 thang thi ngung
do 13i suat cao, kinh té kho khan nén nguyén don khong dong lai tiép. Nguyén
don da nhiéu 1an yéu céu bi don dén Van phong cong chimg nhén tién va ky
gidy chuyén nhuong lai quyén sir dung dit cho nguyén don nhung bi don van co
tinh khong thyc hién. Do do, nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching sd 295, quyén sé 02/2013/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2013 tai Van phong cong ching A va dong ¥ tra lai bi
don s6 tién vay 400.000.000d cung i suat co ban theo quy dinh cta phap lut.

* Bi don ong Tran Trong Tr thong qua nguoi dai dién theo 1y quyén ong
Nguyén Vin TI trinh bay:

Bi don thura nhén c¢6 nhén chuyen nhuong cua nguyén don quyen su dung
dat thira s6 283, dién tich 180,9m” néi trén, theo hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat da duoc cong ching ngay 04/6/2013. Viéc chuyén nhuong
hai bén tu nguyen cht khong phai giao dich vay tién. Sau do, bi don c6 ky hop
dong iy quyén giao cho dng P (cha nguyén don) quan 1y, st dung d6i v6i phan
dat trén.

Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong khong dugce 1ap tai Van phong cong
ching, ma do Coéng chimg vién dén Thanh phd H6 Chi Minh dé dbi chiéu gidy
t& phap 1y va 1ap hop dong ngoai tru sé. Sau khi hai bén théng nhit ky tén vao
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hop dong chuyen nhuong, thi Cong ching vién dem hop dong vé Can Tho dé ky
tén, dong dau. Vai ngay sau bi don moi nhan duoc hop dong chuyén nhuong,
nhung hop dong van dung trinh tw phép ly. Trong thoi gian cong ching, nguyén
don da tu y lay 01 ban hop dong c6 chit ky ctia bi don va ghi thém Piéu 7 vao
v6i n6i dung vay tién, chir viét va ky tén lam chimg do nguyen don ty tao ra va
dua cho chi V6 Thi I ky t€n lam chimg, bi don khong hé hay biét. Bi don dong y
chuyén nhuong lai quyén st dung dét trén cho nguyén don véi gia tri 80% gia
thi truong.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Minh P trinh bay: Ngudn gdc clia phan dét dang tranh chip
trong vu an trude day 1a thudc quyén sir dung cia ong, tuy nhién vé sau 6ng di sang
tén lai cho con 6ng 1a Nguyén Minh T dtng tén. Trén dat nay (6ng dang kinh doanh
cho tu phat (cho thué 16 sap) tir nam 2012 cho den nay. Ong dong ¥ v6i yéu cau clia
nguyén don la duoc nhan chuyen nhuong lai quyén str dung dat trén va tra lai cho bi
don sb tién da vay (bao gdm tién I3i).

+ Van phong Cong ching A trinh bay: vao ngay 04/6/2013 Van phong
Cong chimg A c6 cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dt gilra
anh T va 6ng Tr theo dung quy dinh phap luat. Pong thoi dé nghi xin dugc ving
mat.

* Nowoi lam churng chi Vo Thi I trinh bay:

Do anh T can vay tién dé giai quyét cong viéc gia dinh, nén chi c6 gi6i thiéu bi
don cho anh T vay s6 tién 400 triéu véi 131 suit 3%/thang, dé dam bao sb tién cho
vay, phia bi don c6 yéu cau nguyén don phai sang tén cho bi don dung tén phén dat
noi trén. Vao ngay 04/6/2013 tai Van phong Cong ching A, hai bén da ky hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat trén. Chi 1a nguoi lam ching trong phan ghi tay
tai Diéu 7 cua hop dong. Chi xac dinh bj don chi vay tién chi khong c6 viée chuyen
nhuong dét, vi hai bén cliing thong nhat giao cho chi giit ban hop dong c6 phan ghi
tay tai Dicu 7 dé lam bang ching sau niy néu c6 phat sinh tranh chép thi chi phai ra
lam chimg. Nguyén don ciing dong 13i cho bi don 03 thang (tién 13i 1a do chinh chi
mang dén giao cho bi don).

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudn Binh Thuy dva ra
xét xir; tai Ban an so tham s6: 43/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 da tuyén:

Chdp nhdn mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddat ngay 04/6/2013
giita anh Nguyén Minh T véi éng Tran Trong Tr, dwoc cong chitng tai Vin
phong Cong chitng A, s6 cong chirng 295, quyén sé 02/2013/CC-SCC-HPGD la
vo hiéu, do gia tao.

Kién nghi Uy ban nhédn dan qudn Binh Thiy, thanh phé Can Tho thu héi
Gidy chirng nhan quyén sir dung ddt s6 BN 811498 do Uy ban nhén ddn qudn
Binh Thuy cap cho éng Tran Trong Tr ngay 20/6/2013. Anh Nguyén Minh T
duoc quyén thuc hién cdac thu tuc dang ky cap lai gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Bugc nguyén don anh Nguyén Minh T c¢6 nghia vu tra cho bi don ong T ran
Trong Tr tong so tién von va ldi la 909.494.000 dong.
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Ngoai ra ban dn con tuyén vé viéc chiu ldi chdm thue hién nghia vu, an phi,
chi phi t6 tung khdc va quyén khang cdo cia dwong su.

Ngay 23/12/2020 bi don khang co yéu cau phiic thim khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 25/12/2020 nguyén don khang cao dé nghi phic tham xét lai viéc budc
nguyén don phai chiu 1i, trong khi bi don khong c6 yéu cau va cach tinh 14i cta ban
an so tham ciing khong phu hop.

Tai phién toa phic tham, cac bén khang cio xac dinh vin gilr nguyén noi
dung khang céo va trinh bay y kién tranh luan dé bao vé cho yéu cau khang céo
la c6 can cu.

KiPm sat vién phuc thEm phat biRu y kikln: dBEIng sk va Toa an da thiEc hikn
dung quy dEnh phap lult t& teing dan s; VB nBli dung: do bR diIn thEla nhZn cé
ky tén vao phiEn culi cBla bEn hEp diEng cé ghi thém B Diklu 7 la chinh chl ky tén
c?la bR dEn, nén cd can cl ching minh day la hElp dEng chuyBin nhERing gill tflo
nhEm che giklu hElp dEng vay tai sEn. Do dé diE nghll gi nguyén bEn an sk
thEm, bac khdng cdo cla cl@ hai bén nguyén va bl din.

Can cit vao tai lidu, chitng cit dd dwge xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i bi don do gia tao, vi thuc chat nguyén don vay tién ciia bi don va
hop ddng chuyén nhwong chi 14 hinh thirc bao dam cho tién vay. Cap so thdm
xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”
theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su la c6 can ctr.

Nguoi ¢6 lién quan trong vu an xin xét xir vang mat. Can cu khoan 2 Piéu
296 BO luat td tung dan su, phién toa phuac tham van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi Xet XU so thim, ca nguyén don va bi don déu co
khang cao. Xét khang cdo, thay rang

[2] Viée nguyen don chuyén nhuong cho bi don thura dat s6 283, dién tich
180,9m’, theo gidy chumg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gén lién voi dat s6 CHO1947 ngay 08/8/2012 do nguyén don ding tén
duge xac lap thong qua Hop dong ngay 04/6/2013, co6 cong chung tai Vin
phong Cong ching A. Do d6, can cl kholn 2 DiElu 92 B lullt t& tking dan sk,
tinh tillt nay dBlElc cong nhEn la sk thilt

[3] Trong mdi quan hé nay, nguoi su dung dat chuyén giao dat va quyén sir
dung dat cho ngudi duge chuyén nhuong, con nguoi duge chuyén nhuong tra
tién cho nguoi chuyen nhuong. Dong thot cac bén phai tudn theo cac quy dinh
cua phap luat vé hinh thirc va nguyén tac chuyén nhuong quyen sir dung dat.

Xét rang, viéc giao dich chuyén nhugng quyén su dung dat duoc ky két do
do61 bén hoan toan ty nguyén thoa thuén veé gia ca, phuong thirc thanh toan. Hop
ddng duoc 1ap theo mau, tuan tha quy dinh cua phap luat ké ca vé noi dung va
hinh thirc. Hai bén ciing d4 thuc hién quyén va nghia vy; anh T dé nhén du tién
theo gia tri chuyén nhuong, ong Tr ciing da tién hanh thu tuc ding ky chuyén
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quyén sang tén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Den ngay 20/6/2013 bi
don dugc cap glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH02694. Nhu vay, ¢ can cir xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2013 giita nguyén don va bi don
da hoan thanh ca vé noi dung va hinh thirc, phit hop voi quy dinh cia phap luat
dan sy Dicu 692 va tir Diéu 697 dén Diéu 702 Bo luat dan sy 2005 ciing nhu
Diéu 127 Luat dat dai 2003. Day la 1a hop dong ¢ hiéu luc, ¢ gié tri bit buge
thuc hién voi cac bén tham gia giao két.

[4] Cap so thAm nhan dinh day 13 hop dong gia tao, vi: ...hop df)ng chuyén
nhuong quyén su dung dat khong co cong ching (BL 157, 158) tai diéu 7 co ghl
“hai bén thong nhat khi nao bén A tra di sé z‘zen da vay cua bén B thi bén B co
trach nhiém ky sang tén cho bén A. Sé tién vay la 400.000.000d, ldi sudt
3%/thang. Bi don thira nhdn cé ky va ghi ho tén ¢ phan duwdi nhung khong thira
nhédn c6 sw théa thudn vay tién va cho rang do nguyén don ti Y viét thém ngi
dung vao diéu 7. Hji dong xét xir xem xét cdc chitng cir ¢ trong hé so va tranh
tung tai phién toa thi ddy chi la loi trinh bay cua bi don chwr khong co chung ci
dé chimg minh la sau khi bi don ky tén thi nguyén don anh T viét thém vdo tai
dieu 7...”. Lap luan nay khong phu hop, bai 1&: ban hop ddng khong c6 cong
ching va ghi thém ¢ Piéu 7 1a do phia nguyén don cung cép, phén ghi thém
trong Diéu 7 nay qua két qua giam dinh chit viét chua c6 can ctr két luan do phia
nguyén don viét. Pac biét 1a tai phan ghi thém nay bi don va ké ca nguyén don
cling khong ai ky tén xac nhan & doan ghi thém. Gia str, c6 su kién vay tién thi
1& ra anh T phai yéu cau chinh tay 6ng Tr ghi thém vao ban hop dong khong co
cong chung va ky tén xac nhan ngay phan ghi thém dé 1am co so ching minh
néu sau nay ong Tr phu nhan. Chung cir nay do nguyén don cung cap, chua c6
can ctr ching minh chit viét 1a ctia bj don, ciing khong ¢6 chir ky cta bi don xac
nhan tai phﬁn ghi thém. Cép so thim 1ap luan bi don khong ching minh dugc su
kién nay la v ly, khong c6 can ctr.

Tir d6 Béan 4n so tham nhan dinh va xac dinh Hop dong chuyén nhuong
ngay 04/6/2013 1a giao dich gia tao, nhim che gidu giao dich vay tai san giira
anh T va ong Tr dé chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, nhung khong
dua ra 1ap luan dé chimg minh c6 t6n tai quan hé giao dich vay muon giira hai
bén 1a chwa c6 cin cr viing chéc.

Khang cdo cua bi don c¢6 cin cr nén dugc chdp nhan, khang cio cua
nguyén don khong c6 cin ctr nén khong duge chip nhan.

Xét quan diém cua Kiém st vién phtic thAm khong phu hop v6i nhan dinh cta
Hoi dong xét xtr, nén khong chip nhan.

[5] V& chi phi t6 tung khac: gom chi phi giam dinh chir viét va thim dinh,
dinh gi4 tai san ban an so thAm khéng néu cu thé mdi khoan bao nhiéu, ma chi
tuyén bi don phai chiu 1a chua rd rang. D& nghi rit kinh nghiém vé cach viét ban
an trong phan quyét dinh phai cu thé, 1 rang.

Do sira ban 4n so thdm nén cac chi phi nay nguyén don phai chiu; trong d6
chi phi giam dinh chir viét 1.360.000d, bi don di ndp tam ng nén nguyén don
phai nop tra lai bi don. Chi phi thdm dinh, dinh gia tai san 3.500.000d nguyén
don da ndp tam ung va chi xong.
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[5] Vé an phi phiic thim: khang cdo ciia bi don dugc chap nhan nén khong
phéi chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ciz: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan
sw; Piéu 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy ndm 2005; Dicu 127
Luat Pat dai nam 2003; Diéu 29 Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu(mg vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan khang cio ciia bi don, khong chap nhan khang cao
cua nguyén don; Stra ban an so thém

1/- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyen Minh
T vé viée yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching
s6 295, quyén s 02/2013/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2013 tai Vin phong Cong
ching A va ddng ¥ tra lai bi don sd tién vay 400.000.000d cung 13i suat co ban
theo quy dinh cua phap luat.

2/- V& &n phi: nguyén don phai chiu 300.000d an phi so tham va 300.000d
an phi phiic tham; khau trir vao tién tam tng 4n phi da nop 5.000.000d theo Bién
lai s6 006365 ngay 31/12/2015 va Bién lai s6 004995 ngay 06/01/2021; nguyén
don duogc nhan lai 4.700.0004 tién tam tng an phi con thira.

Bi don khong phai chiu &4n phi phuc tham, nén dugc nhan lai tam ung an
phi theo Bién lai s6 004984 ngay 30/12/2020.

3/- V& chi phi td tung khac nguyén don phai chiu: bao gdm chi phi giam
dinh chir viét 1.360.000d, bi don di ndp tam tng nén nguyén don phai ndp tra
lai bi don; Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 3.500.000d nguyén don da ndp
tam Ung, chi xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

TrEEng hEp bEn an, quyllt dEnh dEREc thi hanh theo quy dEnh t&i Diklu 2
cBa LulEt Thi hanh an dan s thi ngBlEi dEREc thi hanh an dan sk, nglRlEi phii thi
hanh an dan s cé quyln thRla thun thi hanh an, quyn yéu cu thi hanh an, t&
nguyn thi hanh an holllc b& cBRIng chi thi hanh an theo quy dinh tRi cac Diku
6, 7, 7a, 7b va 9 clla Lul@t Thi hanh an dan si; thii hifu thi hanh an d&Ec thEc
hiZn theo quy dBInh tRi Diklu 30 ckla Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Binh Thuy.

- Chi cuc THADS.Binh Thuy. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc





