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V/v tranh chip vé Hop dong

cam c6 QSD dat va HPDS vay tai san.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong

Céc Héi tham nhdn ddn: Ba HO Thi Hoa

Ba Doan Thi Hué

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Vin Y - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 120/2019/TLST-DS ngay 13
thang 5 ndm 2019 vé tranh chip vé Hop dong cam c6 QSD dat va Hop dong dan su
vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 121/2019/QDXXST-DS ngay
30 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin H-nd1, sinh nim 1967 va vo 1a ba Vo Thi C-nd2, sinh
nam 1967. Pia chi: ap B A, xa TH, huyén An Minh, Kién Giang. Ong H-nd1 uy
quyén cho ba C-nd2, ba C-nd2 c6 mat tai phién toa.

+ Ong Nguyén Bao T-nd3, sinh nim 1957 va vo¢ 1a ba Nguyén Kim K-nd4,
sinh nam 1962. Dia chi: ép B A, xa TH, huyén An Minh, Kién Giang. Ong T-nd3
iy quyén cho ba K-nd4, ba K-nd4 c6 mit tai phién toa.

Bi don: Ong V6 Van T-bd1 va vo 1a ba Mai Thi L-bd2. Dia chi: 4p B A, xi TH,
huyén An Minh, Kién Giang. Ong T-bd1, ba L-bd2 vang mit tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17-4-2019, cac loi khai tai Toa an, nguyén don ba C-
nd? (dong thoi la ngueoi dai dién cho éng H-ndl) trinh bay va yéu cau nhw sau:

Vao ngay 21/7/2018 (nham ngay 09/6/2018al) v chong ba C-nd2 c6 nhéan cb
QSD dét cta ong T-bd1, ba L-bd2 phan dat rudng, khong noi dién tich; gia cd dat 1a
50 chi vang, loai vang 24k 98%; thoi han ¢d 14 5 nam. Khi d6 vg chéng ba C-nd2
d3 giao du cho 6ng T-bd1, ba L-bd2 50 chi vang 24k; ba C-nd2 khong nhin dit ma
bén ong T-bd1, ba L-bd2 tra tién 13 mbi ndm 1a 25.000.000d. Khi cb dit c6 1am
Gidy tay c6 dat, khi d6 c6 con ong T-bd1 1a B-1q cung ky tén. Tuy nhién B-1q chi di
theo va cing ky tén chr vang nay 1a do vo chong 6ng T-bd1 nhan va st dung. Sau
khi c¢b bén ong T-bd1 tra duoc tién 1di 1 ndm bang 25.000.0004.

Do6i voi con 6ng T-bdl, ba L-bd2 1a B-1q va vo, con 1a Nguyén Thi C-1g, V&
Gia T-lq trudc ddy vo chdng ba C-nd2 c6 khai kién yéu cau cung tra no nhung nay
xac dinh khong c6 sir dung vang cd dat nén khong yéu cau B-lq va vo con B-Iq (C-
1q, T-1q) trd no.

Ong H-nd1, ba C-nd2 khéi kién yéu cau huy hop dong cd dat véi ong T-bd1,
ba L-bd2, budc 6ng T-bd1, ba L-bd2 tra lai s6 von 1a 50 chi vang 24k, loai 98%.

Tai don khoi kién dé ngay 11-4-2019, don bé sung ngady 13-5-2019 va cdc
loi khai tai Toa dn, Nguyén don ba K-nd4 (dong thoi la nguoi dai dién ciia ong T-
nd3) trinh bay: Vao ngay 16/11/2015, vo chong ba K-nd4 c6 nhan c6 QSD dat cua
ong T-bdl1, ba L-bd2; s6 dat cb 1a dat vuon c6 dién tich 3.025m? toa lac ép B B, xa
TH, huyén An Minh; s6 tién ¢d 1a 50.000.000d; thoi han ¢d 1a 3 nam. Ba K-nd4 da
giao di1 cho 6ng T-bd1, ba L-bd2 du sb tién 50.000.000d va ong T-bd1, ba L-bd2
giao ba K-nd4 giit Gidy chimg nhan QSD dat dbi v6i phan dat néu trén. Pong thoi,
khi c¢b bén ba K-nd4 khong nhan dat ma cho bén ong T-bd1, ba L-bd2 tra 13i véi gia
7.500.000d/nam. Khi cb co 1ap hop dong cb dat.

Sau khi c¢6 dat bén 6ng T-bd1, ba L-bd2 c6 tra duoc tién thué dat (tién 101) 2
nim bang 15.000.000d. Con lai tir 46 dén nay khong tra nira.

Ong T-nd3, ba K-nd4 khai kién yéu cau hiy boé hop dong ¢ dat voi ong T-
bd1, ba L-bd2 va budc ong T-bd1, ba L-bd2 tra lai sé tién cb dat 50.000.000d.

Ngoai ra, vg chéng ong T-bdl, ba L-bd2 con ng sb tién muon dé can tom 1a

4.200.000d; muon vao khoang nam 2010. Viéc vay muon tién nay khong c6 1am
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bién nhéan; ong T-nd3, ba K-nd4 yéu cau 6ng T-bdl, ba L-bd2 tra lai sb tién
4.200.0004.

Bi don 6ng T-bd1, ba L-bd2 vang mat va khong ¢ 10i trinh bay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 17-9-2019, anh V6 Hitu B-lg (con éng T-bdl,
ba L-bd2) trinh bay: Anh B-1q c¢6 ky tén trong Hop dong cb dat ciia ong T-bdl, ba
L-bd2 vé6i 6ng H-nd1, ba C-nd2. Anh B-Iq c6 biét viéc ong T-bd1, ba L-bd2 cb dat
cho ong H-nd1, ba C-nd2 va 6ng T-nd3, ba K-nd4. Hién nay anh B-1q dang quan 1y,
sir dung phan dat ma éng T-bd1, ba L-bd2 da cb cho cic ngudi néu trén. Anh B-lq
khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi vé viéc tranh chap néu trén.

Tai phién toa,

Nguyén don ba C-nd2 giit nguyén yéu cau khai kién: hay hop dong cb dat,
ong T-bd1, ba L-bd2 tra lai 50 chi vang 24k, loai 98%.

Nguyén don ba K-nd4: Yéu cau hiuy hop dong cb dat, ong T-bdl, ba L-bd2
tra lai 50.000.000d; 6ng T-nd3, ba K-nd4 tra lai Gidy ching nhan QSD dat. Bdi véi
yéu cau tra tién muon, ba C-nd2 rut lai yéu cau.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

- V& tuan theo phap luat, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an thuc
hién dﬁy du, dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat td tung dan su; ddi véi
cac dwong su thi tir khi thu Iy vu 4n dén nay nguyén don thyc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh, bi don chua thuc hién dung quy dinh (vang mit khi to chic hoa
gidi va xét xur) cua Bo luat T tung dan sy;

-Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chép nhan toan boc yéu cau
clia cac nguyén don vé viéc hity hop dong va xtr 1y hau qua hop dong cam c6 QSD

dat. Pinh chi xét xtr d6i véi viéc rat yéu cau tra tién muon cia ba K-nd4.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa, Hoi ddng xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau hiy hop dong cam c¢b QSD dét va budc bi
don tra lai vang, tién cb dat. Déng tho1 ba K-nd4 co6 yéu cau bi don tra tién muon
(vay khong 13i) nén quan hé phap luat c6 tranh chap giira nguyén don védi bi don 1a

tranh chap vé Hop dong cam c6 QSD dét va vay tai san.
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[2] Theo cac tai liéu: Pia chi ghi trong cac hop dong cb dat va bién ban cua
Toa 4n cho thy 6ng T-bd1, ba L-bd2 c6 noi cu tra cudi cung 1a ap B B, xa TH,
huyén An Minh nén Toa 4n nhan din huyén An Minh thu 1y, giai quyét vu an 1a
dung tham quyén.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an tién hanh téng dat hop I¢ cac van ban td tung
(bang cac hinh thirc niém yét cong khai va thong béo trén phuong tién thong tin dai
chung) nhung 6ng T-bd1, ba L-bd2 déu ving mit, khong tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cir va hoa giai va phién toa. Toa an
triéu tap tham gia phién toa 1an tht hai nhung ong T-bd1, ba L-bd2 ving mit khong
vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén HbDXX cén cu diém b khoan
2 Piéu 227 cua Bo luat tb tung dan su tién hanh xét xur Véng mat.

Déi voi anh B-1q va vo con anh B-1q (chi C-lq, T-1q), khi khéi kién 6ng H-
nd1, ba C-nd2 yéu cau anh B-lq cung tra no. Trong qué trinh giai quyét, ong H-nd1,
ba C-nd2 da thay doi yéu cau, chi yéu cau 6ng T-bdl, ba L-bd2 tra vang cb dat,
khéng yéu cau ddi véi anh B-1q. Do d6, viéc giai quyét tranh chap khong lién quan
dén quyén loi, nghia vu cua anh B-1q nén Toa an khong tiép tuc dwa anh B-lq va vo
con anh B-lq tham gia voi tu cach 14 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu an.

[3] Vé noi dung vu an: Qua cac tai liéu thu thap duoc du co s¢ xac dinh gifra
ong H-nd1, ba L-bd2 c6 xac 1ap cac hop dong cam cb QSD dat voi ong H-nd1, ba
C-nd2 va voi 6ng T-nd3, ba K-nd4, ddi véi ph?ln dat toa lac ép B B, xa TH, huyén
An Minh. Cy thé:

+ Ngay 21/7/2018 (nham ngay 09/6/2018al) vo chong ba C-nd2, 6ng H-nd1
¢6 nhan cd QSD dat ciia ong T-bd1, ba L-bd2 phan dat rudng, khong noéi dién tich;
gia c6 dat 1a 50 chi vang, loai vang 24k 98%; thoi han ¢d 13 5 nam; 6ng T-bd1, ba
L-bd2 d4 nhan du 50 chi vang 24k; ba C-nd2 khong nhan dat ma bén 6ng T-bd1, ba
L-bd2 tra tién 1ai mdi ndm 1a 25.000.000d. Sau khi cé bén ong T-bd1 tra dugc tién
131 1 ndm bang 25.000.0004.

+ Ngay 16/11/2015, v chong ba K-nd4 c6 nhan ¢ QSD dat cua ong T-bdl,
ba L-bd2; sb dét cb 1a dat vuon co dién tich 3.025m? toa lac 4p B B, x4 TH, huyén
An Minh; s6 tién ¢d 13 50.000.000d; thdi han ¢ 14 3 nam. Ba K-nd4 d3 giao du cho
ong T-bd1, ba L-bd2 du s tién 50.000.000d va ong T-bd1, ba L-bd2 giao ba K-nd4
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gilt Gidy chung nhan QSD dat ddi véi phan dat néu trén. Pong thoi, khi ¢ bén ba
K-nd4 khong nhan dat ma cho bén 6ng T-bdl, ba L-bd2 trd lai véi gia
7.500.000d/nam. Sau khi ¢ dit bén 6ng T-bd1, ba L-bd2 co tra dugc tién thué dat
(tién 101) 2 nim bang 15.000.0004.

[4] Xét yéu cau khai kién cta cac nguyén don thiy rang: giao dich dan sy ma
cac bén giao két 1a cAm c6 QSD dit. Trong khi d6, d6i chiéu véi quy dinh tai Pidu
179 Luat dat dai thi nguoi str dung dat khong co quyén cam c6 QSD dat. Do do,
giao dich cua cac bén dd vi pham quy dinh cta phap luat nén 1a hop ddng vé hiéu
theo quy dinh tai Piéu 122 B luat Dan sy. Hau qua cua hop dé)ng vo hiéu duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy véi nguyén tdc cac bén khéi
phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Cac nguyén don
chua nhan QSD dat nén khong phat sinh trach nhiém giao tra dét; bi don d3 nhan
vang, tién cd dat nén phai hoan tra lai. Do d6, yéu cau khai kién cua cac nguyén
don 1a ¢6 can ctr chap nhan toan bo. HDXX thong nhat tuyén bd Hop dong cam cb
QSD dét gitta 6ng T-bd1, ba L-bd2 véi ong H-nd1, ba C-nd2 xac 1ap ngay 09-6-
2018al vo hiéu. Ong T-bd1, ba L-bd2 tra lai cho ong H-nd1, ba C-nd2 50 chi vang
24k, loai 98%. Tuyén bd Hop ddng cam cb QSD dét giita 6ng T-bd1, ba L-bd2 véi
ong T-nd3, ba K-nd4 xac 1ap ngay 16-11-2015 v6 hiéu. Ong T-bd1, ba L-bd?2 tra lai
cho 6ng T-nd3, ba K-nd4 50.000.000d; Ghi nhan viéc 6ng T-nd3, ba K-nd4 tra lai
cho ong T-bdl, ba L-bd2 ban chinh Gidy chimg nhian QSD dét sé Al 647601 do
UBND huyén An Minh cép cho 6ng V& Vin T-bdl ngay 09-8-2007. Trudng hop,
vo chdng 6ng T-nd3, ba K-nd4 khong giao gidy chimg nhan quyén s dung dat
néu trén, thi 6ng T-bd1, ba L-bd2 c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén thu hoi
va hay bo gidy ching nhan quyén st dung déat nay, dé dang ky cép lai gidy chimg
nhén quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luit.

[5] Xét yéu cau cua 6ng T-nd3, ba K-nd4 vé viéc doi ong T-bd1, ba L-bd2 tra
sO tién muon téng sd 1a 4.200.000d thay rang: tai phién toa ba K-nd4 da rat lai yéu
cau nay, viéc rut yéu cau 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén HDXX cin cr
khoan 2 Diéu 244 B0 luat TH tung dan su, dinh chi xét xtr ddi véi yéu cu nay.

[6] V& an phi: Can ct&t Diéu 147 B6 luat t tung dan sy nim 2015 va khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng
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vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham nhu sau:

+ Bi don 6ng T-bd1, ba L-bd2 chiu an phi dbi v6i yéu cau hiry hop dong cua
cac nguyén don duoc Toa an chip nhan 13 300.000d x 2 = 600.000d. Di véi nghia
vu hoan tra tai san la thyc hién hau qua ctua hop déng vO hi¢u nén bi don khong
phéi chiu an phi.

+ Nguyén don 6ng T-nd3, ba K-nd4 va nguyén don 6ng H-ndl, ba C-nd2
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu 91, 147, 228, khoan 2 Diéu 244, 266, 273 Bo luat To tung
dan sy; Dicu 122, 131 Bo luat Dan sy; Diéu 179 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1- Tuyén bd hop dong cam cb QSD dét giita 6ng V4 Vian T-bd1, ba Mai Thi
L-bd2 vé&i ong Nguyén Vin H-nd1, ba V5 Thi C-nd2 xac lap ngay 09-6-2018al 1a
hop dong vo hiéu.

Tuyén bd hop dong cam cd QSD dit giira 6ng V6 Vian T-bd1, ba Mai Thi L-
bd2 vé&i 6ng Nguyén Bao T-nd3, ba Nguyén Kim K-nd4 xac 1ap ngay 16-11-2015 1a
hop dong vo hiéu.

2- Vé hau qua ciia hop dong vo hiéu:

- Bugc 6ng Vo Van T-bd1l va ba Mai Thi L-bd2 c6 trach nhi€ém hoan tra nhu
sau:

+ Tra cho 6ng Nguyén Vin H-nd1 va ba V5 Thi C-nd2 50 chi vang 24k, loai
98%:;

+ Tra cho 6ng Nguyén Bao T-nd3 va ba Nguyén Kim K-nd4 50.000.000d.

- Ong T-nd3, ba K-nd4 tra lai cho ong T-bd1, ba L-bd2 ban chinh Gidy chung
nhan QSD dat s6 Al 647601 do UBND huyén An Minh cép cho 6ng V3 Vin T-bdl
ngay 09-8-2007. Truong hop, vo chong 6ng T-nd3, ba K-nd4 khong giao gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat néu trén, thi 6ng T-bd1, ba L-bd2 c6 quyén yéu cau
Co quan c6 tham quyén thu héi va hiy bo gidy ching nhan quyén sir dung dat nay,
dé dang ky cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

3- Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Bao T-nd3 va ba Nguyén
Kim K-nd4 vé viéc yéu cau ong V5 Vin T-bdl va ba Mai Thi L-bd2 tra sb tién
muon 1a 4.200.0004d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién) néu nguoi c6 nghia vu thi hanh vé viéc tra tién khong tra tién thi
hang thang con phai tra tién 14i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

4- Vé an phi dan su so tham:

Bi don 6ng T-bd1, ba L-bd2 chiu tong cong 600.000d.

Tra lai nguyén don 6ng T-nd3, ba K-nd4 sd tién tam Gng 4n phi 1.355.000d
ndp tai bién lai thu s6 0006373 ngay 29-5-2019.

Tra lai cho nguyén don 6ng H-nd1, ba C-nd2 s6 tién tam tng an phi da nop
300.000d tai bién lai thu s6 0006306 ngay 06-5-2019.

(Céc bién lai cua C-nd2 cuc thi hanh an dan sy huyén An Minh)

5- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat, c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngdy 15-11-2019).

Puong su ving mit co6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén An Minh;

- Chi cyc THADS huyén An Minh,;

- Cac duong su;
- Luu HS + VP.
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Chi Cong

Lé Chi Céng
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