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’ [\Igéy 13/01/2022, tai tru so Tg‘)a an n’hén dan téi’cao da mé phién tbe} giam
doc Fhﬁm xet xtr vu &n hanh chinh vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan
ly dat dai” gitra cac duong su:

1. Ngueoi khoi kién: Ong Duong Tung S, sinh ndm 1961;

Cu tré tai: S6 366/2 No Trang L, Phuong 1x, quan B, Thanh phé H Chi Minh.

2. Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 06 Phan Pang L, Phuong 1xx, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi dgi dién hop phap cua ciia nguroi bj kién: Ong Ho P, Phé Chu tich Uy
ban nhéq dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyen
(theo Giay uy quyén so OZ{GUQ—UBND ngay 14/02/2017 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Nauoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Ngoc T, sinh ndm 1959;

Cu tra tai: S6 366/2 No Trang L, Phuong 1x, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh,

NOI DUNG VU AN:

_ Can cir don khai kién de ngay 02/11/2016, don khei kign sira doi, bo sung
de ngay 22/6/2017 va 02/6/2017 cia 6ng Duong Tung S cung cdc tai ligu ching
ctr khéc thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
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Ngay 03/4/1987, 6ng Duong Tung S lam don xin cap dat d&é ¢ va duoc
Phong xay dung quan B duyét, ddng y cho str dung phan dat theo ban db vj tri dat
xin sir dung dién tich 415,5 m? dat (415,5 m? trir mo) thudc thira 1072, To ban dd
s6 02 Phuong 1x, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh. Pat c6 ngudn gbe do gia dinh
6ng S sir dung trude nam 1975, dé tréng rau va dugc Phong Xay dung quan B cho
phép cit nha ¢ theo Gidy phép xay dung sé 147/GPXD ngay 23/7/1987, dién tich
xay dung 60,70 m?,

Niam 1988, ong Son mua thém mot phan dat phia sau nha c6 dién tich
469,7 m? thugc thira dat s6 1073, To ban dd s6 02 cua ba Nguyén Thi C (Nguyén
Thi Thu C). Sau khi mua gia dinh 6ng S lam nha trén thtra dat nay dé ¢ vao nim
1988 (xay dung khdong phép).

Niam 1999, 6ng S ké khai dang ky nha dat lan dau doi véi thira s6 1072 ¢6
dién tich 415 m? (dién tich xay dung 45 m?, dién tich san xay dung 120 m?; két cau
tuong gach, mai bé tong). Nam 2001, ong S tiép dang ky ké khai bo sung vai dién
tich mua cua ba Nguyén Thi C vaéi dién tich khudn vién 400 m?, dién tich xay dung
200 m?; két cau véach gach, van, san gach, mai ton, mai la.

Nam 2000, ong S va ba Poan Thi Ngoc T (Vo 6ng S) c6 don dé nghi cap
gidy chung nhan dbi vai nha dat tai so 366/4 (nay 1a 366/2) No Trang L, Phuong
1x, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh (thudc thira dat sb 1072 va thira 1073), dién
tich dat dé nghi 14 864,6 m2.

Ngay 10/12/2001, Uy ban nhan dan Thanh phb Ho Chi Minh cap Giay chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 30013/2001 cho éng S va ba
Poan Thi Ngoc T véi dién tich dit & dugc cong nhan [a 387,7 m? va dién tich nha ¢
duogc cong nhan 12 261,5 m? (trong d6 c6 60,75 m? dat 1a phan dién tich cin nha da
duoc cap phép xay dung nam 1987 thudc thira dat sb 1072 va 326,95 m? thudc thira
dat s6 1073). Phan dat con lai cia 02 thira dat nay chua dugc cdng nhan quyen s
dung dat do thudc quy hoach mé rong duong PCT ndi dai; Thira dat s6 1072 sau khi
trir 212,7 m? dat da mo duong con 142,05 m? chua duoc cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat; Thaa dat s6 1073 con 142,75 m? chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, c6 mot phan can nha cii xay dung nam 1988 (xay dung khdng
phép).

Nam 2014, sau khi mé duong, dng S va ba T c6 don dé nghi cap giay ching
nhan thém cho phan dat 284,8 m? (trong d6 c6 142,05 m? thudc thira dat s6 1072
va 142,75 m? thugc thira dat s6 1073) véi loai dat 1a dat ¢ do thi va khdng phai
nop tién str dung dat theo quy dinh tai diém d, g khoan 1 Biéu 100 Luat Dét dai
nim 2013 va khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phua quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013 (sau
day viét tit va goi tat 1a Nghi dinh s6 43).

Ngay 31/12/2014, Vian phong ding ky quyén st dung dét (nay 1a Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan B) c6 Phiéu chuyén s6 4910/PC-VPPK vé thong
tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh d4i v&i nha dat néu trén véi noi dung:
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- Can cir khodn 1 Piéu 99 Ludt Pdt dai nam 2013: 387,7 m? (theo gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ dwoc cdp ngay
10/12/2001);

- Can cir khodn 1 Diéu 20 Nghi dinh so 43, chu sir dung dat phdi thyc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai theo khodn 1 Piéu 6 Ngh;j dinh so 45/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phe 43,6 m? do xay dung nha truéc 15/10/1993;

- Can cir diém a khodn 5 Piéu 20 Nghi dinh sé 43, khong thu tién si dung
ddt doi véi phan dat ndng nghiép 241,2 m? trong han mize giao ddt ndng nghiép.

Khong ddng v, ong S c6 don dé nghi cdng nhan phan dién tich 241,2 m? voi
muc dich str dung 1a dat & d6 thi (khdng phai muc dich sir dung 1 dat néng nghiép)
va xac dinh lai nghia vu tai chinh khi duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i voi nha dat néu trén.

Ngay 12/11/2015, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Vin ban sb
1915/UBND-TNMT tra loi 6ng Duong Tung S vai ndi dung:

- Péi vai viéc ong S dé nghi xac dinh lai muc dich sir dung dét véi phan dién
tich 241,2 m% Theo Vin ban s6 306/UBND ngay 24/8/2015 cua Uy ban nhan dan
Phuong 1x xac dinh phan dién tich hién nay (241,2 m?) duoc céng nhan 1a dat néng
nghiép duoc 6ng S st dung vao muc dat ¢ truéc ngay 15/10/1993; hien nay khong
c¢6 don tranh chép, khiéu nai tai Phuong. Xét vi tri phan dién tich 241,2 m? dt trén
thudc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao theo quy hoach chi tiét xay dyung d6
thi (quy hoach phan khu) ty 18 1/2000 khu dan cu mot phan Phuong 1x (gidi han
boi duong quén sy - sdng GS - rach TT - rach L) quan B duoc duyét theo Quyét
dinh s6 5261/QD-UBND ngay 25/9/2013 cia Uy ban nhan dan Thanh phé. Can
ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43, do d6 phan dién tich dat trén du
diéu kién céng nhan quyén sir dung dat ¢, chi st dung dat phai thyc hién nghia
vu tai chinh theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét (sau day viét tat va goi tat 1a Nghi
dinh s6 45)

- Pdi véi viée xac dinh lai diéu khoan cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat: Phan dién tich 142,05 m? khong dugc cong nhan quyén sir dung dat ¢ theo
khoan 3 Diéu 103 Luat Dét dai (do gidy to theo Piéu 100 Luat Pat dai 1a tai liéu
299/TTg tai vi tri nha dat 13 dét ao, rau, khong c6 dat &) nhung duoc cdng nhan 12
dat & theo khoan 3 Biéu 22 Nghi dinh sé 43; doi voi phan dién tich 142,75 m?,
trong d6 c6 99,15 m%142,75 m? thudc mot phan dién tich 241,2 m? da dugc cong
nhan 13 dit & theo khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh sé 43; phan dién tich dat con lai
142,75 m? — 99,15 m? = 43,6 m? c6 ngudn gdc 1a dat ao cdng nhan theo khoan 3
Diéu 22 Nghi dinh s6 43 nhung Vian phong diang ky quyén sir dung dat da cong
nhan theo khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 43 1a chua dung quy dinh.

- Uy ban nhén dan quan B d3 giao Phong Tai nguyén va Mbi truong co
Phiéu chuyén Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai quan B dé diéu chinh lai
Phiéu chuyén thong tin dia chinh theo quy dinh (dién tich 284,8 m? du diéu kién
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cdng nhan quyeén sir dung dat, cha st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo khoan 2 Diéu 6 Nghj dinh sb 45).

Khong dong ¥, ong S tiép tuc co don khiéu nai. Phong Tai nguyén va Moi
trudng da ban hanh cac Van ban s 1556/TNMT ngay 29/12/2015, s6 148/ TNMT
ngady 19/02/2016 va Uy ban nhan dan quian B di ban hanh cic Van ban sb
2475/UBND-TNMT ngay 03/10/2016, s6 1388/UBND-TNMT ngay 20/6/2016 tra
16i cho 6ng S. Vin ban sau ciing s6 3285/UBND-TNMT ngay 19/12/2016, Uy ban
nhan dan quan B tra o cho 6ng S véi ndi dung: Viée ong S dé nghi xac dinh phan
dién tich 284,8 m? duoc céng nhan thém ngoai gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cap nam 2001 theo diém g, khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013 va khoan 5
Piéu 18 Nghi dinh s6 43 1a khong c6 co sd. Tuy nhién, xét thoi diém st dung vao
muc dich dét ¢ tai s6 366/2 No Trang L, Phuong 1x 13 trudc ngay 15/10/1993, hién
nay thudc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao va mot phan duong giao thdng
theo Quyét dinh s6 5264/QD-UBND néu trén nén phan dién tich 284,8 m? duogc
cong nhan thém du diéu kién cong nhan quyén sir dung dat theo khoan 1 Biéu 20
Nghi dinh s 43.

Khéng dong y véi viéc tra 1oi caa Uy ban nhan dan quan B vé viéc xac dinh
loai dat va diéu khoan theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 vé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ngay 02/11/2016, 6ng S khai kién yéu cau Toa &n hity Vin
ban s6 1915/UBND-TNMT ngay 12/11/2015 va Vin ban s6 3285/UBND-TNMT
ngay 19/12/2016 cua Uy ban nhan dan quan B.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguoi b kién trinh bay:

Uy ban nhan dan quan B xé&c nhan ngudn gdc dat tai s6 366/2 (sb cii 340/2)
No Trang L, Phuong 1x, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do gia dinh 6ng S sir
dung trudc nam 1975 dé trong rau, nim 1987 duoc Phong Xay dung cap Gidy
phép xay dung s6 147/GPXD ngay 23/7/1987 dién tich xay dung 60,75 m?. Nam
1988, 6ng S mua thém cua ba Nguyén Thi C phan dat phia sau nha, c6 tai xéac
nhan viéc mua ban dat caa ba C va ong Lé Vin L chong ba C, duoc Uy ban nhan
dan Phuong 1x xac nhan chir ky va noi dung tuong trinh caa ba C, éng L.

Nam 1999, 6ng S ké khai ding ky nha dat, dién tich 415 m?, dién tich xay
dung 45,0 m? va dién tich san xay dung 120 m? két cau tuong gach, mai bé tong.
Niam 2001, ong S va ba Poan Thi Ngoc T vo 6ng S ding ky ké khai nha dat bo
sung d6i véi phan dat mua cua ba C nam 1988, dién tich khudn vién 400,0 m?,
dién tich xay dung 200 m? két cau vach gach, van, san gach, mai ton, mai 14. Nam
2000, ong S va ba T dé nghi cip Gidy chiing nhan dbi véi nha dat néu trén, dién
tich 864,6 m2.

Ngay 10/12/2001, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap Giay ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 30013/2001 cho 6ng Duong Tung
S va ba Poan Thi Ngoc T, dién tich dit & cong nhan 1a 387,7 m? c6 bao gom phan
dién tich 60,75 m? theo Gidy phép xay dung sé 147/GPXD ngay 23/7/1987, chua
cdng nhan phan dién tich con lai do thudc quy hoach mé duong PCT néi dai.
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Nam 2014, ong S va ba T dé nghi cip d6i Giay chiing nhan ddi véi nha dat
néu trén. Theo xé&c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 1x tai don dé nghi cap giy
chuing nhan: khong c6 mo, cng thoat nude chung va rach hién hitu trong khuén
Vién.

- Déi véi viee dng S dé nghi xac dinh lai myc dich str dung dat doi voi 241,2
m? tai s6 366/2 No Trang L, Phuong 1x, quan B 1a dit & d6 thi: Theo Ban d6 dia
hinh lap nam 1983 thé hién tai vi tri hién nay dat ndng nghiép da c6 nha va mot
phan 1a vuon rau, hoa mau. Theo tai liéu 299/TTg, vi tri nha dat s6 366/2 No
Trang L, Phuong 1x thudc cac thia sau:

Thira 1072 to 2, dat rau, chua ding ky;

Thira 1073 to 2, dat ao, chua dang ky.

Theo Hoa d6 xin phép xay dung duoc duyét dinh kém Gidy phép xay dung
s6 14/GPXD ngay 23/7/1987, phan dién tich 241,2 m? hién nay cong nhan 1a dat
ndng nghiép da duoc thé hién trong khudn vién nha s6 366/2 No Trang L, Phuong
1x quan B. Theo Ban v& so d6 nha ¢ - dat & do Poan do dac ban d6 1ap ngay
12/01/2001, Ban dd dia chinh Phuong 1x lap nam 2002, va Ban vé so d6 nha ¢, dat
& do Cong ty c6 phan Phat trién Bat dong san SG lap ngay 08/9/2014 dinh kém ho
so cAp Gidy ching nhan thé hién phan dat hién nay cong nhan 1a dat néng nghiép
d3 ¢6 cAu trac nha va san. Theo vin ban s6 306/UBND ngay 24/8/2015 cia Uy ban
nhan dan Phuong 1x xac nhan phan dién tich hién nay dwoc cong nhan 1a dat néng
nghiép duoc 6ng Duong Tung S s dung vao muc dich dat ¢ trudc ngay
15/10/1993, khong c6 don tranh chap, khiéu nai tai phuong. Vi tri phan dién tich
241,2 m? thudc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao theo quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty I¢ 1/2000 khu dan cu mét phan Phuong 1x
(gidi han béi duong Quan su - song SG - rach TT - rach L) quan B duoc duyét theo
Quyét dinh s6 5261/QP-UBND ngay 25/9/2013 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Can ctr Khoan 3 Biéu 22 Nghi Binh sb 43, phan dién tich 241,2 m? néu trén
du diéu kién cdng nhan quyén st dung dat o, gia dinh 6ng S thudc trudng hop
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Khoan 2 Biéu 6 Nghi dinh so 45.

- Péi véi viec ong S dé nghi xac dinh lai diéu khoan cap giay ching nhan:

Phan dién tich duoc cdng nhan thém ngoai Gidy chirng nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 30013/2001 ngay 10/12/2001 1a 284,8
m? (241,2 m?+43,6 m?), trong d6 6ng S dé nghi cdng nhan phan dién tich
142,75 m?/284,8 m?c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ba C theo Khoan
1 Piéu 20 Nghi Pinh sé 43 va phan dién tich 142,05 m? (284,8 m? - 142,75
m?) dugc cap nim 1987 theo Khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai 2013 va Khoan 3
Diéu 103 Luat DAt dai ndm 2013, muc dich sir dung 1a dat & d6 thi.

Péi véi yéu cau nay, Uy ban nhan dan quan B cin cir vao Khoan 3 Biéu
103 Luat it dai 2013 va Khoan 1, Khoan 2, Khoan 5 Biéu 24 Nghi Dinh sé 43
dé xac dinh:



Phan dién tich 142,05 m? khong dugc ¢éng nhan quyén sir dung dat & theo
Khoan 3 Diéu 103 Luat Pat dai do gidy to theo Diéu 100 Luat dat dai 1a tai liéu
299/TTg thé hién tai vi tri nha nay 1a dat ao, rau, khong c6 dat & nhung gia dinh
ong S da ty y chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép sang dat o, thuoc
truong hop duoc cdng nhan 1a dat & theo khoan 3 Biéu 22 Nghi Binh sb 43.

Dbi véi phan dién tich 142,75 m?, trong d6 c6 99,15 m%/142,75 m? thudc
phan dién tich 241,2 m? da duoc cong nhan 1a dat & theo Khoan 3 Diéu 22 Nghi
Dinh s 43 caa Chinh phu.

Phan dién tich con lai 12 43,6 m? c6 ngudn gdc 1a dat ao theo tai liéu
299/TTg tu y chuyén muc dich thanh dit & nén dugc céng nhan theo Khoan 3
Diéu 22 Nghi binh sb 43. Theo tai liéu 299/TTg thi tai vi tri nha dat s6 366/2 No
Trang L, Phuong 1x quan B 1a dat ndng nghiép. Vé to trinh s6 132/RP.87 ngay
16/6/1987 cuia Phong Xay dung dugc Uy ban nhan dan quan B duyét va ban do
vi tri dat xin str dung do Phong Xay dung duyét, day khong phai la gidy to theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013 va Khoan 5 Diéu 18 Nghi
Dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii ma 1a van ban ndi bo cua
co quan Nha nudc.

Thoi diém xay dung nha lan dau tai s6 366/2 No Trang L, Phuong 1x trudc
ngay 15/10/1993 hién nay thudc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao va mét
phan duong giao thdng theo quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan
khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong 1x (gidi han béi duong Quan sy - S6ng
SG - rach TT - Rach L) dugc duyét theo Quyét dinh sé 5261/QD-UBND ngay
25/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd nén phan dién tich 284,8 m? tai nha
dat néu trén ma trude day dugc cdng nhan quyén sir dung dat theo Khoan 3 Diéu
22 du diéu kién cong nhan quyén str dung dat theo Khoan 1 Biéu 20 Nghi Pinh
s6 43 va phai thuc hién nghia vy tai chinh theo khoan 1 Diéu 6 ND sb 45.

Viéc Uy ban nhan dan quan B ban hanh Vin ban sé 1915/UBND-TNMT
ngay 12/11/2015 va Vin ban sé 3285/UBND-TNMT ngay 19/12/2016 1a ding
quy dinh phap luat nén khong dong y véi yéu cau khai kién cia 6ng Duong Tung
S.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 1192/2017/HC-ST ngay 12/9/2017,
Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Bac khdi kién ciia éng Dwong Tring S yéu cau hiy Vin ban sé 1915/UBND-
TNMT ngay 12/11/2015 va Van ban s6 3285/UBND-TNMT ngay 19/12/2016 cua
Uy ban nhan dan qudn B.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 19/9/2017, 6ng Duong Tung S c¢6 don khang cdo toan by Ban an so
tham.

Tai Ban an hanh chinh phic tham sé 190/2018/HC-PT ngay 12/6/2018,
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Hd Chi Minh quyét dinh:
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- Chdp nhdn yéu cau khang céo cia éng Duong Ting S; sira toan bé Ban
dn so tham sé 1192/2017/HC-ST ngay 12/9/2017 cuia Tda &n nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh.

- Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Dwong Ting S;

- Huy toan bg cdc Van ban sé 1915/UBND-TNMT ngay 12/11/2015 va Vin
ban sé 3285/UBND-TNMT ngay 19/12/2016 ciia Uy ban nhan dan qudn B vé viéc
tra loi don éng S cua Uy ban nhan dan qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngoai ra, Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 22/4/2019, Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H5 Chi Minh c6
Cong vin sd 1337/UBND-TNMT va ngay 05/3/2021, Uy ban nhan dan quan B
c6 Cong vian s6 690/UBND-TNMT dé nghi Chéanh &n Toa an nhan dan téi cao
khang nghi theo tha tuc giam doc tham d6i vai Ban an hanh chinh phic tham néu
trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 27/2021/KN-HC ngay
10/6/2021, Chanh an Toa an nhan dan téi cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao xét xtr giam déc tham, hay Ban an hanh chinh phic tham néu
trén; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H& Chi Minh
dé xét xtr phic tham lai theo diing quy dinh cua phap luat; tam dinh chi thi hanh
Ban an hanh chinh phdc tham néu trén cho dén khi c6 Quyét dinh giam dbc tham
ctua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé nghi
Hoi ddng xét xir giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham
s6 27/2021/KN-HC ngay 10/6/2021 ctiia Chanh an Toa &n nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. D4i vé6i yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cd dién tich 142,05
m? dat thuoc thira s6 1072: Nguon goc thira dat nay do b ng S sir dung tir trudce
nam 1975 dé trong rau. Theo tai liéu 299/TTg thé hién thira dat c6 dién tich 536
m? 1a dat rau, chua dang ky. Ngay 23/7/1987, 6ng S duoc Phong xay dung Uy ban
nhan dan quan B cip Gidy phép xay dung sé 147/GP-XD véi dién tich 1a 60,75
m?/415,5 m? dat dang st dung va gia dinh 6ng S da x4y nha tir nam 1987. Tai To
dang ky nha dat ngay 05/8/1999, 6ng S ciing dang ky ké khai dién tich dat toan
khuén vién 1a 415 m2, nha 02 tang c6 dién tich xay dung 45 m?, téng dién tich san
xay dung la 120 m?, xay dung nam 1987 (dugc Uy ban nhan dan Phuong 1x xac
nhan ngay 25/12/1999).

Tai khoan 17 Piéu 3 Luat xay dyung nim 2014 quy dinh: “Gidy phép xay
dung la vin ban phdp 1y do co quan nha nwéc co tham quyén cdp cho chi dau tw
dé xay dung mdéi, sira chiza, cdi tqo, di doi cong trinh”.

Tai khoan 5 Biéu 18 Nghi dinh s6 43 quy dinh:

“Piéu 18. Gidy to khac vé quyén sir dung ddt quy dinh tai Piém g Khodn 1
Diéu 100 cua Ludt Pdt dai



Céac gidy to khac ldp trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh
tai Piém g Khodn 1 Piéu 100 cua Ludt Pdt dai c6 tén nguoi sir dung dat, bao
gom: ...

5. Gidy tor ¢ ngi dung vé quyén s¢ hizu nha ¢, cong trinh; vé viéc xay dung,
sira chira nha ¢, cong trinh dwoc Uy ban nhan dan cap huyén, cdp tinh hodc co
quan qudn Iy nha nwéc vé nha ¢, xay dung ching nhdn hode cho phép”.

Theo cac quy dinh trén thi Gidy phép xay dung 1a mét trong cac loai gidy
to theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013.

Do d6, c¢6 cin cr xac dinh thira dat s6 1072 1a c6 gidy to theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 100 Luat DAt dai nam 2013.

Tuy nhién, hd so thira dat dugc 1ap theo Chi thi 299/TTg thé hién thira dat
néu trén cé dién tich 536 m? 1a dat rau, chua ding ky. Nam 2001, 6ng Svaba T
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ d6i vai phan dién tich 60,75 m?
(chinh 12 phan duoc cap gidy phép xay dung). Phan dién tich dat con lai van 1a dat
rau (dat ndng nghiép), nay thudc quy hoach dan cu hién hitu cai tao va mot phan
duong giao thdng theo quy hoach chi tiét xay dung do thi dugc duyét theo Quyét
dinh s6 5261/QD-UBND ngay 25/9/2013 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh va éng S d& nghi duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat 1a dat ¢. Do
vay, theo quy dinh tai Piéu 57 Luat D4t dai ndm 2013, diém ¢ khoan 5 Diéu 20
Nghi dinh sé 43 thi 6ng S phai 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va thuc
hién nghia vu tai chinh, nop tién sir dung dat theo quy dinh ctiia phap luat.

[2]. D6i véi yéu cau cap gidy ching nhan quyén str dung dat cd dién tich 142,75
m? thugc thira dat s6 1073: Nguon goc thira dat nay do 6ng S nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi C nam 1988. Do d6, c6 cin ctr xac dinh thira dat trén cé giay
to vé dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nim 2013.

Tuy nhién, hé so thira dat dugc 1ap theo Chi thi 299/TTg thé hién thira dat s6
1073 c6 dién tich 492 m? 1a Ao, chua ding ky. Tai “Gidy bdn ddt cé hoa mau” 13p
ngay 20/02/1988 duoc ky két giita hai bén ciing thé hién phan dat chuyén nhuong 12
dat hoa mau, khdng phai 1a dat . Nam 2001, Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi
Minh di cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat ¢ cho dng S
va ba T, theo d6 thira dat s6 1073 duoc cong nhan 326,95 m? 1a dat &. Phan dién
tich con lai (142,75 m?) van la dat rau (dat néng nghiép), chura dugc co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén cho chuyén doi muc dich sang dat &. Mac di, trén phan
dat nay, 6ng S c6 xay dung can nha (dién tich 43,6 m?) vao nim 1988, nhung
viéc xay dung l1a khéng cd giay phép, 1a vi pham nhung khong bi co quan c6
tham quyén xu phat. Nén néu ong S dé nghi dugc cap giay ching nhan quyén su
dung dat ndng nghiép ddi voi phan dat nay thi cin cit quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, dng S s& duoc cap gidy chiang nhan quyeén
st dung dat va khong phai nop tién st dung dat. Nay phan dat trén thuoc quy
hoach dan cu hién hitu cai tao va mot phan duong giao thong theo quy hoach chi
tiét xay dung do thi dugc duyét theo Quyét dinh sé 5261/QD-UBND ngay
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25/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va ong S dé nghi duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a dat . Do vay, theo quy dinh tai Diéu
57 Luat Dat dai nam 2013, diém ¢ khoan 5 Biéu 20 Nghi dinh s 43 thi 6ng S
phai 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh,
nop tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Nhu vay, Uy ban nhan dan quan B cho rang (tai Vin ban sb
1915/UBND-TNMT ngay 12/11/2015) do éng S tu chuyén muc dich sir dung dat
nén can ctr khoan 3 Biéu 22 Nghi dinh sé 43 dé cong nhan quyén sir dung dat &
cho gia dinh dng S va phai thuc hién nghia vy tai chinh theo khoan 2 Piéu 6 Nghi
dinh sb 45 va (tai Van ban s6 3285/UBND-TNMT ngay 19/12/2016) xac dinh
phan dién tich 284,8 m? 6ng S duoc cong nhan thém du diéu kién cong nhan theo
khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 43, tuc 1a xac dinh ho gia dinh 6ng S dang st dung
dat khdng cé giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat Dét dai
nam 2013 1a khong dting quy dinh cua phép luat.

[4]. TOoa an cap so tham xac dinh 6ng S va ba T sir dung phan dat thudc
thara 1072 va 1073 khong c6 giay to theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Pat dai
nam 2013, Diéu 18 Nghi dinh sé 43 1a khong ding. Pong thoi, Toda an cap so
tham cho ring theo Quyét dinh s 18/2016/QD-UBND ngay 16/5/2016 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh vé han muc dat ¢ &p dung doi
vaGi ho gia dinh, c4 nhan tai quan B khong qua 160 m?/h9; nim 2001, ho gia dinh
ong S da duoc cdng nhan quyén st dung dat & 1a 387,7 m? nén phan dién tich
284,8 m? ma 6ng S yéu cau céng nhan thém 13 vuot han mirc dat o theo quy dinh
nén cin cur diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sb 43 va khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh
s6 45, 6ng S va ba T phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat khi yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat o 1a khong ding.

[5] Toa an cap phic tham xac dinh dién tich 284,8 m? dat xin cép gidy
chuing nhan quyén sir dung dat caa gia dinh ong S thudc trudng hop c6 gidy to vé
dat theo quy dinh tai diém d, g khoan 1 Diéu 100 va khoan 5 Biéu 18 Nghi dinh
s6 43 1a dang. Nhung vé nghia vu tai chinh, Toa an cap phdc tham lai xac dinh
6ng S va ba T @& nghi xin cip gidy ching nhan quyén su dung dat ddi voi dién
tich 284,8 m? dat nay la dat ¢ thi gia dinh 6ng S khong phai nop tién st dung dat
1a khong dung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao diém a khoan 2 Diéu 266; Diéu 271; khoan 3 Diéu 272 va Diéu
274 Luat td tung hanh chinh nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 27/2021/KN-HC
ngay 10/6/2021 ciia Chanh an Toda 4n nhan dan tdi cao;

2. Huy Ban an hanh chinh phitic thim s6 190/2018/HC-PT ngay 12/6/2018
ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh. Giao hd so vu an cho

9



Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh dé xét xir phiic tham lai
theo dung quy dinh cua phép luat.
Noi nhgn: ,, TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (d€ bao céo); CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vién truéng VKSNDTC (dé biét); :
- TAND cap cao tai Thanh ph Ho Chi Minh (kém
hd so vu an);
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh (dé biét);
- Cuc THADS Thanh phb Ho Chi Minh (dé biét);
- VKSNDCC tai Tp H6 Chi Minh (dé biét);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Vu GBKT 11l (2), VP (TANDTC), Thu ky
Tham phan, HSVA, Ths.

Tran Hong Ha

10



