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V/v tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phén: Ong Bui Vin Tam;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién téa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

) - Dai dién Vién Kg'ém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong xeét
xu phtic thAm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 84/2024/TLPT-DS ngay 11 thang
3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat™.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngdy 24 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu phuc tham s 129/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
207/2024/QD-PT ngay 19 thang 4 ndam 2024, gifta cac duong suy:

- Nguyen don: Ba Trg‘in Thi Ngoc N, sinh nam 1967; dia chi: sd A B, khu
pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Bi don: Ba Trﬁq Hung H, sinh nam 1956; dia chi: sé B, duong N, khu phd
C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don |a ba Tran Hung H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Tran Thi Ngoc N trinh bay:

Ngay 16/12/2017, ba Tran Thi Ngoc N va ba Tran Hung H di ky két gidy
dat coc v€ viéc mua ban dat c6 noi dung hai bén thoa thuan chuyén nhuong cin
nha gin lién phan dat co dién tich 42m? (ngang 8,2m; dai 4,9m), thudc thira dat
sb6 1819, to ban dd sb 5, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo
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Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AP045056, s6 vao s6 H55005 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 19/10/2009 mang tén
ba Tran Hung H. Gia chuyén nhuong 14 350.000.000 déng; thanh toan 1am 03 1n:
lan thir nhat dat coc 20.000.000 dong; 1an thir 2 thanh toan 320.000.000 dong sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong C; lan tha 3 thanh toan
10.000.000 dong khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thuc hién hop dong dat coc, ba N da giao tién cho ba H nhiéu lan, tong $6
tién da giao 1a 230.000.000 dong. Ba H c6 giao cho ba N giit ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dit sd AP045056, s6 vao s6 H55005 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1 thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 19/10/2009 mang tén ba Tran
Hung H. Tuy nhién, do nha dét chuyén nhuong khong co 16i di vao dit nén can
co thoi gian thuong lugong voi chu dat 1ién ké vé 16i di, khi nao thuong lugng dugc
c6 16i di vao dat thi hai bén s& dén van phong cong chimg ky két hop dong chuyén
nhu’ong quyen st dung dat Sau d6, do khong thuong lugng dugc vé 16i di nén ba
N va ba H thong nhat vé viéc khong nhan chuyén nhuong nira va ba N yéu cau ba
H tra lai s6 tién da nhan.

Sau thoi gian thuong luong, ngay 01/02/2021, ba N va ba H 1ap gidy thoa
thuan c6 nodi dung: nam 2018, ba H c6 chuyén nhuong cho ba N mot ngdi nha trén
phan dat 42m? tai phuong C (thira dat s6 1819, to ban d6 s6 5, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 H55005) véi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong.
Ba N d4 tra cho cho ba H 230.000.000 dong, nhung vi 1y do tranh chap con dudng
di vao nha nén dén nay van chua hoan tat hgp dong mua ban. Ba H di tra cho ba
N s6 tién 100.000.000 dong, sau ba thang ba H sé tra tiép cho ba N s6 tién con lai
1a 130.000.000 dong. Trén gidy thoa thuan c6 ghi thém 50.000.000 dong tién boi
thuong thiét hai thi hai bén thong nhat gach bé phan nay, ba H khong phai boi
thuong thiét hai 50.000.000 dong. Gidy thoa thuan dé ngay 01/02/2021 c¢6 ba N
va ba H ky tén.

Theo d6, ba N d hoan tra cho ba H ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd AP045056, s6 vao s6 H55005 do Uy ban nhéan dén thi x3 (nay 13 thanh
phd) Thi Dau Mot cap ngay 19/10/2009 mang tén ba Tran Hung H. Vé phia ba H
d3 thanh toan cho ba N sé tién 14 100.000. .000 ddng vao ngay 01/02/2021. S6 tién
con lai 130.000.000 dong dén nay baH van chua hoan tra cho ba N. Do d6, ba N
khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén huy Gidy dat coc vé viéc mua ban dat lap ngay 16/12/2017 giita ba
Tran Thi Ngoc N va ba Tran Hung H.

- Yéu cau ba H phai hoan tra cho ba N s6 tién Ia 130.000.000 dong (mot
tram ba muoi triéu dong), ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don la ba Tran Hung H trinh bay:

Ba H thira nhin ngay 16/12/2017, ba H va ba N ¢6 ky két Giay dat coc vé
viéc mua ban dat d€ thoa thuan chuyén nhuwong nha dat c6 dién tich 42m? (ngang
8,2m; déi’ 4,9m), thudc thura dat s6 1819, t(‘{ ban do so 5, toa lac tai pnuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vdi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong.
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Sau khi ky két hop dong dit coc, ba H di giao ban chinh Gidy chtrng nhan
quyén st dung dat sd AP045056, s6 vao s6 H55005 do Uy ban nhan déan thi xa
(nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot cap ngay 19/10/2009 mang tén ba Tran Hung H
cho ba N gitr lam tin. Phia ba N di giao tién cho ba H nhiéu lan, tong s tién ba H
d3 nhén cua ba N 13 230.000.000 dong.

Do nha dit ctia ba H chuyén nhuong cho ba N khong c6 16i di vao dat nén
hai bén théng nhat khi nao thuong luong duoc vé 16 di voi chu dat lién ké s& dén
Van phong cong ching ky két hop dong chuyén nhuong. Nhung viéc thuong
luong 101 di vao dat khong thyc hién dugc nén ba N yéu cau ba H tra tién lai va
khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong nha dét nira.

Niam 2021, ba N di hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP045056, sd vao s6 H55005 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)
Thit Dau Mot cap ngay 19/10/2009 cho ba H. Ba H di tra lai cho ba N s6 tién 1a
100.000.000 déng. Sau d6, ba N 1ap gidy thoa thuan dé ngay 01/02/2021 xac nhan
ba H d3 tra cho ba N 100.000.000 dong, sau ba thang ké tir ngay lap gidy thoa
thuan thi ba H phai tra tiép cho ba N s tién 130.000.000 dong con lai. Trén gidy
thoa thuan c6 ghi thém 50.000.000 dong tién bdi thuong thiét hai thi hai bén thong
nhat gach bo phan nay, ba H khong phai boi thuong thiét hai 50.000.000 dong cho
ba N.

Nay ba N khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Gidy dit coc vé viéc mua
ban dat 1ap ngay 16/12/2017 va budc ba H hoan tra cho ba N s6 tién 1a 130.000.000
dong thi ba H dong y.

Tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhat s tién di giao nhan 1a
215.000.000 ddng, trong do: sb tién coc 1a 20.000.000 dong va sb tién con lai
195.000.000 dong 14 tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong nha dat. Poi voi
nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don hoan tra sd
tién 12 100.000.000 dong. V& phia bi don chi dong ¥ thanh toan cho nguyén don
s6 tién 14 50.000.000 dong.

Tai Ban dn dan sy so tham so 04/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi xét xu phan yéu‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi
Ngoc N vé Viéc buC)C‘bi don ba Tran Hung H thanh toan so tién la 30.000.000
dong (ba muoi tri¢u dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trﬁnv Thi Ngoc N déi
v6i bi don ba Tran Hung H vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat”.

- Tuyén huy Gidy dat coc vé viéc mua ban dat lap ngay 16/12/2017 giita ba
Tran Thi Ngoc N va ba Tran Hung H.
o Budc ba Tran Hung H coO trach nhiém hoe‘ln tra cho ba Tran Thi Ngoc N
s0 tién la 100.000.000 dong (mat tram triéu dong). Ghi nhan sy ty nguyén cua
nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don boi thuong thiét hai va tién 1ai.
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu thanh toan sd tién trén thi hang thang
con phai tra 13i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015, tuong Gng v4i thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 05/02/2024 bi don 1a ba Tran Hung H ¢
don khang cdo mot phﬁn ban 4n so thim vé viéc budc ba H thanh toan s tién
100.000.000 ddng, yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng ba H chi déng y thanh
toan cho ba N 50.000.000 dong.

Tai phién tda phic tham, nguyén don va bi don c6 don xin xét xir ving mit.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan giao dich nhéan
chuyen nhuong quyén st dung dat thugc thtra s6 1819, dién tich 42m? do bi don
ba Tran Hung H dimng tén trén glay chtng nhan quyén sir dung dat va viéc ky
Gidy thoa thuan ngay 01/02/2021 dé théa thuan hay bo giao dich chuyén nhuong,
bi don da tra lai 100.000.000 dong cho nguyén don, bi don con phai tra lai cho
nguyén don 130.000.000 dong. Va tai Bién ban hoa giai thanh ngay 30/10/2023,
bi don dong v tra s6 tién 130.000.000 dong cho nguyén don. Nhu vay, bi don
khang cio cho rang chi dong y tra 50.000.000 dong cho nguyén don 1a khong
ding véi cac thdéa thuan véi nguyén don nén khang cao cta bi don khéng ¢6 can
ctr chap nhan. Ban an so tham xét xtr 13 ¢6 ¢in cir. Can ¢ khoan 1 Diéu 308 B
luat T tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
c4o cta bi don, gilt nguyén Ban an dan su so tham sd 04/2024/DS-ST ngay
24/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Ngay 05/02/2024, bi don 1a ba Tran Hung H ¢6 don khang cdo ban an
so tham theo dung quy dinh tai Di¢u 272 B luat To6 tung dan su, khang cdo trong
han luat dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don ba Tran Thi Ngoc N va bi don ba
Tran Hung H vang mat do co don xin vang mét nén Ho1 dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat cac duong sy theo quy dinh tai biéu 296 B luat TH tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Tran Hung H:
[2.1] Nguyén don va bi don thtra nhan viéc ky két “Giéy dat coc v/v: Mua
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ban dat” ngay 16/12/2017 (but luc 05); dong thoi, nguyén don da thanh toan tién
cho bi don nhiéu lan vai tong sb tién 1a 215.000.000 dong (bao gbm tién coc 1a
20.000.000 ddng va tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong la 195.000.000
d6ng). Ngay 01/02/2021, nguyén don va bi don xac lap “Gidy thoa thuan” (but
luc 07) va thira nhan ba H ¢6 tré cho ba N sé tién 100.000.000 ddng. Day 1a cac
tinh tiét duoc cac duong sy thira nhan nén khéng phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2.2] Nguyén don yéu cau huy ‘,‘Giéy dat coc v/v: Mua ban dat” ngay
16/12/2017 va bi don dong y. Toa an cap so tham tuyén huy “Giay dat coc v/v:
Mua ban dat” ngay 16/12/2017 1a phu hop.

[2.3] Theo “Glay thoa thuan” ngay 01/02/2021 (but luc 07) thé hién ba H
d3 hoan tra cho ba N s tién 100.000.000 dong va cam két thanh toan sd tlen con
lai 130.000.000 dong trong thoi han ba thang ké tir ngay hai bén lap gidy thoa
thuan. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va
bi don khong thyc hién duoc do khong c6 duong de di vao nha, dat nén cac bén
thong nhat hity hop ddng va thoa thuan hoan tra so tién da thanh toén, bi don chi
thuc hién mot phan nghia vu dbi véi sb tién 100.000.000 dong nhung khong tra
cho nguyén don s6 tién con lai 1a vi pham théa thuan. Do do, viéc nguyén don chi
yéu cau bi don hoan tra so tién 100.000.000 dong 1a phu hop, c6 loi cho bi don.
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 14 c¢6 cin ci.

[2.4] Bi don khang cao nhung khong chirng minh duoc khang cao cua minh
1a c6 can ctr nén khang cdo khong dugc chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] An phi dan su phtic thim: Ngudi khang cao la nguoi cao tudi va co don
xin mi€n an phi nén thudc truong hgp duge mién an phi.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua B¢ luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang c4o cua bi don ba Tran Hung H.

2. Giit nguyén Ban an dén sy so tham s0 04/2024/DS-ST ngay 24 thang 01
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

3 V& an phi dan sy phuc thim: Ba Tran Hung H thudc trudng hop dugc
mién.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;

- TAND thanh phb Tha Dau Mot;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tréan Thi Thanh Tric



