TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 273/2023/DS-PT

Ngay 17- 5-2023

VA “Tranh chap quyén sic dung ddit va
yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thém phan — Chii toa phién toa:  Ba Ho Thi Thanh Thay
Cdc Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan T6 Ngoc
- Thu ky phién toa: Ong Hb6 Quang Nhut - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Van Phuong- Kiém sat vién.
. Trong cac ngay 10 va 17 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thy

Iy so 631/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nam 2022 vé viée: “Tranh chdp
quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 26/2022/DS-ST ngiy 26 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh P bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 166/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 3 ndm 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Vinh Q, sinh nim 1966; (c6 mat)
Dia chi: 62/19/12B, t6 3, khu phd 3, phudng Q, thanh phé B, tinh P.
- Bi don: Ba Vé Thi Tuyét M, sinh nim 1981; (ving mit)
Dia chi: 62/25/22/4, t6 3, khu phd 3, phuong Q, thanh phd B, tinh .
Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1959 (Theo vin
ban Gy quyén ngay 25/4/2019) (c6 mit)
Dia chi: 3/10A, K4, phuong T, thanh phd B, tinh D.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Truong T D -
Cong ty luat TNHH MTV T thudc Poan luat su tinh D. (c6 mat)
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin H; sinh nim 1953 (ving mit)
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Dia chi: 62/19/18/1H, khu phd 3, phuong Q, thanh phd B, tinh P.

2. Ba V6 Thi Thanh H, sinh nim 1972 (ving mat)

3. Ong Nguyén Trung Q, sinh nam 1977 (ving mit)

4. Ong V6 Thanh T, sinh nam: 1971 (ving mat)

5. Ba Tran Thi S, sinh nim: 1970 (ving mit)

Cung dia chi: 62/25/22/4, t6 3, khu phd 3, phuong Q, thanh phd B, tinh D.

6. Ong Tran Céng L, sinh nim: 1971 (ving mit)

Dia chi: 62/25/22/4, t6 3, khu phd 3, phudng Q, thanh phd B, tinh P.

7. Ba Lé Thi H, sinh nam: 1941 (ving mit)

bia chi: 7241 Wyoming St, Apt.3 Westminster, CA 92683, Country of
Orange, Satate of California, United States of America.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H, ong Q, ong T, ba S, 6ng L, ba H:
Ong Nguyén Tan Phudc V, sinh nam 1985.(c6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: 306, duong 30/4, phuong T, thanh phd B, tinh P.

8. Ba Phan Thanh T, sinh nim: 1986 (ving mit)

Dia chi: 62/19/12B, t6 3, khu phd 3, phuong Q, thanh phé B, tinh .

9. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh P (c6 don xin xét x{r ving mit)

10. Ba Vo Thi Thanh T, sinh nam 1973, chdu V6 Phudéc L sinh nam
2013 (con cua ba Tuyét), ba Huynh Thi Kim T, sinh nim 1982, 6ng Nguyén
Vin P, sinh nim 1978, chdu Nguyén Minh N, sinh nim 2013; cung dia chi:
62/25/22/4, t6 3, khu ph 3, phuong Q, thanh phd B, tinh D. (ving mit)

11. Chau Lé Quang T, sinh nam 2007 (con cua 6ng Q); dia chi: 62/19/12B,
t6 3, khu phé 3, phuong Q, thanh phd B, tinh . (c6 don xin xét xir vang mat)

Do c¢6 khang cao cia nguyén don 6ng Lé Vinh Q.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa,
nguyén don ong Lé Vinh Q trinh bay:

Ong dang str dung dit tai dia chi 61/19/12B, t6 3, khu phd 3, phuong Q,
thanh phd B, tinh D, thudc thira dat s6 87, to ban d6 s6 17, c6 dién t1ch 11.5m x
13m, c6 ngudn goc do ong mua cua 6ng Nguyen Van H nam 1990. Khi mua cua
ong H 6ng co viét gidy mua ban, do mat gidy mua ban vao thoi diém ban nén vao
nam 2000 6ng H c6 viét gidy ban dat lai cho 6ng, va 6ng H chi phan dit 6 ong H
ban dé ong rao lai, ong khong do dac phan dat 6ng H ban. Ong mua miéng dat
trén voi gla,S chi vang. Sau khi 6ng H giao dat thi gia dinh ong xay dung nha cap
4 va sinh song dén nay. Do hoan canh khé khan nén 6ng chua thuc hlen thu tuc
dang ky xin cap giay chimg nhén quyen str dung dat nén dén nay 6ng van chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi mua dit 6ng c6 cho éng Vo
Thanh T dyng nha trén phan dat ctia 6ng dé o, phan dat nay ¢6 dién tich 5 x 13m.
Qua trinh chung song, anh em 6ng khong phat sinh mau thuan gi. Vao ndm 2014,
do c¢6 nhu cau xac dinh lai rd ranh moc st dung dat, dé khi co6 di€u kién 6ng xin



Nha nude cong nhan quyén sir dung dét, tuy nhién khi doi do dac dén khu dat thi
gap phai su can tré cua 6ng VO Thanh T. Vi vay, déi do dac khong thuc hién
duoc nhi¢m vu. Nay, ong yéu cAu Toa 4n nhan dan tinh D budc ba V5 Thi Tuyét
M phai tra lai cho ong dién tich 264, 1m? , thugc thira dat s6 87, to ban 66 s6 17,
phuong Q, thanh phé B, tinh b va yéu cau huy gidy ching nhin quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dit & da cip cho ba M.

- Theo ban‘ tu khai, bién Izan hoa giai, bi don ba Vo Thi T uyétM va nguoi dai
dién theo uy quyén do ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chap do me ba la ba L& Thi H uy quyen cho ba quan
1y, str dung, hién nay da dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dét cho ba. Ba
khong r6 ngudn goc dat & dau ma me ba c6, sau nay xem ho so thi moi biét thira
dat trén do me ba mua ctia ba Ngo Thi Hai va ong Ngd Van Cat. Hién nay, chi
rudt cua ba la ba VO Thi Thanh H, sinh nam: 1972 va 6ng V6 Thanh T cung cu
tra trén dia chi: 62/25/22/4, t6 3, khu phé 3, phuong Q, thanh phd B, tinh D, sir
dung. Nay, 6ng Q yéu cau Tda an nhan dan thanh phé B, tinh B budc ba phai tra
lai cho 6ng Q dién tich 264,1m?, thudc thira dat s6 87, to ban do sé 17, phuong Q,
thanh phé B, tinh P va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat da cip cho ba thi ba khong dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

Vao nim 1990, 6ng c6 ban cho ong Lé Vinh Q mot miéng dat dién tich
khoang 150m?, khi ban ong khong biét s6 to, thira cia phan dat da ban cho ong Q,
phan dét cta ong ban phia sau nha ba Lé Thi H. Ong ban cho 6ng Q véi gia 5 chi
vang. Nguon gdc dit ong ban 13 do me 6ng ba Nguyén Thi B dé lai cho ong sau
khi ba B di dinh cu tai My. Viéc mua ban c6 viét gidy mua ban nhung hién 6ng
khong con gitr. Nam 2000, 6ng co viét lai gidy ban dat cho 6ng Q. Khi mua ban,
ong chi phan dit ban cht khong do. Nay, 6ng Q yéu cau Toa 4n nhan dan thanh
phd B, tinh B budc ba V& Thi Tuyét M phai tra lai cho 6ng Q dién tich 264,1m?,
thudc thira dat sb 87, to ban dd s6 17, phuong Q, thanh phd B, tinh P thi 6ng
khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Trung Q c6 éng
Nguyén Tan Phuéce V la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong 13 chong ba V& Thi Tuyét M, hién nay dang cu tr(i tai dia chi nha dat
dang tranh chép gilta ong Lé Vinh QvabaVo Thi Tuyét M. Tai san tranh chép
12 mot phan dat thudc thira dat sd 136, to ban d6 sb6 17, phuong Q, thanh pho B,
tinh D, 1a tai san riéng cua ba M. ong Q tranh chap thi 6ng khong c6 y kién gi.
Ong T v6i ¥ kién ctia ba M va khong thic mac, kH nai gi.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thanh Thdo trinh bay:
~ Nam 2004, ba va 6ng Q chung song véi nhau cho dén nay. Tai san tranh
chap la tai san riéng cua 6ng Q. Ba dong y vdi y kién cia ong Q.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Trdan Céng L va ba Vo Thi
Thanh H ¢6 éng Nguyén Tan Phudce V 1a nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:



Ong L 13 anh ré ctia ba V& Thi Tuyét M, ba Ha 1a chi gai ctia ba M, hién
sinh song tai dia chi tranh chép Ong ba T véi y kién cia ba M tai cac ban tu khai.
ong Q cho rang dién tich dat tranh chap do chuyen nhuong cua ong Nguyén Vin
H thi 6ng ba khong dong y. Ong ba khong ddng y dbi v6i yéu cau khai kién cia
ong Q. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Thanh T, ba Tran Thi S ¢6
éng Nguyén Tan Phwée V la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chip 1a do me 6ng ba 1a ba Lé Thi H quan 1y, sir dung.
Niam 2000, ba H dinh cu tai Hoa Ky nén da uy quyén lai toan bo nha dat cho ba
M quan ly, stt dung. Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru
nha & s6 419 do Uy ban nhan dan tinh D cdp ngay 28 thang 8 nim 2000, chimg
nhan ba H 14 chi cin nha va dit tranh chip. Dién tich dat thuc té 1a 292,1m? chr
khong phai 28m?2 nhu gidy ching nhan dugc cp cho ba H 14 ¢6 su nham 1an. Gia
dinh biét dugc nham 13n nén da ké khai da dién tich 292,1m2 Ba M di duoc Uy
ban nhan dan thanh phd B cp gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ ngay 23 thang 11 nam 2007, céng nhan dién tich 292,1m? dat. Tur o,
ba H va ba M van dong thué dat theo thong bao dong thué ddi voi dién tich
292,1m?,

Hién nay, phﬁn dét tranh chép thudc thira dat sd 136, to ban d6 sb 17,
phuong Q, do vo chdng dng ba sir dung mot phan, mot phan do 6ng Q sir dung.
Vo chong 6ng ba xay dung nha trén dét tranh chap tir nim 2000, gia tri cin nha
1a 112.061.250 dong. Khi xay dung nha thi cac anh chi em déu biét.

Ong ba khong ddng y yéu cau khai kién cua ong Q. Truong hop Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Q thi 6ng ba khong yéu cau thanh toan gia
tri nha xdy dung ma yéu cau giai quyét sau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H ¢é éng Nguyén Tin
Phuée V la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ba L& Thi H quan 1y mua thtra dét 136, to ban dd sd 17, toa lac tai phuong
Q, thanh phé B dién tich 321,8m? ctia ba Ng6 Thi Hai vao nam 1980. Nha duoc
S& xdy dung tinh D cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha sé 12130/CN.SHN
ngay 14 thang 6 nam 1989.

Niam 1997, ba H xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat, c6 don ding
ky xin duoc cép gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dét ¢ doi
v6i can nha sb 62/25/22/4, t6 3, khu phd 3, phuong Q, thanh phd B, thudc thira
sO 136, to ban dd s6 17, phuong Q, da duwoc Uy ban nhan dan phuong H xéc
nhéan ngay 27 thang 3 nam 1998.

Ngay 28/8/2000, Uy ban nhan dan tinh B ky Gidy chirng nhian quyén s
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 47010405523 cho ba Lé Thi H d6i v6i nha
dia chi 62/25/22/4, t6 3, khu phd 3, phuong Q, dién tich dat 28m?2. Nam 2000 khi
di dinh cu tai Hoa Ky nén ba H d3 ty quyén lai toan bd nha dat cho ba M quan 1y,
st dung.



Ngay 23/11/2007, Uy ban nhan dan thanh phé B ky cap Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 757312602303005 voi can nha
dia chi 62/25/22/4, duong Cach Mang Thang 8, phuong Q, thanh phd B, dat
thugc thira dat sd 136, to ban do sb 17, phuong Q, thanh phd B, dién tich
292,1m? cho ba V& Thi Tuyét M 1a dam béo trinh t, thu tuc quy dinh cta phap
luat. T khi ba H va ba M sir dung dat van déng thué dat theo thong bao dong
thué ddi véi dién tich 292,1m?2 Nam 1998 ba ¢ xdy mot cin nha du dinh nguoi
khac &, sau ba cho ong Q & cho dén nay. Nam 2006 ba cit thém mdt cai nha sat
vach nha da cho 6ng Q ¢ dihnh nguoi chau sé ¢ nhung sau d6 cho 6ng Q ¢ luon.
Viéc ong Q c6 mua dat ctia ong Nguyén Vian H tai thira s6 87, t& ban dd sb 17
dién tich 11,5m x 13m hay khong ba khong biét, 6ng Q khong c6 dat va ciing
khong c¢6 can nha nao xay cét tén dat cia ba.

Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Vé Thi Thanh T, chdu Vé
Phuée L (con ciia ba T), ba Huynh Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin B, chdu Nguyén
Minh N duoc triéu tap lam viéc, tham gia phién toa hop l¢é nhung vcfng mat xem
nhie khéng y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chau Lé Quang T (con ciia 6ng Lé
Vinh Q); dia chi: 62/19/12B, t6 3, khu phd 3, phuong Q, thanh phé B, tinh P
dwoc triéu tdp dén phién toa hop 1é nhung vang mdt xem nhw khong y kién.

? Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Uy ban nhdn ddan thanh pho B dai dién trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dat: Theo ho so dang ky cp gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cta ba Lé Thi H thé hién ngudn goc dat sir
dung khéng gidy to hop 18, ngudn gbc nha do ba Lé Thi H mua nha & thang 9
nam 1980. Nha duoc S¢ xay dung tinh B cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha
s6 12130/CN.SHN ngay 14 thang 6 nam 1989.

Vé trinh ty thu tyc xét cép gidy chimg nhan: Cin nha tranh chap toa lac
trén thira dat s6 136, to ban do s6 17, phuong Q da duoc S¢ xay dung tinh D cap
giay chung nhén quyén s¢ hitu nha cho ba Lé Thi H. ’ ’

Ngay 24/7/1997, ba L& Thi H c6 don dang ky xin dugc cap gidy ching
nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ doi voi can nha s6 62/25/22/4,
to 3, khu pho 3, phu:(‘)’ng Q, thanh pho B, thudc thtra s6 136, to ban do6 so 17,
phuong Q, da dugc Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan ngay 27 thdng 3 ndm
1998.

_ Ngay 28 thang 8 nam 2000, Uy ban nhan dan tinh D ky Gidy chtng nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 47010405523 cho ba Lé Thi H
do1 voi nha dia chi 62/25/22/4, t6 3, khu pho 3, phuong Q, dién tich dat 28m?2.
Sau d6, ba Lé Thi H lap giay uy quyén (cho, tdng) nha dat néu trén cho con 1a ba
Vo Thi Tuyét M. 7

~ Ngay 25 thang 10 nam 2000, Uy ban nhan dan tinh D xac nhén trang 3
Giay chung nhan cho chu s¢ hitu mdéi 1a ba Vo Thi Tuyét M.
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Thuc hién Nghi dinh s6: 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu
vé quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢, ngay 04 thang 7 naim 2000 duoc
S& dia chinh tinh P (nay 13 S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D) ¢6 To trinh sd
885/TTr.BC gui Uy ban nhan dan tinh P vé viéc phé duyét cp gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & ddi véi nha sb 62/25/22/4, t6 3, khu
phé 3, phudng Q, thanh phd B, thudc thira sd 136, to ban dd sé 17, phuong Q
cho ba Lé Thi H.

Ngay 10 thang 10 nam 2007, ba V6 Thj Tuyét M c6 don dé nghi cip mai
glay ching nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & d6i v6i nha o va
quyén st dung quyén sir dung dat s6 136, to ban d6 sb6 17, phuong Q, thanh phd
B, tinh D.

Ngay 17 thang 11 nam 2007, Phong quan ly d6 thi thanh phé B co To
trinh 86 2208/TTr-QLDT.QLN gt Uy ban nhan dén thanh phé B ve viéc giai
quyet ho so dé nghi cap gidy chimg nhan quyen so hitu nha & va quyén st dung
dat & can nha néu trén cho ba Vo Thi Tuyet M.

Ngay 23 thang 11 nam 2007, Uy ban nhan dan thanh pho B ky cip Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & sé 757312602303005
v6i can nha dia chi 62/25/22/4, duong Cach Mang Thang 8, phuong Q, thanh
phé B, dét thudc thira dat sd 136, t& ban dd sb 17, phuong Q, thanh phé B, dién
tich 292,1m? cho ba Vo Thi Tuyét M la dam bao trinh tu, thu tuc quy dinh cta
phap luat.

Quan diém ciia ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Pé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé
Vinh Q y€u cau ba V3 Thi Tuyét M tra lai 264, lmzthuoc thira dat sé 87, to ban
d6 s6 17 tai phuong Q, TP. B, tinh b va yéu cau hily gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 757312602303005 ngay 23/11/2007.

Tai ban 4n dan su so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan tinh D quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 35, 220, 227, 228, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273
cua Bo luat td tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 105, 106, 688 ciia Bo luat dan su (2015): Luat dat dai (1999,
2003, Piéu 203 Luat dat dai 2013); Khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé quyén so
htru nha ¢ va quyén su dung dat o tai d6 thi. Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000cua Chinh phu v€ thi hanh luét sira d6i, bd sung mot sd diéu cua luat
dat dai. Nghi dinh sb 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 cua Chinh phu stra d6i, bd
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 vé thi hanh
luat stra d6i, bo sung mat s6 diéu cua luat dat dai.

Ap dung Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 cta Uy ban thudong vu Q hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Vinh Q vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” dién tich 264,1m? thudc thira dat s6 136, to ban do sb
17 phuong Q. TP. B, tinh P va yéu cau hiy “gidy ching nhan quyén sé hiru nha
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& va quyén str dung dat 6” s6 757312602303005 ngay 23/11/2007 mang tén V5
Thi Tuyét M.

Ngoai ra, ban an dan su so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Vao ngay 27/8/2022, nguyén don 6ng Lé Vinh Q khéng cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Vao ngay 28/8/2022 va 29/9/2022, nguyén don o6ng L& Vinh Q c6 don
khang céo bo sung.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don 6ng Lé Vinh Q giit nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu
cau khoi kién cta ong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Nguyén Thi L cing nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Luét su Truong T Diing dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang co ciia nguyén don, gilt nguyén
ban an dan sy so tham.

Quan diém cua dai di€n Vién ki€m sat xét xir phuc tham:

Vé chap hanh phap luat: Tham phan chii toa phién toa, Hoi dé)ng, xet XU va
nhitng ngudi tham gia to tung da tudn tha ding quy dinh cua B9 luat To tung dan
su.

V& noi dung: Ong Lé Vinh Q khang céo toan bd ban an so thim nhung
khong dua ra dugc chimg cir méi nao chimg minh yéu cu ctia minh nén khong
cO co SO chép nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xr phac tham
khong chap nhan khang cdo ctiia nguyén don, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim
s0 26/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 20022 ctia Toa 4n nhan dén tinh D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctt ¢6 trong ho so vu dn dugc tham
tra tai phi€n toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don ding quy dinh cua B¢ luat Té tung dan
su nén duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Ong L& Vinh Q trinh bay: Ong dang st dung nha dat tai dia chi
62/19/12B 6 3, khu phé 3, phuong Q, thanh phd B. Pat thudc thira 87, to ban d6
s0 17 ¢6 dién tich 11,3 m x 13 m =149, 5m?. Chirng cir 6ng Q cung cép thé hién
dat ong dang sir dung c6 ngudn gbc do ong Q mua lai cua ong Nguyén Vin H
vao nam 1990, c¢6 gidy tay nhung bi that lac nén ong H viét gidy tay xac nhan lai
vao ndm 2000, trong gidy ghi dién tich chuyén nhuong la 11,3 m x 13
m=149, 5m2 khong ghi vi tri dat thudc thira va to ban d6 nao, khong ghi tir can.
Nguon gbc dat ctia ong H 1a do me rudt (ba Nguyén Thi B) cho ong, c6 1ap “Don
cho dat” vao ngay 25/01/1989, c6 xac nhan ctia Truéng khom 3 va Uy ban nhan
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dan phuong Q, trong d6 ba B cho 6ng H dién tich dat thd cu 2.000m?”, dét toa
lac tai khom 3, phuong Q, khong ghi sb thira, sb to ban dd nhung c6 néu tir can
cu thé. Nam 1998, ong H ké khai dat, duoc cép bién nhan. Sau khi mua dat cia
ong H, 6ng Q xay nha cip 4 ¢, dong thoi 6ng Q cb cho 6ng V4 Thanh T 13 em
cung me khac cha cit mot can nha dé ¢ trén phan dat nay. 6ng Q c6 ndp thué sir
dung dét phi néng nghiép ddi véi dién tich 149,5m? cac ndm 2012 dén 2016 . Uy
ban nhan dan phuong Q tra 10i cac bién lai ndp thué nay 1a cta thira dat sé 87, to
ban do sd 17 toa lac tai can nha sé 62/19/12B, phudng Q (noi ong Q &) voi dién
tich 149,5m? do 6ng Q ding tén dang ky ké khai (cin cir to khai thué sir dung dat
phi nong nghi¢p da duogc ny ban nhan dan phuong Q ky xac nhan ngay
15/4/2014). Tuy nhién, do dleu ki¢n kho khan nén 6ng Q chua lam thu tuc dé
dugc cap gidy chimg nhén quyen su dung dat. Bén nim 2014, do c6 nhu cau xac
dinh lai ro ranh moc st dung dat, dé khi c6 diéu kién 6ng xin Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat, tuy nhién khi doi do dac dén khu dat thi gip phai su can
tré cua ong V6 Thanh T, 6ng moéi phat hién phan dat cta 6ng dang quan ly st
dung da dugc cap gidy chting nhan quyen stt dung dat cho ba V& Thi Tuyét M.
Ong yéu cau Toa an budc ba Vo Thi Tuyét M phai tra cho 6 ong dién tich 264, 1m?,
thugc thira dat s 87, to ban do sb 17, phuong Q, thanh pho B, tinh D. Riéng ta1
san gin lién voi dat ba V5 Thi Tuyét M da duogc cap gidy chung nhan quyén s
hiru nha ¢ va quyen str dung dét 0, ong xac dinh vé ngoi nha gan lién véi dat nay
6ng khong tranh chép, chi yéu cau “huy gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit ¢” dién tich 264,1m? theo gidy ba M duoc cip sb
757312602303005 ngay 23/11/2007.

Theo ching cur ba Vo Thi Tuyét M cung cép thé hién cha me rudt ba M 1a
ba Lé Thi H, 6ng V& Vian Thuong dugc S& Xay dung D cip Gidy CNQSH nha
can nha sd 62/25/22/4 duong Cach Mang Thang Tam, khom 3, phuong Q véi
dién tich nha 28m? vao ngay 14/6/1989, ngudn gdc mua ctia 6ng Ngd Vin Cat va
ba Ng6 Thi Hai nam 1980. Nam 1986 6ng Thuong chét. Ngay 24/7/1997 ba H
1am ho so xin cip gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat g,
trong d6 ba H ké khai dién tich dét 1a 321,8m? thira 136, ban dd 17, ngudn goc
mua ctia ba Ngd Thi Hai nim 1980. Pén ngay 28/8/2000, ba Lé Thi H duoc Uy
ban nhan dén tinh D cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & dbi voi can nha sd 62/25/22/4 dudng Cach Mang Thang Tam, phuong Q
v6i dién tich nha 28m? va dién tich dat 28m? tai thura 136, ban d6 17. Do ba H di
My nén ngay 06/9/2000, ba H lap “Gidy ty quyén, cho, ting nha ¢ va chuyén
quyén sir dung dat & d6 thi” v6i noi dung ba H giao cho ba Vit Thi Tuyet M (con
gai) quyén quan 1y, str dung va dinh doat can nha ciung khuon vién dat ¢ tai s6
62/25/22/4 duong Cach Mang Thang Tam, voi dién tich khuén vién dat ¢ 28m?;
c6 xac nhan cta Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd B (BL 319, 320). Sau do,
nim 2007, ba M ndp hd so xin cdp moi gidy chimg nhin quyén s hitu nha o,
trong d6 ké khai dién tich dat 1a 321,8m thira 136, ban d6 17 (BL 318, 325) va
ngay 23/11/2007 ba M dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Ching nhan chu
sO hitu nha & 57,1 1m? va chu sir dung dat & 292,1m? (BL 09). Hién nay, anh chj



rudt cua ba M la ba V6 Thi Thanh H va 6ng Vo Thanh T cung cu tru tai can nha
trén.

~ Ong H khang dinh di¢n tich dit ma ong H béan cho éng Q vao nam 1980
nam trong thira 87, to ban do s6 17 (BL 130 ); vi tri dat 6ng Q tranh chap voi ba
M dung 1a vi tri dat ma 6ng da ban cho 6ng Q, nam phia sau nha ba H (BL 341,
342).

Xét vé ngudn gdc thira dat sé 136, to ban dd s6 17, phuong Q, thanh phd B
do ba L& Thi H mua ctia 6ng Ngoé Van Cat va ba Ng6 Thi Hai vdi dién tich
321,8m2 Ngay 28/8/2000, Uy ban nhan déan tinh D cdp Gidy ching nhan quyén
so hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 47010405523 cho ba Lé Thi H dién tich
28m?, dién tich nha & xay dung trén dat, dién tich chua cong nhan 1a 264,1m?
(nam trong téng dién tich 321 8m2) Ciling trong nam 2000, ba Lé Thi H 1ap uy
quyén tang cho ba Vo Thi Tuyét M quan ly, st dung va dugc Uy ban nhan dan
thanh phd B xac nhan ngay 06/9/2000, Uy ban nhan dan tinh P xac nhan trén
trang 3 Gidy ching nhan cp cho ba H ngay 25/10/2000. Sau d6, ba M xin cap
d6i lai gidy chimg nhan va duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Gidy ching
nhén s6 757312602303005 ngay 23/11/2007 v6i tong dién tich 1a 292.1m? dat
toa lac gin véi cin nha 62/25/22/4 Cach Mang Thang Tam, phuong Q. Phéan dat
chénh 1éch 264,1m* do nim 2000 chi cip phan dién tich xay dung nha va gidy
chimg nhan nim 2007 dwoc cong nhan 291,1m? do ba V& Thi Tuyét M dung tén
quyén sir dung.

ong Q cho rang 6ng mua dat 1990 dién tich 11,5m x 13m clia Ong Nguyén
Vin H nam 1990, do mat gidy mua ban nén nam 2000 6ng H viét gidy x4c nhan
lai viéc mua ban dat, sau d6 6ng cho 6ng V6 Thanh T dung nha ¢ trén dat ké nha
ong dang 6, nay 6ng khong yéu cau 6ng T d& phan nha nay tra dat cho 6ng ma dé
ong T va ong tu thoa thuan. Vé phia 6ng T khong thira nhan diéu nay. Ba H ciing
khong thira nhan dat, nha ong Q dang sir dung 1a cua éng Q xay dung, tao lap.
Trén thuc té, 6ng Q quan 1y sir dung dat thira 136, to ban d6 17 tai phuong Q ra
sao ong Q khong chimg minh dugc.

Vé ngudn gdc dat cuia ong H ban cho 6ng Q tir nam 1990, khong ¢ ban v&,
khong ban dd hién trang khu dét luc ong Q nhan dat, khéng c6 s6 sach luu giir dé
chimg minh ong H c6 264,1m? dat ban cho 6ng Q thira dat 136, to ban do sb 17,
phuong Q, thanh phd B, tinh D; trong khi 10i khai 6ng Q x4ac dinh mua dat cua
6ng H di¢n tich 11,5m x 13m = 149. 5m? va ong nop thué dat 2012, 2013, 2014 1a
nop cho thira 87, to ban d6 sé 17, phuong Q, thanh phé B, tinh . 6ng Q khong
ching minh dugc 6ng nop thué cho thtra dat 136, to ban d6 17, phuong Q, thanh
phd B, tinh P nén khong c6 can cir dé xac dinh dat 6ng di chuyén nhuong cia
ong H chinh 14 thira dat ong nop thué. Ban than ong H khong chimg minh duoc
ngudn gdc dat 1a cta 6ng H.

Theo cong van sd 6720/CNBH- DKTN ngay 24/1 1/2016 cua Van phong
dang ky dat dai tinh D - chi nhanh B (BL 129) thi thira dat s6 87 to ban dd s 17

voi thira dat sd 136, to ban d6 s6 17, phuong Q khi thanh 1ap khong co chung
thira dat can ctr vao ban do dia chinh phuong Q dugc do vé thang 05/1995 do Xi
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nghiép tric dia thudc B6 Q phong di dugc Vin Phong ding ky quyén sir dung
dat tinh D chinh stra sau ding ky hoan thanh; dén ngay 31/5/2008 va dugc Trung
tam ky thuat dia chinh nha dat cap N chinh 1y bién dong dén ngay 31/12/2013.

Trén thyc té, 6ng Q & trén mot phan dat thudc thira 136, to ban dd sb 17
phuong Q, khong phai ¢ trén thira dat s6 87, to ban d6 sb 17 va éng ciing thira
nhén khong quan ly, s dung, can nha va dat nao thudc thira dat sb 87, to ban dd
s6 17 phuong Q. Can nha 6ng Q ¢ hién nay nam trong tong dién tich dat cia ba
H tao lap, sau cho lai ba M dimg tén. 6ng Q khai rang minh tu cit nha ¢ trén dat
mua cta 6ng H va & cho dén nay, ba H khong thira nhéan 16i khai ctia 6ng Q, ong
Q khong cung cap duoc ching cir chimg minh cho trinh bay ciia minh.

Xét dat ba H co ngudn gbc, sir dung cat nha &, dugce cdp Gidy chimg nhan
tir nam 1989. Sudt qua trinh ba H st dung va sau cho lai con 1a V3 Thi Tuyét M
khong c6 su tranh chép, kH nai cua bat ky ai va da duoc cép Giéy ching nhan
dung trinh ty thu tuc quy dinh cta co quan quan 1y dat dai tai dia phuong. Do do,
Toda an cip so tham khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Vinh Q 1a ¢6
can cu.

[3] 6ng Q khang cédo nhung ciing khéng cung cip duoc chimg cr chimg
minh cho khang céo ctia minh nén khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ong
Lé Vinh Q. Giit nguyén ban an so thAm nhu dai dién Vién kiém sat da dé nghi.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan, vi vay 6ng Lé Vinh Q phai chju
an phi phtic tham theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015; Khong chap
nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham sb
26/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cia Toa 4an nhan dan tinh D.
Cin cir cac Piéu 26, 34, 35, 220, 227, 228, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo
luat té tung dan su 2015; Cu thé tuyén:

Ap dung Diéu 105, 106, 688 ctia Bo luat dan su (2015): Luat dat dai (1999,
2003, Piéu 203 Luat dit dai 2013); Khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phil vé quyén s&
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai do thi. Nghi dinh sé 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000ctia Chinh phii vé thi hanh luat stra d6i, bd sung mot sd didu cua luat
dat dai. Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 ctia Chinh phu stra ddi, bd
sung mot s diéu cia Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 vé thi hanh
luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua luat dat dai.

Ap dung Nghi quyét sé 326 ngay 31/12/2016 cia Uy ban thuong vu Q
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khdi kién cta 6ng Lé Vinh Q vé viéc “Tranh
chip quyén sir dung dat” dién tich 264,1m? thudc thira dat s6 136, to ban do sb
17 phudong Q. TP. B, tinh B va yéu cau hay “gidy ching nhan quyén so hiru nha
& va quyén st dung dat ¢ s6 757312602303005 ngay 23/11/2007 mang tén Vo
Thi Tuyét M.

2. V& chi phi t6 tung:

- ong Q phai chiu 21.979.175 ddng theo ban an s6 03/2018/DS-ST ngay
01/02/2018 cia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh .

- 6ng Q phai chiu 300.000 ddng chi phi sao luc hd so theo bién lai sb
0006166 ngay 02/8/2019 cia VPPKDPD tinh B — CN B va 1.253.131 dong theo
Hop dong do dac s6 3807/HDTC.VPPK ngay 03/10/2019 ctia VPPKPD tinh P.

ong Q da ndp xong.

3. V& an phi: Ong Lé Q phai nop 26.599.800 dong an phi so tham dugc trir
vao sb tién tam tng an phi 9.800.000 dong di ndp theo cac bién lai thu tién sd
008085 ngay 26 thang 01 ndm 2015, bién lai thu tién s6 009102 ngay 27 thang 4
nam 2017 va bién lai thu tién s6 006396 ngay 09 thang 02 nam 2018 tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd B. Ong Lé Vinh Q phai ndp sb tién con lai 1a
16.799.800 dong (Mudi sau tridu bay trim chin muoi chin ngan tim trim dong).

5. An phi dan sy phuc tham L& Vinh Q phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong), dugce khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc tham da nop theo
cac bién lai thu s6 0000454 ngay 11/10/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh .

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh b;
- VKSND tinh D;
- Cuc THADS tinh B; (P ky va déng diu)
- Cac duong su;
- Luu. .
Ho Thi Thanh Thiy
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