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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THI XA DI AN DPoc 13p - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 148/2017/DS-ST
Ngay: 20-9-2017
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Quan;

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Bui Thi Kim Oanh;

2. Ong Pham Minh Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dén thi x4 Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén thi xd Di An, tinh Binh Duwong tham gia
phién toa: Ba Dang Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xét xir so thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 329/2017/TLST-DS ngay 02
thang 6 nam 2017 vé tranh chép hop déng dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 195/2017/QDXXST-DS ngay 28/8/2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1983; dia chi: Thon C, xd Q, huyén
D, Thira Thién Hué;

Nguoi dai dién theo uy qpyén: Ong Pham Hiru Tuan M, sinh nim 1988; dia chi:
buong H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Chéu, Minh S, sinh nam 1978; dia chi: Khu phé T, phuong B, thi
xa K, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1973; dia chi: Khu X, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong; C6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3.2. Ba Vo Thi Anh T, sinh ndm 1992; dia chi: Khu 5, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong; C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 24/5/2017 va 16i khai trong qua trinh t tung, nguyén don
ba Nguyén Thi T trinh bay: Qua sy gi6i thiéu ciia V& Thi Anh T, ba dugc biét 6ng Chau
Minh S dang ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dét tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Sau khi trao d6i va thwong lugng cac bén thong nhat v4i nhau vé gia
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ca va phuong thirc thanh toan, dong thoi 1ap voi nhau 01 Hop dong dit coc ngay
20/9/2016 nham dam béo cho viéc thuc hién hop déng, ndi dung: 6ng Chau Minh S
ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T phan dat c6 dién tich 106,5m? (5x21,3)
loai dét tréng cay lau nam, thtra $6 329 to ban dd 37, toa lac phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD9699752, sb vao sb
CS04213 do Sé tai nguyén va mdi truong cip ngay 05/8/2016 mang tén ba Nguyén Thi
Ngoc H; gia tri chuyén nhuong 13 372.400.000 dong trong do6 dit coc 20.000.000 dong,
ngay 21/9/2016 sé& giao thém 30% sb tién dat va khi nao ky hop dong chuyén nhuong
tai phong cong chimg sé giao dil tién con lai.

Nhung do ban cong viéc dot xuat va duge sy dong ¥ ctia 6ng Chau Minh S nén ba
Nguyén Thi T da nhd ba V& Thi Anh T (1a dong nghiép lam chung) ky két hop dong va
chuyén tién dat coc cho ong S, ong S da nhan du sb tién dat coc 20.000.000 déng.

Tuy nhién do vudng mic vé phap 1y nén viéc chuyén nhuong khong thé tién hanh
theo dung thoa thuan, sau d6 ba Nguyén Thi T c6 gip g& va trao d6i véi ong S, theo do
céc bén dong y hay hop dong dit coc va ong S dong ¥ hoan tra toan bd sb tién dit coc
da nhan 1 20.000.000 dong. Nhung da nhiéu 1an gip g, dién thoai nhac nhé nhung ong
S van chua tra lai sb tién noi trén.

Do d6 ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 20/9/2016
va budc 6ng Chau Minh S tra lai s6 tién coc 20.000.000 dong di nhan.

- Tai bién ban ldy 15i khai ngay 14 thang 6 nim 2017, bi don 6ng Chau Minh S
trinh bay:

Ong S thira nhan c6 ky két hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi T dé chuyén
nhuong phan dién tich dat voi dién tich 106,5m? (5x21,3) thudc thira dat s6 329 to ban
dd s6 37 nam trong téng dién tich dat 326,5m? tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS04213 do Sé tai nguyén va
moi trudng cip cho ba Nguyén Thi Ngoc H (phan dit nay 6ng S nhan chuyén nhugng
lai tir ba H), vé gia tién va phuong thirc thanh toan nhu ba Nguyén Thi T trinh bay. Hop
ddng giira 6ng S va ba Nguyén Thi T dugc 1ap thanh gidy tay tai nha éng S, dia chi s6
khu phd T, phuong T, thi xi K, tinh Binh Duong. Nhung do ba Nguyén Thi T ban nén
d3 nho ba V& Thi Anh T dén nha éng S dé ky hop dong va giao tién cho éng S, thuc té
ong S ban dat cho ba Nguyén Thi T.

Theo nhu hop dong dit coc thoa thuan ngay 21/9/2017 ba Nguyén Thi T phai thanh
toan cho 6ng S 30% gia tri hop dong, tuy nhién ngay 21/9/2017 6ng S da dién thoai cho
ba Nguyén Thi T yéu cau thanh todn 30% gi4 tri hgp dong nhung ba Nguyén Thi T
khong nghe may, chinh ba Nguyén Thi T vi pham hop dong tai Diéu 3 cua Hop dong
ghi rd néu ba Nguyén Thi T khong thanh toan dang theo thoa thuan hodc ddi ¥ khong
nhan chuyén nhuong thi s€ mat sd tién dit coc trude do. Nén, nay vdi yéu cau khéi kién
ctia ba Nguyén Thi T, 6ng S khong dong .

- Tai Bién ban lay 10i khai ngay 14/8/2017, ba V4 Thi Anh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T ¢6 nho ba V& Thi Anh T thay mat ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong dién tich dat noi trén va giao tién dit coc sb tién 20.000.000 déng cho
6ng Chau Minh S. Ba va ba Nguyén Thi T cung lién hé véi ong S; sau d6 cac bén dong
¥ thoéa thuan hity hop dong dit coc va ong S dong ¥ tra lai s tién dat coc 20.000.000
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dé)ng da nhan, ba V5 Thi Anh T thay mat chi Nguyén Thi T nhiéu 14n dién thoai cho ong
S dé doi lai sd tién, nhung ong S tir chdi tra lai tién vé6i 1y do: do ba Nguyén Thi T thué
giang hd goi dién de doa 6ng S nén 6ng S can gip ding ngudi di dién thoai cho ong S
thi 6ng S mai tra lai tién.

- Tai bién ban 13y 16i khai ngay 14 thang 8 nim 2017, ba Nguyén Thi Ngoc H trinh
bay: Ba H 1a chu s¢ hitu dién tich dat 326,5m? thira dat s6 329 t& ban d6 37 tai dia chi
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong sé vao s6 CS04213 do So tai nguyén va moi
truong cp ngay 05/8/2016 mang tén ba H. Thang 5 ndm 2016 ba H c6 thoa thuan miéng
v6i ong S dé chuyén nhuong phan dat néi trén nhung 6ng S néi s& phan 16 ban nén cho
nguoi khac trude; dén thang 6 nim 2016 6ng S ¢ dit coc cho ba H sé tién 28.500.000
ddng va ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong phan dit néi trén tuy nhién dén thang 8
nam 2016 6ng S thong bao khong xoay duoc tién nén huy hop ddng dit coc véi ba H.
Gitra ba H va 6ng S khong ky két hop dong chuyén nhuong va hién nay dién tich dat
nay ba H di ban cho ngudi khac. Ba H khong biét gi vé giao dich giita 6ng Chau Minh
S va ba Nguyén Thi T.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa K phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét
vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa so thAm di bao dam tuan thi dung quy dinh ctia
phap luat. V& ndi dung vu an: dé nghi chip nhan yéu cau cta nguyén don, hity hop dong
dat coc giita ba Nguyén Thi T va 6ng Chau Minh S, budc ong S tra lai cho ba Nguyén
Thi T s6 tién nhan coc dd nhan 20.000.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong dit coc va yéu cau giai quyét
hau qua cua viéc huy hop dong nén day 13 vy an “Tranh chdp hop dong dit coc”, bi don
6ng Chau Minh S hién nay dang sinh song tai thi x3 K, nén thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4an nhan dan thi x3 DI An theo Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat TS tung Dan sy (BLTTDS).

V¢ thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh Diéu 429 B luat dan sy nam 2015 thi “thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngay
ngudi ¢6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phéap ciia minh bj xAm
pham”. Ba Nguyén Thi T va 6ng Chau Minh S ky két hop dong dat coc ngay 20/9/2016,
dén ngay 24/5/2017 ba Nguyén Thi T khéi kién tai Toa an nén thoi hiéu khéi kién tranh
chap hop dong dit coc van con.

Trong qué trinh t6 tung, nguyén don yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 20/9/2016
va yéu cau bi don ong Chau Minh S trd lai s6 tién coc 20.000.000 déng. Toa an da thong
bao cho bi don 6ng Chau Minh S tham gia t6 tung va yéu cau phan t6 (néu co) theo ding
quy dinh cta biéu 202 BLTTDS, tuy nhién bi don 6ng Chau Minh S khong thuc hié¢n,
do d6 Toa an tién hanh té tung theo quy dinh phép luat.

Noi dung hop dong: Hop ddng dit coc ngay 20/9/2016, giita 6ng S, ba Nguyén Thi
T va ba Thu c6 thoa thuan dit coc s tién 20.000.000 dong dé chuyén nhuong dién tich
dat véi dién tich 106,5m? (5x21,3) thudc thira dat s6 329 to ban do s6 37 nam trong tong
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dién tich dat 326,5m? tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc cap gidy chiung
nhan quyén st dung dat sé CS04213 do S¢ tai nguyén va méi trudng cip cho ba Nguyén
Thi Ngoc H; cac bén c6 thoa thuan dén ngay 21/9/2017 ba Nguyén Thi T phai thanh
toan cho 6ng Son 30% gi tri hop dong, tuy nhién ngay 21/9/2017 6ng S di dién thoai
cho ba Nguyén Thi T yéu cau thanh toan 30% gia tri hop dong nhung ba Nguyén Thi T
khong nghe may, chinh ba Nguyén Thi T vi pham hop dong tai Didu 3 cua Hop dong
ghi rd néu ba Nguyén Thi T khong thanh toadn dang theo thoa thuan hodc ddi ¥ khong
nhan chuyén nhuong thi s€ mét sd tién dit coc trude do. Nén, nay vdi yéu cau khéi kién
cta ba Nguyén Thi T, 6ng S khong dong y;

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H, xéac dinh:
Gira ba H va 6ng S khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndo ca
va hién nay dién tich dién tich dit 326,5m? thira dat s6 329 to ban d6 37 tai dia chi
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong s vao s6 CS04213 do So tai nguyén va moi
truong cap ngay 05/8/2016, ba H da ban cho ngudi khéc.

Giao dich dat coc gitra hai bén 18p thanh van ban, c6 thoa thuan cu thé vé d6i tuong
hop déng, thoi gian thuc hién hop déng, sb tién dit coc, quyén va nghia vu cua céac bén,
ong S thira nhan c6 nhan ctia ba Nguyén Thi T sd tién dit coc 20.000.000 ddng nén cd
can ctr xac dinh giao dich dit coc giita ba Nguyén Thi T va 6ng S ¢ thyc. Ong S khong
phai 14 chil str dung phan dt dién tich 106,5m? (5x21,3) thudc thira dat s6 329 to ban d6
sb6 37 ndm trong téng dién tich dat 326,5m? tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
nhung van thoa thuan va ky két hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi T 1a khong ding
theo quy dinh cua phép luat;

Nén yéu cau hity hgp dong dit coc ciia ba Nguyén Thi T 14 ¢6 cén cir.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi quan diém cua Hoi dong xét
XU nén chap nhan.

V& an phi dan su so tham: Ong S phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu
cau huy hop ddng dat coc theo khoan 1 Piéu 147 BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 147, Biéu 227, 228, 238, 271, 273, ciia BO ludt TH tung dan
su nam 2015; Piéu 358 cua Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi T vé viée yéu cu huy
hop dong dat coc ngay 20/9/2016.

2. Budc 6ng Chau Minh S hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién coc 20.000.000d
(hai muoi triéu dong).

3. V& 4n phi dan su so tham:
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Ong Chéau Minh S phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng tién an phi dan sy so
tham, ba Nguyén Thi T duoc hoan tra tién tam tng 4n phi 500.000 (ndm trim nghin)
ddng da nop theo bién lai thu tién s6 0009470 ngay 01/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa D7 An, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi T dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay
ké tir ngdy tuyén an. Ong Chau Minh S, ba Nguyén Thi Ngoc H va ba V& Thi Anh T
duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Di An;
- CCTHA DS thi xa Di An;
- Duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

(da ky)

Pang Ngoc Quian



