TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n: 153/2025/DS-PT
Ngay 29 - 8 - 2025
V/v: Tranh chip vé thira ké QSD dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Cdac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiu
Ong Ha Huy Cau
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phiic thim Toa 4n
nhan dan t6i cao Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic thim tai T hanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa phtic thAm Toda 4n nhan dan téi cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh mé& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 399/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 03 ndm 2024 vé vi¢c: “Tranh chap vé
thira ké quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 27/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2024 cta
Toa 4n nhéan dan tinh BPong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 461/2025/QD-PT ngay
13 thang 8 nam 2025 gilra cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Van N, sinh nam: 19§3. Dia chi: 449/B, t6 1, ép §, xa H,
huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a 449/B, t6 1, ap 3, phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh). (c6 mat).

2. Ba Phan Thi G, sinh ndm: 1955. Dia chi: 86 1366, t 39, ap T, xa B,
huyén T, tinh BPong Nai (nay 1a s6 1366, t6 39, ap T, xa D, tinh Bong Nai). (co
mat).

3. Ong Phan Van B, sinh nam: 1956. Dia chi: Khu phé L, thi tran D, huyén
T, tinh Dong Nai (nay la Khu pho L, xa D, tinh Pong Nai) (c6 mat).

4. Ba Phan Thi H, sinh nim: 1964. Dia chi: S6 270, tb 7, r?ip P, xa B, huyén
T, tinh Bong Nai (nay 1a s6 270, t6 7, ap P, xa D, tinh Bong Nai). (c6 mat).



5. Ba Phan Thi L (V@), sinh nam: 1967. Dia chi: 365, t0 39, ap T, xa B,
huyén T, tinh BPong Nai (nay 1a 365, t6 39, ap T, xa Bau Ham, tinh BDong Nai). (c6
mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don ba G, ba H, ba L: Ong Phan
Van N, sinh nam: 1953 (Van ban uy quyén ngay 21/11/2017)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Tran
Thanh T - Doan ludt su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Phan T, sinh nam: 1957 (c6 mat)
2. Ba Lé Thi My Ph, sinh nam: 1958 (ving mit)

~ Cung dia chi: 1367, t6 39, 4p T, xa B, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a 1367,
t0 39, ap T, xa D, tinh Pong Nai).

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Sin Thoai K, sinh nam 1973.
Pia chi: S6 351/13 P, phuong 14, quan G, thanh phé H5 Chi Minh (nay 1a s
351/13 Pham Vin Chiéu, phudng An Hoi Tay, Thanh phé H5 Chi Minh) (Vin
ban Gy quyén ngay 21/7/2018). (c6 mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba V4 Thi M, sinh nam: 1927 (da chét).

2. S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai. Dia chi: Puong B, phuong
T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu to tung: S& Nong nghiép va Moi truong
tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuin Anh - Giam déc S
Nong nghiép va Moi truong tinh Bong Nai.

3. Ba Phan Thi Q (Ut), sinh ndm: 1965. Bia chi: T6 35, ap T, xa B, huyén
T, tinh Bong Nai (nay 1a t6 35, ap T, xa D, tinh Dong Nai).

4. Ba Phan Thj Kiéu O, sinh nam 1981. Pia chi: S6 179 T, phuong 10,
Quén 6, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 179 T, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh).

5. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1977;
6. Ba Vo Thi Héng G, sinh nam 1983;

Cung dia chi: 266C/6, td 6, Khu phé L, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai
(nay 1a 266C/6, to6 6, Khu pho L, xa D, tinh Dong Nai).

7. Ba Lé Thi Thuy D, sinh nam 1971;
8. Ong Lé S, sinh nam 1968;

Cung dia chi thuong tri: 142/2 Khu phd L, thi trdn Dau G, huyén T, tinh
Dong Nai (nay 1a 142/2 Khu phd L, xa D, tinh Dong Nai).

9. Ong Nguyén Th, sinh nam 1958;



10. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963;

~ Cung dia chi: Khu pho 6, ap 3, xd P, huyén B, tinh Dong Nai (nay 1a Khu
pho 6, ap 3, xa P, tinh BDong Nai).

11. Ba Nguyén Thi Ta Tr, sinh nim 1993. Dia chi: Khu phé T, Bau Ham 2,
huyén T, tinh BDong Nai. (nay 1a Khu pho T, xa D, tinh BDong Nai).

12. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1976;
13. Ba Binh Thi H, sinh nam 1977;

Cung dia chi: T6 11, Khu phd L, thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a T6
11, Khu pho L, xa D, tinh Bong Nai).

14. Ong Nguyén Tuan U, sinh nam 1971;
15. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1973;

Cung dia chi: T6 11, Khu phd L, thi trn D, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a T6
11, Khu pho L, xa D, tinh BDong Nai).

16. Ba Lam Thi L, sinh nam 1959. Pia chi thuong tra: T6 11, Khu phd L,
thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a T6 11, Khu phd L, xa D, tinh Pong
Nai).

17. Ong Lé Hong C, sinh ndm 1972. Pia chi: T6 11, Khu phé L, thi trin D,
huyén T, tinh BPong Nai (nay 1a T6 11, Khu pho L, xa D, tinh Dong Nai).

18. Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1984;
19. Ba Ta Thi Kim L, sinh nam 1982;

Cﬁng dja chi: T 11, Khu phé L, thi trdn D, huyén T, tinh Dé)ng Nai (nay la T
11, Khu pho L, xa D, tinh BDong Nai).

(Céc nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan xin vang mat)

- Nguoi khang cdo: cac nguyén don 6ng Phan Van N, ba Phan Thi G, 6ng
Phan Vian B, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L (V1).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Van N, ong Phan Van B, ba Phan Thi G, ba Phan
Thi H, ba Phan Thi L dong thong nhat y kién trinh bay:

Nguon gbc dat cua gia dinh cac ong, ba ty khai phé trudc nim 1975, gom
¢ 8.568m?2, dat nong nghi¢p, toa lac tai a”ip L, xa X, huyén T, tinh Déng Nai. Trén
dat trong cay diéu do cha me cac 6ng, ba sinh séng. Nam 2005 cha chét dé lai cho
me huong tudi gia. Pén nam 2010, vo chong Phan T lgi dung me tudi gia, gidu
anh, chi, em trong gia dinh lam mot to gidy gia chir ky cua ong chu tich rang cha
me cho Phan T dat nam 1981. Thoi diém nam 1981 Phan T 1am truéng céng an xa
X, dem nhiing to gidy tring c6 déng moc cua ty ban xa rat nhiéu, khi di dang ky
lam chu quyén dat 6ng Phan T ndp cai gidy d6 cho Phong Tai nguyén huyén T 1a
ngudn gbc dat cha, me cho Phan T nam 1981. Pén ngay 30/6/2010 thi duoc
Phong Tai nguyén huyén T cép gidy quyén sir dung dat cho Phan T va vg Lé Thi
M7 Ph ding tén, thudc thura 1255, to ban dd sb 6, roi VO chéng Phan T phan 16 ra



ban, thi anh, chi, em cac 6ng moi biét 1a Phan T da tu y lam s6 do vo chéng ding
tén. Cac 6ng, ba co dén nha va noéi véi hai v chong: dat nay khi cha me con song
cha néi khong duogc ban, dé cho con chau sau nay, vo chdng Phan T noi dat nay
ong da dung tén, 6ng cd quyen, va dudi cac dng vé, va thach thirc di thwa kién.

Ngay 6/7/2011, cac 6ng, ba lam don 1én Uy ban nhan dan x3 X, Uy ban x4
hoa giai nhung khong ¢ két qua. Dén ngay 8/8/2011, Uy ban xi chuyén 1én Toa
an huyén, va cac 6ng, ba da lam tuong trinh, xin chia thua ké theo phap luat. Toa
an cling da ra do dac theo yéu cau cua cac ong, ba. Bén ngay 25/9/2014, Toa 4n
huyén xét xur so tham bac don khai kién cua cac 6ng, cho 1a Phan T va Lé Thi My
Ph d3 c6 s do 1a dung, trén phién toa cac 6ng, ba da phan khang, gidy ngudn gdc
dat cha me cho 1a gidy gia nhung khong chap nhén. Vi vay cdc 6ng, ba lam don
khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Ddng Nai. Tai Ban an phtc thim sb
27/2015/DSPT ngay 10/3/2015 Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai khong chip nhan
yéu cau khang céo cua cac ong, ba. DPén thang 3/2015 cic 6ng, ba lam don dé
nghi giam dbe thém 1én Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Pén khi c6 quyét dinh chap nhan khang nghi s6 55/2017/KNDS ngay 8/3/2017
ctia Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh, éng Phan T ¢6 y do tau
tan, phi tang tai san thira ké cia cac ong, ba, tir mot cudn s6 da 1am ra ba cudn sd
d6, do 6ng Phan T va ba Lé Thi My Ph dting tén. Dat chung ciia cha me ma ong
Phan T lam gidy t& gia cha me cho con dat, gia chit ky cua chu tich Phan Vin A
dé 1am s6 d6 Phan T va Lé Thi My Ph dimg tén. Vao thoi diém niam 1981 cia
Téng cuc quan ly rudng dat khong cho pheép mua, ban, tang, cho, thi 6ng chu tich
xd nao dam ky vao gidy cha me cho con dat, nén gidy do khong hop phap. Theo
nhan dinh ctia Toa 4n cap cao, dén nam 1993 thi méi c6 luat dat dai, nén nhimng s6
do ma 6ng Phan T va ba Lé Thi My Ph dung tén cling khong hop phap.

Nay cic 6ng, ba yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai: Phan chia di san
thtra ké theo phép luat do1 véi di san thira ké do cu Phan Van D dé lai la dién tich
4.284m? (trong tong dién tich 8.568m?) thudc thira 1255, to ban do so 6, toa lac tai
xa X, huyén T, tinh BDong Nai. Cu thé:

+ Ong Nh, ba G yéu cau nhan chung ky phan thira ké 1a dién tich dat 990m?
(trong do c6 126m?* dat nam trong hanh lang duong sat) thudc thira 1255, to ban
do so 6, toa lac tai xa X, huyén T, tinh BPong Nai.

+ Ong B, ba H yéu cau nhan chung ky phan thira ké 1a dién tich dat 935m?
(trong d6 c6 131m? dat nam trong hanh lang duong sat) thudc thira 1255, to ban
do so 6, toa lac tai xa X, huyén T, tinh BPong Nai.

+ Ba Q, ba L yéu cau nhan chung ky phan thira ké 1a dién tich dat 880m?
(trong d6 c6 136m? dat nam trong hanh lang duong sat) thudc thira 1255, to ban
do so 6, toa lac tai xa X, huyén T, tinh BPong Nai.

+ Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CI 529913, CI 529914 va CI
529915 do S¢& Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Phan Van T
va ba Lé Thi My Ph ngay 23/6/2017.

Bi don 6ng Phan T va ba Lé Thi My Ph théng nhat y kién trinh bay:



Cha, me¢ 6ng 1a cu Phan Van D va cu V6 Thi M chung séng, sinh dugc 07
ngudi con gém: Phan Van N sinh nam 1953, Phan Thi G sinh nam 1955, Phan
Van B sinh ndm 1956, Phan T sinh nam: 1957, Phan Thi H sinh nam 1964, Phan
Thi Q sinh nam 1965 va Phan Thi L sinh nam 1967; (cu D va cu M khoéng c6 con
riéng hay con nuéi). Nam 2005, cu 6ng Phan Vin D chét khong dé lai di chuc.

Tai san cta cu D va cu M ¢ dugce trong thoi ky hon nhan gdm nhiéu phén
tai san nhung cac cy da dinh doat hét trude day trong thoi gian cu D con song.
Dbi v6i phan dat dang tranh chap c6 ngudn gbe tir cha me 6ng khai pha truéc nam
1975 dién tich khoang 8. OOOm2 dat cap theo hanh lang duong sat gan ga Dau Gidy
do cha me 6ng canh tac trong mit. Ong séng cing cha me tur khi sinh ra 16n 1én
1ap gia dinh, ¢ chung phung dudng me cha va cung san xuat dién tich dat noi trén.
Cac nguyén don ciing la anh chi rut cua ong 1an lugt 14p gia dinh va & riéng. Khi
ho 1ap gia dinh cha, me 6ng déu cho nha va dit dé ra ¢ riéng.

Nam 1980, 6ng cudi vo 1a ba Lé Thi My Ph, vé & chung vé6i éng va cu D, cu
M dé cung giip phung dudng me, cha. Ngay 18/04/1981, cu D va cu M lam gidy dé
lai cho vo chdng 6ng dién tich dat noi trén, duoc UBND xd X, huyén X (cli) xac
nhan. Nam 2010, c6 dot ding ky ké khai cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
nén ong T da di dang ky ké khai. Ngay 20/06/2010 thi dwoc UBND huyén T cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: BB 465181 cho 6ng Phan T va ba Lé Thi
My Ph dimg tén, dién tich dit duoc do dac lai va cap giay la 8. 568m , (trong do
dién tich 4. 223m2) 1a d4t hanh lang an toan duong sat khong dugc cap quyén sir
dung va dién tich 4.345m? dat nam trong chi gidi qui hoach cdy xanh ctia UBND
tinh Pong Nai) thudc thira 1255, t ban d6 s6 06, xa X, huyén T, tinh Pong Nai.

Sau khi dugc cha me cho dat, vo chong ong da pha bo cay mit, dé trong lai
cay diéu. Pén nim 1996 do cay diéu _gia coi nang suat thap, ong tlep tuc pha bo dé
trong lai cay ca phe, chom chom, sau riéng, dau va xay nha o dau tu may moc,
dao giéng dé san xuat nong nghiép. Pén nam 2010, cay ca phé gia cdi va cay sau
riéng bi bénh chét nén vo chong ong pha bo dé trong cay diéu cao san nhu hién
nay. Tu khi dugc cha me cho dat dén nay da dugc hon 30 ndm, vg chcng ong van
truc tiép canh tac quan 1y sir dung khong ai tranh chap. Vo chong 6ng dau tu san
xuat trén dat dé nudi dudng cha me gia. Pén nam 2004, khi cy D phat bénh, vo
chong ong da ban khoang 2. 000m? dat (trong tong dién tich 8.568m?) dé lo thang
thudc cho cu D. Pén nam 2005, cu D chét vo chong 6ng di dimg ra lo tang 1& va
xay mo trong khi cac anh chi em khong mot a1 dong gop.

Péi voi qua trinh sang nhuong dat cu thé nhu sau:

Ngay 30/6/2010 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhéan
quyén st dung dét tai thura dat s6 1255 to ban do s 6 toa lac tai dudng sét ra Dau
Giay, Xuan Thanh vd&i tong dién tich 8.568m?, trong d6 dién tich dugc cap
4.345m? dién tich khong duoc cap 1a 4.223m2. Pén thang 06/2015 6ng lam don
xin do dac tach thanh hai thira dat. Ngay 7/7/2015 S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Pong Nai cap cho ong hai gidy ching nhan quyén st dung dat.

1. Thira dat s6 158 td ban do s6 20 dién tich 2.984,5m? trong d6 dién tich
dugc cap la 2.f134m2 dién tich khong dugc cap la 550,5m? gidy chimg nhan quyén
st dung dat so6 CS05088. Thtra dat nay 6ng da lam thu tuc sang nhugng lai cho
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ong Nguyen Xuan T va vo la ba Vo Thi Hong G theo hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 1371 quyén sb 4.

2. Thira dat thi hai 1a thira s6 159 to ban d6 s6 20 dién tich 4.266,7m? trong
do dién tich duoc cép 13 3.667,4m? khong duoc cap 1a 599,3m? Gidy ching nhéan
quyen st dung dat s6 CS05089 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai
cap. Dién tich thira dat trén ong cing gia dinh da thoa thuén chuyén nhuong lai
cho chau Phan Thi Kiéu O vao ngay 15/6/2004 c6 gidy tay thoa thuin va ngudi
1am chtmg. Ngay 06/9/2005 vo chong 6ng duge sy dong thuan cia chau Phan Thi
Kiéu O sang nhuong lai cho ba Lé Thi Thuy D 1.000m? trong sé dién tich
3.667,4m? cta chau Oanh. Thang 12/2016 éng dugc sy dong thuan cia chau Oanh
sang nhuong lai cho anh Nguyén Th va ba Nguyén Thi T 679,8m? trong tong dién
tich 3.663,4m? ciia chau Oanh.

Ngay 23/4/2017 6ng 1am don xin tach thia dat s6 159 to ban d6 sd 20 ¢
dién tich 4.266,7m? trong d6 dién tich dugc cip 3.667,4m?, dién tich khong duoc
cap 1a 599,5m? do S¢ Tai nguyén Moi trudng cip ngay 07/7/2015 tach thanh ba
thira dat nhu sau:

- Thura s6 mot 1a thira 162, to ban dd sb 20, co dién tich 1a 1.255m? (dién
tich duoc cdp 1.045m? khong dugc cap 1a 210 5m2) Thira dat nay ong chua sang
tén qua cho chi Lé Thi Thuy D. S gidy chtrng nhan quyén sir dung dat CS07304
hién nay chi Dung dang canh téc.

- Thira 6 hai: thira dat s0 163, to ban d6 s6 20, ¢6 dién tich 679,8m? (dién
tich dugc cap 577,4m? khong duoc cap 1a 102,4m?) gidy ching nhin quyén sir
dung dat so CS07303.

- Thira s ba: thira 64 to ban d6 s6 20 dién tich 233 1m?2 (dién tich dugc cap
2.044m?, khong dugc cap 1a 286,4m?). Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
CS07302 cap ngay 23/6/2017. Trong dién tich nay c6 480m? dat ma ong da ban
cho chi Th vao thang 5/1998 hi¢n nay chi Th da xay bon can nha va cac con dang
¢. Co giay tay ban nam 1998.

Va cung trén thira dat ndy ong ciing da ban cho mot s6 hd 1am nha ¢ nhu sau:

1. Ban cho chi Tran Thi Thu 350m?1am hai cin nha cép bdn vao nam 2015.

2. Ban cho anh Nguyén Xuan H 200m? da xay mot cin nha cép bon vao
ngay 10/11/2015.

3. Ban cho anh Nguyén Vian b 250m? da xdy mot can nha cip bon vio nam
2016.

4. Ban cho chi Nguyén Thi L 250m? xdy mot cin nha cip bon nam 2016.

Nay cac nguyén don khoi kién xin chia thira ké quyén st dung dat noi trén vo
chong 6ng khong dong y. Vi theo 6ng, dién tich dat ma cac nguyén don tranh chip
khong con 1a di san thira ké nén khong dong ¥ theo yéu cau cta cac nguyén don.

Y kién ciia S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh Pong Nai do 6ng Nguyén
Dinh Ha la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

1. Qua trinh cip gidy chimg nhan, ding ky bién dong quyén st dung dat:



Thira dat s6 1255 to ban do sé 06 dién tich 8.568 m? dét trong cdy lau nam
xd X dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhin s6 BB 465181 ngay 30/6/2010
cho 6ng Phan T va ba Lé Thi My Ph. Ngay 29/6/2015 6ng Phan T va ba Lé Thi
My Ph chuyén nhuong 1 phan dién tich tai thira dat s6 1255 to ban dd sd 06 (tach
ra thira moi 1a thura dat s6 158) cho 6ng Nguyén Xuin T va ba Vo Thi Hong G,
phan dién tich con lai duoc chinh 1y thanh thira dat s6 1255 to ban d6 s6 06 xa X.

Ong Phan T va ba Lé Thi My Ph lap thu tuc cip d6i gidy chung nhén tai
thira dat s6 1255 to ban dd sb 06 xa X, duoc SO Tai nguyén va Moi trudng cap
gidy chimg nhan s6 CA 805723 ngay 07/7/2015 cho éng Phan T va ba Lé Thi My
Ph tai thira dat s6 159 to ban dd s6 20 xi X.

Ngay 04/4/2017, ong Phan T va ba Lé Thi My Ph lap thu tuc tach thira tai
thira dat s6 159 to ban do s6 20 xd X (tach thanh thira dat s6 162, 163, 164 to ban
dd sb6 20 xa X), dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cdp gidy ching nhan sb CI
529915 ngay 23/6/2017 tai thira dat s6 162 t& ban d6 s6 20; CI 529914 ngay
23/6/2017 tai thira dat s6 163 to ban do sé 20; CI 529913 ngay 23/6/2017 tai thira
dat sb 164 t& ban do sb 20 xa X.

Thira dat s6 163 to ban do s6 20 xa X: Ngay 02/8/2017, 6ng Phan T va ba
Lé Thi My Ph chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Th va ba Nguyén Thi T theo hop
ddng chuyén nhuong sb 710, quyén s6 01/2017 SCT/HD,GD duoc UBND xi X
chimg thuc ngay 02/8/2017. Ngay 02/8/2017 6ng Nguyén Th va ba Nguyén Thi T
1ap thu tuc dang ky bién dong, dugc Vian phong Pang ky dat dai tinh - Chi nhanh
Théng Nhét chinh 1y bién dong ngay 26/8/2017.

2. Y kién nhan xét:

Trén co sé ho so tach thira, cap gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira
162, 163, 164 to ban d6 s6 20 xi X, do 6ng Phan T va ba Lé Thi Phic 1ap thu tuc,
cin ¢t theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 5 Quyét dinh 25/2016/QD-UBND
ngay 20/4/2016 cia UBND tinh Pong Nai, Vian phong Ping ky dét dai tinh - Chi
nhanh Thong Nhat di tham tra trinh Van phong Pang ky dat dai tinh trinh Giam
dbc S& TNMT ky cap GCNQSDD, quyén s& hiru nha va tai san gan lién véi dat
s6 CI 529913, CI 529914, CI 529915 ngay 23/6/2017 1a dung trinh tu, ding theo
quy dinh phap luat dat dai.

3. Kién nghi:

Nhu di nhan dinh & trén, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 529913, CI 529914, CI
529915 ngay 23/6/2017 do Giam ddc S& Tai nguyén va Moi trudng cip gidy
ching nhan la ding trinh ty, dung theo quy dinh phap luat dat dai. Do do, viéc
huy gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat chi duoc thuc hién theo Ban an ctia Toa an da c6 hiéu luc phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi Kiéu O trinh bay:

Cha cua ba 1a ong T va me 1a ba Ph. Vao ngay 15/6/2004 cha, me cua ba c6
chuyén nhuong lai cho ba khoang hon 2.000m? dat nong nghiép, ¢ lam gidy thoa
thuan mua ban va duoc sy ching kién cua 6ng ba ndi va c6 Nguyén Vin S va ong



Lé Trung N lam chimg. Do dit chua dugc cip gidy CNQSD dit nén khong 1am
thu tuc sang tén ma dé cho cha me quan 1y st dung. Nam 2005 ba ddng ¥ dé cha,
me chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Thuy D 1.000m?. Pén nam 2010 ong T, ba
Ph ding ky xin cap gidy CNQSD dat thira 159 t& ban d6 sé 20 dién tich 4.266,7m>
trong d6 dién tich duoc cip 1a 3.667,4m? khong duoc cip 1a 599,3m?. Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS05089 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong
Nai cip ngay 07/7/2015 (Trong d6 c6 1.000m? sang nhuong lai cho ba Lé Thi
Thuy D).

 Ngay 23/4/2017 cha, me ciia ba lam don xin téch thira dat s 159 to ban do
sO 20, tach thanh ba thira dat nhu sau:

- Thira s6 mot 1a thira 162 to ban dd s6 20 c6 dién tich 1a 1.255m? dién tich
duoc cap 1.045 m? khong duoc cap 1a 210,5m?. Thua dat nay ong chua sang tén
qua cho chi Lé Thi Thuy D. S gidy chtng nhin quyén sir dung dat CS07304 hién
nay chi Dung dang canh téc.

- Thua s6 hai: thira dat s6 163 to ban do sb 20 co dién tich 679, 8m2 dién
tich dugc cap 577,4m? khong duoc cap 1a 102,4m? gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CS07303. Puoc su dong thuan cua ba nén cha, me cua ba sang
nhuong lai cho anh Nguyén Th va ba Nguyén Thi T 679,8m? trong tong dién tich
3663,4m? cia ba.

- Thtra s6 ba: 1a thira 164 t& ban dd s6 20 dién tich 2.331m? dién tich duogc
cap 2.044m? khong duoc cap 1a 286,4m2. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CS07302 cap ngay 23/6/2017. Trong dién tich nay c6 480m?* dat ma ong T, ba Ph
da ban cho chi Th vao khoang thang 5/1998. Hién nay chi Th da xay bon cin nha
va con cac con dang ¢. Co gidy tay ban nam 1998.

Hién nay dat do cha, me cia ba quan ly su dung, chua sang tén cho ba. Nay
c6 tranh chap ba dé nghi bao vé quyén loi cho ba va ong T, ba Ph. Do ba ban cong
viéc nén xin vang mit cac budi lam viéc, cac phién toa xét xir ctia Toa an.

Tai ban twong trinh ghi ngay 12/11/2019 va ngay 29/12/2021 cua nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thuy D va ong Lé S trinh bay:

Vao ngay 06/9/2005 vo chong 6ng, ba c6 mua cia 6ng T, ba Ph 1.000m?
nong nghiép tréng cay lau nam, toa lac tai a”ip L, xa X nay la thi tran D huyén T,
tinh Pong Nai. Liic sang nhuwong dat thi dat chua duoc cap gidy CNQSD dét. Bén
nam 2015 6ng T, ba Ph duoc cap gidy CNQSD dat va lam thi tuc tach thira sang
tén cho vo chong ong, ba thi xay ra tranh chap thira ké nén chua sang tén dugc
kéo dai dén nay. Hién nay dat do vo chong ong, ba quan 1y st dung. Nay c6 tranh
chap 6ng, ba dé nghi bao vé quyén loi cho 6ng, ba. Do ban cong viéc nén xin
Véng mat cac budi lam viéc, cac phién toa xét x1r cua Toa an.

Tai ban tuwong trinh ghi ngay 29/12/2021 ciia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Th trinh bay:

Vao nam 2017 vo chong 6ng, ba cod ‘mua cua ong T, ba Ph dién tich dat

nong nghi¢p trong cdy lau nam, toa lac tai ap L xd X nay la thi tran D huyén T,
tinh Pong Nai. Luc sang nhuong dat thi dat c6 gidy CNQSD dét do ong T, ba Ph



dung tén, c6 cong chtng tai UBND x4 X, sb chung thuc 710 Quyén sb 1 — 2017,
thira dat 163, to ban d6 s6 20 x4 X. Ngay 26/8/2017 Vian phong dang ky dét dai
tinh Pong Nai Chi nhanh Thdng nhat ky xac nhan ndi dung thay d6i va co so
phap 1y vao gidy CNQSD dat s6 CS 07303 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap
ngay 23/6/2017 cho vo chong ong, ba. Viéc chuyén nhugng dat cua ong, ba la hop
phap. Hién nay dat do vo chong ong, ba quan 1y str dung canh tac, san xuat, xay
dung hang rao chudng trai dé chin nudi. Nay 6ng, ba tuwong trinh su viéc trén,
ong, ba xin ving mit cac budi lam viéc, cic phién toa xét xir ciia Toa 4n.

Tai ban twong trinh ghi ngay 30/12/2021 ciia nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ba Vo Thi Hong G va éng Nguyén Xudn T trinh bay:

Vao nam 2015 vo chong éng, ba c6 sang nhuong cua 6ng T, ba Ph dién tich
dat nong nghiép trong cay lau nam, toa lac tai to 11, Khu pho L. thi trdn D huyén
T, tinh DPdng Nai. Ong T, ba Ph dtng tén gidy CNQSD d4t do UBND huyén T
cap va thuc hién thu tuc sang nhuong tai phong cong chimg Kiém Tén sd cong
chtng 1371 Quyén sb 4.

’Bén’ngéy 07/7/2015 6ng, ba duge S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pong
Nai cap giay CNQSD dat s6 CS 05058, thua dat 158, to ban do so 20 c6 tong dién
tich 2.984,5 m? trong d6 dién tich duoc cap 2.434 m?, khong dugc cap 1a 550,5m?.

Niam 2016 6ng, ba xin do dac dé tach thira thanh 2 thira dat gom:

- Thra thir nhat: Thira 160 to ban do s6 20 c6 dién tich 2.374,7m? dién tich
duoc cap 1.934m?, khong duge cap la 440,7m’2 s0 giay CNQSD dat CS 06379 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BPong Nai cap ngay 08/6/2016.

- Thira thir hai: Thira 161 t& ban do s6 20 ¢6 dién tich 609,8m? dién tich
dugc cap 500m?*, khong dugce cap 1a 109,8m* s6 giay CNQSD dat CS 06380 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BPong Nai cap ngay 08/6/2016.

Vo chong ong, ba quan 1y canh tac, xay dung tudng rao tir d6 dén nay. Viéc
ong, ba sang nhuong dién tich dat néu trén la dung quy dinh cua phap luét. Kinh
mong quy Toa xem xet bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho 6ng, ba. Dong thot
xin quy Toa cho phép duoc ving mit trong cac phién toa xét xir vy tranh chap dat
dai cua gia dinh 6ng T, ba Ph.

Tai ban twong trinh ghi ngay 01/01/2022 cua nguoi c¢o quyén loi va nghia
vu lién quan ba Tg Thi Kim Lién va ong Nguyén Xudn Hung trinh bay:

Vao nam 2015 vg chong 6ng, ba co sang nhuong cua 6ng T, ba Ph dién tich
dat 200m? dé xay nha o, toa lac tai to 11, Khu phd L. thi trdn D huyén T, tinh
Pong Nai. Dat do ong T, ba Ph dung tén gidy CNQSD dat s6 CS 05089 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 07/7/2015. Dién tich dat ong, ba
mua 12 200m? va cit mot cin nha cp 4 ¢ on dinh tir d6 dén nay. Viéc 6ng, ba
sang nhuong dién tich dat néu trén 1a dung quy dinh cua phap luat. Kinh mong
quy Toa xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong, ba. Pong thoi xin
quy Toa cho phép dugc vang mit trong cac phién toa xét xir vu tranh chap dat dai
cua gia dinh 6ng T, ba Ph.



Tai ban twong trinh ghi ngay 11/11/2019 va ngay 30/12/2021 cua nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan ba Pinh Thi Ha va éng Nguyén Van Poan trinh bay:

Vao nam 2016 vo chdng 6ng, ba co sang nhuong cta dng T, ba Ph dién tich
dat 150m? dé xay nha 6, toa lac tai to 11, Khu phd L, thi trin D huyén T, tinh
DPong Nai. Dét do 6ng T, ba Ph dimg tén gidy CNQSD dat ong, ba di cit mot cin
nha cdp 4 ¢ On dinh tir 46 dén nay. Viéc 6ng, ba sang nhugng dién tich dat néu
trén 1a dung quy dinh ctua phap lut. Kinh mong quy Toa xem xét bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ong, ba. Pong thoi xin quy Toa cho phép dwgce ving mit
trong cac phién tda xét xir vu tranh chap dat dai cua gia dinh 6ng T, ba Ph.

Tai ban twong trinh ghi ngay 30/12/2021 cua nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba Lam Thi Liéng trinh bay:

Vao nam 2015 ba c¢6 sang nhuong cua 6ng T, ba Ph dién tich dat 200m? dé
xay nha 0, toa lac tai t6 11, Khu phé L. thi trAn D huyén T, tinh Déng Nai. Pat do
ong T, ba Ph dimg tén gidy CNQSD dat s6 CS 05089 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 07/7/2015 ba da cat mot can nha cdp 4 ¢ 6n dinh
tir 46 dén nay. Viéc ba sang nhuong dién tich dat néu trén 1a dung quy dinh cua
phap luat. Kinh mong quy Toa xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.
Pong thoi xin quy Toa cho phép duoc ving mit trong cic phién toa xét xtr vu
tranh chap dét dai cua gia dinh ong T, ba Ph.

Tai ban twong trinh ghi ngay 11/11/2019 va ngay 01/01/2022 cua nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H va éng Nguyén Tudan U trinh
bay:

Vao nam 2014 vg chong 6ng, ba co sang nhuong ctia dng T, ba Ph dién tich
dat 350m? dé xay nha &, toa lac tai t6 11, Khu phé L, thi tran D huyén T, tinh
Pong Nai. Dat do 6ng T, ba Ph dimg tén gidy CNQSD dat ong, ba di cat mot cin
nha cap 4 ¢ 6n dinh tr 46 dén nay. Pén nim 2019 6ng, ba c6 ban cho ong Lé
Hoéng Ch 175m? va ong Ch di xay nha ¢ dén nay. Viéc mua ban dat chua lam thu
tuc sang tén, dat do ong T, ba Ph van con dimg tén. Viéc 6ng, ba sang nhuong
dién tich dat néu trén 1a ding quy dinh cta phap luat. Kinh mong quy Toa xem
xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng, ba. Pong thoi xin quy Toa cho
phép duoc vang mit trong cic phién toa xét xir vy tranh chap dat dai cta gia dinh
ong T, ba Ph.

Tai ban tuwong trinh ghi ngay 02/01/2022 ciia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ong Lé Hong Ch trinh bay:

Vao ndm 2019 6ng co sang nhugng cua ba Tran Thi Thu H va éng Nguyen
Tuan U dién tich dat 175m? dé xdy nha 0, toa lac tai t6 11, Khu pho L, thi trdn D
huyén T, tinh Pong Nai. Phan dat trén do 6ng T, ba Ph du’ng tén gidy CNQSD dit,
ong da cat mot «can nha cap 4 & 6n dinh tir 46 dén nay. Kinh mong quy Toa xem
xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng. Pong thoi xin quy Toa cho phép
dugc vang mit trong cac phién toa xét xtr vu tranh chap dét dai cua gia dinh 6ng
T, ba Ph.

Tai Ban dn din su so ‘thcfm s0 2 7/2024/DS-ST ngay 06 thing 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai, da quyét dinh:
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Tuyén xur:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ong Phan Van N,
ba Phan Thi G, 6ng,Phan‘ Van B, ba Phan Thi H V,é ba Phan Thi L (Yﬁ) Ve viéc
“Tranh chap thura k€ quyén str dung dat va huy gidy chimg nhén quyén sir dung
dat”.

- Pinh chi yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thi Q v& viéc “Tranh chAp thira ké
quyén st dung dat va huy giay ching nhan quyén st dung dat”.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn va quyén
khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/8/2024, nguyén don la 6ng Phan Van N, ba Phan Thi Gi, 6ng Phan
Van B, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L (Vi) lam don khang cdo toan by ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham,

C)ng Phan Van N, ba Phan Thi Gi, 6ng Phan Van B, ba Phan Thi H, ba Phan
Thi L (Vi) gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy
ban an so tham.

Ludt suw bao vé quyén va logi ich hop phap cua nguyén don tranh lugn: Luat
su d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bo cac yeu cau khang céo cia cac
nguyén don, huy Ban an dan sy so tham sb 27/2024/DS- ST ngay 06/8/2024 cua
TAND tinh Pong Nai vi ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi xac dinh sai
tu cach nguoi tham gia to tung, bo sot nguoi co quyén loi nghia vy lién quan; chua
xem xét dén viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat khong phu hop voi quy
dinh; dinh chi d6i vi yéu cau khoi kién ctia ba Q 1a khong diung quy dinh. Ngoai ra
cu M mét nim 2021 nhung khong xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia cu M. Pong thoi khi giai quyét lai vu an Toa so tham di khong thyc hién
viéc xac minh, thu thap ching ctr la cac chir ky cua ong A1 khi con duong chuc chu
tich Uy ban nhan dan xi X vao nam 1981 dé lam cin ct so sanh, d6i chiéu véi chir
ky trong to “Giay cho con dat nong nghi¢p” c6 phai cua ong Ai hay khong. Phan
quyet clia toa so tham di ‘nguoc lai Quyét dinh giam d6c tham ciia Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan don khang cao cua cac nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong to va Kiém sat xét xir phiic tham phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo quy dinh phép luat;
nhitng nguodi tham gia to6 tung chiap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua
B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

- V& noi dung: Vé nguon gbc dién tich dat tranh chap, cac duong su trong vu
an théng nhat dat c6 ngudn gdc 1a ciia cu D va cu M khai pha truge nam 1975. Qua
trinh sir dung dat, cu D va cu M sur dung di¢n tich dat dén nam 1981 thi lam gidy
tay cho 6ng T, ba Ph dién tich dét tranh chap va dugc Uy ban nhan dan xi xac
nhan. Ong T, ba Ph truc tiép quan 1y st dung d6i vai dién tich trén dén nam 2010
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thi duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat. Cac nguyén don cho ring day la
tai san cta cu D chua duoc chia thira ké. Tuy nhién, vao nam 1981 cu D va cu M da
lam gidy tay cho ong T, ba Ph. Nam 2004, 6ng T, ba Ph ban mot phan dién tich dat
cho ba Phan Thi Kiéu O, 6ng Diém va ba Mot clng co diém chi vao “Gidy thoa
thudn mua ban dat” thé hién viéc da cho dién tich dat trén cho vo chong ong T, ba
Ph nim 1981. Céng vin s 41/UBND- TNMT ngay 08/01/2014 va Cong van so
598/UBND-TNMT ngay 18/4/2013 déu cho rang viéc cip Gidy ching nhan quyen
sir dung dét cho 6ng T, ba Ph 1a ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh phap luat. Ong
T, ba Ph cling la nguoi tryc tiép canh tac lién tuc tir nam 1981 dén nay, c6 ké khai
dang ky quyén su dung dat. Do do ngay 20/06/2010 UBND huyén T, tinh Pong
Nai (cti) cap gidy ching nhén quyen st dung dat s6: BB 465181 1a dang quy dinh
tai diém c¢ khoan 1 DPiéu 50 Luat Pat dai nam 2003. Cac nguyén don dé nghi chia
thira ké @i voi dién tich dat tranh chap va huay Gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap cho 6ng T, ba Ph 1a khong c6 cin cir chip nhan.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khéng cdo cua
ong Phan Van N, ba Phan Thi G, 6ng Phan Van B, ba Phan Thi H va ba Phan Thi L
(V1), gitt nguyén ban an dan suy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qué tranh luan; sau khi nghe y kién cua Kiém
sat vién; sau khi thao luén va nghi an. Ho1 dong xét xir nhan thay :

[1] VEtd tung:

[1.1] Pon khang cdo cua cac 6ng Phan Van N, ba Phan Thi G, 6ng Phan
Van B, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L (Vii) dang v€ hinh thirc, n¢1 dung va dugc
ndp trong thoi han ludt dinh nén 1a khang céo hop I¢.

[1.2] V& quan hé phép luat, thoi hiéu va tham quyén thu 1y giai quyét:

Nguyén don khéi kién yéu cau chia thira ké va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Vu an con thot hiéu khot kién nén Toa an nhan dan tinh Df)ng
Nai thu ly, giai quyet va xac dinh day la vy an “Tranh chap vé thira ké quyén sir
dung ddt va yéu cau Ty gidy chitng nhdan quyén sir dung ddt” 1a dung quy dinh tai
khoan 5, khoan 9 Diéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 ctua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015; Dicu 623 B6 luat Dan sy 2015 va khoan 4 Diéu 32 cua
Luat T6 hanh chinh ndm 2015.

[1.3] V& su vang mit ctia nhitng ngudi tham gia tham gia t6 tung: Nguoi c6
quyén lg1, nghia vu lién quan dugc triéu tap hop 18 nhung ving mit, trong dé co
mot s6 duong su c6 don xin vang mat. Do do, Hoi ddng xét xtr can cir vao Piéu 296
ctia BO luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi néu trén.

[2] V& noi dung:

Cu Phan Van D va cu VO Thi M 1a vo chéng va la cha, me cua céc nguyén
don va bi don. Cu D va cy M c6 07 ngudi con gém: ong Phan Van N, ba Phan Thi
G, ong Phan Van B, Phan T, ba Phan Thi H, ba Phan Thi Q va ba Phan Thi L. Cu
D chét ngay 28/11/2005, cu M chét 08/9/2021 va khong dé lai di chuc. Sinh thoi
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cz}c cu tao lé,‘p duge khoi tai san khoang 8.568m? thu(f)c‘thira dat sd 1255 to ban do6
50 06, dat trong cay lau nam tai xa X, huyén T, tinh Dong Nai (cii) — nay la xa D,
tinh Pong Nai (sau day duogc ghi tat theo dia chi cii).

Theo chi dan cua cac duong sy thi tai trich luc va do hién trang thira dat
ban dd dia chinh sé 2753/2023 ngay 10/10/2023 cua Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai dd xac dinh phan dat tranh chip thudc thua 160, 161, 162, 163,
411, 412, 413 to ban dd sb 20 thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai dugc gidi han
boi cac diém (1,2,3...,15,16,25,1) c6 dién tich 6.757.2m?2

Cac duong sy dong y vo1 Chimg thu tham dinh gia s6 5257/CT-DNI ngay
11/12/2023 cua Cong ty co phan tham dinh gia Pdng Nai va trich luc va do hién
trang thira dat ban dd dia chinh sé 2753/2023 ngay 10/10/2023 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

+ Phan chia di san thira ké theo phap ludt doi véi di sén thira ké do cu Phan
Van D dé¢ lai 1a dién tich 4.284m? (trong tong di¢n tich 8.568m?) thude thua 1255,
to ban do so 6, toa lac tai xa X, huyén T, tinh Pong Nai nay 1a thi tran D.

+ Huty Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s CI 529913, CI 529914 va CI
529915 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Phan Van
Toan va ba Lé Thi My Ph ngay 23/6/2017.

Ngay 06/8/2024 Tda an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr so tham khong
chap nhan yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang cao, Hoi dong xét xtr nhan thay:
[3.1] P6i v6i yéu cau chia thira ké:

Tai phién toa phiic tham, cic bén duong sy thira nhan phan dat dang tranh
chap c6 ngudn gdc tir cu D, cu M khai pha trude nam 1975. Cac nguyén don cho
rang nim 1981 ong Phan T gia mao ho so voi ndi dung cu D, cu M cho dng Phan
T dat. Tuy nhién 6ng Phan T khong thira nhan ma cho rang 6ng dugc cha me cho
dat tir nam 1980, nhung dén ngay 18/04/1981 cu D va cu M méi lam gidy dé lai
dién tich dat néi trén cho ong T, ba Ph va dugc UBND xa X, huyén X xac nhan.
Nam 2010, khi c6 dot dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén su dung dat
nén ong T di di dang ky ké khai. Ngay 20/06/2010, thi dugc UBND huyén T cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 465181 cho 6ng Phan T va ba Lé Thi
My Ph ding tén, dién tich dat dugc do dac lai va cap giéy ching nhan quyén s
dung dat 1a 8. 568m (trong do dién tich 4.223 m? 14 d4t hanh lang an toan duong
sat khong duoc cap quyén sir dung) va dién tich 4.345 m? dat nam trong chi gioi
qui hoach cay xanh ciia UBND tinh Pdng Nai thudc thira 1255, to ban d6 s6 06,
xa X, huyén T, tinh Déng Nai.

bén thang 06/2015, 6ng T, ba Ph lam don xin do dac tach thanh hai thua
dat. Ngay 7/7/2015, S tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai cép cho 6ng T ba
Ph hai gidy chimg nhan quyén str dung dat, gom:

+ Thira dat sb 158 to ban dd sb 20 dién tich 2.984,5m? trong d6 dién tich
dugc cip 1a 2.434m? (dién tich khong duoc cdp 1a 550,5m?) thudc Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 CS05088. Thura dat nay ong T di lam thu tuc sang
nhuong lai cho ong Nguyén Xuan T va vg 1a ba V6 Thi Hong G theo hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1371, quyén sb 4.

+ Thura dat tha hai 13 thira s6 159 to ban dd s6 20 dién tich 4.266,7m? trong
do dién tich dugc cap 1a 3.667 4m (khong duoc cip 1a 599,3m?) thudc Gidy
chu:ng nhan quyen str dung dat s6 CS05089 do S& tai nguyén va Mai trudng tinh
Pong Nai cap.

Dién tich thira dit trén 6ng cung gia dinh di thoa thuan chuyén nhuong lai
cho chi Phan Thi Kiéu O vao ngay 15/6/2004 c6 gidy tay thoa thuan va nguoi lam
ching. Ngay 06/9/2005, vo chong éng T duogc sy dong thuin cua chi Phan Thi
Kiéu O sang nhuong lai cho ba Lé Thi Thuy D 1.000m? trong sé dién tich
3.667,4m? cua chi Oanh. Thang 12/2016, o6ng T duoc su dong thuan cua chi Oanh
sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Th va ba Nguyén Thi T 679,8m? trong téng dién
tich 3.663,4m? cua chi Oanh.

Ngay 23/4/2017, 6ng T 1am don xin téch thira dat s 159 to ban d6 s6 20 ¢6
di¢n tich 4.266,7m? trong d6 dién tich duoc cap 3.667,4m? (dién tich khong dugc
cap la "599,5rn2 ) do S¢ Tai nguyén Moi trudong cap ngay 07/7/2015 tach thanh ba
thira dat nhu sau:

+ Thira s6 mot: thira 162, t0 ban d6 s6 20 ¢6 dién tich 1a 1.255m? dién tich
dugc cap 1045 m? (khong duge cap la 210,5m?). Thira dat nay 6ng chua sang tén
qua cho chi Lé Thi Thuy D, hién nay chi Dung dang canh tac.

+ Thira s0 hai: thira dat s6 163, to ban do s0 20 ¢6 dién tich 679,8 m? dién
tich dugc cap 577,4 m? (khong duoc cap 1a 102,4 m?) Gidy ching nhin quyén sir
dung dat so CS07303.

 + Thira s6 ba: thira 164 t& ban do s6 20 dién tich 2.331m? dién tich duoc
cap 2.044 m? (khong duogc cap 1a 286,4m?) Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
CS07302 cap ngay 23/6/2017. Trong dién tich nay c6 480m? dat ma ong T da ban
cho chi Th vao thang 5/1998 hi¢én nay chi Th da xay bon can nha va con céac con
dang 6.
Ciing trén thira dat nay ong T di ban cho mot s6 ho lam nha & gdm:
1. Ban cho chi Tran Thi Thu H 350m?1am hai cin nha cép bdn vao nam 2015.

2. Ban cho anh Nguyén Xuan H 200m? da xdy mot cin nha cép bon vao
ngay 10/11/2015.

3. Ban cho anh Nguyén Vian b 250m? da xdy mot can nha cip bon vio nim
2016.
4. Ban cho chi Nguyén Thi L 250m? xay mét cin nha cap bon nam 2016.
_Xét thé'ly, cac nguyén don cho rang ngay 18/04/1981 ong T da gian déi lam
gia ho so d¢ sau nay trén co 86 do dugc cap GCN QSDD. Tuy nhién can ctr vao
161 trinh bay cua cu M thé hién tai cac but luc 106 -108 va 199, thoi di€ém ma cu

M con song, cu M x4c dinh cu D va cu M chinh 1a nguoi da ky vao to glay cho
dat nam 1981. Pong thoi, cu D ciing 1a ngudi diém chi xac nhéan trong gidy thoa
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thuan mua ban dat ctia chi O vao ngay 15/6/2004 voi ndi dung la da cho vo chong
ong T va ong T dugc toan quyén quyét dinh. Ngoai ra tai gidy thoa thuan mua ban
dat ngay 15/6/2004 nay con c6 su ching kién ctia ong S va ong N thé hién tai but
luc 134. Ngoai ra, UBND xa X, huy¢n X xac nhan tai but luc s6 94-96 “6ng Phan
Van Ai vao thoi diém trén la Chu tich UBND xda da xdc dinh ong Diém, ba Mot da
giao ddt cho 6ng T, ba Ph sir dung tir ndm 1981”. Nhu vy, c6 cin ct khang dinh
su viéc cha me 6ng T cho dat 1a co that.

Do d6, mic du thdi diém nim 1981 phap luat khong cho phép viée tang cho
quyén st dung dat. Tuy nhién 6ng T, ba Ph tai thoi diém dugc cap gidy chung
nhan quyen su dung dat 1a nguoi dang sur dung dat 6n dinh, 1au dai tir ndm 1980,
trén dat c6 vat kién trac va cay trong. Dong thoi mic du khi Luat Dat dai nam
1993 c6 hi¢u luc, cu D va cu M khong hoan thién thu tuc theo quy dinh cho 6ng
T, ba Ph dién tich dat tranh chap, nhung cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an
déu di thé hién y chi cia cu D va cu M vé viée cho dit 6 ong T, ba Ph. Ong T, ba
Ph ciing 1a ngudi truc tiép canh tac lién tuc tir nam 1980 tinh dén thoi diém nam
2011 khi cac nguyén don tranh chép 13 30 nam va c6 ké khai ding ky quyen sur
dung dat. Do do, _ngay 20/06/2010 UBND huyén T, tinh Pdng Nai (cil) cap glay
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba Ph 1a dung quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 quy dinh:

“l1/ Ho gia dinh, ca nhan dang sw dyng dat on dinh, dwoc UBND xa,
phuong, thi tran xdc nhdn khong co tranh chdp ma co mot trong cdc loai gidy to
sau thi dwoc cap giay CNQOSD dat va khong phai nop tién sur dung dat:

¢/ Gidy to hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung dat hodc tai sén
gan lién véi dat...

Do d6, Toa an nhan dan tinh Pong Nai khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la c¢6 can clr, dang quy dinh ctua phap luat.

[3.2] P6i v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Nhu nhan dinh néu trén vé ngudi c6 quyén sir dung dat 13 vo chong 6ng
Phan T. Bong thoi, can ctr theo quy dinh tai diém b, khodn 1, Biéu 5 Quyét dinh
25/2016/Qb-UBND ngay 20/4/2016 cua UBND tinh Pong Nai thi So Tai nguyén
va Moi truong tinh cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat
s6 CI 529913, CI 529914, CI 529915 ngay 23/6/2017 1a dung trinh tu, thu tuc
theo quy dinh phap luat dat dai.

Do do, Toa an cap SO tham cling khong chap nhén yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat néu
trén 1a phu hop va c6 can cu.

[4] Quan diém cua Luat su bdo v¢ ’quyén va loi ich hop phap cho cac
nguyén don khong dugc Ho1 dong xét xir chap nhén.

[5] Tai phién toa phtic tham, cac nguyén don khang cao nhung khong cung
cap dugc chung ctr nao mdi c6 thé lam thay déi ndi dung su viée. Do d6, Ho1 dong
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xét XU ghép phéln quan diém dé nghi cta Qai dién Vién cong t6 va Kiém sét xét xur
phuc tham vé viéc khong chap nhan yéu cau khang cao cua cac nguyén don.

[6] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] V& 4n phi dan sy phtc thdm: Cac nguyén don 6ng Phan Van N, ba Phan
Thi G, 6ng Phan Van B va ba Phan Thi H 1a nguoi cao ‘guf)i co don xac nhéu; hoa‘1,n
canh gia dinh khé khan cho nén ap dung Di€u 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 mién an phi cho cic duong su néu trén. Riéng doi véi ba
Phan Thi L (Vi) phai chiu theo quy dinh.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

1. Khéng chip nhén yéu cau khang céo ciia 6ng Phan Vian N, ba Phan Thi
G, 6ng Phan Van B, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L (Vii). Git nguyén Ban &n dan
su so tham s6 27/2024/DS - ST ngay 06 thang 8 nam 2024 cua Toa &4n nhan dan
tinh Dong Nai.

Cin cir khoan Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; Didu 227; Diéu 288;
Diéu 266; bi¢u 273 ctua B luat T6 tung dan su;

Can ct Dicu 7 Lut DAt dai ndm 1993, diém ¢ khoan 1 Diéu 50 Luat Dat
dai nam 2003 va biéu 100, 203 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi toa; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don 6ng Phan Vin N,
ba Phan Thi G, 6ng Phan Van B, ba Phan Thi H va ba Phan Thi L (Vi) vé viéc
“Tranh chap thura ké quyén st dung dat va huy giay chimg nhan quyén str dung
dat”.

- Pinh chi yéu cau khai kién cia ba Phan Thi Q vé viéc “Tranh chép thira
ké quyén sir dung dat va huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

2. An phi dan sy phiic tham: Cac nguyén don ong Phan Van N, ba Phan Thi
G, 6ng Phan Van B va ba Phan Thi H dugc mién an phi.

Ba Phan Thi L (Vi) phai chiu 300.000 dong duoc khau trir 300.000 dong
theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0000450 ngay 26/8/2024 cua Cuc Thi hanh an
dan sy tinh BDong Nai (nay la Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai).

3. Cac phan khac cta Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢o
hiéu luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa 4n nhéan dan tinh Dong Nai;
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bé)ng Nai;
- Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu, MT.

Lé Thanh Long
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