TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 39/2023/DS-PT
Ngay: 13-3-2023

V/V: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH D

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin buac

Cac Tham phén: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh D.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh : Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh B, xét xt phic
tham cong khai vu an thu ly sé 270/2022/TLPT- DS ngay 15 thang 12 nim 2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,

Do ban 4n dan su so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén H, tinh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 11/2023/QD-PT ngay
03 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 37/2023/QP-PT ngay
24/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh D gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1976. Cu tr(i tai s6 nha 9/14,
duong 30 thang 4, to dan phé 10, thi trin M, huyén H, tinh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctua nguyén don: Ong N, sinh ndm 1946. Noi
cu tri: Thon 1, xa Ha Lam, huyén H, tinh B. C6 mat

(Vdan ban 1y quyén ngay 02/11/2021)

2. Bi don: Ong b, sinh nim 1980. Cu trt tai: Hém 26, s6 nha 04/1, t dan
phd 2, thi tran M, huyén H, tinh B. C6 mat



3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba D, sinh nam 1980. Bia chi lién lac: S6 nha 9/14, duong 30 thang 4,
t6 dan phd 10, thi tran M, huyén H, tinh B. C6 don xin xét x{r ving mit

3.2 Ba D1, sinh ndm 1981. Cu tra tai: Hém 26, s6 nha 04/1, t6 dan phé 2,
thi trdn M, huyén H, tinh D.

Pai dién theo uy quyén cua ba Duyén: Ong Pong Gia K, sinh ndm 1988.
Dia chi lién hé: T6 dan phé 11, thi tran M, huyén H, tinh B. C6 mat (Van ban uy
quyén ngay 20/02/2023)

3.3 Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam, Chi nhanh
huyén H. Dia chi: Puong Hung Vuong, té dan phé 7, thi tran M, huyén H, tinh
D.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Bitc C, sinh nam 1984; Chtc
vu: Truang phong ké hoach kinh doanh Agribank, chi nhanh huyén H B 1. C6
don xin xét xir vang mat (Van ban ay quyén ngay 15/8/2022)

Nguwoi khdang cdo: Bi don 0ng D.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trong quéa trinh gidi quyét vu an, dai dién theo uy
quyén nguyén don 6ng N trinh bay: Vao ngay 06/9/2019 6ng Nguyén Vin T nhan
sang nhuong tir 6ng B mot phan thira dat s6 628, to ban d6 s6 315a; toa lac tai to
dan phé 2, thi tran M, huyén H, tinh B (chiéu ngang 8m, chiéu dai 25m), mot bén
gidp vai dat anh Thi va phan dudi giap véi dat anh Phi véi gia chuyén nhuong 1a
100.000.000d (Mét tram triéu dong), ong Thua dd thanh toan du tién cho ong Doi.
Hai bén thong nhét sau tét nguyén dan nam 2020, 6ng Doi ¢d trach nhiém lam thu
tuc tach thira cho 6ng Thua nhung dén nay ong Doi khéng thuc hién nhu di cam
két. Do vay, 6ng Thua yéu cau 6ng Doi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ndi trén va giao du dién tich 200m? dat nhu thoa thuan,
néu dién tich dat khong du (thiéu 17m?) thi dé nghi phia ong Poi thanh toén lai
gia tri dat chénh léch con thiéu theo gié thi truong.

Truong hop ong Poi khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi 6ng Thua dong y tra lai dat va yéu cau éng Doi
thanh toan lai gia tri dat va tai san gan lién voi dat theo gia thi truong 13
350.000.0008 (ba trdm ndm muoi triéu dong).

Bi don ong D trinh bay: Vao ngay 06/9/2019 gitra 6ng va ong Doi cé lap
“Gidy giao kéo sang nhuwong ddt” theo d6 ong sang nhuong cho éng Thua mot
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phan thira dat s6 628, to ban d6 s 315a; toa lac tai to dan phd 2, thi tran M, huyén
H ¢6 chiéu ngang 8m; chiéu dai 1a 25m, mot bén giap véi dat anh Thi va phan
dudi giap voi dat anh Phi. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000ddng, 6ng Thua da
thanh toan du tién va thdng nhat sau tét nguyén dan nam 2020 s& 1am thu tuc tach
thtra cho 6ng Thua.

Thuc hién cam két trén, 6ng d lién hé véi Van phong dang ky dat dai huyén
H dé 1am cac thu tuc tach thira doi véi phan dat da chuyén nhuong. Tuy nhién,
ngay 01/7/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H c¢6 vin ban sb
656/PT-CNHDH thong bao vé viéc tra hd so trich do véi ly do “vi tri tch thira
thuge dat khu ¢ mdt do thap. Vdy éng dé ngh; tach thiza c6 mar duwong tiép giap
Véi dwong la 08m la khéng du diéu kién theo Quyét dinh sé 04/2021/0P - UBND
ngay 19/01/2021 cia Uy ban nhan dan tinh ©”. Nhu vay, viéc tach thia khdng
thuc hién dugc la do khach quan.

Nay 6ng Thua yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng dong y. Bdi véi
yéu cau phai giao du 200m? dat nhu thoa thuan, néu chiéu dai dat khong du thi
quy doi sang gia tri dat chénh léch con thiéu (17 m?) thi 6ng khong déng y vi ng
chuyén nhuong dat theo hién trang va da giao dat cho 6ng Thua quan ly sir dung.

Truong hop ong Thua yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat néu trén thi 6ng dong ¥ nhan lai dat da ban giao va tra lai cho 6ng Thua
s6 tién 1a 150.000.000d6ng.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba D trinh bay: Ba thong nhat véi
loi trinh bay va yéu cau cua 6ng Nguyén Van T, khdng ¢ y kién gi khéc.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba D1 trinh bay: Ba théng nhat véi
loi trinh bay cua 6ng B va khdng c6 y kién gi thém.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Noéng Nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén H — B |1 trinh bay:

Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh
huyén H yéu cau phia bi don tra no theo hop dong tin dung va Iai phét sinh theo quy
dinh. Con viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Doi
va ong Thua thi Ngan hang khong co tranh chap va khong c6 y kién gi. Ngan hang
Nong Nghiép huyén H khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Bé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai ban &n dan su so tham sé 06/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H tuyén xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
T d6i v6i bi don 6ng B vé vieéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sie
dung dat”.

Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat duoc 1ap gitra 6ng Nguyén Vian T va 6ng D vao ngay 06 thang 9 nam 2019.
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc 1ap gitra 6ng Nguyén Vian T va
ong D vao ngay 06 thang 9 nam 2019 khong c6 hiéu luc phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém giao tra lai toan bo thira dat c6
dién tich 183m? thuoc mot phan thira dat s6 628, to ban d6 sé 315a; toa lac tai to
dan phé 2, thi tran M, huyén H, tinh B va tai san gan lién voi dat cho 6ng B 13 01
(mét) Giéng khoan; 01 (mét) h ga.

Buoc 6ng P 6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T s tién la
292.607.500 dong (hai tram chin muwoi hai triéu sau tram 1é bay ngan nam tram
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2023 bi don 6ng B khang cao khéng dong y tra cho 6ng Nguyeén
Vian T s6 tién 292.607.5004.

Tai phién toa:

Bi don 6ng P van giir nguyén khang céo.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T khong dong y vai khang céo caa bi don va
dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh b phat biéu:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy
dinh cua B luat té tung dan su, cac duong su ciing da chap hanh day du giay béo
cua Toa &n, thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh tai phién tda phdc tham.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don, stra ban &n dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Toa an d triéu tap ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba D; Ngan hang Nong Nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh
huyén H, B Il hop 18 nhung ving mat. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Diéu 296 Bo luat t tung dan sy 2015 dé tién hanh xét xt vy &n theo tha tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap: Xu4t phat tir viéc nguyén don 6ng Nguyén Vian
T khoi kién yéu cau 6ng D thyc hién thu tuc tach thira, sang tén cho 6ng Thua
theo gidy thoa thuan chuyén nhuong dit ngdy 06/9/2019; truong hop ong Doi
khong thé thyc hién nhu di cam két thi yéu cau 6ng Doi thanh toan lai gi tri dat
va tai san gan lién v6i dat theo gia thi truong 1 350.000.000d. Bi don 6ng B khong
ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don; trudng hop huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/9/2019 thi 6ng dong ¥ tra cho ong Thua sb tién
150.000.000d nén cac bén phat sinh tranh chp. Toa an cp so tham xac dinh quan
hé tranh chap 13 “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a cO
can cu.

[3] Xét khang c4o cua bi don dng D thay rang:

[3.1] Theo “Gidy giao kéo sang nhwong dat” 1ap ngay 06/9/2019 giira ng
Nguyén Vin T va 6ng B c6 noi dung: Ong Doi sang nhuong cho 6ng Thua mot
phan thira dat s6 628, t& ban db sb 315a; toa lac tai té dan phé 2, thi tran M, huyén
H, tinh B voi chiéu ngang 8m; chiéu dai 25m, mot bén giap vai dat anh Thi va
phan dudi gidp vé&i dat anh Phi vai gid chuyén nhuong 1a 100.000.000d0ng; 6ng
Thua d3 thanh toan d tién cho ong Doi. Bong thoi cac bén giao két sau tét nguyén
dan 2020 ong Doi ¢6 trach nhiém 1am thu tuc tach thira dat cho 6ng Thua, con
ong Thua c6 nghia vu dong céac loai thué phi theo quy dinh.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an 6ng B ciing thira nhan c6 chuyén nhwong
cho 6ng Nguyén Vian T mét phan thira dat s6 628, to ban db sé 315a; toa lac tai
t6 dan phé 2, thi tran M, huyén H, tinh B ¢6 chiéu ngang 8m; chiéu dai 25m, véi
gia 100.000.000d6ng va di nhan du sb tién chuyén nhuong ciing nhu da ban giao
dat cho 6ng Thua quan ly, st dung.

[3.3] Sau d6 6ng Poi lién hé véi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé lam
thu tuc tach thira theo quy dinh thi khong duoc chap nhan vai ly do: “vi tri tach
thira thuge dat khu ¢ mdt do thap. Vdy éng dé nghi tach thira c6 mdr dwong tiép
gi&p Vdi dwong la 08m la khéng du diéu kién theo Quyét dinh so 04/2021/0P —
UBND ngay 19/01/2021 cia Uy ban nhan dan tinh #”. Do thia dat khong du
diéu kién dé tach thira theo quy dinh nén 6ng Thua yéu cau huy hop ddng sang
nhuong dat 1ap ngay 06/9/2019 va yéu cau ong Doi phai tra cho 6ng sb tién
350.000.000d6ng. Bi don 6ng B déng y hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat 1ap ngay 06/9/2019 va chi dong y tra cho 6ng Thua sb tién 150.000.000d
nén cac bén phét sinh tranh chap.

[3.4] Xét “Gidy giao kéo sang nhwong ddt” 1ap ngay 06/9/2019 thiy rang:
Khi chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, cac bén khong do dac, chi dan moc
giéi cu thé dan dén dién dat thuc té thiéu so véi dién tich dat thoa thuan chuyén
nhuong trong hop dong; viéc khong thuc hién duoc tach thira duwoc do vi tri tach
thira thudc dat khu & mat do thap nén khong du diéu kién tach thira theo quy dinh;
gidy giao kéo sang nhuong dét 1ap ngay 06/9/2020 vi pham vé noi dung, chua tuan
thii vé mat hinh thic cua giao dich dan su 1a phai dugc céng chang, ching thuc. Qua
trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu dong y huy hop ddng néu trén, xét
day 1a su thoa thuan cua cac duong su khdng trai phap luat nén can huy “gidy giao
kéo sang nhuong dat ngay 06/9/2019”, xac dinh 13i caa cac bén trong truong hop
nay 12 50/50 nhu Toa 4n cap so tham da nhan dinh 1a phii hop va dang quy dinh.

[3.5] Theo chimg thu tham dinh gia ngay 05/7/2022, tong gié tri tai san
tranh chap 13 465.968.000 dong; trong d6 quyén sir dung dat 1a 446.703.000 dong;
tai san gan lién véi dat 12 19.265.000 d¢ong, cac bén duong sy théng nhat sir dung
két qua tham dinh gia tai san 1am can ctr giai quyét vu an.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/7/2022, xac dinh tai san trén
dat gom: 01 giéng khoan va 01 hé ga, tri gia 19.265.000 dong. Qua trinh dao giéng
va hd ga, 6ng Thua khong bao cho ong Doi biét, dong y giam mot phan sé tién 1am
giéng va hd ga va xéac dinh chi phi 1am giéng va hé ga 14 9.256.0004.

Nhu vay, thiét hai do khéng thuc hién duoc hop ddng chuyén nhuong quyén
sur dung dét duoc xac dinh nhu sau: 466.703.000d - 100.000.000d = 366.703.0004 :
2 = 173.351.500 dong. Tong sb tién bi don phai thanh todn cho nguyén don:
173.351.5004 + 100.000.000d + 9.265.000 = 282.607.500d.

Tuy nhién cdp so tham budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién
292.607.500d 1a chua chinh x4c, 1am anh hudng dén quyén loi hop phép cua bi don
nén can chap nhan mot phan khang céo cua bi don dé sira 4n so tham ddi vai s tién
bi don phai chiu,

[3.6] Trong vu 4n nay nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don sé tién
350.000.000d nhung cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don 292.607.5004.
Nhu vay cp so thAm chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don nhung
khong tuyén bac ddi voi phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan va budc
nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan 1a
thiéu st nén can sira ban an so tham dbi véi phan nay.
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[4] Ttr nhitng phan tich trén can chap nhan mét phan khang cdo cta bi don
6ng D stra ban an dan sy so thim theo hudng nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tai chd, do v&, thim dinh gia tai san
14 16.555.000d6ng (6ng Thuea dé tam ndp va quyét todn xong). Do cac bén déu co
16i, ddng thoi 6ng Thua ciing dong ¥ chiu % s tién chi phi t6 tung nén mdi bén
phai chiu chi phi t6 tung 13 8.277.500d6ng; 6ng Ddi ndp sb tién 8.277.500 dong
dé hoan tra cho 6ng Thua.

[6] V& an phi: Do sira 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Céc duong sy phai chiu 4n dan su so tham theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Can ct vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don dng D, stra ban 4n dan su so
tham s6 06/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén H.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cu khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian
T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” dbi véi bi
don 6ng D.

- Tuyén huy “Giay giao kéo sang nhuong dat” 1ap ngay 06 thang 9 nam
2019 gitra nguyén don 6ng Nguyén Van T va bi don 6ng b.

- Budc dng Nguyén Vian T tra lai dién tich dat 183m?2, thuoc mot phan thira
dat s6 628, to ban d6 s 315a; toa lac tai té dan phd 2, thi tran M, huyén H, tinh
P va giao tai san gan lién voi dat gom: 01 giéng khoan; 01 hé ga cho 6ng B. (kém
theo hoa do do dac ngay 26/3/2022).

- Buoc 6ng P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Van T sb tién 1a
282.607.500d.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Nguyén
Vian T Vé viéc yéu cau ong D tra sb tién 67.392.5004.



3. Vé chi phi t tung: Budc 6ng B phai chiu chi phi té tung sé tién 1a
8.277.500& dé hoan tra cho 6ng Nguyén Vian T.

4. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Ong b phai chiu 14.130.375 ddng an phi dan su so tham, dugc khau trir
vao s6 tién 300.000 ddng da tam nop theo bién lai s6 0000260 ngay 03/10/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H; 6ng Doi con phai np sé tién 13.830.375
ddng &n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van T nop sb tién 33.696.250 dong an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao sé tién tam ang &n phi dan su so thdm da tam nop 1a 12.000.000
dong theo bién lai thu tién s 0000035 ngay 19 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén H, tinh B, éng Nguyén Van T con phai nop sé tién
21.696.250 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phic tham:
Ong B khong phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luat phap luat (hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién
phai thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Phong KTNV&THA,;

- Puong su (06);

- Luu: HO so vy &n (02).

Nguyén Vin Puc
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426.592.667dong = 20.000.000d + (26.592.667d x4%) =
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

BUi Hiru Nhan  Huynh Chau Thach Pé Manh Huing
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