TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH KHE - TP. PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2021/DS-ST
Ngay 26 thang 10 nam 2021
V/v "Tranh chap hop dong dit coc thué nha"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE - TP PA NANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ba
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Trinh Hong Hai
Ong Phan Vin Sang
- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khe, TP Ba Nang.

Trong ngay 26 thang 10 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, TP Pa Ning, Toa an xét xr so tham canh khai vu an thu 1y s
31/2021/TLST-DS ngay 24/03/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc thué
nhd" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 31/2021/QDXXST-DS ngay
05/08/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ngbd Van L, sinh nam: 2000; dia chi: K114/25 duong
L, quan T, thanh phé Pa Nang; dia chi lién hé: Thén 1, xa E, thanh phé B, tinh
Dik Lak. C6 don xin xét xtr vang mat.

- Bi don: Chi Pham Ha My H, sinh nam: 1990; dia chi: S6 22 duong Phan
L, phudng A, quan T, thanh phb Pa Ning. Vang mit khong c6 ly do.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Vian Viét H, sinh nam: 2000; dia chi: K114/25 dudng L,
quan T, thanh ph6 Pa Ning.

Dja chi lién hé: Thon 1, x4 E, thanh phd B, tinh Dk Pak. Ving mit khong
co ly do.

+ Anh Nguyén Trong Phuong N, sinh ndm: 2000; dia chi: K114/25 dudng L
Do, quan T, thanh phd Pa Ning.

Dia chi lién hé: Thon KrongA, xa E, thanh phé B, tinh Pik Dik Véng mat
khong co ly do.



+ Anh Huynh Ngoc H, sinh nam: 2000; dia chi: K114/25 duong L, quan T,
thanh phd Pa Ning. Dia chi lién hé: Thon 4, xd H, thanh phd B, tinh Pk Dik
Vang mit khong c6 Iy do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai cac ban tu khai nguyén don anh Ngé Van L
trinh:

Vao ngay 03/07/2020 chi Pham Ha M§ H va anh Ngé Van L c6 ky gidy dat
coc cho thué nha dé anh L duoc thué nha tai dia chi 108/25 dudng Pién Bién Phu,
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning, gia thué nha mdi thang 1a 4.500.000d (Bn
triéu ndm trim ngan dong), hai bén cam két dén 11 gio 30 phut ngay 10/7/2020 s&
tién hanh ky hop dong thué nha chinh thirc, ngoai ra con cam két dén ngay ky hop
dong chinh thirc bén thué nha khdng thué s& mét tién coc, bén cho thué nha khong
cho thué nha sé& boi thuong tién gap doi tién coc.

Ngay 10/7/2020 anh L va Chi H ky hop dong thué nha dé anh L dugc thué
nha tai dia chi 108/25 duong Pién Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang,
gia thué nha mdi thang 13 4.500.000d ( Bén triéu nam trim ngan dong), thoi gian
thué 1a 06 thang keé tir ngay 10/7/2020, anh L phai thanh toan xong tién thué nha 06
thang véi sb tién 27.000.0004.

Ngay 08/12/2020 Chi H thdng bao véi anh L bang thu tin dién tir s& dimg viée
cho anh L thué nha vao ngay hét han cia hop dong thué nha 1a ngay 10/1/2021.

Ngay 07/1/2021 anh L va Chi H c6 hen gap nhau tai dia chi 108/25 duong
Pién Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang vao ngay 10/1/2021 dé Chi H
tra lai cho anh L sé tién dit coc thué nha 14 4.500.000d, dong thoi anh L giao tra lai
nha dang thué cho Chi H, Chi H d3 khong dén dé thanh toan tién coc cho anh L.
Nhiéu ngay sau d6 anh L va Chj H d4 trao d6i qua tin nhan, anh L yéu cau Chi H
thanh toan lai sb tién coc, Chi H déng v tra lai s tién coc nhung Chi H dé nghi anh
L cho chi thoi gian dé chi kiém nguoi c6 thué lai nha hodc ban nha. Anh L thay Chj
H cb tinh khéng thanh toan nén ngay 19/1/2021 anh L d3 kién Chi H tai Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé dé nghi Toa an budc chi Pham Ha My H thanh toan lai s tién
coc 12 4.500.000d ( Bén triéu nam trim ngan dong).

Ngoai ra, trong ban khai anh L con trinh bay anh L chi 1a nguoi dai dién dé
ky hop dong thué nha véi Chi H, thyc té thué nha tai dia chi trén gdm c6 cac anh
Nguyén Vin Viét H, anh Nguyén Trong Phuong N va anh Huynh Ngoc H cuing
thué nha.

Tda 4n nhan dan quan Thanh Khé d3 tong dat hop 1é thong bao thu Iy vu 4n,
nhiéu 1an tong dat hop 1¢ gidy triéu tip va thdng bao hoa giai cho chi Pham Ha My



H va nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nhung Chi H khéng c6 vin
ban phan hdi va ciing nhu nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu ving
mat khéng co 1y do theo gidy triéu tap ctia Toa &n, nén Toa an khanh thé tién hanh
hoa giai cho cac bén duong su duoc.

Tai phién toa 1an thtr hai chi Pham Ha M§ H va nhimg nguoi c¢6 quyén loi
nghia vy lién quan vang mat khong c6 ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tranh chap hop dong dit coc thué nha ngay 03/10/2020 giita anh Ngo Vin
L va chi Pham Ha My H thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

Tir khi Toa an thy 1y vu an cho dén khi xét xar Chi H va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan déu vang mit khéng cé Iy do theo giy triéu tap; thong
béo ctia Toa an, Chi H khdng ¢ y kién phan hoi d6i véi cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khdng tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr, khdng tham gia cac phién hoa giai nén Toa an khong thé tién hanh
hoa giai cho cac duong sy duoc.

Anh Ngé Vin L ¢6 don xin xét xtr ving mat nén Toa an cin ¢t vao khoan 2
Diéu 227 B6 luit t6 tung dan su xét xir vang mat anh Ngo Van L.

Toa an nhan dan quan Thanh Khé da téng dat hop 1é gidy triéu tap, quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir cho chi Pham Ha M¥ H va nhimg ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan nhung Chi H va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan ving mat khdng c6 ly do. Vi vy, Hoi dong xét xir can ctr Bidu 227 B6 luat
t6 tung dan sy dé xét xir vang mat chi Pham Ha My H va nhiing ngudi c¢6 quyén
lgi nghia vi lién quan.

[2] V& noi dung vu an: Can ct vao gidy dit coc ngy 03/07/2020 giita chi
Pham Ha My H va anh Ngb Vian L da ky dé anh L dugc thué nha tai dia chi 108/25
duong Dién Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang véi sb tién coc 1a
4.500.000d, ngay 10/7/2020 anh L va Chi H d4 ky hop dong thué nha dé anh L duoc
thué nha tai dia chi 108/25 duong DPién Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh phé ba
Néng v6i gid thué nha hang thang 1a 4.500.000d ( Bon triéu nim trim ngan dong),
thoi han thué 13 06 thang ké ngay 10/7/2020, anh L phai thanh toén xong s tién thué
06 thang véi so tién 1a 27.000.0004.



Ngay 08/12/2020 Chij H thdng bao véi anh L s& cham dut viéc cho anh L thué
nha tai dia chi trén vao ngay hét han ctia hop dong 1a vao ngay 10/1/2021, va hen
gap tai dia chi 108/25 duong Dién Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
dé Chi H tra lai cho anh L s tién dit coc thué nha 1a 4.500.000d, dong thoi anh L
giao tra lai nha dang thué cho Chi H, nhung Chi H da khong dén va khong tra lai
tién coc cho anh L.

[3] Tai phién toa so tham anh L c¢6 don xin vang mit nhung yéu cau chi
Pham Ha My H tra lai s tién coc 1a 4.500.000d thi thdy hop ddng dit coc ngay
03/10/2020 giita anh L va Chi H v& hinh thtc va noi dung phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat, 13 bién phap dé bao dam thuc hién hop dong thué nha ngay 10/7/2020
dé anh L thué nha tai dia chi 108/25 duong Pi¢n Bién Phu, quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Nang véi gia thué nha mdi thang 1a 4.500.000d), thoi han thué 1 06 thang
ké ngay 10/7/2020, anh L phai thanh toan du sb tién thué nha 06 thang la
27.000.000d. Ngay 08/12/2020 Chij H da thong bao cho anh L s& chiam durt viéc cho
anh L thué nha khi hop dong hét han 1a ngay 10/1/2021, nhu vay cac bén da thyuc
hién xong hop dong thué nha ngay 10/7/2020 khong c6 tranh chap.

Pong thoi, cac bén da hen gap nhau, dé Chi H tra lai tién coc va anh L giao
trd lai nha, nhung Chi H da khong thuc hién viéc tra lai tién coc, Chi H cling cé nhiéu
tin nhan giri anh L cam két sé tra lai tién coc cho anh L, nhung Chi H cho ring do
chua tim dugc nguoi thué nha va ciing chua ban duge nha nén Chi H chua ¢ tién
tra lai cho anh L va xin anh L cho thém thoi gian.

Tir nhan dinh trén HDXX c6 du co s két luan Chi H d4 vi pham hop dong
dat coc ma cac bén da ky két do vay chﬁp nhan toan by don khéi kién ctia anh Ngo
Van L budc chi Pham Ha My H phai tra lai cho anh Ng6 Van L s6 tién dit coc 1a
4.500.000 ( Bén triéu nam trim ngan dong), 13 co co s& phi hop véi quy dinh tai
Dicu 116 va Dicu 328 B¢ luat dan su

[4] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don chi
Pham Ha My H phai chiu an phi 1a 300.000d

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr c4c khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 235 va Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan su.

Cian ¢t cac Diéu 116 va 328 B6 luat dan su.



Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap Hop dong dat
coc thué nha" cia anh Ngbé Van L ddi voi chi Pham Ha M¥ H.

Budc chi Pham Ha M§ H phai tra cho anh Ngo Van L s6 tién 1a 4.500.000d
( Bén triéu nam trim ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh 4n khéng thuc hién nghia vu tra tién, thi nguoi phai thi hanh 4n phai chiu
tién 14i trén s6 tién phai thi hanh tuong img véi thoi gian cham thi hanh theo muc 14i
sudt ma cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat, néu
khong thoa thuan duoc vé muc 13i sudt thi quyét dinh theo muirc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. An phi Dan sy so thim: Chi Pham Ha My H phai chju 1a 300.000d (Ba
tram ngan dong).

Hoan tra cho anh Ngb Van L s6 tién tam ¢ng an phi 1 300.000 d ndp theo
bién lai thu s6 9079 ngay 24/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh
Khé, thanh phd Da Ning.

3. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit
tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc tir ngay ban an duge niém yét canh khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quéan Thanh Khé;
- Luu hd so vu an.



L& Thi Thu Ba



