TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 14p - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 253/2022/DS-PT
Ngay: 22/12/2022.
V/v “Tranh chép hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van T

Cac Tham phdan: Ong Vian Cong Dan, ba Luu Thi Thu Hudng

Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi — Chue vu: Thu ky Toa an nhan
dan tinh bak Lak.

~ Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén tinh Dak Lak: Ba Truong Thi Thu Thiy —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lik mo
phién toa xét xu cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly so: 258/2022/TLPT-DS
ngay 02/11/2022 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 100/2022/DSST ngay 15/8/2022 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 201/2022/QB-PT ngay 26/10/2022
va Quy¢t dinh hodn phién toa so 233/2022/QD-PT ngay 08/12/2022, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Hoai T (C6 mat) va 6ng Nguyén Vin B (Ving
mat)

Dia chi: Thon 19, xa H, Tp. Budn Ma T, tinh Bak Lik.

Bi don: Ong Piang Tién L, c6 mit.

Pia chi: S6 67 L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Piang Mién Th, c6 mat.

Dia chi: $6 02 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik.
NHAN THAY

1. Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi Hoai T va éng Nguyén Vin B trinh bay:



Ngay 27/02/2022 chung toi 6 thoa thuén chuyen nhuong thira dat 798, to
ban dd so 6, dién tich 6544,5m? tai x4 Hoa K, thanh phd B cho 6ng Pang Tién L.
Gi4 thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.490.000.000d6ng, cung ngay ong L dit coc
cho vo chong t6i s6 tién 300.000.000d0ng va thoa thuan sau 30 ngay tirc dén ngay
29/3/2022 céc bén sé tién hanh 1am thu tuc chuyén nhugng tai phong cong ching.
Khi dit coc xong ching t6i ¢6 chi ranh gidi cho 6ng L dé ong L san 1ap mit bang
chtr khong phai dé 6ng L 1am duong. Sau khi dit coc xong 6ng L tu y chuyén doi
dat trong cdy hang nam sang dat phi nong nghiép tu ¥ d6 da 1am duong 1x2, lu
dén, rong 3m dai 212m trén dién tich vi pham 13 636m?, ty y cidm coc sit chia
thanh 10 thira d4t dé ban thi ching toi khong biét. Ngay 16/3/2022 UBND xa H
c6 cong vin 58/CV-UBND vé viéc tam ding giai quyét cac tha tuc hanh chinh dé
dam B viéc xtr Iy hanh chinh gti dén Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai thanh
phé B dé nghi Chi nhanh dat dai thanh phd B tham muu cho UBND thanh phd B
ban hanh quyét dinh hanh chinh ap dung bién phap khic phuc hau qua déi VOl VO
chong chung t6i thi vo chong t6i mai biét. Ngay 29/3/2022 1a han cu01 cung ky
hop ddng chuyén nhuong nhung do dét bi ngimg giao dich, chwa ndp tlen phat vi
pham hanh chinh. Ngay 30/3/2022 vo chdng chiing t6i nhan duoc quyét dinh Xu
phat vi pham hanh chinh véi sd tién ndp phat 1a 11.500.0000d6ng, 6ng L dua tién
cho chung t61 di ndp phat, cung ngay 30/3/2022 ching t61 méi di ndp phat duogc
tai kho bac nha nudc. Sau khi ngp phat xong thi thoi han hop dong dat coc (ngay
29/3/2022) da hét, ong L co yéu cau ching t6i di cong chimg dat nhung chiing t6i
khong ban nira, vi hét thoi han dit coc va thira dt dang bi tam dung giao dich.
Ngay 02/6/2022 ching toi 1am don gai UBND x4 H yéu cau g& tam ding giao
dich vi cic bén d ndp phat va khoi phuc tinh trang ban dau. Sau khi thira dat
khong bi tam dyng giao dich thi do can tién dé giai quyét cong viéc gia dinh nén
ching tdi da thé chap thira dat tai ngan hang N chi nhanh H.

Vi vay dé dam B quyén lgi cho chiing toi nén chung t6i khot kién huy hop
ddng dit coc ngay 27/2/2022 giita chiing toi véi ong L, dbi véi s tién chung toi
nhan dit coc 300.000.000d6ng chiing t6i khong tra lai vi 18i vi pham 1a do 6ng L.

2. Pai dién theo ity quyén cia éng Pang Tién L 1a ba Tran Pang Mién Th
trinh bay:

Ngay 27/02/2022 éng Pang Tién L ¢6 ky hop dong dit coc v6i ong Nguyén
Vian B va ba Tran Thi Hoai T thira dat s6 798; to ban do 6; dién tich 6544,5m?
theo gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat s6 CM 142802 do So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap
ngay 08/01/2018. Gia chuyen nhugng quyén st dung dat néu trén 1a
1.490.000.000 dong (Mot ty bon trim chin muoi triéu dong). Tai thoi diém ky
hop dong dit coc, 0ng bang Tién L da dit coc cho 6ng Nguyen Van B va ba
Tran Thi Hoai T sé tién 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong) dé dam B giao
két va thuc hién hop ddng. Sb tién nay s& dugc trir vao tién thanh toan khi thyuc
hién hop dong chuyén nhuong. Thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngdy
27/2/2022 dén hét ngay 29/03/2022.



Khi dat coc xong thi vg chong ba T dong y dé ong L san lap mat bang, 6ng
L c6 d6 da dam trén thira dat dé lam con duong di nén 6ng L moi tién hanh san
lap mit bang, muc dich san 1ap mat bang dé 1y 16i di vao dat. Sau 6 UBND x4
H 1ap bién ban hanh chinh véi vo chdng ba T con 6ng L ki tu cach 1a nguoi
chung kién, 6ng L khong biét viéc d6 da lam dudng 13 vi pham nén sau khi
UBND x4 H yéu cau khic phuc thi 6ng L d3 khic phuc trudc ngay 29/3/2022.

Dén ngay hen theo nhu hop dong dit coc da ky, 6ng Ping Tién L lién lac
v6i vo chong ba T, 6ng B dén Vin phong cong chimg dé hai bén thyc hién viéc
chuyén nhuong nhu di thoa thuan nhung vo chong ba T, dng B noi chua cong
chtng duoc vi chua ndp phat duge sb tién 11.500.000d0ng nén khong thé cong
chtng duogc. Ngay 24/3/2022 éng L ¢ nhin tin cho ba T noi khi nao bén xa gui
quyét dinh ndp phat hanh chinh, chi va em ndp phat xong thi cing nhau lam tha
tuc va ba T ciing dong ¥ va hai bén thong nhat ong L s& dua 11.500.000dong cho
vo chong ba T di nop phat. Ngay 30/3/2022 6ng L dua sb tién 11.500.000d0ng
cho vo chong ba T di ndp phat. Sau khi vo chong ba T ndp phat xong thi 6ng L
lién lac v6i vo chong ba T, 6ng B dén Van phong cong ching dé hai bén thuc
hién viéc chuyén nhuong nhu da thoa thuan nhung vo chéng ba T, 6ng B khong
chiu chuyén nhuong dat. Cho dén nay, mic du 6ng Ding Tién L da nhiéu lan yéu
cau vo chong ba T, 6ng B thuc hién tha tuc céng ching sang tén quyén sir dung
dat néu trén cho ong L theo thoa thuan nhung khong hleu vi Iy do gi vo chong
6ng B, ba T van khong thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
cho 6ng L. Sau d6, ong Pang Tién L nhan dugc gidy triéu tdp ctia Toa an nhan
dan thanh ph6é Buon Ma Thudt vé viéc ong B va ba T kién hay hop dong dit coc
va khong tra lai s6 tién coc 300.000.000d6ng cho 6ng L thi 6ng L méi duoc biét
vi vo chong ba T khong hé thong bao.

Viég giao ~két hqp dong dat coc 1a su thoa thuér} tu nguyén cua cac b§n, ong
bang Tién L van mudn nhan chuyén nhuong thira dﬁ‘g néu trén theo hop dong dat
coc dd ky nhung nay vg chong ba T khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc thi
ong L ciing dong ¥y, nhung yéu cau v chong ba T phai tra lai 300.000.000d0ng
tién coc. Con s6 tién 11.500. OOOdong ong L dua cho ba T di ndp phat thi 6ng L
khong yéu cau, con viéc san 14p mit bang 6ng L da san 1ap lai nhu hién trang ban
dau va khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan sy so' thim s6 100/2022/DSST ngay 15/8/2022 ciia Toa
an nhan déan Tp. Budn Ma Thuot da quyét dinh:

- Cén cie: Khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém c khodn 1 Bzeu
39, Piéu 147; khoan 2 Piéu 229; Diéu 266; Piéu 271 va Piéu 273 ciia BY ludt to
tung dan su.

- Ap dung cdac Piéu 328; Piéu 357; Diéu 401, Piéu 423 va Piéu 468 ciia Bé
luat dan sy 2015.

- Ap dung Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét so: 326/20]6/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban thu’o‘ng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc T, miém, giam, T,
nop, quan ly va sw dung dan phi va Ié phi toa an.
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Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vin
B va ba Tran Thi Hoai T.

Huy Hop dong dit coc ngay 27/02/2022 giita ong Nguyén Vin B, ba Tran
Thi Hoai T va 6ng Pang Tién L d6i v6i thira dat sb 798; to ban do 6; dién tich
6544,5m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sd CM 142802 do So tai nguyén va moi truong tinh Dak
Lik cap ngay 08/01/2018.

2. Bac mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don & ong Nguyen Van B, ba
Tran Thi Hoai T vé viéc khong tra lai cho ong Dang Tién L sd tién coc da nhén la:
300.000.000 dong.

~ Budc ong Nguyén Vin B va ba Trﬁn Thi Hoai T trd lai cho 6ng Déng Tién L
s0 tién coc da nhan la: 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dén su ndm 2015.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian B va ba Tran Thi Hoai T phai chiu
15.000.000d0ng tién 4n phi Dan su so tham dugc khau trir sb tién tam Gng an phi
300.000 dong da nop theo bién lai s6 0012542 ngay 28/3/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su Thanh phé B. Ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Hoai T phai nop
s6 tién an phi con lai 1a 14.700.000d6ng. Ong Pang Tién L phai chiu
300.000d6ng tién an phi Dan su so tham.

Ngoai ra Ban an so tham cOn tuyén quyén khang céo, vé trinh tu thu tuc thi
hanh an dan su cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/8/2022, nguyén don ba Tran Thi Hoai T khang cao toan b Ban én
dan sy so tham, dé nghi cap phtc tham xac dinh 161 dép dén hop dong dat coc bi
huy la do bén mua. Vi vay, bén ban khong phai tré lai tién coc cho bén mua.

Tai phién toa phuc tham, céc duong sy da thoa thuan duge vai nhau veé viéc
giai quyét vu an. Cu thé:

- V& hop dong dit coc ky ngay 27/02/2022: Huay hop ddng dat coc ngay
27/02/2022 gitra 6ng Nguyen Vin B, ba Tran Thi Hoai T va ong Ping Tién L d01
v6i thira dat s6 798; to ban do 6; dién tich 6544,5m? theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 142802
do S& tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cap ngay 08/01/2018.

- Vé sb tién dat coc: Qng Nguyén Vin B, ba Tran Thi Hoai T c6 nghia vu tra
lai cho 6ng Pang Tién L so tién 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

- Thoi han tra no: Trong khoang thoi gian tir ngay 23/12/2022 dén ngay
13/01/2023.



- V& an phi:

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong Ping Tié',n L chiu
300.000dong. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi Hoai T so tién tam
ng an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0012542 ngay 28/3/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho B

Vé 4n phi dan su so tham co gia ngach: Ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi
Hoai T phai chiu 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

, Vé 4n phlr dap su phuc tham: Ba Traq Thi Hoai T chiu 300.000 déng. Puoc
khau trir vao so tién da nop theo bién lai so 0021345 ngay 21/9/2022 cua Chi cyc
Thi hanh &n dan sy thanh pho B

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c6 ¥ kién nhw sau:

- Vé tcA)’ tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong su trong
vu an da ,chép hanh dﬁng quy dinh cua B0 luat to tung dan su, ké tur khi thu 1y vu
an cho dén trude thot diém H1 dong xét xir nghi an.

- Vé ndi dung: Tai phién toa géc duong sy thdéa thuan dugc véi nhau vé viéc
gial quyet toan bo vy an. Xet thay sy thoa thuan trén la hoan toan tu nguyén
khong trai dao dirc xa hoi, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thda thuén trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Su thoa thuén cua cac duong sy tai phién toa la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham di€u cam cia phap luat va khong trai dao durc xa hdi nén can chap
nhan va cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2] Vé an phi:

[2.1] V& an phi dan sy so tham khong ¢o gia ngach: Ong biéng Tién L phai
chiu 300.000dong. Hoan tra cho 6ng Nguyen Van B va ba Tran Thi Hoai T so
tién tam Ung an phi 300.000 dong da ngp theo bién lai s6 0012542 ngay
28/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

[2.2] V& an phi dan su so tham co gia ngach: Ong Nguyén Vin B va ba Tran
Thi Hoai T phai chju 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

[2.3]. V& an phi dan su phiic tham: Ba Tran Thi Hoai T phai chiu 300.000
ddng, duoc khiu trir vao s tién di ndp theo bién lai sé 0021345 ngay 21/9/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 300; khoan 2 Diéu 308 cta B luat to tung dan sy 2015;

Cian ct khoan 5 Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

COng nhan sy thoa thuan ctua cac duong su. Stra Ban én,dén su so tham sd
100/2022/DSST ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt
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[1] Huy hop dong dit coc ngay 27/02/2022 gitra 6ng Nguyén Vin B, ba
Tran Thi Hoai T va ong bang Tién L (101 v6i thira dét s6 798; to ban d6 6; dién
tich 6544,5m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac g:fm lién voi dat s6 CM 142802 do S tai nguyén va méi truong tinh Pak
Lak cap ngay 08/01/2018.

[2] Ong Nguyen Vin B, ba Tran Thi Hoai T c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Ding Tién L sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Thoi han tra ng: Trong thoi han 22 ngdy, tir ngay 23/12/2022 dén ngay
13/01/2023.

Ap dung Dié‘u 357 BO luat dan sy nim 2015 dé tinh 1ai suit do cham thuc
hién nghia vu tra tién.

[3] V& an phi:

[3.1] Vé‘én phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong béng Tién L phai
chiu 300.000d6ng. Hoan tra cho dng Nguyén Van B va ba Tran Thi Hoai T so
tien tam Gng 4n phi 300.000 dong dd ndp theo bién lai so 0012542 ngay
28/3/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

[3.2] V& an phi din su so tham co gia ngach: Ong Nguyén Vin B va ba
Tran Thi Hoai T phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu dong).

[3.3]. V& an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi ‘Hoai T phai chiu 300.000
dong, duoc khiu trir vao s tién di ndp theo bién lai s6 0021345 ngay 21/9/2022
ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé B.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6; Diéu 7 va
Piéu 9 Lua{ Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an ddn su”.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND thanh phb Budn Ma Thudt;
- Chi cuc THADS thanh phé B; (Pa ky)
- Céc duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Vi Van Tu



