TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 415/2018/DS-PT
Ngay: 23/4/2018

V/v tranh chap hop déng mua ban nha.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Udng Vin Tuan.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén.

Ba Trinh Thi Anh.
= Thu ky phién toa: Ba L& Khanh Linh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 4 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an thu ly so
120/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong
mua ban nha.

Do Ban an déan su so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 29 thang 01 ndm 2018
cua Toa an nhan dan quan TB bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 1279/2018/QPPT-DS ngay 26
thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1962; cu tra tai: S6 nha
449/39/7 duong TC, Phuong M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bj don: Ba V& Thi Xuén L, sinh ndm 1966; cu tri tai: S6 nha 45/108
duong NVD, Phuong S, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Hoang N, sinh nim 1983 (xin ving mat);

2. Ba Poan Ngoc A, sinh ndam 1990 (xin ving mit);

3. Tré bang Hoang A2, sinh nam 2008;

4. Tré Bang Hoang D, sinh nam 2010.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré¢ A2 va tré D: Ong Ping Hoang N va
ba Boan Ngoc A (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 04/11/2016, ban tw khai va bién ban hoa gidi

nguyén don — ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay:



Vao ngay 20/5/2010, ba c6 mua ctia ba V& Thi Xuan L mot phan cin nha
s6 449/31/8 duong TC, Phuong M, quan TB, dién tich 1a 4,85 m x 11,97 m =
58,54 m’, mot trét hai 1au véi gia 2.100.000.000 ddong, ba dd giao cho ba L
1.600.000.000 dong va ba da nhan nha.

Hai bén thoa thuan sau khi ba L tach thira va chuyén quyén so hitu nha
sang tén cho ba thi ba s& thanh toan sd tién 500.000.000 dong con lai. Tuy nhién,
viéc tach thura khong thuc hién duoc vi phﬁn con lai cua can nha khong du dién
tich t6i thiéu dé tach thira quy dinh ctia Nha nudc.

Do thoi gian doi tach thira qua 1au nén ba yeu céu ba L dén Uy ban nhan
dan Phuong M, quan TB giai quyét. Qua trinh giai quyét Uy ban nhan quan TB
d6ng y cho tach thira dé cho ba L lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu nha sang tén
cho ba nhung ba L d6i ¥ khéng muén sang tén cho ba ma c6 ¥ dinh ban nha cho
nguoi khac.

Nay ba yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop ddng lam thu tuc tach thira
chuyen quyén s hitu nha sang tén ba, ba sé& tra cho ba L s6 tién 500.000.000
dong.

Bi don — ba Vo Thi Xuan L trinh bay:

Ngay 20/5/2010, ba c6 thoéa thuan ban cho ba O mdt phan cin nha sb
449/31/8 duong TC, Phudng M, quan TB. Theo hop dong dit coc mua ban nha
ngay 20/5/2010, ba O cam két: “Da xem xét tinh trang nha dat va biét rd tinh
trang hién hiru ctia can nha, ké ca gidy to chu quyén va bang long mua”.

Do di¢n tich con lai ctia can nha khong du tach thira theo quy dinh nén ba O
da dong y nhan lai s6 tién 1.600.000.000 déng va khong mua nha nira.

Nay ba khong dong v yéu cau khoi kién ctia ba O, ba dong ¥ tra lai cho ba
O s tién d3 nhan 1a 1.600.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan — éng Bang Hoang N trinh bay:
Ong 14 con cta ba O, hién dang cing vo 1a Poan Ngoc A va 2 con 1a Ping
Hoang A2, Ping Hoang D ¢ trong cin nha. Toan bo tién mua nha va stra chira
nha 13 cta ba O. Nay ba O khoi kién ba L, 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Podn Ngoc A trinh bay: Ba 1a
vo cia 6ng N, ba thong nhat voi y kién ciia 6ng N.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sd 67/2018/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan quan TB quyét dinh:

Chép nhén yéu cau cua ba Nguyén Thi Kiéu O

1. Ba V& Thi Xuan L va ba Nguyén Thi Kiéu O co trach nhiém tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc va ban nha ngay 20/5/2010 dbi véi 1 phan nha dat tai
s6 449/31/8 duong TC, Phuong M, quan TB.

2. Ba Nguyén Thi Kiéu O c6 trach nhiém thanh toan tiép cho ba V& Thi
Xuan L 500.000.000 dong 1a s6 tién con lai ciia hop dong dit coc va ban nha
ngay 20/5/2010 va duoc quyén lién hé véi cac co quan chic nang dé lam tha tuc
tach thira phan dién tich nha dat d3 mua ban va s dung 1a 1 phan nha dat c6
dién tich 4,85 m x 11,97 m (c6 1 trét 1 1au + ST (3 tang) tai dia chi 449/31/8



duong TC, Phuong M, quan TB va dung tén quyén s¢ hitu nha & va quyén s
dung dat & d61 voi phan nha, dat néu trén.
_Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé 1ai do cham tra, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luéat.
Sau khi xét xtr so thim, ngay 06/02/2018, bi don — ba V& Thi Xuén L khang

céo dé nghi huy Hop dong dit coc va ban nha ngay 20/5/2010, ba dong ¥ tra tién
da nhan cho ba L.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba L giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy
Hop dong dat coc va ban nha ngay 20/5/2010, ba déng ¥ tra tién da nhan cho ba L.

- Ba O @& nghi Hoi dong xét xtr xem xét gitt nguyén ban an so thAm.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cip phuc thim da thyc hién dung cic quy dinh Bo luat
Té tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong
xét xu thuc hién dung trinh ty, thu tuc tb tung.

Vé noi dung: Phan cc‘)n lai cua cdn nha 12 96 m* — 58,5 m*> = 37,5 m’ (sau
khi trir 16 gioi con 25,2 m %) khong du dién tich t6i th1éu dé tach thua theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5 cua Quyet dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh. Theo Cong vin sb
247/TNMT-TN ngay 07/3/2017 gtti cho Toa 4n nhan din quin TB thi phan con
lai ctia can nha 1a 37,5 m® (sau khi trir 16 gidi con 25,2 m?) khong du diéu kién
dé tach thira (khong dam bao dién tich tdi thiéu dé tach thura). Nhu vay, Hop
dong dat coc va ban nha ngay 20/5/2010 giita ba L va ba O vo hiéu do co ddi
tugng khong thyc hién duoc ngay tir khi giao két.

Tda 4n cip so thim chip nhan yéu cau cia nguyén don budc bi don thuc
hién hop ddng mua ban nha, tach thira chuyén quyén sé hitu sang tén cho ba O
1a khong c6 kha thi. Do Toa an cip so tham chua giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu, Toa an cap phuc tham khong thé xem xét bo sung.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo ludt T.6 tung dan su,
huy ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan TB xét Xt so
tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ngay 20/5/2010, ba L ky hop déng ban nha cho ba O mot phan cin nha cd
dién tich 12 4,85 m x 11,97 m = 58,54 m* v&i gia 2.100.000.000 dong. Sau khi
ky hop ddng ba L di giao cho ba L 1.600.000.000 déng va da nhan nha, sb tién
con lai s& thanh toan hét sau khi tach thtra chuyén quyén s hiru sang tén ba O.

Tuy nhién, viéc tach thira khong thuc hién dugc do ph?m con lai ciia can nha
12 96 m® — 58,5 m”> = 37,5 m” (sau khi trir 16 gidi con 25,2 m?) khong du dién tich
t6i thiéu dé tach thira quy dinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5 cua Quyét dinh
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s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sé 60/2017/QD-
UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi dién
tich tdi thiéu cua thira dat ¢ hinh thanh va thira dat ¢ con lai sau khi tach thira
(sau khi trur 10 gio1) tai quan TB tdi thiéu 12 36 m” va chiéu rong mat tién thua
dat khong nho hon 03 m.

Theo Cong vin sd 247/TNMT-TN ngay 07/3/2017 gui cho Tda an nhén
dan quan TB thi phﬁn con lai ¢6 dién tich 14 37,5 m’ (sau khi trir 16 gidi con 25,2
m”) khong du diéu kién dé tach thira (khong dam bao dién tich téi thiéu dé tach
thira) nén don xin ctru xét tach thira ctia ba L khong c6 co s& xem xét.

Nhu vy, Hop dong dit coc va ban nha ngay 20/5/2010 gitta ba L va ba O
c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc ngay tir khi giao két nén hop dong nay bi
v hiéu theo Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Tda 4n cdp so thim chidp nhan yéu cau cia nguyén don budc bi don thyc

hién hop dong mua ban nha, tach thira chuyén quyén sé hitu nha sang tén cho ba
O 1a khong c6 kha thi.

Vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u dugc giai quyet theo
quy dinh tai Dleu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Do Toa an cap so tham
chua giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, Toa an cip phuc tham khong
thé xem xét bd sung.

Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cia Bo
luat TH tung dan sy nam 2015 huy ban &n so tham, giao hd so cho Toa an nhan
dan quan TB giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Do huy ban 4n so tham nén yéu cdu cta duong su s& dugc Toa an nhan dan
quan TB xem xét quyét dinh sau khi thy 1y, giai quyét vu an.

/3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phu hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xir nén duoc ché\p nhan.

[4] V& an phi: Do huy ban an so tham nén an phi dan sy so thim sé& duoc
Toa 4n nhan dan quan TB xem xét quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.
Ba L khong phai ngp an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ba L 300.000 dong
tién tam Gmg 4n phi dan sy phuc thim da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cia Bo luat T tung dan sy
nam 2015;
- Can ctr vao Phap I¢nh an phi, 1¢ phi Toa an s 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

1. Huy Ban 4n dén sy so thdm s0 67/2018/DS-ST ngay 29/01/2018 ciia Toa
an nhan dan quémq TB. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan TB xét xur lai
theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy so thdm s& dugc Toa an nhan dan quan TB xem xét quyét
dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.

~ Hoan tra cho ba V6 Thi Xuéan L 300.000 ddng tam ung an phi dan su phuc
tham da nop theo Bién lai thu s6 AA/2017/0007829 ngay 06/02/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan TB.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T06i cao; A K ” - ~
_TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quan TB;

- Chi cuc THADS quéan TB;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu: VT, hd so vu 4n. Uong Vian Tuan



