TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 222/2018/DS-PT
Ngay: 08-11-2018
V/V tranh chdp HDCN QSDD

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vian Binh

Ba Vo6 Thi Hong Mai

- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Sy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 11 nam 2018; tai tru s&, Toa &n nhan déan
tinh TAy Ninh xét xir phuc thim céng khai vu an thu 1y s6: 122/2018/TLPT-DS,
ngay 07 thang 8 ndm 2018 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tai san trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 27/2018/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2018,
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sd: 190/2018/QD-PT
ngay 08 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh H6 Duy T, sinh nam 1985; cu tru tai: S6 T1, dudong
T2, khu pho T3, phuong T4, thanh pho TS, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Chi Lau Thi Ngoc S, sinh nam 1977; cu tra tai: Sb S1, duong
S2, ap S3, xa S4, huyén S5, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi S: Anh Tran Vi Anh N, sinh nim
1973, Cu tra tai: SO N1, t6 N2, ap N3, X N4, huyén N5, tinh Tay Ninh (van ban
uy quyén ngay 30-10-2017), c6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Duong Minh M, sinh nam 1977;



2. Chau Duong Lau Minh G, sinh nam 2000;
3. Chau Duong Lau Kim Ng, sinh nim 2005;

~ Cung cu tra tai: S6 S1, duong S2, 4p S3, x4 S4, huyén S5, tinh Tay Ninh,
vang mat.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Ng: Chi Lau Thi Ngoc S, ving
mat.

4. Chi Huynh Thi Ngoc D, §inh nam 1985; cu tra tai: S6 D1, duong D2,
khu pho D3, Phuong D4, thanh pho TS, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Chi Lau Thi Ngoc S 14 bi don.
- Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — anh
Ho Duy T trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua nha va duoc su gi6i thiéu cua ngudi quen nén anh biét
chi S ban nha dat, anh dén hoi mua. Chi S thoa thuin chuyén nhuong cho anh
phﬁn dét toa lac tai S6 S, duong S2, ép S3, xa S4, huyén S5, tinh Tay Ninh co
dién tich 161,7 m?, thira 558, to ban do sb 34, trén dat c6 01 cin nha cip 4 véi
gia 630.000.000 dong.

Ngay 22-11-2016, anh dit coc cho chi S s tién 280.000.000 dong, hai
bén co lap Gidy cam két nhan coc chuyén nhuong nha dét viét tay. Do dat cua
chi S dang thé chip tai Ngan hang nén clng ngay 22-11-2016, anh va chi S dén
Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau — Chi nhanh Tay Ninh dé tra khoan ng
277.621.328 dong (gém 269.998.000 dong tién no gbc va 2.223.368 tién no 1ai)
cua chi S.

Ngay 24-11-2016, anh va chi S d&én Phong Cong chuing Sé 1, tinh Tay
Ninh dé 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD theo quy dinh, do cin nha chua c6
gidy chimg nhan s& hitu nha nén chi 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dé dong thué thua nhdp ca nhan it nén chi S dé nghi ghi gia tri
chuyén nhuong chi 120.000.000 ddng. Sau khi ky két hop dong thi anh da giao
cho chi S s6 tién con lai 1a 70.000.000 dong, chi S cung da ky vao Gidy giao tién
ngay 24-11-2016, thé hién da nhan du s0 tlen chuyén nhuong nha va dat cho
anh. Tong cong, anh da giao cho chi S s tién 1a 627.621.328 dong; tién thué thu
nhap ca nhan anh dong thay chi S, nén anh da thuc hién xong nghia vu giao tién.
Hién tai, anh da duoc cip gidy ching nhan QSDD vao ngay 24-10-2017.

Tuy nhién, sau khi nhén tién thi chi S khong tién hanh giao nha, dat cho

anh; su viéc di dugc Uy ban nhan dan xa Truong Tay giai quyét nhung khong
thanh.



Anh T yéu cau chi S giao cho anh nha, dat toa lac tai S6 S1, duong S2, ap
S3, x& S4, huyén S5, tinh Tay Ninh ¢6 dién tich 161,7m?, thira 558 t& ban d6 sb
34,

Tai ban ty khai va qua trinh lam viéc, bi don - chi Lau Thi Ngoc S va
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Chi S c6 vay tién ctia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A Chau — Chi nhanh Tay Ninh s tién 280.000.000 ddng,
tuy chua dén han tra no nhung chi S mudn tra khoan ng dé vay ngan hang khac
v6i sb tién 16n hon lay von budn ban. Thong qua su gi6i thidu ciia anh Nguyén
Qudc Cuong, chi S hoi vay cta anh T s6 tién 280.000.000 dong vao ngay 22-11-
2016, thoa thuan lai suat 3.000 d6ng/1.000.000 dong/ngdy, thoi han vay 1a 05
ngay. Chi c6 ky giay ng nay nhung chi lam 01 ban do anh T gitr. Tuy nhién, anh
T con bat chi ky cac glay nhan coc s6 tién 280.000.000 dong; gidy nhan du tién
theo hop dong va ky gidy to chuyén nhugng nha dat thi anh T méi cho vay.

Sau khi ky gidy nhan tién coc ban nha dat thi anh T dem tién dén tra ngén
hang thay cho chi; vi chi con no ngan hang hon 270.000.000 dong vén, chwa
biét chinh x4c tién 1ai 1a bao nhiéu, nén anh T kéu chi ky c6 nhan coc
280.000.000 dong. Ngoai s tién anh T tra thay chi tai ngan hang, chi khong
nhan khoén tién nao khac.

Sau khi tat toan khoan ng tai ngdn hang thi anh T gitr gidy ching nhén
QSDP va yéu cau chi S phai 1ap hop ddng chuyén nhugng QSDD dé dam bao
cho khoan vay 280.000.000 dong. Pén ngay 24-11- 2016, chi S cung anh T lap
hop dong chuyén nhuong QSDP tai Phong cong chimg s6 1, tinh Tay Ninh. Chi
S thira nhan doc o nodi dung va ky vao Gidy cam két nhan coc chuyén nhuong
QSDP ngay 22-11-2016, Gidy giao tién ngay 24-11-2016 va Hop dong chuyén
nhugng QSDD ngay 24-11-2016. Nhung chi S xac dinh chi vay tién cua anh T
s6 tién 280.000.000 dong, 1ap hop dong chuyen nhuong QSDD la dé hop thuc
hoa cho khoan vay chtr khong co chuyén nhuong nha, dit cho anh T. Chi S
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T, chi dong v tra lai cho ong T sd
tién vay 280.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 22-
11-2016.

Ngoai ra, chi S yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
ma S& Tai nguyén va Moi trueong tinh Tay Ninh da cap cho anh T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Minh M trinh bay:
Anh va chi S 1a vo chong. Hién nay vo chong anh cling 02 con chung Duong
Lau Minh G va Duong Lau Kim Ng dang song trén nha, dat tranh chdp. Anh
théng nhét toan bo 101 trinh bay cua chi S va nguoi dai dién, vo chéng anh chi
dong y tra lai cho 6ng T s tién vay 280.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh
ctia phap luat tir ngdy 22-11-2016. Gia dinh anh khong dong y giao nha, dat theo
yéu cau ciia anh T.

Nguoi c6 quyé‘nrl_oi, nghia vu lién quan chau Duong Ldu Minh G, chau
Duwong Lau Kim Ng thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua chi S.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi Ngoc D trinh bay
Ngay 18-01-2017, chi co gop von de cung anh T nhan chuyen nhuong thira dat
s6 558, to ban do s6 34, chi gop sb tién 200.000.000 dong, anh T gop s6 tién
350.000.000 ddng. Hai bén c6 lap Gidy thoa thuin gdp von mua dat va cé su
chtng thuc chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong 2, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. Muc dich cua chi mua nha dat cua chi S 1a dé ban lai huong chénh
Iéch. Véi yéu cau khai kién cua anh T thi chi khong c6 y kien gi; viéc hun von
mua ban nha gitra chi va anh T, anh T tu giai quyet.

Ban 4n dan sy so tham s0: 27/2018/DS-ST, ngay 28 thang 6 nim 2018,
cua Toa én nhan dén huyén Hoa Thanh, can ct vao Diéu 256 Bo ludt Dén sy
nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; quyét dinh:

Chap nhan yéu cu khoi kién ctia anh HO Duy T ddi v6i chi Lau Thi Ngoc
S vé viéc doi lai tai san.

Budc chi Lau Thi Ngoc S, anh Dwong Minh M, chau Duong Lau Minh G
va chau Duong Lau Kim Ng di doi tai san, d6 dung sinh hoat trong gia dinh di
noi khac dé tra lai cho 6ng H5 Duy T 01 phan dat c6 dién tich 161,7 m?, tai thira
56 558, t& ban d6 s6 34 va 01 cin nha c6 dién tich 69,3 m® c6 tir can kém theo.

Chi S, anh M, chau G, chau Ng duogc luu cu trén nha, dat néu trén trong
thoi han 03 thang ké tir ngay c6 ban 4n c6 hiéu luc phép luét.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua chi S ddi v6i anh T vé viéc hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay
Ninh cép cho anh T.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi S phai chiu 2.000.000 déng.
Vé 4n phi dan sy so tham: Chi S phai chiu 300.000 déng.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an va quyén khang
céo.

Ngay 10-7-2018, chi S khang céo khong chip nhan yéu cau khdi kién cia
anh T nhu bé‘n an so tham da tuyén; chi xac dinh chi vay anh T s0 tién
280.000.000 dong.

Ngay 26-7-2018, Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh khang nghi dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh sira an so tham theo hudng bude chi S phai
chiu 4n déan sy so tham c6 gia ngach d6i voi gla tri quyén sur dung dat va tai san
trén dat, phai chiu an phi do yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong dugc Toa an chap nhan.

‘Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cta chi S giir nguyen
yéu cau khang cdo; Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh giit nguyén quyét
dinh khang nghi.



Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T dy Ninh tham gia phién
toa:

Vé thu tuc t6 tung: T}}ém phan, Thu ky, Ho1 déng xét xur da 'Ehl.l’C hién dang
trinh ty, thu tuc giai quyét vu ér} theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.
Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh ding quy dinh cta B luat T6 tung dan
su.

V& noi dung: Pé nghi bac yéu cau khang cdo cua bi don, chép nhén khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh, stra an so thdm vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac ching cw, tai lidu da duoc xem Xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; xét khang co cua chi S, khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh, H61 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Chi S véng mit nhung c6 ngudi dai dién hop phap tai phién toa; anh
M, chau G, chau Ng da dugc triéu tap hop phap nhung ving mit khong 1y do
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xir ving mit nhimg ngudi nay 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Anh T mua nha dat ciia chi S, hai bén da thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, anh T cho rang di giao du tién
nhung chi S chwa giao nha dét nén kién yéu cau chi S giao nha dat. Pay 1a tranh
chap vé hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha &. Cap
so thdm xac dinh quan hé tranh chép 13 doi nha cho ¢ nho 13 khong chinh xac;
cap phtic thAm diéu chinh lai cho dung v&i khoan 3 Piéu 26 ctua B luat T6 tung
dan su.

[3] Xét khang cdo cua chi S, Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra anh T va chi S duogc ky két ngay 24-11-
2016, trén co s& ty nguyén; cd cong chu’ng Theo do, chi S chuyén nhuong cho
anh T phan dat co dién tich 161,7 m?, toa lac tai ap S3, x& S4, huyén S5, tinh
Tay Ninh, trén dat c6 nha cip 4C. Anh T duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit ngay 24-10-2017.

Phan dit ma chi S chuyén nhuong cho anh T ¢6 ngudn gdc ciua me rudt
chi S tang cho riéng chi S vao nam 2014, do mo6t minh chi S dung tén. Con can
nha trén dét 1a cua vo chong chi S, anh M xay. Khi ban nha dit cho anh T thi
anh M ciing biét va khong co ¥ kién phan dbi, tién chi S st dung trd no chung.
Sau khi xét xtr so thim anh M va cac con anh M, chi S ciing khong khang céo.

[4] Chi S va ngudi dai dién hop phap cua chi S cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a gia tao, nhung khong cung cap dugc bang chung
nao thé hién co su gia tao hodc co viée vay tién gitra chi S va anh T. Cac ching
ctr do anh T xuét trinh va chi S thira nhan thé hién ngay 22-11-2016 chi S c6 ky



gidy nhan tién coc dé ban nha dat cho anh T v&i s tién 280.000.000 dong; cling
ngay 22-11-2016 anh T dén ngan hang tra thay cho chi S sd tién 277.621.328
ddng va ngay 24-11-2017 sau khi cong chimg hop dong xong thi chi S ky gidy
x4c nhan d3 nhan du tién theo hop dong mua ban nha véi anh T. Anh T cho ring
khi ky hop ddng tai Phong Cong chimg xong anh giao thém cho chi S
70.000.000 ddng nén chi S ky da nhan du tién theo hop ddng. Trong qué trinh
lam viéc, nguoi dai dién theo ty quyén cua chi S ciing xac dinh chi S ky gidy
nhan du tién 13 vi chi S mudn anh T dwa thém 70.000.000 dong nita. Nhu vay,
chi S d4 nhan du tién chuyén nhugng quyén st dat va mua ban nha & do anh T
giao.

[5] Theo bién ban dinh gia ngay 04-01-2018, phan dat c6 gia thi truong 1a
755.642.400 dong; nha & va nha vé sinh trén dat cé gia 55.761.300 dong; tong
cong nha va dat co gia 811.403.700 dong. So véi gia mua ban nha dat tai thoi
diém thang 11-2016 1a 630.000.000 dong thi khong c6 su chénh 1éch 16n. Do do,
cap so thim chap nhan yéu cau khai kién ctia anh T 14 ¢6 can ctr; khong c6 co s
chap nhan yéu cau khang céo ciia chi S.

[6] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh thay rang,
anh T khoi kién yéu cau chi S giao nha dat; tc yéu cau cong nhan hop dong co
hiéu luc. Con chi S yéu cau tuyén bd  hop ddng vo hiéu. Do Toa an budc chi S
giao nha dit, khong chip nhan yéu ciu cua chi S tuyén hop ddng vo hiéu, nén
truong hop nay duong su phai chiu an phi dan su so tham nhu vy an dan su
khong co gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14. D6i véi yéu cau huy g1ay chimg nhan quyén st dung dat
cua chi S thi yéu cau nay khong phai dong tién tam Gng an phi va khong phai
chiu 4n phi. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khong c6 co
so chap nhan; nén gitt nguyén ban an so tham.

[7] V& an phi phtc thim: Do khang cdo cua chi S khong duoc Toa an
chap nhan nén chi S phai chiu an phuc phic tham dan su theo quy dinh tai Diéu
148 ctia BO luat TH tung dan su.

Céc phan khac cta ban an so tham khong khang cdo nén khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su; Piéu 697 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan khang céo cua chi Lau Thi Ngoc S, khong chap nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, gitt nguyén ban an so
tham.

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh H6 Duy T d6i v6i chi Lau Thi
Ngoc S tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha 6.



Budc chi Lau Thi Ngoc S, anh Duong Minh M, chau Dwong Lau Minh G
va chau Duong Lau Kim Ng di doi tai san, d6 dung sinh hoat trong gia dinh di
noi khac dé tra lai cho anh H6 Duy T 01 phan dit c¢6 dién tich 161,7 m?, tai thira
s6 558, to ban dd sd 34 va 01 can nha c6 dién tich 69,3 m* cip 4C, co két cau:
Mong bé tong da 4x6, nén gach men + nén xi ming, cua di + ctra sb sit co gin
kinh, cot gach, kéo — don tay gb xay dung + sit, khong tran, mai ton, tudng xay
gach quét voi, cit trén phﬁn dét c6 dién tich 161,7 m? néu trén, nha va dat toa lac
tai 4p S3, xa S4, huyén S5, tinh Tay Ninh, c6 ti can:

Huéng Dong giap dudng Tran Pha, dai 18,78m.

Hudng Tay giap thira 384, thira 385, dai 1,8m + 0,35m + 9,66m+ 0,77m +
2,63m.

Hudéng Nam gidp thura 385, dai 6,86m.

Huéng Bic giap thia 557, dai 14,55m.

1.2. Chi Lau Thi Ngoc S, anh Duwong Minh M, chau Duong Lau Minh G
va chau Duong Lau Kim Ng duoc luu cu trén nha, dat néu trén trong thoi han 03
thang ké tir ngay c¢6 ban an c6 hi¢u luc phap luat, hét thoi han luu cu nay chi S,
anh M, chau G, chau Ng phai di doi tai san, d6 dung sinh hoat trong gia dinh di
noi khac dé giao tra nha, dat néu trén cho anh H6 Duy T.

1.3. Khong chip nhéan yéu cau cua chi Lau Thi Ngoc S vé viéc huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh
cap cho anh Hb Duy T.

1.4. Chi Lau Thi Ngoc S c6 nghia vu tra lai chi phi tam tng do dac, dinh
gia cho anh Ho Duy T s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong.

Ké tir ngay anh T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu chi S khong tra s tién
néu trén, thi hang thang chi S con phai tra cho anh T s tién 13 d6i véi sd tién
cham tra tuong Gng vo1 thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Chi Lau Thi Ngoc S phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong. Hoan tra
cho anh HO Duy T 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan su so tham theo bién
lai thu sb 0004532 ngay 06-10-2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

3. V& an phi phtc tham: Chi Lau Thi Ngoc S phai chiu 300.000 ddong,
dugc trir vao 300.000 dong tién tam (mg 4n phi phac tham da nop theo Bién lai
thu s6 0012217 ngay 10 thang 7 nim 2018, caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Chi S d& ndp xong 4n phi phuc thim.



4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Hoa Thanh;

- CCTHADS huyén Hoa Thanh;

- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su;

- Luu: hd so; tap an./. DPi ky

P6 Vin Thinh
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