TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 111/2024/DS-ST
Ngay 23-5-2024
V/v tranh chap hop dong iy quyén;
hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dt.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

CAac Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Dung.

Ba Nguyén Thi Mai Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy Ngan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 23 thang 5 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xur so thim cong khai vu an thu ly s6
490/2022/TLST-DS ngay 25 thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong uy
quyen hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 207/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 97/2024/QDST-DS ngiy 24 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Céng N, sinh nim 1987
Dia chi: S6 G khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)pg Ha Phuong T; dia chi: S
B duong C thang D, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 20-11-2023). (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyen don: Ba Nguyén Thi
H — Luat su Van phong L1 thudc Poan Luat su thanh pho C. (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Phan Thién B, sinh ndm 1991



Pia chi: S6 E duong L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (ving
mat).

2. Ba Nguyén Lé Phwong A, sinh nim 1992

Pia chi: S6 C duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (vang
mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Viin phong cong chirng P4 Thi Ha

bia chi: So B duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (c6 yéu
cdu giai quyét vang mat).

2. Ong Nguyén Viin H1, sinh nim 1963
3. Ba Bui Thi L, sinh nam 1961
4. Ba Lam Thi H2, sinh nam 1988

_Cung dja chi: S6 G khu V, phuong T, quén O, thanh phd Can Tho. (c6
yéu cau giai quyet vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 10-8-2022; don yéu cau sita doi, bé sung don
khéi kién ngay 22-01-2024 va trong qud trinh gidi quyét dai dién 1ty quyén ciia
nguyén don —0ng Ha Phuwong T trinh bay:

- Nguyén vao ngay 28-4-2022, nguyén don c0 vay cua 6ng Phan Thién B
s tien 70.000.000 dong, véi tien 14i 1a 1.400.000 dong/thang, thoi gian vay 1a 24
thang ké tir ngay 28-4-2022 dén ngay 28-4-2024. Bé lam tin nguyén don c6 giao
cho 6ng B giir Giay chiing nhan sb seri: CA 397146, s6 vao so cap GCN: CH
02350, gidy chiang nhan quyén sir dung dat theo hd so s6 002793.TA.003 cap
ngay 17-10-2018 dang tén Nguyen Cong N; dat toa lac tai khu vuc H, phuong
T, quén O, thanh pho Can Tho. Ong B yéu cau gitra nguyén don va dng phai lam
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Nhung sau d6
cung ngay 28-4-2022 6ng B lai yéu cau nguyén don phai dén Van phong cong
chung D6 Thi H3 ky Hop dong vay tién thi moi c6 du tinh phap ly, nhung thuc
té 1a ky hop dong uy quyén ngay 28-4-2022. Do nguyén don la ndng dan vi it
hoc, trinh d6 van hoa thap, khong am hiéu phap luat vi myc dich cua nguyén
don yéu cau dugc vay tién nén nguyén don thyc hién theo loi chi dan cua ong B
huéng dan, tai Van phong cong chitng B4 Thi H3 nhan vién dua ra mot xap glay
to keu nguyen don ky tén, nguyén don khong cé doc lai vi ngh1 day la hop dong
vay tién c6 cong ching giira nguyén don va ong B. Sau d6, rat nhiéu 1an nguyén
don lién lac vé&i 6ng B nhung khong dugc, vi thé nguyén don nop don khai kién
6ng B dén Toa 4n quan N yéu cau giai quyét:

+ Pé nghi huy hop dong uy quyén giita ong N voi bén nhan uy quyén ong
B ky ngay 28-4-2022 tai Van phong cong ching Do Thi H3, s6 cong ching
2697, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD.
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+ Pé nghi huy hop dong (gidy tay) thé chap quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat ky ngay 28-4-2022 cua bén thé chip éng N véi ong B.

+ Yéu cau ong B tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sd
CH0235 do UBND quén O cép ngay 21-8-2015 cho 6ng Huynh Van M dugc
Chi nhanh Vin phong P chinh 1y bién dong ting cho Nguyén Coéng N vao ngay
17-10-2018.

+ Bu¢c ong B nhan lai sd tién ong N vay tra von lai cho 6ng B la
70.000.000 dong.

- Khi nguyén don nop don khai kién 6ng B va khi Toa an thu ly thuc hién
tha tuc xac minh tra cau ho so dia chinh nguyen don m¢i phat hién ong B da
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san gan Ilen véi dat ctia nguyén
don cho ba Nguyén Lé Phuong A, ba Phuong A d4 duoc cap Gidy chiing nhan
quyen sir dung dat so seri: CA 397146; s vao s6 cap GCN CH 02350; 6 thira
dat 88; to ban d6 sb 46; dién tich 972,5 m?, van phong dang ky quyén str dung
dat quan O cap ngay 07-10-2022. Nén nguyen don yéu cau Toa an giai quyét bo
sung thém nhiing yéu cau sau day dbi vai bi don ba Nguyén Lé Phuong A:

+ Pé nghi thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so seri: C397146;
s6 vao sd cap GCN: CH 02350; s thua dat 88; to ban d6 sb 46; dién tich
972,5m’ dung tén Nguyén Lé Phuong A, dat toa lac tai khu vuc H, phuong T,
quan O, thanh phd Can Tho.

~ + Budc ba Phuong A ¢ trach nhiém Iap thi tuc chuyén quyen sir dung
dat va tai san gan lién véi dat trén cho nguyén don.

* Tai Van ban y kién ngay 27-6-2023 ba Nguyén Lé Phurong A trinh bay:

Can cu théng bao thu ly vu &n 490/TBTL ngay 25-10-2022 cua Toa an
quan N. Toa &n da guri gidy triéu tap ba vao ngay 07-6-2023. Qua trinh giai
quyét vu an, tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai ching cir va hoa
giai, va cac phién toa xét xir, ba xin vang mat, vi Iy do céng viéc nén ba khdng
thé tham du.

Viéc Toa an giai quyét quan hé tranh chap giira 6ng N va 6ng B ba khong
c6 y kién. Kinh dé nghi quy Toa giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 14-02-2023 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan — Van phong cong chirng Do Thi H3 trinh bay:

- V¢ trinh tu thu tuc cong chiing bao dam dung theo quy dinh phap luat vé
cong chang: Cac bén da tu nguyén giao két hop ddng nay; Tai thoi diém ky va
diém chi vao hop dong nay, cac bén giao két c6 nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat; Cac bén giao két cam doan chiu trach nhi¢m truéc phap
luat vé tinh chinh xac, tinh hop phép cua cac giay to da cung cap lién quan dén
viéc giao két hop dong nay; Muc dich, noi dung cia hop dong khong vi pham
phap luat, khdng trai dao duc xa hoi; Cac bén giao két d4 ty doc lai, dong y toan
bo noi dung va ky vao ting trang dong thoi ky va diém chi vao trang cudi cua



hop dong nay trudéc miat cong ching vién, chir ky va dau diém chi trong hop
dong dang la chir ky va dau diém chi caa cac bén néu trén.

- V& yéu cau hay hop dong uy quyén 1ap ngay 28-4-2022; sé cdng ching
2697; quyén sé 04/2022 TP/CC-SCC/HDPGD giita 6ng Nguyén Coéng N va dng
Phan Thién B. Van phong cong ching D& Thi H3 c6 y kién nhu sau: Theo quy
dinh tai Biéu 51 Luat Céng chang nam 2014 “Viéc cdng chang hiy bo hop
ddng giao dich d& duoc cong ching chi dugc thuc hién khi co su thoa thuan,
cam két bang van ban cua tat ca nhiing ngudi da tham gia hop déng giao dich
do".

~ Van phong cong chimg P4 Thi H3 dé nghi dugc vang mit trong tat ca cac
budi lam vi€éc va cac phién xu cia Toa an cac cap. D€ nghi Toa an xem xét va
gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
* Tai ban ty khai ngay 29-02-2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
— Ong Nguyén Van H1 trinh bay:

Can ca thdng bao sé 490 ngay 21-02-2024 cia Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu. Ong da nhan duoc thdng béo va giay triéu tap cia Toa an moi dng
phai c6 mat tai phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai chiing ctr va hoa giai.

Toa an dang thu ly giai quyet tranh chap quan hé gitra 6ng Nguyén Cong
N, 6ng Phan Thién B va ba Nguyén Lé Phuong A, 6ng théng nhat véi y klen cua
6ng Nguyén Cong N, 6ng khdng c6 v kién gi khac. Ong chiu trach nhiém vé loi
khai cta minh.

Kinh dén quy Toa cho éng xin vang mat tai cac phién hop kiém tra viéc
giao nop cong khai ching ctr va tai cac phién hoa giai va tai cac phién toa xet
xu, Vi ly do cdng viéc va stc khoe nén 6ng khong thé tham du duoc. Kinh dé
nghi quy Toa giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Tai ban ty khai ngay 29-02-2024 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— ba Bui Thi L trinh bay:

Can cua thong bao s6 490 ngay 21-02-2024 cua Toa an nhan dan quan
Ninh Kié€u. Ba da nhan duoc thong bao va giay tri¢u tap cua Toa an moi ba phai
c6 mat tai phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai ching ctr va hoa giai.

Toa an dang thu ly giai quyet tranh chap quan hé gilra 6ng Nguyen Cong
N, 6ng Phan Thién B va ba Nguyén Lé Phuong A, ba thong nhat vai y klen cua

6ng Nguyén Cong N, ba khong c6 y kién gi khac. Ba chiu trach nhiém vé loi
khai ctaa minh.

Kinh dén quy Toa cho ba xin ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc
giao nop cobng khai ching cir va tai cac phién hoa giai va tai cac phién toa xét
xu, vi Iy do céng viéc va stic khoe nén ba khong thé tham dy duoc. Kinh dé nghi
quy Toa giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

* Tai ban tw khai ngay 29-02-2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
—ba Lam Thi H2 trinh bay:



Cian cu thdng bao so 490 ngdy 21-02-2024 cia Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu. Ba da nhan dugc thong bao va giay triéu tap cua Toa an moi ba phai
cd mit tai phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai chirng cir va hoa giai.

Toa an dang thu Iy giai quyet tranh chap quan hé gira 6ng Nguyen Cong
N, 6ng Phan Thién B va ba Nguyen Lé Phuorng A, ba thdng nhét véi y klen cua
6ng Nguyén Cong N, ba khong c6 y kién gi khéac. Ba chiu trach nhiém vé 10i
khai caa minh.

Kinh dén quy Toa cho ba xin vang mat tai cac phién hop kiém tra viéc
giao nop cong khai ching ct va tai cac phién hoa giai va tai cac phién toa xet
xt, Vi 1y do cong viéc va sic khoe nén ba khéng thé tham dy dugc. Kinh dé nghi
quy Toa giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa,

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don — ba Nguyén
Thi H trinh bay:

- Nguyén don xac dinh khong co ky hop déng chuyén nhugng quyén su
dung dat cho 6ng Phan Thién B. Ngay 28-4-2022 nguyén don vay cia ong B 5O
tién 70. 000.000 dong, dong thoi nguyén don phai giao cho ong B gidy chimg
nhén quyén sir dung dat dimg tén minh va hai bén da 1ap hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (bang gidy tay), hai bén da thuc
hién hop dong vay tién co6 thé chip nhung sau d6 ngay 28-4-2022 6ng B lai yéu
cau nguyén don dén Vin phong cong chimg D4 Thi H3 ky hop dong vay tién co
cong ching dé dam bao cho viéc vay ng nhung thuc té ky hop dong uy quyen
ngay 28-4-2022. Do dng N khong am hiéu phap luat, cong chimg vién khdng c6
doc lai van ban trén nén tai thoi diém ky ong N khong phat hién minh da ky hop
ddng Uy quyén vé nha dat va tai san gan lién voi dat. Hop dong uy quyén ngay
28-4-2022 1a gia cach, 1a hop dong gia tao, khong phai ¥ chi that cta ca hai bén
va nhét 1a cta ong N duogc thiét 1ap trén co s& mdt quan hé dan su khac trudc do
1a vay tién co thé chap. Trong giao dich nay thi hop dong vay tai san 1a quan hé
dan su cé that va co trude hop dong uy quyén nén duogc phap ludt bao v¢ con
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, viée ky hop dong iy quyén chi 1a hop
dong gia tao nén bi vo hiéu, ong B d c6 hanh vi lira d6i nguyén don dé chiém
doat tai san. Hop dong uy quyén dugc xac 1ap vé mit hinh thic nhung khong
phai 12 ¥ chi cta cac bén, viéc ky két hop dong nay dé che gidu giao dich vay
tién nén hop dong khong phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Mic du
nguyén don chi nhén cua 6ng B 68.400.000 dong nhung nguyén don dong y tra
lai cho 6ng B 70.000.000 dong, tir 46 cho thay rang nguyén don da co thién chi
va viéc nguyén don yéu cau hity hop dong ty quyén 1a co co so.

- Nguyén don xac dinh khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & cho ba Nguyén Lé Phuong A, dong thoi ba Phuong A ciing
x4c nhan khoéng c6 lién quan va khong cé quan hé giao dich nhan chuyén
nhuong nha dat ciia nguyén don. Nguyén don phat hién nha dat ciia minh dang
quan 1y, st dung nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat lai duoc cap cho ba
Phuong A. Ba Phuong A ciing khong co giao tién cho nguyén don va nguyén
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don cing khong c6 giao nha va dat cho ba Phuong A, ba Phuong A chua st
dung nha, dat ngay nao. Nguyén don va nhimng nguoi c6 quyén, nghia vu lién
quan trong vu an nay dang quan ly va su dung nha dat tir khi ky gidy vay tlen
ngay 28-4-2022 cho den nay khong co ai tranh chap. Viéc UBND quéan O cap
gidy chimg nhén quyén str dung dit cho ba Phuong A trong khi nguyén don méi
1a chu s& hitu nha dat 1a trai phap luat. Can ct theo khoan 16 Piéu 3, Dléu 100,
Diéu 101 Luat DAt dai nam 2013 thi ba Phuong A khong dap tmg yéu cau do vi
ba Phuong A khong dung d01 tuong quyén su dung dat. Nguyén don khoi kién
bd sung yéu cau thu hoi gidy ching nhén quyen st dung dat cuia ba Phuong A 12
c6 co so khi hop dong iy quyén cua 6ng B va ong N ky ngay 28-4-2022 tai Vén
phong cong chung Db Thi H3 v6 hi€u thi viéc thuc hién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ong B va ba Phuong A cling v6 hi¢u.
Can cr vao Piéu 106 Luat it dai thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat
d3 cap cho ba Phuong A 1a ¢6 can ci.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 117, khoan 1 Diéu 124 Bo luat
Dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don, huy hop dong
iy quyén giita 6ng N véi nguoi nhan uy quyen la 6ng B Ky ngay 28-4-2022 tai
Vién phong cong ching Do Thi H3, huy hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién Vol dat (bang gidy tay) ky ngay 28-4-2022; d¢é nghi thu hoi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dung tén ba Nguyén Lé ‘Phuong A s6 CA 397146
va budc ba Phuong A c6 trach nhi¢m lap thu tuc chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat cho nguyén don, nguyén don ty nguyén tra cho
ong B So tién vay ban dau 1a 70.000.000 dong va tra tién 14i tir lac vay dén nay
v6i s tién 28.000.000 dong.

* Dai dién 1y quyén ciia nguyén don —6ng Ha Phwong T trinh bay:
Théng nhét véi trinh bay cta luit su, khong bo sung gi thém.
* Bi don ong Phan Thién B va ba Nguyén Lé Phuong A vang mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching bo Thi
H3, ong Nguyén Van H1, ba Bui Thi L va ba Lam Thi H2 c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén quéan Ninh Kiéu phat biéu ¥ kién:

- V& tudn theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va viéc
chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su nam 2015 (viét tait BLTTDS nim
2015). Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé thuc hién day
du quyén, nghia vu theo quy dinh ctia BLTTDS nam 2015. Tuy nhién bi don
ong B, ba Phuong A da dugc triéu tap hop 1€ nhung Vang mat, do do can cur vao
Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS nam 2015 Toda an tién hanh xét xir ving mit bi
don.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khoi
kién va yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don, tuyén bd hop dong uy quyén
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s0 cong chimg 2697, quyén s 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-4-2022 ky
gitra ong N v61 ong B v6 hi¢u; tuyén bb hop ddng thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 28-4- 2022 (gidy tay) ky gitta 6ng N véi 6ng B vO
hiéu; kién nghi co quan co thAm quyén thu hoi lai gidy chuing nhén quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 CA 397146, sb vao
s6 cdp GCN: CH 02350 d3 cip nhat chinh 1y bién dong cho ba Nguyén Lé
Phuong A vao ngay 06-10-2022; nguyén don dugc quyén lién hé voi cac co
quan chirc niang dé thyc hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat; ghi nhan nguyén don tra lai cho bi don sd tién
70.000.000 ddng va tién 13i 28.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem xé€t tai phién toa va cdn ctr két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh.

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6 6ng Phan Thién B va ba Nguyén Lé Phuong
A da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mat. Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Do Thi H3, 6ng Nguyén Vin H1,
ba Bui Thi L va ba Lam Thi H2 c¢6 yéu cau giai quyet vang mit. Toa 4n ap dung
Dleu 227, Piéu 228 BLTTDS nam 2015 dé xét xir vang mat bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop quy dinh cta phap lut.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy vy an: Can ctir vao don
khéi kién ngay 10-8-2022 va don yéu cau stra d6i, bd sung don khoi kién ngay
22-01-2024, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong iy quyén, hay hop
dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat da ky giira nguyen
don véi bi don 6ng Phan Thién B, do d6 xéac dinh day 14 loai kién “Tranh chép
hop ddng ty quyén, hop dong thé chép quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS nim 2015. Do bi don & ong B,
ba Phuong A c¢6 dia chi cu tri tai quan N nén vu kién thu¢c tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Doi véi yéu cau khdi kién cia nguyén don tai don khdi kién ngay
10-8-2022:

Nguyén don cho rang ngay 28-4-2022 nguyén don vay muon tién cua bi don
ong B sé tién 70.000.000 dbng va ky hop dong thé chép quyén str dung dét va
tai san gan lién vé6i dat (gidy tay) va giao cho 6ng B gidy ching nhan quyén st
dung dét ctia nguyén don dung tén, cung ngay 6ng B yéu cau nguyén don dén
Vian phong cong chimg P Thi H3 dé lap hop dong vay tién co cong chimg
nhung lai ky hop dong ty quyen ong B da co6 hanh vi ltra déi dé chiém doat tai
san cua nguyén don. Hop dong uy quyen ngay 28-4-2022 ky gitra nguyén don
v6i ong B 1a hop dong gia tao dé che gidu viéc nguyén don vay tién ciia ong B
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s6 tién 70.000.000 dong nén nguyén don yéu cau hity hop dong ay quyen do gia
tao, hity hop dong thé chap va nguyén don dong y tra lai cho ong B s6 tién da
muon 13 70.000.000 dong va tién 14i 28.000.000 dong.

Dbi véi bi don ong B, trong qué trinh giai quyét vu kién Toa an da tong
dat cac vin ban t6 tung hop 1¢ cho ong B nhung 6ng B khong dén toa, 6ng B da
tir bo quyén va nghia vu cung cip ching c va chimg minh theo quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan sy nén Hoi ddng xét xtr s& can cir vao céc tai lidu, ching ctr
c6 trong ho so dé giai quyét.

Ho1 déng X€ét XU xét thay,

Hop dong ty quyén sb cong chimg 2697, quyén sd 04/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28-4-2022 ky gifta nguyén don v6i bi don dng Phan Thién B,
theo hop dong uy quyén thé hién nguyén don uy quyén cho éng B duoc toan
quyen thay mét va nhan danh nguyén don quan ly, sir dung, ky dat coc, nhan
tién dit coc, ky chuyén nhuong, quyét dinh gia chuyén nhuong, nhan tién
chuyen nhuong, tang cho, cho thué, nhén tién cho thué, cho muon ...dbi voi
quyén sir dung dat toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v&i dat s6 CA 397146, s6 vao so cap GCN: CH 02350 do UBND quén
O, thanh phd Can Tho cép ngay 21-8-2015 cho dng Huynh Van M dugc Chi
nhanh Van phong P chinh 1y blen dong sang tén ong Nguyen Cong N vao ngay
17-10-2018. Nguyén don cho rang hop dong uy quyén nay la gia tao cho viéc
nguyén don vay muon tién ctia 6ng B va c6 the chap tai san. Dé ching minh cho
yéu cau khoi kién, nguyén don dé cung cap ban chinh “Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (bang gidy tay)” ky giita nguyén
don véi bi don 6ng B vao ngay 28-4-2022.

Xet ching ctr nguyén don cung cap thé hién: ‘Theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (bang gidy tay) ky gitra nguyén don
véi bi don ong B vao ngay 28-4-2022 the hién nguyén don the chap quyeén su
dung dat tai thura dat sb 88, to ban dd sb 46, dién tich 927,5m?, dit toa lac tai
khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho dé dam bao cho nguyén don
thuc hién nghia vu dan su d6i v6i 6ng B. Cu thé, nguyén don c6 nghia vu giao
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng B va nghia vu thanh toan tién vay
dung han, dang phuong thire theo thoa thuén trong hop dong; nguoc lai 6ng B
c6 nghia vu tra lai gidy ching nhéan quyen sir dung dat khi bén thé chip da thyc
hién nghia vu dugc bao dam bang thé chap, ong B duoc vu tién thanh toan no
trong truong hop xu ly quyen st dung dat da thé chap dugc hai bén thda thuan
tai Diéu 4, Piéu 5 ctia hop ddng. Thoi han cia hop dong thé chép tinh tir ngay
28-4-2022 dén ngay 28-4-2024.

Xét thay, quyén st dung dat nguyén don thé chap va quyén sir dung dat
nguyén don ky hop dong Uy quyen v0i bi don 6ng B la cung 01 thira dat, cing to
ban d6 theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CA 397140, s6 vao sd cap GCN: CH 02350 do UBND
quan O, thanh phé Can Tho cap ngay 21-8-2015 cho 6ng Huynh Van M duoc
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Chi nhanh Van phong P chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Céng N vao
ngdy 17-10-2018 nén mic du hop dong uy quyén ngdy 28-4-2022 duoc lap
thanh van ban, duoc Van phong C1 cong chimg ngay 28-4-2022 (s6 cong chung
2697, quyen so 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD) nhung hop dong uy quyén nay
nhim dé che gidu viéc vay muon tién c6 thé chip tai san nén hop dong iy quyén
nay bi vo hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

Déi v6i Hop dong thé chdp quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat
(bang glay tay) ngay 28-4-2022 khong c6 cong chimg, chimg thuc nén da vi
pham vé mit hinh thirc dugc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013 nén hop dong nay ciing bi vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Do d6, nguyén don yéu cau huy hop dong uy quyén do vo hiéu, huy hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat 1a co co s dé Hoi
dong xét xir chap nhan.

Xét viéc tu nguyén cua nguyén don tra lai s6 tién 70.000.000 dong va tra
tién 1ai s6 tién 28.000.000 dong cho bi don dng B: Do hop dong ty quyén, hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat bi vo hiéu nén cin
¢t vao khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, nguyén don tra lai cho bi
don ong B s6 tién 70.000.000 dong va tu nguyén tra tién 1ai 28.000.000 dong 1a
phu hop theo quy dinh cua phap luét.

[3.2] Déi véi yéu cau khéi kién bo sung cia nguyén don tai don yéu cau
swta doi, bo sung don khéi kién ngay 22-01-2024:

Theo don khdi kién ngay 10-8-2022 cua nguyén don thi Toa an xac dinh
ba Nguyén Lé Phuong A 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan do vao ngay
09-3-2023 gilta nguyén don va ba Phuong A 6 ky két To cam ket Vvé quyén str
dung dat va tai san gan lien véi dat (glay tay) lién quan dén quyén sir dung dat
ma nguyén don da thé Chap, ky hop dong tay quyen cho bi don ong B dé vay
tién. Ba Phuong A guri dén Toa 4n Vian ban y kién ngay 27-6-2023, theo vin ban
y kién nay thi ba Phuong A xac dinh khdng cé y kién ddi véi viéc Toa an giai
quyét tranh chap gitra 6ng N va 6ng B, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat, ba xin vang mat trong qué trinh giai quyét vy an.

DPén ngay 22-01-2024, nguyén don c6 don khai kién bo sung dé nghi thu
hoi giay chitng nhan quyén sir dung dat do ba Nguyén Lé Phuong A dung tén va
budc ba A Iap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat lai cho nguyén don nén Tda 4n xac dinh ba Nguyén Lé Phuong A 14 bi don
trong vu an. Toa an di téng dat cic van ban to tung hop 1é cho bi don ba A
nhung ba A khéng dén toa, ba A di tir bo quyén va nghia vu cung cap ching cir
va chimg minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir s&
can ctr VA0 CAc tai lidu, chiing cir ¢o trong hd so dé giai quyét.

Hoi dépg Xét xir xét thay, theo ho so trich lyc tee Chi nhanh Vén phong B
thi ba Nguyen L€ Phuong A nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua
nguyén don thong qua hop dong uy quyén ngay 28-4-2022, ba Phuong A da
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duoc Chi nhanh Van phong P cap nhat chinh ly bién dong sang tén vao ngay
06-10-2022. Nhu d phan tich tai muc [3.1] néu trén, hop dong uy quyén ngay
28-4-2022 da bi vO hi¢u nén viec dng B ky chuyen nhuong quyén str dung dat
cho ba Phuong A thong qua hop dong ty quyén ngay 28-4-2022 cung bi VO
hiéu. Hon nita, theo T& cam két vé quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 09-3-2023 (gidy tay) ky giita nguyén don véi ba Phuong A thi ba Phuong
A khong thude truong hop la nguoi thir ba ngay tinh. Do do, nguyén don yéu
cau thu hoi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da
cap cho ba Phuong A 1a ¢ co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Doi v6i ba Phuong A, do ba Phuong A khong dén toa va khong co y kién
trong qua trinh giai quyet vu kién nén Hoi dong Xet Xt khong xem xét, viéc ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Phuong A
véi 6ng Phan Thién B sé& giai quyét thanh vu kién khac khi duong su c6 yéu cau.

[4] Xét trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén
don 1a c6 co s& chap nhan.
[5] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat.
[6] Ve dn phi dén sy so tham: Bi don ng B, ba Phuong A phai chiu tién
an phi theo quy dinh cta phép luat. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an
phi da ndp.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
_- biéu 5, Dieu 6, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, bicu 147, bic¢u 227, bicu 228, bicu 271 va biéu 273 B luat To
tung dan sy nam 2015;
- Piéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Piéu 122, khoan 1 Piéu 124, biéu 129,
khoan 2 Dbiéu 131 va Diéu 562 B luat Dan su nam 2015;
- Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndim 2013;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Cong N doi
véi bi don 6ng Phan Thién B.

Tuyén bd Hop déng uy quyén gitra 6ng Nguyén Coéng N voi ong Phan
Thién B duoc Van phong cong chimg D6 Thi H3 cong ching ngay 28-4-2022
(sb6 cong chtng 2697, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD) v hiéu.

Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 28-4-2022 (giay tay) ky gitra ong Nguyeén Cong N vdi ong Phan Thién B
vO hiéu.
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Ong Nguyén Cong N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Phan Thién B s6 tién
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) va tién 1ai s tién 28.000.000 dong (Hai
muoi tam triéu dong), tong cong so tién 6ng N phai tra cho ong B 1a 98.000.000
d6ng (Chin muoi tam triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (@i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Didu 357, Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Cong N ddi
v6i bi don ba Nguyén Lé Phuong A.

Pé nghi UBND quan O, thanh phb Can Tho thu h01 lai Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA
397146, s6 vao s0 cap GCN: CH 02350 do UBND quan O, thanh phd Can Tho
cap ngay 21-8-2015 cho 6ng Huynh Van M duoc Chi nhanh Van phong D chinh
Iy bién dong sang tén ba Nguyén Lé Phuong A vao ngay 06-10-2022.

Ong Nguyen Cong N duoc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang dé
thue hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 88,
td ban d6 s6 46, dién tich 972,5m” toa lac tai khu vyc H, phuong T, quan 0,
thanh phé Can Tho (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s CA 397146, s6 vao s cap GCN: CH 02350
do UBND quan O, thanh phé Can Tho cap ngay 21-8-2015 cho 6ng Huynh Vian
M duoc Chi nhanh Van phong D chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Lé
Phuong A vao ngay 06-10-2022) theo quy dinh cua phéap luat.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Phan Thién B phai chiu 4n phi la 600.000 dong (Sau tram
nghin dong).

- Bi don ba Nguyén Lé Phuong A phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Nguyén don 6ng Nguyén Céng N dugc nhan lai 600.000 dong (Sau
tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0000145 ngay 14-10-
2022 va 300.000 déng (Ba traim nghin dong) tién tam tmg an phi theo bién lai
thu s& 0000847 ngay 24-01-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

4. Cac duong su c6 mat cod quyen khang cdo trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhén duoc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; thoi higu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim P
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