TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SON DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TUYEN QUANG

Ban 4n sb: 25/2021/DS-ST

~ Ngay: 11/10/2021
Ve viec Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON DUONG, TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tuan Linh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Van
2. Ong Ma Quédc Thé
- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Duwong, tinh Tuyén Quang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Son Duong
md& phién toa xét xtr so' tham cong khai vy an thu ly so: 82/2021/TLST-DS, ngay
21/6/2021 ve “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo quyet dinh dua vu an ra xét
X sO: 26/2021/QBST-DS, ngay 09/9/2021; quyét dinh hoan phién toa so:
34/2021/QBST-DS, ngay 24/9/2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP B
bia chi va noi lam viéc: S6 2xx, duong T, phuong Tr, quan Hoan Kiém,
thanh pho Ha Noi1
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Dodn S, chirc vu: Tong giam déc
Nguot dai dién theo iy quyén ky don khéi kién: Ngan hang TMCP B, chi nhanh
Tuyén Quang. Ong Vii Giang N, sinh nam 1978; Giam doc Ngan hang TMCP B
chi nhanh Tuyén Quang.
~ Dia chi va noi lam viéc: Toa nha V, s6 xxx duong B, t6 X, phuong T, thanh
pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.
Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Trong T; Chirc
vu: Pho giam doc phy trach kinh doanh, Ngan hang B, chi nhanh Tuyén Quang.
(Theo van ban ty quyén so6 6650/2017/GUQ-PL ngay 20/6/2017 ctia Tong Giam doc
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Ngan hang TMCP Bt va van ban uy quyén sO 313/2021/UQ-LPB.CNTQ ngay
14/6/2021, van ban 1y quyén s6 401/2021/UQ-LPB.CNTQ ngay 28/7/2021 déu cua
Giam doc Ngén hang B, chi nhanh Tuyén Quang. (C6 mat);

- Bi don: Anh Binh Hoang A; sinh nim 1974 (Ving mat);

Chi D4 Thi N, sinh nam 1981 (Vang mit, c6 don xin xét Xt vang

mat).

Cung dia chi: Thén T, xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac ban khai va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don Ngin hang TMCP Bt, éng Nguyén
Trong T trinh bay:

Ong Dinh Hoang A va ba D6 Thi N co ky hop dong tin dung sb
HDTD2702018567 ngay 19/07/2018 va khé wdc nhan ng sb 2702018567/01 ngay
20/07/2018 voi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang, sd tién vay
250.000.000 dong, thoi gian vay 120 thang, tai san thé chap 1a 01 bat dong san tai
Xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo gidy chimg nhan quyeén sir dung dat sb
H 6980xXx, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so 003xx QSDB/ do UBND
huyén Son Duong cap ngay 28/10/1996, cu thé nhu sau: Thira dat sb: 265,;TO ban d6
sO: 50; Pia chi thira dat: Xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang; Dién tich: 240m2
(Hai tram bén muoi mét vuéng); Muc dich str dung: T; Thoi han sir dung: On dinh.

Ttr thang 06/2020, 6ng Pinh Hoang A va ba P Thi N thuong xuyén khong
tra ng dang theo quy dinh ciia Ngan hang dan dén khoan vay cua 6ng Pinh Hoang
A va ba B Thi N chuyén sang no qua han.

Ngay 01/10/2020 dai dién ngan hang da dén nha cta ong Pinh Hoang A va ba
P4 Thi N tai x3 V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang dé tim gip va gii thong bao
thu hoi toan bd khoan no va théng bao yéu cu tu nguyén ban giao tai san bao dam, tuy
nhién khong gip duoc éng ba. Sau d6, dai dién ngan hang di nhiéu 1an dén nha 6ng
Pinh Hoang A va ba P4 Thi N dé yéu cau vo chong 6ng Dinh Hoang A va ba B Thi
N thuc hién nghia vu tra no theo dting cam két trong hop dong tin dung nhung déu
khong gip duoc vo chong dng Pinh Hoang A va ba B3 Thi N. Ngay 16/03/2021 Uy
ban nhan dan x& V, huyén Son Duong ¢ x4c nhan 6ng Dinh Hoang A va ba D6 Thi N
da khong con ¢ noi cu tru.

Pén nay sb no gbc di tra 1a 65.100.000 dong (Sau muoi 1dm triéu mot trim
nghin), tinh dén ngay 11/10/2021 tong du no ciia 6ng Pinh Hoang A va Ba Db Thi
N I1a 200.224.352 ddéng (Hai tram triéu hai tram hai muoi tu nghin ba trim nim
muoi hai déng), trong do:

- S6 tién gbc: 184.900.000 VNP
- S tién lai: 14.096.813 VND
-S4 tién phat gbc: 838500 VND
- S6 tién phat l4i: 389.039 VND



Viéc ong Pinh Hoang A va ba DS Thi N khéng tra ng diy du va dung han
theo hop dong tin dung da ky, dong thoi bo di khoi noi cu trd ma khong thong bao
cho ngan hang di vi pham Hop déng tin dung s6 HDTD2702018567 ngay
19/07/2018 va khé udc nhan ng s6 2702018567/01 ngay 20/07/2018 ky gitta 6ng
Dinh Hoang A va ba P4 Thi N véi Ngan haing TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang.
Vi vy Ngan hang d nghi Toa an nhan dan huyén Son Duong: Budc ong Dinh
Hoang A va ba Db Thi N phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho Ngan hang
TMCP B Chi nhanh Tuyén Quang theo Hop dong tin dung s6 HDTD2702018567
ngay 19/07/2018 va khé u6c nhan no s6 2702018567/01 ngay 20/07/2018 véi tong
s6 tién tam tinh dén ngay 11/10/2021 1a 200.224.352 dong (Hai tram tri¢u hai tram
hai muoi tu nghin ba trim ndm muoi hai dong) va khoan tién 13i phat sinh theo hop
ddng tin dung. Trong trudng hop 6ng Hoang A, ba N khdng tra dugc no thi dé nghi
Toa an tuyén phat mai toan b tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng theo
hop ddng da ky két.

Truong hop 6ng Dinh Hoang A va ba P Thi N béan tai san dam bao ma
khong du bu dap sd tlen von goc, i co lién quan thi ong Dinh Hoang A va ba B
Thi N ¢6 trach nhiém tlep tuc thanh toan sd tién con thiéu.

Tai bdn tw khai, bién ban Idy loi khai, bién bdn hoa gidgi bi don ba D6
Thi N trinh bay:

Vao nam 2018 ba va chong ba I1a éng Pinh Hoang A cé ky hop dong tin
dung tai Ngan hang TMCP B tinh Tuyén Quang vay s tién 1a 250.000.000d0ng
(Hai tram nam muoi triéu déng). Do 6ng Hoang A tu ding tén vay va lam hd so
v6i phia Ngan hang ba chi duoc goi dén ky nhan ciing khong duoc xem rd ndi dung
trong hop dong. Trong qua trinh vay, v chong ba da tra cho Ngan hang duoc sO
tién goc 1a 65.100.000 dong va so tién 13i vo chong ba van tra ~hang thang. Do qua
trinh lam an vo chong ba gap nhiéu khé khan nén khong ndp tién dung han dan dén
ton dong. Hién nay 6ng Pinh Hoang A ciing dang di lam an xa nha, Ong Hoang A
di dau, lam gi ba khong biét. Nay Ngan hang khot kién yéu cau vo chong ba thuc
hién nghia vy tra no theo Hop dong tin dung s6 HDTD2702018567 ky ngay
19/7/2018 véi tong s tién gbc va 1di tam tinh dén ngay xét xtr 11/10/2021 la:
200.224.352 dong (Hai trdm triéu hai trdm hai muoi tu nghin ba trdm nam muoi hai
dong). Ba de nghi Toa an xem xet phan chia trach nhiém, nghia vu moi ngudi tra
mot nira sb tién con no lai. Ba nhat tri tra 1/2 sd tién no gde va 13i cho Ngan hang,
cu thé 1a 100.112.176 dong. Ba nhat tri viéc Ngan hang tinh 1ai qua han dén ngay
xet xur theo quy dinh cua phap luat va khoan tién 14i phat sinh theo hop dong tin
dung. Trong truong hop vo chong ba khong tra dugc no, nhét tri cho phat mai toan
b tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop déng da ky két.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap bi don 6ng Pinh Hoang A dén
Toa an 1am viéc; thong bao, niém yét cac vin ban té tung theo quy dinh ctua phap
luat. Nhung 6ng Hoang A déu khong c6 mat. Tién hanh xac minh tai noi cu tri
chinh quyén dia phuong cung cap 6ng Pinh Hoang A c¢6 ho khau thuong tru tai
thon T, x& V, huyén Son Duong. Hién nay ong Hoang A khong c6 mit tai dia
phuong, di dau lam gi chinh quyén dia phuong khong nam dugc.



Qua xac minh than nhan cta 6ng Pinh Hoang A, ba DS Thi N ¢6 cung cip:
ong Dinh Hoang A, ba B Thi N déu cu tra tai thén T, x4 V, huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang. Khoang 02 nam nay 6ng Hoang A di lam &n xa nha tai thanh
phd Ha Noi. Toa an c6 giri cac van ban té tung cho 6ng Hoang A, gia dinh déu
thong bao cho dng Hoang A biét. Ong Hoang A c6 thong tin lai 1a d& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va ciia ngudi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an déu dam bao dung quy dinh. Viéc chip
hanh cta nguoi tham gia phap luét, nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh; bi don chua thyc hién ding quyen nghia vu theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy, cu thé ving mit tai cac 1an Toa 4n triéu tip.

Vé ndi dung vy an dai dién Vién kiém sat thdy hop dong tin dung va hop
dong thé chép tai san bao dam déu 1a nhiing hop dong tu nguyén hop phap, c6 su
xac nhan cua cac bén duong sy va két luan giam dinh chit ky, chir viét. Do d6, 1am
phat sinh quyén va nghia vu.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi can ctt cac Diéu 26,
35, 39, 147, 157, 158, 161, 162, 227, 228, 235, 266, 271, 273 B luat T tung dan
su; Cac Didu 299, 303, 317, 320, 323, 357, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015;
Piéu 91 va Piéu 95 Luét cac to chic tin dung nam 2017; Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
B.

Budc ba Do Thi N, ong Dinh Hoang A phai c¢6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP B s6 tién 200.224.352 dong (Hai trim triéu hai trim hai muoi tu nghin ba
trdm nim muoi hai dong). Trong do, ng. gbc 184.900.000 d(‘)ng (Mot tram tam
muoi tu triéu chin trim nghin dong); so tién 1ai: 14. 096.813 dong (Mudi bon triéu
khong tram chin sdu nghin tdm tram mudi ba dong) so tién phat goc: 838.500 dong
(Tam trim ba muoi tam nghin nim trim dong); s6 tién phat 1i: 389.039 dong (Ba
trdm tam muoi chin nghin khong trim ba chin dong) va phai tra tién 13i phat sinh
theo Hop dong tin dung s6 HDTD2702018567 ngay 19/07/2018 va khé wdc nhan no
$6 2702018567/01 ngay 20/07/2018 ké tir ngay 11/10/2021 cho dén khi tra ng xong.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ba Do Thi
N, ong Dinh Hoang A khong tra duoc ng thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau
co quan co thAm quyén xir Iy phat mai tai san bao dam ma ba N, éng Hoang A da
thé chap tai Ngan hang. Néu céc tai san sau khi duoc phat mai khong da dé tra no
thi ba DS Thi N, ong Dinh Hoang A phai tiép tuc tra sé ng con lai cho Ngan hang
TMCP B.

Ba P4 Thi N, ong Dinh Hoang A phai hoan tra cho Ngan hang TMCP B chi
phi gidm dinh va chi phi tham dinh.



V& an phi va quyén khang cao: Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén
Quang khong phai chiu an phi. Ba Do Thi N, 6ng Dinh Hoang A phai chiu an phi
dan su co gia ngach

V& quyén khang cao: Duong su ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t6 tung:

Ngéan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang khoi kién 6ng Dinh Hoang
A, ba DS Thi N theo Hop ddng tin dung sé: HDTD2702018567 ngay 19/07/2018.
Xét myc dich vay vbn ctua 6ng Pinh Hoang A, ba DS Thi N 1a mua sim d6 ding
gia dlnh nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1& “Tranh chdp hop dong vay
tai san” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Son Duong theo
quy dinh biéu 26, Diéu 35, 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Tuyén Quang da cung cap day du va dung
dia chi cta bi don 6ng Pinh Hoang A, ba P& Thi N dugc ghi trong Hop dong tin
dung s6: HDTD2702018567 ngay 19/07/2018. Tuy nhién hién nay ba DS Thi N
van dang cu tra tai dia chi thon T, X3 V, huyén Son Duong, 6ng Dinh Hoang A
khong con cu tra tai dia chi trén. Viéc 6ng Hoang A thay do6i noi cu trii gan voi
viéc thuc hién quyén, nghia vu trong Hop dong ma khong thong bao cho Ngan
hang biét noi cu tra, 1am viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Bo lut dan su
2015 dugc xem la co tinh gidu dia chi theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6
Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao. Can cr theo dia chi cu tra cua bi don dugc ghi trong Hop dong
tin dung thi vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa &4n nhan dan huyén Son
Duong theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Bo luat TS tung dan s ndm 2015.

Bi don ba B4 Thi N ¢6 don xin xét xtr Vang mat; ong Binh Hoang A da duoc
tda 4n triéu tap hop 18 dé tham gia phién toa dén lan thir 2 nhung van ving mit, cin
ctr vao Piéu 227, 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat d6i voi ba S Thi N, 6ng Pinh Hoang A.

[2] V& ndi dung vy 4n:

Tai két luan giam dinh s6 785/GD-KTHS ngay 08/9/2021 cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang xac dinh:

Chtr ky, chir V1et ghi tén DPinh Hoang A duéi myuc “BEN VAY” va cic chir
ky cung dang ¢ cudi cac trang trén mau giam dinh ky hiéu Al; duéi muc “BEN
THE CHAP” va cac chir ky cung dang ¢ cudi cac trang trén mau giam dinh ky hi¢u
A2 v6i chir ky, chit viét thi tén Pinh Hoang A dudi muc “NGUOI NOP PHIEU”
trén mau giam dinh ky hiéu M1 1a do ciing mot nguoi ky va viét.

Tai cac bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa giai B Thi N ciing thira nhan ba
va 6ng Dinh Hoang A c6 vay ciia Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang
s6 tién gdc 14 250.000.000d6ng (Hai tram nim muoi triéu dong)



Tt nhitng dénh gia nén trén, Hoi ddng xét xir c6 du co s két luan:

Ba D) Thi N va éng Dinh Hoang A, cung dia chi thon T, X V, huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang co vay Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang
s tién goc 14 250.000.000d0ng (Hai trim nim muoi triéu dong) theo Hop dong tin
dung s6 HDTD2702018567 ngay 19/07/2018 va khé uwdc nhan ng sb
2702018567/01 ngay 20/07/2018 véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén
Quang, sO tién vay 250.000.000 dong, thoi gian vay 120 thang, tai san thé chap 1a
01 bat dong san tai xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H 6980xx, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
003xx QSDB/ do UBND huyén Son Duong cap ngay 28/10/1996, cu thé nhu sau: Thira
dat sd: 265, To ban d6 s6: 50, Pia chi thira dat: Xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang, Dién tich: 240m2 (Hai trim bdn muoi mét vudng). Tén nguoi sit dung dat ho
ong D6 Tat H (ngay 01/4/2016 da thira ké lai cho ba D6 Thi N, 6ng Pinh Hoang A
trong d6 c6 thira s6 265, t& ban dd sb 50).

Nhu vay, Hop dong tin dung s6 HDTD2702018567 ngay 19/07/2018 va khé
udc nhan no s6 2702018567/01 ngay 20/07/2018, s tién vay 250.000.000 giita
Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang voi ba D6 Thi N, éng Dinh Hoang
A dugc ky két bang van ban, trén tinh than tu nguyén thoa thuan giita hai bén, dap
tmg day du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat nén day 1a hop dong hop
phép, dugc phap luat thira nhan va bao vé.

[3] Xét viéc thwe hién hop ddng ciia cic bén: Theo 10i khai ctia nguyén
don ba DS Thi N va cac bién ban 1am viéc vé viéc no cham tra ctia ba N, 6ng
Hoang A. Xac dinh Ngan hang da giai ngan cho ba N, 6ng Hoang A tong sd tién 1a
250.000.000 dong, Ngan hang di thuc hién dung theo thoa thuan trong hop ddng.
Tai ban tu khai, cac bién ban hoa giai ba N ciing thira nhan ba va 6ng Hoang A da
tra cho Ngan hang s tién géc la 65.100.000 dong. Theo théng bao s 02/2020/TB-
L/DHA ngay 01/10/2020 vé viéc Thu hoi toan bd khoan ng ctia ong binh Hoang A,
ba D4 Thi N va Théng bao sb 02/2020/TB-L/DHA ngay 01/10/2020 vé yéu cau tu
nguyén ban giao tai san bao dam thi 6ng Hoang A, ba N da vi pham nghia vy tra ng
nén toan bo khoan vay néu trén da chuyén sang ng quéa han ké tir thang 4/2020.
Ngay 17/6/2021 Ngan hang khoi kién yéu cau xtr 1y thu hdi no 1a phu hop véi sy
thoa thuan cia cac bén theo Hop dong tin dung di ky két va theo khoan 2 Diéu 95
Luat Céc to chuc tin dung.

[4] Xét yéu cau tra ng goc va lii ciia nguyén don:

Vé tra ng gdc: Do toan bo s6 tién ma ba N, dng Hoang A tra cho Ngan hang.
Ngéan hang tinh vao ng gbc cua Hop ddng tin dung s6 HDTD2702018567 ngay
19/07/2018: no gbc 250.000.000 ddng — 65.100.000 ddng (dd tra gbc) =
184.900.000 dong.

V& tra 1di: Theo thoa thuan ctia cac bén tai gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng ngay 20/7/2018 (theo Hop dong tin dung sé HDTD2702018567 ngay
19/07/2018) thi lai suit cho vay trong han 13 11,25%/nam. Phuong thirc 4p dung va
diéu chinh 14i suit: ap dung 1i suat theo phuong thirc tha ndi, theo d6: Lai suit



dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Theo d6, 14i suét cho vay tai thoi diém diéu
chinh duoc xac dinh theo cong thirc sau:

LScv = LStxi13 thingai s cuéiky + 4,79% /nam

Trong do:

+LScy: La 1ai sudt cho vay ap dung d6i voi Bén Vay;

+ LStK13 thing/tai tra cubi ky - - La 1ai suét huy dong tiét kiém thuong cao nhat ky
han 13 théng, 1ai trd cudi ky danh cho khach hang cd nhan theo thong bio/niém
yet/qqy dinh ctia Ngan hang c6 hiéu luc ap dung tai thoi diém xac dinh/diéu chinh
131 suat.

Lai sudt no gbc qua han bang 150% lai sut cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han la phu hop véi diém b khoan 5 Di€u 466 ctua B luat dan su.
Truong hop cham tra 1ai, cac bén thoa thuan bén dugc cap tin dung chiu mirc 14
suat cham tra bang 10%/mam tinh trén s6 du 14i cham tra twong ng voi thoi gian
cham tra.

Nhu vdy, 1i suat trén 1a phu hop véi 1ai sudt cho vay ctia Ngan hang. DBong
thoi, phu hgp voi khoan 2 Diéu 91 Luat Cac to chure tin dung va khoan 1 Diéu 468
B0 luat dan su.

Xet bang sao ke lich tra no va bang gbc 13i tam tinh dén ngay 11/10/2021
phu hop voi s6 tién giao dich tién vay va ky han tra n¢g dinh kém Hop dong tin
dung nén c6 can ctt xac dinh. Tinh dén hét ngay 11/10/2021, ba N, 6ng Hoang A
con ng Ngan hang so tién goc va lai cu thé nhu sau:

Cic loai tién lai phai tra
STT HQ!).D({NG Von vay Du ne von Tong cong
(gidi ngan) ban dau qua han 2 2. P s *
Tong Tién lai Phat gbc | Phatlai
1 HDTD2702018567 | 250.000.000 | 184.900.000 | 15.324.352 | 14.096.813 | 838.500 389.039 | 200.224.352
i (Hai trdm triéu hai tram hai muoi tu nghin ba tram nam muoi hai
Don vi: Dong Bing chip : dong)

Do viy, can chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP
B - Chi nhanh Tuyén Quang, budc ba Db Thi N, 6ng Dinh Hoang A phai tra cac
khoan tién:

No gbc: 184.900.000 dong; cac loai tién 13i phai tra: 15.324.352 dong. Tong
cong: 200.224.352 dong (Hai tram triéu hai trim hai muoi tu nghin ba trim nim
muoi hai dong)

Truong hgp ba D6 Thi N, 6ng Dinh Hoang A khong c6 kha nang thanh toan.
Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang c6 quyéen yéu cau co quan c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san ctia ba N, 6ng Hoang A theo nhu Hop



déng thé chip Quyén st dung dit s6 228/2018/HDTC/CNTuyenQuang ngiy
19/7/2018.

Toan bd sd tién thu duge tir viée ban, xu 1y tai san ddm bao dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra no ctia ba N, dng Hoang A ddi voi Ngan hang. Néu sd tién
thu dugc tir ban, xu 1y tai sdn dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi ba N,
6ng Hoang A van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng gdc, 13i cho Ngan hang TMCP
B - Chi nhanh Tuyén Quang.

[5] Xét yéu ciu xir Iy tai san dam bao: tai Diéu 1 cua Hop dong thé chap
quy dinh vé nghia vu dugc bao dam nhu sau: “Bén thé chap dong ¥ thé chip tai san
néu tai Diéu 2 Hop ddng ndy dé bao dam thuc hién toan bo nghia vu tra gbc, 14i
trong han, 1ai qua han, phi, chi phi, boi thuong thiét hai va cac khoan phai tra khac
ctia Bén thé chap d6i véi L theo cac hop dong cho vay, bao lanh, chiét khau, img
trude. ..va cac cam két khac ciia Bén thé chap véi L”.

Tai san bao dam chi tiét theo Hop dong thé chip Quyén sur dung dat sb
228/2018/HPTC/CNTuyenQuang ngay 19/7/2018 gitta Ngan hang TMCP B (L),
chi nhanh Tuyén Quang va 6ng Pinh Hoang A, ba P Thi N di duoc Vin phong
Cong chimg Pirc Minh chimg nhan, sé cong ching 1124 quyén sé 02/2018TP/CC-
SCC/HPGD; giao dich thé chap da duoc dang ky tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang ngay 19/7/2018.

Nhu véy tai san dam bao tai Hop dong thé chap dugc bao dam cho toan bd
nghia vu tra no gbc, 14i ciia ba N, 6ng Hoang A véi Ngan Hang. Do dén han thanh
toan ma ba Do Thi N, _ong Dinh Hoang A khong thyc hién ding nghia vuy tra no,
nén Ngan hang c6 quyén khai kién yéu cau Toa 4n xir 1y tai san dam bao.

[6] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd: ngay 07/9/2021 Toa an nhan
dan huyén Son Duong xac dinh: Tai san thé chip bao gdm: Quyén st dung dién
tich 240m dat o nong thon thude to ban dd sé 50, thira dat 265 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H6980xx, sb vao sb cap gidy 003xx do UBND huyén
Son Duong cap ngay 28/10/1996. Trén dién tich dat nay co tai san gan lién voi dat
la 01 ngoi nha cap 4 mot tang xay nam 2016 co dién tich 58 225m?, bép tuong
220mm, mai bé tong cot thép cap 4 mot tang, dién tlch 29,.98m°. San be tong di¢n
tich 88,8m?, dién tich dét trong con lai khoang 63m®. Hién khéi tai san nha va dét
trén khong co gi bién dong vé hién trang so voi Giéy ching nhén quyén st dung
dat va so voi hop dong thé chap quyén st dung dat, khdng nam  trong bat ky du an
quy hoach ndao. Nguoi thuc té dang quan 1y sir dung 1a ba Pd Thi N, 6ng Pinh
Hoang A.

[7] V& an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va van dé khac:

- V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhéan nén bi don ba P6 Thi N, 6ng Dinh Hoang A phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai c6 gia ngach, chi phi giam dinh chir ky, chir viét va chi phi tham dinh
tai cho.

- Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 161, 162, 227, 228, 235, 266,
271,273 Bo luat T6 tung dan su; Cac Dicu 299, 303, 317, 320, 323, 357, 463, 466,
468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam
2017; Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B. Budc
ba D3 Thi N, 6ng Dinh Hoang A phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP B s
tién 200.224.352 ddng (Hai trdm triéu hai trim hai muoi tu nghin ba trim nim
muoi hai déng). Trong do, ng géc 184.900.000 déng (Mot tram tdam muoi tu triéu
chin trim nghin ddng); sb tién lai:14. 096.813 dong (Mudi bbn triéu khong trim
chin sdu nghin tdm tram muoi ba dong) so tién phat goc: 838.500 dong (Tam tram
ba muoi tdm nghin nim trim dong); s tién phat 1ai: 389.039 dong (Ba trdm tam
muoi chin nghin khong trdm ba chin dong) va 3.150.000 dong (Ba triéu mot trim
nam muoi nghin déng) chi phi giam dinh; 4.438.000 dong (Bon triéu bén trim ba
muoi tdm nghin dong) chi phi tham dinh. Tong cong 1a 207.812.352 dong (Hai
tram linh bay triéu tdm tram muoi hai nghin ba trim nim muoi hai déng). Chia ra,
ba Pb Thi N ¢c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B s6 tién 103.906.176
dong (Mot tram linh ba triéu chin trim linh sau nghin mot trim bay sau dong); Ong
Pinh Hoang A c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B s tién 103.906.176
dong (Mot tram linh ba triéu chin trim linh sau nghin mot trim bay sau dong);

Ba P4 Thi N, 6ng Pinh Hoang A phai tra tién 13i phat sinh theo Hop dong tin
dung s6 HDTD2702018567 ngay 19/07/2018 va khé udc nhin no sb
2702018567/01 ngay 20/07/2018 ké tir ngay 11/10/2021 cho dén khi tra ng xong.

K¢é tir ngay Ngan hang TMCP B c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ba B3 Thj
N, 6ng Dinh Hoang A khong tra dugc ng thi Ngan hang TMCP B c6 quyen yéu cau
co quan c0 tham quyén xu ly phat mai tai san bao dam gom Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s0 H6980xx do UBND huyén Son Duong cap ngay 28/10/1996,
s6 vao sO cap gidy 003xx QSDD/ thira dét c6 dién tich 3980m?* tén nguoi sir dung
ho 6ng DS Tat H (ngay 01/4/2016 dé thira ké cho ba B4 Thi N, 6ng Pinh Hoang A
trong d6 c6 thira 265, to ban dd sd 50, dién tich 240m?). Tai san trén c6 dia chi tai
thon T, xa V, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang. (theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat sb 228/2018/HDTC/CNTuyenQuang ngay 19/7/2018 da dugc
Van phong Cong ching Bire Minh chimg nhén, s6 cong chung 1124 quyén so
02/2018TP/CC-SCC/HPGD; giao dich thé chdp da dugc dang ky tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang ngay 19/7/2018).

Néu cac tai san sau khi dugc phat mai khong du dé tra no thi ba B3 Thi N,
ong Dinh Hoang A phai tiép tuc tra s6 no con lai cho Ngan hang TMCP B.

2. V& an phi va quyén khang cao:

Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang khong phai chiu an phi. Trd
lai cho Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tuyén Quang sé tién tam Gng 4n phi da
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ndp la 5.253.722 dong (Nam triéu hai tram nam muoi ba nghin bay tram hai hai
dong) tai bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003894 ngay 17/6/2021 ctua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang.

Ba Pd Thi N, 6ng Pinh Hoang A phai nop 10.011.218 dong (Mu’0’1 tri¢u
khéng trim mudi mot nghin hai trim muoi tim dong) an phi dan su c6 gia ngach.
Chia ra, ba D& Thi N phai nop 5.005.609 dong (Nam triéu khong trim linh nim
nghin sau trdm linh chin d6ng); 6ng Pinh Hoang A phai ndp 5.005.609 dong (Nam
triéu khong tram linh nim nghin sau trdm linh chin déng).

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet./ .

3. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tuyén Quang; ThAam ohan - Chii hién tos
- VKSND huyén Son Duong; am phan - Chu toa phién toa
- T.H.A dan sy huyén Son Duong;

- Cac duong su;

Lé Tuén Linh
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