TOAANNHANDAN — cONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC
TINH PAK LAK Doclap - Twdo - Hanh phic
Ban 4n s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 15/6/2023.
V/v: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhiong
quyén su dung dat ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngb Vin Tuyén.

2. Ong Ly Viét Chan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pac

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan din huyén Krong Pac tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15/6/2023 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac xét xtr so thAm
vu an dén su thu 1y s6: 176/2022/TLST-DS, ngay 12 thang 4 nim 2022 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s 32/2023/QDXXST-DS, ngay 18 thang 5 nim 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi H Th, sinh nam 1994,
Dia chi: Buén D, x4 E, huyén K, tinh ik Lak.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1973.

bia chi: Thon Tr, xa D, huyén D, tinh bk Nong.

- Bi don c6 yéu ciu phan t6: Chi Nguyén Thi My Ch, sinh nam 1990.
Dja chi: Thén 00 E, x4 B, huyén K, tinh Dak Lik.

Pai dién theo ty quyén ctia chi Ch: Chi Pham Thi Bich Ch, sinh nam 1987.
Pia chi: S6 00 M, phuong T, TP. B, tinh Pak Lak.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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+ Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ong Y C,
ba H N.
Dia chi: Buon b, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.
Pai dién theo ty quyén ctia 6ng Y C, ba H N: Ong Tran Pirc H, sinh nim
19709.
bia chi: Thon D, xa B, huyén D, tinh Pk Nong.
+ Vin phong cong chimg Nguyén B4 K
Pia chi: S6 00 Nguyén Ba Th, TT. Qu, huyén C, tinh Pik Lak
Pai dién vin phong: Ong Nguyén B4 K, sinh nim 1951 — Truéng vin
phong.
Pia chi: 00 Nguyén Phuc Ch, thanh phé B, tinh Pak Lak
+ Phong cong ching sd xx tinh Pak Lik.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc S — Truong phong.
Dia chi: T6 dan phé 2, thi trdn Ph, huyén K, tinh Pik Lak.
+ Anh Y N, sinh nam 1991.
+ Chi H Thl, sinh nam 1996
Dia chi: Buon K, xa C, thi xa B, tinh Dak Lik.

(Tat ca cac duong sy vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

~ *Theo don khdi kién lgp ngay 22/3/2022 ciia chi H Th, qua trinh tham gia
10 tung dai dién theo uy quyén ciia chi H Th éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 28/8/2020 dng Y C ba H N, chi H Th1 Nié; anh Y N v¢i chi H Th
dén Phong cong chimg s6 xx tinh Dak Lak ky hop dong tang cho quyén sir dung
dat, doi véi thira dat s6 thia dat s6 131, to ban do sé 12, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 K 597822. Pia chi thira dat: Buoén P x4 E, huyén K, tinh Dak Lik.
Theo d6 6ng Y Cba H N, chi H Th1; anh Y N ting cho chi H Th toan b6 thira dat
no6i trén. Ngay 29/9/2020 thira dat noi trén dugc S¢ Tai nguyén mdi trudng tinh
Pik Lik cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé6 CV 680073 cho chi H Th.
Ngay 15/11/2021 chi Nguyén Thi My Ch dén nha chi H Th thoa thuin mua cua
chi H Th 300m? dat (10m x 30m), thudc mdt phan trong thira dat s6 131, to ban
d6 s6 12. Pia chi thira dat: Buon P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik. Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CV 680073, hai bén thoa thuan gia 10.000.000d/m
ngang. Ngay 16/11/2021 chi Ch goi dién bao chi H Th dem Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat dén Vian phong cong ching Nguyen Ba K, sau d6 chi Ch doc
cho chi H Th nghe va huéng dan cho chi H Th viét timg chit va ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Ch.
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Sau khi ky hop dong thi cting ngay chi Ch da yéu cau chi H Th dan chi Ch
dén thira dat s6 131, t ban dd sb 12, khi dén thira dat thi c6 ngudi dén hoi chi Ch
dé mua thira dat v6i gia 50.000.000d/m ngang. So chi H Th khéng tiép tuc sang
nhuong dit cho minh, nén chi Ch da viét gidy giao cho chi H Th 440.000.000d
bao gém 100.000.000d tién mua dét tién va 340.000.000d 12 tién chi Ch cho chi
H Th @é chi H Th ¢6 trach nhiém van dong ba con quanh khu vuc rdy hd trg lam
duong.

Qua4s ngay, sau khi chi H Th van dong xong viéc hd tro lam duong nhung
chi Ch khéng giao lai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dét con
lai cho chi H Th. Do khéng lién lac duoc véi chi Ch, nén chi H Th méi dén Vian
phong cong ching Nguyén Ba K, thi méi biét chi Ch da doc cho chi H Th viét
theo d6 chi H Th chuyén hét toan bo 2446m? dat ctia minh cho chi Ch chir khéng
phai chi chuyén 10m x 30m nhu thoa thuan.

Nhan thay, viéc chi Ch loi dung chi H Th 1a nguoi dan toc thiéu s6, kém
hiéu biét nén chi Ch da doc va hudng dan cho chi H Th viét timg chir cai va ky
tén vao hop dong chuyen nhuong quyén str dung. Véan phong cong ching Nguyén
Ba K cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H Th Ia
nguoi dan toc thiéu s6, “viét dwoc chit phé théng nhung khéng hiéu day dii nghia,
nghe dwoc tiéng pho théng nhung khong dwoc hét ngit nghia” khong ¢ phién
dich cho chi H Th hiéu ndi dung ctia hop dong, khong c6 nguoi thir 3 lam ching
1a vi pham luat Cong chung, tiép tay cho chi Ch, chi Ch cung cip thong tin dién
tich dat khong ding su that cho Van phong cong ching Nguyén Ba K lap hop
déng cong chung chiém doat ctia chi H Th 2146m2, thudc thira dit sd 131, to ban
d6 s6 12. Dia chi thtra dat: Budn B, x4 E, huyén K, tinh Dak Lk 1a vi pham phap
luat. Do vay, chi H Th khdi kién dén Toa an. Nguyén vong cua chi H Th yéu cau
Toa an Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 16/11/2021 gitta chi H Th véi chi Nguyén Thi My Ch s cong ching
5328 quyén s0 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin Phong cong chimg Nguyén
B4 K vo hiéu, va khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong. Pong thoi chi HTh
khong dong ¥ ban giao thira dat c6 dién tich 2446m? cho chi Ch nhu yéu cau cua
chi Ch. Pong thoi chi H Th khong chap nhan hity hop dong tang cho quyén sir
dung dat ngay 28/8/2020 giita dng Y CbaH N, chi H Th1; anh Y N véi chi H Th
cong chimg s6 6487 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD cuia Phong cong chimg sb
xx tinh Dak Lék.

* Qua trinh gidi quyét vy 4n bi don chi Nguyén Thi My Ch, dai dié¢n
theo iy quyeén ctia bi don chi Pham Thi Bich Ch trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua dat dé s dung nén ngay 13/11/2021 chi Nguyén Thi
My Ch duge mot sd ngudi gidi thidu cho manh déat cua chi H Th. Sau d6 nhiing
ngudi gidi thiéu va chi H Th dan chi Ch dén xem thuc dia thira dat. Sau khi xem
dat chi Ch va chi H Th da thoa thuan, theo d6 chi H Th sang nhuong thira dat s6
131, to ban d6 s6 12 dién tich 2446m?, trong d6 c6 400mdat tho cu. Dia chi thira
dat: Buoén D, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak, Gidy chung nhan quyén sir dung dat
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s6 CV 680073 cho chi Ch véi gia 440.000.000d0ng. Do chi Ch lan tan vi duong
vao thira dat hoi nho nén chi H Th d3 néi véi chi Ch 1 tu chi H Th s& van dong
chi con c6 dat gﬁn chd chi Ch dinh mua dé lai mot it dat dé con duong rong hon
mdt ty. Sau khi thoa thuan hai bén dén Vian phong cong chung Nguyén Ba K &
huyén C, ky hop dong chuyen nhuong dat. Sau khi ky hop dong chi Ch da giao
du s6 tién 440.000.000d0ng. Sau khi giao du tién cho chi H Th thi hai bén da cam
mdc trén thuc dja. Nay chi H Th khoi kién yéu cau Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngdy 16/11/2021 gitra chi H Th
v6i chi Nguyén Thi My Ch cong chimg sé 5328 quyén sb 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD cua Van Phong cong chimg Nguyén B4 K vo6 hiéu va yeu cau giai
quyét hau qua hop dong thi quan diém ctia chi Ch nhu sau: Chi Ch d3 giao du tién
cho chi H Th, sau khi giao du tién thi chi Ch di nhan dat trén thuc dia. Tuy nhién,
do chi Ch & xa nén chi H Th lai tiép tuc sir dung thira dat trén. Do vy chi Ch
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa chi chi H Th.

Xét thira dat s6 131, to ban d6 s6 12 dién tich 2446m?, trong d6 c6 400m?dat
thé cu. Dia chi thira dat: Buon D, X3 E, huyén K, tinh Pik Lak chi Ch nhan chuyén
nhuong cta chi H Th theo dang trinh tu thi tuc, hop dong chuyén nhuong ¢ cong
chting day du, thira dat trén di duoc thay doi co so phap 1y cho chi Ch tir ngay
23/11/2021, viéc chi H Th khong chiu giao thira dat cho chi Ch 1a vi pham phap
luat, anh huong dén quyén loi ciia chi Ch. Do vay, ngay 30/9/2022 chi Ch ndp
don yéu cau phan t6 theo d6 chi Ch dé nghi Toa an budc chi H Th ¢6 trach nhiém
chiu giao thira dat s6 131, to ban d6 s6 12 dién tich 2446m?, trong d6 400m? dat
thd cu, 2146m? dat trong cay lau nam. Dia chi thura dat Buon b, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak. Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé CV 680073 cho chi Ch.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Y C ba H N: Quan diém cua chi Ch nhu
sau: Ong Y C ba H N cho ring 6ng, ba khong tang cho thira dat s6 131, to ban d6
s6 12 dién tich 2446m? cho chi H Th ma chi nhod chi H Th dung tén dé vay tién
tai Ngan hang gitim 1a khong dung thyc té. Boi: Quyén sir dung dat 13 tai san phai
dang ky chi quyén tai Co quan c6 thidm quyén va chi duge dinh doat mot lan.
Trong khi d6 6ng Y C chi H N da ky hop dong ting cho chi H Th thira dat trén tai
phong céng ching sb xx tinh Pik Lak. Thia dat trén d3 duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung cho chi H Th dung trinh tu, thi tuc. Sau khi dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi chi Thoai da sang nhuong lai cho chi Ch, sau
khi ky hop dong tai phong cong ching Nguyen B4 K chi Ch di giao day du tién
cho chi Th, chi Th va chi Ch di cim méc trén thuc dia, dén ngay 23/11/2021 thi
thira dat trén dd dugc thay dbi co s phap 1y cho chi Ch. Do vay viéc ong Y C, chi
H N yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho s& 6487 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD cuia Phong cong chung sé xx tinh Pak Lak va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 5328 quyén sd 01/2021TP/CC-SCC/HPGD cua
Van Phong cong chiing Nguyen Ba K v hiéu 1a khong c6 cén ctr nén phia chi Ch
dé nghi Toa an khong chap nhan ca hai yéu cau nay ciia ong Y C ba H N.

+ Dai di€én theo ux quyen cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
ong Y C, ba H N ong Tran Pirc H trinh bay:
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Ong Y Cvaba H N 1a b me dé caa chi H Th. Nam 2020 do bi ng xau khdng
thé vay tién Ngan hang duoc, nén Y C va ba H N va cac thanh vién trong gia dinh
d3 dén Phong cong chl'mg sd xx 1am tha tyc ting cho thtra dat s6 131, to ban dd
s6 12 dién tich 2446m? , trong do ¢co 400m? dat thd cu. Dia chi thua dét Budn b,
xa E, huyén K, tinh Dak Lak, Gidy chung nhén quyen str dung dat s6 K 527822
va tai san trén dét 1a cac loai cay trong bao gbém siu riéng, ca phe, chubi, bo, hd
tiéu cho chi H Th nhim muc dich dé chi H Th vay tién dum tai Ngan hang cho
gia dinh. Tuy nhién, sau khi duogc sang tén quyen str dung dat thi chi H Th khong
vay tién gium cho gia dinh ma mang theo Glay ching nhén quyén st dung dat di
khoi nha. Pén ngay 24/8/2022 khi Toan an dén tham dinh tai san va dua ong Y C
va ba H N va tham gia véi tu cach ngudi c6 quyén loi lién quan thi méi biét ngay
16/11/2021 chi H Th da chuyén nhuong thira dat trén cho chi Nguyén Thi My Ch
trong khi khong duoc su ddng v ctia ong Y C va chi HN. Do 6ng Y C ba H N chi
nhd chi H Th dtng tén dé vay von dum chir khong cat dat cho chi H Th, nhung
chi H Th lai sang nhuong cho chi Ch. Do vay, Y C ba H N ndp don yéu cau doc
lap dé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 28/8/2020 gitra
ong Y CbaH N, chi H Th1 Nié; anh Y N v6i chi H Th cong ching s6 6487 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cua Phong cong chimg sd xx tinh Pak Lak.

- Yéu cau hity hop dong clluyén nhuong quyén sir dung dé‘g ngay 16/11/2021
gitta chi H Th v6i chi Nguyén Thi My Ch cong ching s0 5328 quyén so
01/2021TP/CC-SCC/HBPGD cua Van Phong cong chiing Nguyen Ba K.

DoongY ChaH N yéu cau tuyén bo hai hop dong noi trén vo hiéu ong, ba
khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ciia chi Nguyen Thi My Ch vé viéc yéu cau chi
H Th ban giao thira dat s6 131, to ban dd s6 12 dién tich 2446m? cho chi Ch. Péi
v6i s6 cdy ma ong Y C ba H N d3 trong trén dat nhu Toa an d3 tham dinh ngay
24/8/2022 thi do cay cdi di trong trude khi viée ting cho, sang nhuong dién ra
nén khong yéu cau giai quyét.

+ Dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
viin phong Céng chirng Nguyén B4 K, 6ng Nguyén Ba K trinh bay:

Ngay 16/11/2021, chi H Th dén Vian phong cong chimg Nguyén Ba K yéu
cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat sb
131, to ban db s 12 dién tich 2446m? . Dia chi thira dat: Buén D, x4 E, huyén K,
tinh Pak Lak, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 680073, do So tai
nguyén Moi truong tinh bk Lik cap ngay 29/9/2020 cho cho chi H Th. Bén
chuyén nhuong chi H Th, bén nhan chuyén nhwong chi Nguyén Thi My Ch.

Sau khi tiép nhan hd so cta chi H Th va chi Nguyén Thi My Ch. Céng
chtng vién da kiém tra cac thong tin vé nhan than va tai san theo quy dinh cua
phép luat. Nhan thdy hd so yéu ciu cong ching ctia chi H Th di day du hop 18,
tai san khong bi ngin chin vi vay Van phong cong chimg da tién hanh soan thao
hop dong trén co s& ¥ chi, nguyén vong ciia hai bén. Sau khi soan thao xong Cong
chtng vién da yéu cau cac bén doc lai toan bo du thao hop dong va giai thich 1d

5



quyén va nghia vu cia cac bén tham gia giao dich. Sau khi doc xong va nghe giai
thich nd1 dung du thao hop déng, cac bén da déng ¥ véi toan bd ndi dung du thao
ctia hop ddng va dong y ky tén, diém chi vao hop dong trude su ching kién cua
Cong chirng vién.

Tai thoi diém ky hop dong chi H Th va chi Nguyén Thi My Ch c6 day du
nang luc hanh vi dan su, cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop ddng, muc
dich, noi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xd hoi,
tai san khong bi ngin chin boi ca nhan, co quan, to chirc nao, bén chuyén nhuong
chua cong chung, chuyén nhuong tai san néu trén cho ai. Vi vay, Van phong cong
chung Nguyen Ba K da tlen hanh cong chtng hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 5328, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2021. Vin
phong cong chimg Nguyén B4 K khang dinh viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

+ Dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
phong Cong chirng s6 xx 6ng Nguyén Quéc S trinh bay: Ngay 28/8/2020 dng
Y C, ba H N va céac con laanh Y N, chi H Thi, chi H Th dén Phong cong ching
s6 xx tinh Dék Lak yéu cau cong ching hop dbng tang cho quyén sir dung dat déi

v6i thira dat so 131, to ban d6 sb 12, dién tich 2446m?. Glay ching nhan quyen
sir dung dat s6 K 597822 do Uy ban nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cap
ngay 05/8/1998 cho hg Y C. Pia chi thira dat: X3 E, huyén K, tinh Pk Lik. Theo
d6 6ng Y C, ba H N va cac con laanh Y N, chi H Th1l ting cho chi H Th thira dat
s6 131, td ban d6 s6 12, dién tich 2446m? Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
K 597822 do Uy ban nhin dan huyén Krong Pic, tinh Pik Lik cap ngay
05/8/1998 chohd Y C.

Sau khi tlep nhan hd so yéu cau cong chung cua 6ng Y C, ba H N, Céng
chung vién da klem tra thong tin lién quan dén nhan than, tai san, nang lyc hanh
vi cua nguoi yéu cau theo quy dinh cua phap luat. Sau khi kiém tra thay rang ho
80 yéu céu cong ching cua 6ng Y C, ba H N d3 day du, hop 1¢, tai san khong bi
ngan chan. Nguoi yéu cau cong ching co day du nang luc hanh vi dan sy. Vi vay
da tién hanh soan thao hop dong va giai thich day du quyén va nghia vu cho céc
bén. Sau khi doc lai hop dong va nghe giai thich ndi dung hop dong, Cac bén da
ddng ¥ toan bo ndi dung hop doéng va ky, diém chi vao hop dong trude su ching
kién ctia Cong ching vién.

Nhu vay, tai thoi diém cong ching ong Y C, ba H N va céc con la anh Y
N, chi H Thi, chi H Th day dt nang luc hanh vi dan su, cac bén giao két hop dong
trén co so tu nguyén, muc dich va ndi dung cua hop d6ng khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hoi, tai san yéu cau cong ching khong bi ngan chan
boi bat ky, ca nhén, t6 chtic ndo. Vi vy, Phong cong chimg s6 xx tinh Pak Lik
da tién hanh cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dat véi sb cong ching
6487, quyén sd 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2020



Phong cong chimg s0 xx tinh Pak Lak khang dinh viéc cong ching hop
ddng ting cho quyén str dung dat noi trén 1a hoan toan ding quy dinh cta phap
luat. Do vay, Phong cong chimg sb xx tinh Pak Lik khong dong y viéc ong Y C,
chi H N yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dit s 6487, quyén
s 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2020 giita 6ng Y C, ba H N va céc con la anh
Y N, chi H Th1 véi chi H Th vo6 hiéu

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H Th1 trinh bay: T6i la
con ctia 6ng Y C, ba H N 1a em ctia H Th. Nam 2020 do b6 me t6i bi no xau khong
thé vay tién Ngan hang nén ngay 28/8/2020 cha me t6i dd yéu cau t6i va anh em
trong gia dinh 1a anh Y N, chi H Th dén Phong cong ching s xx tinh Dik Lak
dé ky hop ddng tang cho H Th quyén su dung dét d6i voi thira dat sé 131, to ban
d6 s6 12, dién tich 2446m? Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 K 597822 do
Uy ban nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cap ngay 05/8/1998 cho ho Y
C. Dia chi thtra dat: X4 E, huyén K, tinh Piak Lak. Thuc té bd me toi khong cho
chi H Th thaa dat trén vi bé me t6i chia phan chia dat cho bat ky ai.

Tuy nhién ngay sau khi gia dinh toi ky hop dong noi trén chi H Th khong
dén Ngén hang dé 1am thu tuc vay tién cho bd me to6i ma lai mang Gidy ching
nhén quyén str dung dat di khoi nha. DPén khi Toa an nhan dan huyén Krong Pac
dén tham dinh tai san thi gia dinh t6i mai biét chi H Th da sang nhuong thira dat
no6i trén cho chi Nguyén Thi My Ch vao ngay 16/11/2021. Sau d6 nhiéu lan chi
Ch dén doi dat nhung phia gia dinh t6i khong giao dat cho chi Ch vi gia dinh t6i
chi Gy quyén cho H Th thira dét trén dé chi H Th vay tién tai Ngan hang cho gia
dinh nhung chi H Th lai ltra dbi dé sang nhuong thira dat trén cho chi Ch nén gia
dinh t6i khong giao dat cho chi Ch.

+ Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Y N trinh bay: Téi la con
cia 6ng Y C, chi H N lIa em ciia H Th. Nam 2020 do bd me t6i bi no xau khong
thé vay tién Ngan hang nén ngay 28/8/2020 cha me tdi da yéu céu to1 va anh em
trong gia dinh la anh Y N, chi H Th dén Phong cong chung 5O XX tinh Pk Lak
dé ky hop déng ting cho H Th quyen st dung dat d6i v6i thira dat so 131, to ban
d6 s6 12, dién tich 2446m? Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 597822 do
Uy ban nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cap ngay 05/8/1998 cho ho Y
C. Dia chi thua dt: X3 E, huyén K, tinh bk Lik. Thuc té bd me toi khong cho
chi H Th thira dat trén vi bé me toi chia phan chia dat cho bat ky ai.

Tuy nhién, sau khi gia dinh 61 ky hop d6ng noi trén chi H Th khong dén
Ngan hang dé lam tha tuc vay tién cho b me t6i ma lai mang Gidy ching nhan
quyén st dung dat di khoi nha. Pén khi Toa an nhan dan huyén Krong Pac dén
tham dinh tai san thi gia dinh t6i méi biét chi H Th d3 sang nhuong thira dat néi
trén cho chi Nguyén Thi My Ch vao ngay 16/11/2021. Sau d6 nhiéu lan chi Ch
dén doi dat nhung phia gia dinh t6i khong giao dat cho chi Ch vi gia dinh t6i chi
iy quyén cho H Th thira dét trén dé chi H Th vay tién tai Ngan hang cho gia dinh
nhung chi H Th lai lra dbi dé sang nhuong thira dt trén cho chi Ch nén gi dinh
t6i khong giao dat cho chi Ch.



* Két qua do dac ctia Cong ty TNHH Dich vy k§ thuat Tréic dia S - Chi
nhanh Dak Lak va két qua tham dinh cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac ngay
24/8/2022 the hién:

+ Thira dat s6 131, to ban d6 s6 12, Gidy chimg nhan quyen st dung dét s6
CV 680073 co dién tich 2446m? co chiéu dai cac canh nhu sau:

- Bong giap thira 130, canh dai 59,94m;

- Tay giap duong, canh dai 48,58.

- Nam giap dat 6ng Y K (thtra 143), canh dai 47m;
- Bic phan giap thira 111A, dai 43,90m;

+ Két qua tham dinh ngay 24/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic
thé hién tai san trén dat gdm co:

- 80 cay tiéu trong trén try séng trong nam 2017.

- 40 cay chudi;

- 29 ciy sau riéng thuong trong nam 1996;

- 216 cdy ca phé trong nam 1988;

- 03 cay du du;

- 60 cAy sau riéng nho trong nam 2022;

- 10 sau riéng da cat gbc dd moc 1én cao 2m

- 23 cdy cao su da cit cut géc;

- 23 cay 1ong muc trong nam 2020

- 28 cay bobut trong nam 2017.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham d phién toa

phét bieu:
~ + Viéc tuan theo phap lut cia nguoi tién hanh t0 tung: HOi dong xét x,

Tham phan, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung
dan su; Thanh phan Hoi dong xet xtr va thu ky phién toa dung theo quyet dinh
dua vu an ra xet xir. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
d:Zl thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat
t0 tung dan su.

+ Vé‘n(}i dung: Can cur k‘hoén 3 Piéu 26; di‘ém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Biéu 39; Diéu 227, biéu 228, khoan 2 Diéu 244 BO luat T6 tung dan su;

Cin ctr Pieu 500, Bieu 501, Bicu 502, Biéu 503, cia By luat dan sy nam
2015; Can cu khoan 1, khoan khoan 2 Piéu 10, Diéu 167, Diéu 168, Dicu 169
biéu 170, khoan 1 Biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xir:
- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi H Th Ve viéc yéu cau Tuyén

bd hop dong chuyén nhuong dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
16/11/2021 gitta chi H Th véi chi Nguyén Thi My Ch s6 cong chimg 5328 quyén



5O 01/2021TP/CC-SCC/HDGD cua Van Phong cong ching Nguyén Ba K v
hiéu; yéu cau giai quyét hau qua hop dong

- Chép nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don chi Nguyen Thi My Ch:
Budc chi H Th ¢6 trach nhiém giao thira dat s6 131, to ban dd sb 12, dién tich
2446m?va toan bo tai san trén dat, dia chi thira dat: Buén b, xa E, huyén K, tinh
Pik Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CV 680073 do So tai
nguyén — Moi trudng tinh Dak Lik cip ngay 29/9/2020 cho chi H Th, thay dbi
co s& phap 1y cho chi Nguyén Thi My Ch, sinh nam 1990, thuong tra tai: Thon
xx E, x4 B, huyén K, tinh Dik Lak, ngay 23/11/2021

+ Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Y C ba H N vé viéc: Yéu cau huy hop
dong tang cho quyén sur dung dat ngay 28/8/2020 gitta ong Y C ba H N, chi H
Thi; anh Y N véi chi H Th cong ching sé 6487 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
cua Phong cong ching s6 xx tinh Pak Lak; Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 16/11/2021 gitra chi H Th v6i chi Nguyén Thi My Ch
cong chimg sb 5328 quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD cua Vin Phong cong
chimg Nguyén B4 K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cur, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh v€ ndi dung vu an nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& tham quyén : Nguyén don khai kién ddi v6i bi don chi Nguyén Thi
My Ch vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dat” Thia
dat dang tranh chap toa lac tai Buon D, xa E, huyén K, tinh Pik Lak nén thim
quyén giai quyét vu 4n thudc thim quyen giai quyét ciia Toa &n nhan dan huyén
Krong Pic theo quy dinh tai cac diém a, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé viéc tham gia t6 tung: Pai dién nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat - c6 don xin xét xur vang mit, cin cu khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su Toa 4n xét Xt vang mit cac
duong su.

[2]. V& ngudn gbc thira dat: Thira dat sd 131, to ban dd sb 12, dién tich
2446m?. Trong d6 dat & 400m? dat trong cay lau nim 2046m?. Pia chi thira dat:
Buon D, xéd E, huyén K, tinh Pik Lik So tai nguyén — Moi truong tinh Pik Lik
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CV 680073 cho chi H Th ngay
29/9/2020 c¢6 ngudn gde tir hop dong ting cho ngay 28/8/2020 tir bén ting cho Ia
ong Y C, baH N, chi H Thl va anh Y N véi bén duoc tang cho 1a chi H Th

[2.1] Xety kién cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Qua trinh
giai quyét vu an dai dién theo uy quyen ctia nguyén don cho rang thuc té chi H
Th chi chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi My Ch mét phéan trong thira dat s6
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131, to ban d6 s6 12, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CV 680073
véi dién tich 1a 10m x 30m. Tuy nhién, chi Ch lgi dung chi H Th 1a nguoi dan
toc thiéu s6 kém hiéu biét nén chi Ch da doc va hudéng dan cho chi H Th viét
ting chit cai va ky tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
chuyén toan bo dién tich 2446m?, chiém doat tai san cua chi H Th 2146m? dit.
HDXX thiy rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc cong ching
tai Van phong cong chimg Nguyén Ba K. Nhu véy, viéc ky két hop dong phai
thie hién trude miat cong chimg vién. Viée nguyén don cho rang bi don doc ting
chir cai cho chi H Th viét va ky 1a khong c6 can ctr.

[2.2] Xét ¥ kién cua dai dién theo ty cta bi don vé viéc yéu cau chi H Th
vé viéc tiép tuc hop dong ban giao thira dat s6 131, to ban d6 sd 12, Gidy chng
nhén quyén sir dung dat s6 CV 680073 cho bi don. HDXX théy réng Thura dat
s6 131, to ban do s6 12 do Sé tai nguyén — Mai trudng tinh Pak Lik cip ngay
29/9/2020 cho chi H Th. Ngay 16/11/2021 chi H Th ky hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat noi trén cho chi Nguyén Thi My Ch, sau khi chi H Th ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi My Ch, chi Ch da
thanh toan ddy du tién cho chi H Th. Ngay 23/11/2021 thira dét trén da dugc
thay d6i co so phap 1y cho chi Nguyén Thi My Ch. Tuy nhién, sau khi nhan tién,
chi H Th da ¢6 tinh khong ban giao thira dat trén cho chi Ch. Do vay, viéc chi
Ch yéu cau chi H Th ban giao thira dat néi trén 1a c6 can ct.

[2.3] V& hinh thirc ciia hop dong: Ngay 16/11/2021 tai Van phong cong
ching Nguyén Ba K, chi H Th véi chi Nguyen Thi My Ch xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong duoc 1ap thanh van ban ¢6 ching
thuc cia Vin phong cong chimg Nguyén Ba K sb cong chimg 5328 quyén so
01/2021TP/CC-SCC/HPGD. Mic du qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy
quyén cta chi H Th cho rang: Thyc té chi H Th chi chuyén nhuong cho chi Ch
mot phan trong thira dat véi dién tich 1a 300m? (10m x30m). Tuy nhién, chi Ch
loi dung chi H Th 13 ngudi dan toc thiéu sd, kém hiéu biét nén chi Ch di doc va
hudng dan cho chi H Th viét timg chir ci va ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, theo do6 chi thay vi chuyén 300m? thi chi H Th di ky hop dong
chuyén nhuong cho chi Ch toan b thira dat c6 dién tich 1a 2446m? lam cho chi
Ch bi mat 2146m? dét 1a khong co can cu. Boi: Viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cac bén phai duoc ky trude mit cong chimg vién. Noi
dung cua hop dong do Phong cong chimg soan thao trén co sd su thoa thuan cua
ca bén ban va bén mua chir khong phai do chi H Th va chi Ch soan thao. Tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong chi H Th c¢6 diy du nang luc hanh vi dan sy,
viéc ky két hop dong gifta cadc bén 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung
cua hop dong chuyén nhuong khong trai dao duc, phap luat. Do vay, viéc nguyén
don cho rang chi Ch l¢i dung viéc chi H Th kém hiéu biét nén doc tung chit cho
chi H Th viét 1a khong c6 can ctr dé chdp nhan. Nhu vy, vé mat hinh thic hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén phu hop véi quy dinh cta phap
luat.
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[2.3] Xét ndi dung hop dong: Mic du trong qua trinh giai quyét vu 4n dai
dién nguyén don cho rang: Chi H Th chi chuyén nhuong cho chi Ch dién tich
10m x 30m thudc mot phén trong thira dat s6 131, to ban dd s6 12 Gléy ching
nhan quyén st dung dat s6 CV 680073. Tuy nhién, cin cir vao hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/11/2021 gitra chi H Th véi chi Nguyén
Thi My Ch tai Van phong Nguyen B4 K thi chi H Th chuyén nhuong cho chi
Nguyen Thi My Ch thta dat co dién tich 2446m Trong d6 dat ¢ 400m?, dat
trong ciy 1au nam 2046m? thudc thira dat s6 131, to ban d6 sb 12. Dia chi thira
dat: Buon b, xi E, huyén K, tinh Pak Lik. Gia chuyen nhuong ghi trong hop
ddng 1a 100.000.000d6ng. Hop dong dugc chimg thyc cia Van phong cong
ching Nguyén B4 K. Qu4 trinh giai quyét phia nguyén don khong cung cap dugc
bat ky tai liéu, chimg ct nao thé hién chi H Th chi chuyén nhuong cho chi Ch
10m x 30m nhu ¥ kién trinh bay ctia phia nguyén don.

Nhu vay, vé mit ndi dung cua Hop déng dugce chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 5328 quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong chi H Th va bén nhan chuyén nhugng dam bao ding quy dinh ciia
phap luat.

Tir su phan tich néu trén thay rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 16/11/2021 gitra chi H Th v6i chi Nguyén Thi My Ch tai Vin phong
Nguyén Ba K, phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc nguyén don yéu
yéu cau tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 5328 quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin Phong cong chimg Nguyén B4 K v hiéu 1a
khong c6 can. Do hién tai chi H Thoai Ni€ chua ban giao thira d4t noi trén cho chi
Ch gy anh huong dén quyén va lgi ich hop phép cho chi Ch. Do vy, can chaip
nhén yéu cau phan to cua chi Ch. Bugc chi H Th _giao thura dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 5328 quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD
ciia Vin Phong cong chirng Nguyén B4 K 1a phu hop.

Pbi voi viée giai quyét hau qua ciia hop dong qua trinh giai quyét vu an,
cac duong su khong yéu cau nén khong xét.

[3] Déi v6i viec 6ng Y C ba H N yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 28/8/2020 gitra 6ng Y Cba H N, chi H Thl;anh Y N véi chi H Th
cong chimg s6 6487 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD cua Phong cong ching sO
xx tinh Pak Lak; yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
16/11/2021 gitra chi H Th véi chi Nguyén Thi My Ch cong chtng s6 5328 quyén
sO 01/2021TP/CC-SCC/HDGD cua Van Phong cong ching Nguyén Ba K. Qua
trinh giai quyet vu an dai dién theo uy quyén cua 6ng Y C ba H N c6 don xin rat
toan bd yeu cau doc 1ap, viéc nguoi lién quan co yéu cau doc 1ap xin rat toan bd
yéu cau 13 hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luit nén HDXX ap
dung khoan 2 Piéu 244 B6 luat td tung dan sy dinh chi déi véi yéu cau doc lap
ctia 6ng 'Y C ba H N vé yéu cau néi trén 1a phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung: Dé c6 can clr giai quyet vu an Toa &n nhan dan huyén
Krong Pac, da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi cu
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thé nhur sau: Tién chi phi trich do dia chinh thira dat 1a 3.700.000 dong; Tien chi
phi tham dinh 1a 1.600.000 dong; Tien chi phi dinh gid tai sin ngay 08/12/2022 la
2.200.000 dong. Tong cong 1a 7.500.000 dong.

Do HDXX khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén nguyén
don phai chiu chi phi t6 tung ndi trén la phu hop. S tién nay nguyén don di nop
va chi phi xong nén khéng dé cap giai quyét nita.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ghép
nhén mot phan, nén nguyén don phai chiu 300.000d tién 4n phi Dan sy so tham.

Do yéu ciu phan td cua bi don duoc chép nhan nén bi don khéng phai chiu
an phi dan sy so tham.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap c¢6 don xin rit
toan bo yéu cau doc 1ap nén duoc hoan tra lai so tién tam ung an phi da nop.

[6]. Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Pak Lak tai phién toa 1a c6 can clt nén Hoi dong xét xtr can chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39: khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165;
khoan 1 Diéu 166; Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266; Diéu 271;
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cén ctr Biu 500, bicu 501, Piéu 502, Biéu 503, ctia B luat dan sy ndm
2015; Can cu khoan 1, khoan 2 Diéu 10, Biéu 167, DBiéu 168, Diéu 169 biéu 170,
khoan 1 biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Cén cu Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1./ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua chi H Th Ve viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5328 quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD cua Van Phong cong chung Nguyen Ba K ngay 16/11/2021 giira bén
chuyén nhuong chi H Th v4i bén nhan chuyén nhuong Nguyén Thi My Ch vo
hiéu.

2/ Chap nhan yéu cau phan té cta chi Nguyén Thi My Ch: Budc chi H Th
c6 nghia vu giao thira dat c6 dién tich 2446m?. Trong d6: Dat & 400m?; dat trong
cay lau nam 2046m? thudc thira dat s6 131, to ban d6 sd 12. Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CV 680073. Pia chi thira dat: Buon D, xi E, huyén K, tinh
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Pik Lik, va toan bd tai san, cay trong hién c6 trén dat cho chi Nguyén Thi My
Ch quan 1y str dung.

2./ Dinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng ctia Y C ba H N vé viéc yéu cau huy
hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 28/8/2020 gitra 6ng Y C ba H N, chi
H Thl Nié; anh Y N véi chi H Th cong ching sO 6487 quyen sO OI/TP/CC—
SCC/HDGD cua Phong cong ching s6 xx tinh Pik Lik; yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2021 gitra chi H Th véi chi Nguyén
Thi My Ch cong ching sb 5328 quyén s 01/2021TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
Phong cong ching Nguyén Ba K.

3./ Vé chi phi trich do dia chinh thira dat, tham dinh, dinh gi4 tai san:
Nguyén don chi H Th phai chiu s6 tién chi phi trich do dia chinh thua dét, tién
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.500.000 dong (Bay triéu nim
tram nghin dong) sb tién nay nguyén don da ndp va Toa an da chi phi xong.

4./ Vé an phi: Budc chi H Th phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su so tham. Khau trir vao 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0016007 ngay 05/4/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén K.

_ Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi My Ch sb tién 300.000d (Ba trim nghin
dong) tién tam Ung an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pac
theo bién lai thu s6 AA/2021/0016453 ngay 30/9/2022.

Hoan tra lai cho 6ng Y C ba H N 600.000d (Sau tram nghin dong) tién tam ung
an phi da tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai thu so
AA/2021/0016866 ngay 06/3/2023

Nguyén don, bi don, ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac tir ngay ban an dugc ni€ém yét hop 1€.

“Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh Gn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su”

T.M - HQI PONG XET XU

Noi nhan: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Biik Lik;

- TAND tinh Pak Lak; (Pa ky)

- VKSND huyén Kréng Pdc;

- Chi cuc THADS huyén K
- Cac dwong suy
- Luu VP, Ho so.

Nguyén Thi Thu Hién
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