TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 20/2024/DS-PT
Ngay: 16-01-2024.

VIv tranh chip doi lai tai
san.

, ‘ NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim S

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thuy Trang;

Ong Nguyén Qudc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa an nH dan tinh Tay Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sat nH dan tinh Tay Ninh: Ba Poan Thi Thuy Tién,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nH dan tinh Tay Ninh, xét xir

phuc thim cong khai vy 4n thu 1y s6: 449/2023/TLPT-DS, ngay 03 thang 11 nim
2023, vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cla
Toa an nH dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 529/2023/QDPT-DS ngay
18 thang 12 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin B, sinh ndm 1971; noi cu tra: Khu phd LT,
phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh; ving mit c6 Gy quyén.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh
nam 1990; noi cu tra: Ap PL, xa PB, thi xd TB, tinh Tay Ninh (theo hop dong ty
quyén ngay 31-8-2022); c6 mat.

2. Bi don: Ong Lam Vin S, sinh nim 1982; noi cu tra: Ap LT, x& HT, thi xa
TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Xuan T, sinh nim
1967; noi cu tri: khu phd LD, phuong TB, thi xd TB, tinh T4y Ninh; ving mit, c6
don xin xét xr ving mit.

- Nguoi khdang cdo: Ong LAm Vin S 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyén Vin B va nguoi dai dién hop phdpcia ong B & chi Nguyén Thi Hupnh N
trinh bay:

Nim 2020, cac 6ng Nguyén Vin B, 6ng V& Vin L, 6ng Lam Vin S va ong
Phung Van H thoa thuan chuyén nhugng dat cho ba Tran Thi Xuan T, cu thé: dng
B 14 10.000m? anh S 1a 6.882 m? 6ng H 1a 3.700 m® va 6ng L 1a 11.050 m*. Gia
chuyén nhuong 900.000.000 ddng/mau. Ca 04 nguoi thong nhat dé dng B dai dién
nhan tién coc tir bd T nén ngay 06-8-2020, 6ng B gip ba T nhan tién coc
500.000.000 dong. Sau khi nhan tién coc tir ba T chiéu ngay 06-8-2020 6ng B da
giao lai tién coc cho 6ng S 100.000.000 dong, giao cho dng L 200.000.000 dong,
giao cho 6ng H 100.000.000 dong va 6ng B giir lai 100.000.000 dong.

Khi 6ng B giao tién coc cho dng S, 6ng S ¢6 viét “Giay nhan tién coc”, dé
ngay 06-8-2020 va ong S ky tén sau d6 dua cho 6ng B giit. Noi dung gidy nhan
tién coc 1a 6ng S chuyén nhuong cho ba T phan dat c6 dién tich 6.882 m” va nhan
100.000.000 dong tién coc.

Trong qué trinh thyc hién hop dong chuyén nhugng xay ra tranh chap nén ba T
khoi kién yéu cau ng B tra lai s tién coc 500.000.000 dong. Vu 4n duoc Toa an xét
XU va tuyén budc 6ng B tra lai s tién coc dd nhan cho ba T 1a 500.000.000 dong. Ong
B da tra so tién coc 100.000.000 dong cho ba T va éng L ciing da tra lai s tién coc
200.000.000 dong cho ba T, con lai s6 tién coc 200.000.000 dong giao cho 6ng S
va 6ng H chua thi hanh dugc. Ong B da nhiéu lan yéu cau dng S va 6ng H tra lai
tién coc dé c6 tién thi hanh an cho ba T nhung khong dugc nén éng B mai khai
kién ra Toa an.

Tién coc ban dat dng B giao truc tiép cho 6ng S, khong lién quan téi ba Tran
Thi Lé T 1a vo 6ng S. Nén 6ng B chi yéu cdu mot minh dng S ¢6 nghia vu tra cho
6ng B s6 tién coc 1a 100.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Ldm Van S trinh bay: Nim
2020, 6ng S c6 ddng y ban cho 6ng B phan dat dién tich 68 cao véi gid
900.000.000 ddng/mau, 6ng B ban lai cho ai thi 6ng S khong biét. Ngay 06-8-
2020, 6ng S c6 nhan 100.000.000 dong tién coc mua dat do 6ng B dwa, con ba T 1a
ai dng khong biét. Ong S c6 doi giap ngudi mua dat 1a ba T nhung 6ng B khong cho
gip, 6ng B noéi khi nao ra cong chimg s& nhan du tién. Khi nhan tién coc dng S ¢6
lam gidy tay ndi dung trong vong 20 ngay néu bén mua gidy to khong xong thi mat
coc, con bén ban c¢o lat long thi mot dén hai. Do bén mua la ong B khong lam dung
thoi han dd giao nén mét coc. Noi dung gidy nhan coc viét tén ba T 1a do 6ng B dé
nghi viét. Ong khong ddng v tra lai cho dng B 100.000.000 ddng, dé nghi Toa an
bac don cua 6ng B.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Xudn T trinh bay: ngay
06-8-2020 dng B c6 nhan cia ba T 500.000.000 dong tién dit coc mua 04ha dat
v6i gia 1.025.000.000 dong/ha. Tuy nhién khi kiém tra hién trang déat thi khong
dung nhu thoa thuan nén phat sinh tranh chap. Sau d6 ba T khéi kién dng B va Toa
an da tuyén budc 6ng B tra lai 500.000.000 dong tién dit coc mua dat cho ba T. Ba
T khong biét ong S 1a ai, khong co ¥ kién gi vé viéc dng B tranh chap véi 6ng S.
Viéc tranh chap gitt ba va 6ng B di dugc Toa 4n giai quyét xong nén ba khong lién
quan gi trong vu an nay.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia
Toa an nH dan thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Vin B vé viée
“Tranh chap doi lai tai san” d6i voi bi don 6ng Lam Vin S.

2. Budc 6ng Lam Vian S c¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin B s6 tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi; quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2023, bi don 6ng Lam Vian S khang cdo yéu cau Toa
an phuc tham stra 4n so tham, 6ng khong dong ¥ tra cho 6ng B sd tién 100.000.000
ddng, vi ong khong vi pham hop dong.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Lam Vin S gilr nguyén yéu cau khang
Cao.



Phdt biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& tb tung: HoOi dong xét xir, Thu ky Toa an tudn thu ding cac quy dinh cua
B6 luat T4 tung dan su tir giai doan thy 1y dén khi giai quyét vu 4n. Cac duong su
chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia t6 tung.

- V& ndi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia B luat
Té tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo cta bj don éng Lam Vin S,

giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& noi dung vu an, can cur vao cac tai liéu, ching cir da duoc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Vé sy ving mit caa duong su: Nguyén don 6ng Nguyén Vian B ving
mat, ¢ ngudi dai dién tham gia phién toa. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan
ba Tran Thi Xuan T c6 yéu cau xét xir ving mat. Hoi dong xét xir can ctr Diéu 228
ctia Bo luat T6 tung dan su, xét xu V'Zing mat cac duong su trén theo quy dinh cua
phap luat.

[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 11-10-2023 6ng Lam Vin S c¢6 don
khang cdo. Qua xem xét, Pon khang c4o cua 6ng S trong thoi han ludt dinh va hop
phap theo quy dinh tai Diéu 273 ctia B¢ luat To tung dan su.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n; bi don 6ng Lam Vian S giit nguyén yéu cau khang
c40; ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong Nguyén Vian B giit nguyén
yéu cau khoi kién.

[3] Xét khang cdo cta bi don 6ng Lam Vin S, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ong S khang céo cho rang 6ng c6 thoéa thudn chuyén nhugng quyén st
dung dat véi 6ng B va ngay 06-8-2020 6ng co viét gidy nhan coc, 6 nhan cia ba T
100.000.000 dong véi giao két trong thoi han 20 ngdy bén mua hoan tat thu tuc.
Nhung do bén mua di khong dung hen, xem nhu bén mua (ba Tran Thi Xuan T,
6ng Nguyén Vin B) di vi pham hop déng. Can cir vao gidy nhan coc thi éng
khong phai 1a ngudi vi pham hop ddng, nén 6ng khong dong y tra 100.000.000
ddng cho 6ng B. Ong B mua dat cta 6ng ban lai cho ai thi 6ng khong biét, 6ng B



khong cho gip ngudi mua, vi 6ng B ban dat cho 6ng dé hudng tién hoa hdng
14.000.000 dong.

Tuy nhién, tai cac ban ty khai ngay 22-8-2022 va ngay 24-4-2023, 6ng S déu
khai nhan c6 nhan tién coc do 6ng B dua va co viét gidy nhan tién coc cua ba T va
can c theo “Gidy nhén tién coc” ngay 06-8-2020 do 6ng S viét va ky tén, ghi rd
“Té6i tén: Lam Vin S c6 ban cho chi Tran Thi Xudn T s6 dat 1a 6.882 m? va toi
nhan tién coc 100 triéu déng.. ”. Nhu vay, thé hién ong S biét viec chuyén nhuong
dat cho ba Tran Thi Xuan T khong phai chuyén nhuong dat cho dng B va khdng
phai 6ng B nhan chuyén nhuong cta ong S sau d6 chuyén nhuong lai cho ba T.

[3.2] Theo hd so vu an “Tranh chap doi tién coc” gilta nguyén don ba Tran
Thi Xuan T voi bi don ong Nguyén Van B, thé hién: Nam 2020 6ng B c6 dung ra
thoa thuin chuyén nhuong cho ba T phan dit ¢ dién tich khoang 04 miu; trong
d6: Phan dién tich dit cua 6ng B 12 10.000 m?; phan dién tich dit cua 6ng S la
6.882 m’; phan dién tich dat ciia 6ng H 1a 3.700 m?; phan dién tich dét cta ong L 12
11.050 m®. Ngay 06-8-2020, 6ng B c6 viét gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat va nhan coc ctia ba T sb tién 500.000.000 dong; cling ngay 6ng B giao
cho 6ng L 200.000.000 dong; giao cho 6ng S 100.000.000 dong; giao cho éng H
100.000.000 dong va dng B giir lai 100.000.000 dong.

Céc bén déu c6 viét “Gidy nhdn tién coc” cia ba Tran Thi Xuan T. Diéu nay
chtrng minh rang 6ng B chi 12 nguoi dai dién cho 04 nguoi (6ng S, 6ng L, dng H
va 6ng B) dung ra thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién dit coc 500.000.000
dong cua ba T dem vé giao lai cho 6ng S, dng L, 6ng H va dng B.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba T khong duoc
thue hién, nén ba T khai kién doi tién coc 500.000.000 dong ma dng B di nhan va
tai Ban an dan su so thim s6 07/2022/DS-ST, ngay 26-01-2022 cua Toa an nH dan
thi xa Trang Bang (d3 c6 hiéu luc phap luat), thi dng B c6 nghia vu tra cho ba T sb
tién coc 1a 500.000.000 (ndm trim triéu) dong.

Do d6, 6ng B khoi kién doi ong S tra lai cho 6ng sé tién 100.000.000 dong
ma 6ng B tra lai cho ba T 1a ¢6 co sd. Toa 4n cip so tham da tuyén chap nhan yéu
cau hoi kién ciia 6ng B; budc dng S co nghia vu tra cho dng B sd tién 100.000.000
dong 1a c¢6 can clr, dung phap luat.

[4] T nhitng phan tich trén, Toa an cap phuc thim xét thidy 6ng Lam Van S
khang cdo nhung khéng cung cdp dugc ching ctt chimg minh hay tinh tiét nao



moi, nén khéng ¢ cin cr chap nhan khang céo cua dng S. Giir nguyén ban an so
tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém st tai phién toa phu hop voi nhan dinh
cua Hoi déng xét xur, nén ¢o can cu chép nhan.

[5] Can ctt khoan 1 Piéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, yéu cau khang cao cua 6ng S khong duoc
chép nhén nén 6ng S phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

- Khong chéap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Lam Vin S.

- Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham sb: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh

Cian ctr Pidu 164, 166, 288 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 B luat T6
tung dan su; Diéu 26; Dicu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin B vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san” ddi v6i bi don dng Lam Van S.

2. Budc 6ng Lam Vian S c¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin B s6 tién
100.000.000 d6ng (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

3.1 Ong Lam Vian S phai chiu 5.000.000 déng (ndm triéu dong) tién an phi
dan su so tham.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

3.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B 2.500.000 dong (hai triéu nim trim
nghin dong) tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sb 0026888 ngay 09-11-
2022, cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh.

4. An phi déan sy phuc tham: Ong Lam Van S phai chiu 300.000 (ba tram
nghm) ddng tién an phi dan sy phdc tham; dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi
6ng S da nop 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0027629, ngay 11-10-2023 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an déan sy
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX Tr. Bang;

- Céc duong su; ( 3 ky)

- Luu ho so vu an;
- Luu tap 4n dan su;
- Luu VP TAND tinh.

Tran Thi Kim Sang



