TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - VINH LONG Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 58/2026/DS-ST
Ngay: 25-6-2026
V/v “T/c Hop déng tin dung,
hop dong thé chap tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG
Vé6i Thanh phin Hpi dong xét xiv gom co:
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: ba Dang Thi Ngoc Duyén.
- Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Pham Thanh Pdong
Ba Tran Thi Phudc Duyén

- Thuw ky phién toa: ba L& Thi Thu Tric — Thu ky vién Toa an nhan dan khu vuc
7 —Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dén khu vie 7 — Vinh Long tham gia phién toa:
ba D6 Thi Hong Tham — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long
xét Xt so tham cong khai vu an thy 1y sb: 239/2025/TLST — DS ngay 26 thang 12 nam
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san” theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 105/2026/QDXXST - DS ngay 24 thang 4 nam 2026, Quyét
dinh hoan phién toa sd: 87/2026/QDXXST - DS ngay 15 thang 5 nam 2026, Théng bao
thay doi thoi gian md phién toa s6: 07/TB-TA ngay 20 thang 5 nam 2026, Quyét dinh
tam nglng phién toa sb: 16/2026/QPST - DS ngay 01 thang 6 nam 2026, Thong bao md
lai phién toa s6: 10/TANDKV7 ngay 15 thang 6 nim 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Q, dia chi tru s chinh: s6 a, ,
phuong Y, thanh phd H. Newoi dai dién theo phap luat: ong Luu Trung T - Chu tich Hoi
ddng quan tri. Phdp nhén dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai
thac tai san — Ngan hang TMCP Q; dia chi: so b, G, phuong O C, thanh phé H. Nguroi
dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Anh D - Tong giam dbc. Ngwoi dai dién theo uy quyén:
ong Tran Van T — Giam doc MBAMC chi nhanh T. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong T: ong Nguyén Khiac H — Pho phong Phong thu héi ng - MBAMC T (véng mat);
ong Nguyén Hoai N — Chuyén vién thu h6i no - MBAMC T (c6 mit); ong Nguyén
Quang H - Chuyén vién thu héing - MBAMC T (Vang mat); ong Pham TuanK - Chuyen
vién thu hdi ng - MBAMC T (vang mit); ong Nguyén Tuan K — Chuyén vién thu hdi no
- MBAMC T (vang mit); ong Phan Thanh T sinh nim 1994 — Chuyén vién thu hdi ng -
MBAMC T (viang mat); cung dia chi: ting ¢, Toa nha M, d V, N, thanh phé C.



- Bi don: 6ng Nguyén Ut N, sinh nam 1977; dia chi: s e, 4p P, xd L, tinh V (ving
c6 don).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thai Thanh N, sinh nim 2007 (ving c6 don);

2. Nguyén Ngoc Nhu A, sinh nam 2013. Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng
Nguyén Ut N, sinh nam 1977 (vang c6 don);

Cung dia chi: sb e, é\p P,xa L, tinh V;

3. Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1964 (vang c6 don);
4. Ba Tran Thi C, sinh nam 1966 (ving c6 don);

5. Chi Nguyén Thi Cam G, sinh nim 1992 (vang mat);

q 6. Anh Nguyén Trung T, sinh nam 1986; dia chi tam tra: nha tro T, duong N16,
to C, khu pho d, phuong, thanh pho H (vang mat).

7. Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1990; dia chi tam tra: nha tro Tién Phat, duong
N16, t0 ¢, khu pho d, phuong T, thanh pho HO (vang mat).

Cung dija chi thuong tra: sd v, ap P, x3 Luong P, tinh V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/11/2025 va trong qud trinh to tung, nguyén don Ngan
hang Thuwong mai ¢6 phan Qudn déi (MB) va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Nguyen Ut N va Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh B da cung ky Hop dong
cho vay s6 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021 va Khé udc nhén ng s6
LD2133507101, s6 tién vay 500.000.000 dong; muc dich vay Bo sung von kinh doanh;
ngay nhan ng¢ la ngay 01/12 /2021; lai suét cho vay trong han: lai suat tha noi, lai suét
tai ngay giai ngan la 11,5%/nam va lai sudt tha noi duoc xac dinh bang 14i suat tham
chiéu VNP thoi han khoan vay > 12 thang ddi voi khach hang ca nhan do MB cong
bd/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh 14i sut cong voi bién do 131 suat 4.3%/nim;
ngay dén han 1a ngay 01/12 /2028. Tong sb tién giai ngan 1a 500.000.0000 dong.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua 6ng N 1 Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat 280, to ban do 8, dia chi x3 Thuan Dién, huyén Gidng
Trém, tinh Bén Tre theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sé: DC 579090, sd vao sé cip GCN: CS05161 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cAp ngay 25/10/2021, theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 215354.21.855.15674177.BP sb cong chung: 10581, quyén s 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén Vin T cong chimg ngly
29/11/2021, dugc dang ky Giao dich bao dam theo dting quy dinh cua phap luat.

Qua tlcinh thuc hién hop <;I6ng, ong N da khong thyuc hién tra ng theo nhu cam két
trong Hop dong cho vay va Khe ude nhan ng bi qué han tir ngay 26/11/2024 cy thé: tinh
dén ngay 13/01/2026 6ng Nhi da tra duoc tién goc 226.214.000 dong, tién 1ai
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147.860.000 dong. Du ng tam tinh cua éng N dén ngay 13/01/2026 tai MB: n¢ goc
273.786.000 dong, no 15@ 36.340.132 dong, ng lai trén‘géc qué han 5.962.911 dong, ng
l&i cham tra 2.164.422 dong, tong cong 318.253.465 dong.

MB nhiéu lan giri thong béo, cong van yéu cau 6ng N tra ng, yéu cau ong N ban
giao tai san bao dam cho MB xtr Iy theo quy dinh nhung 6ng N khong thuc hién theo
yéu cau, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va c6 tinh trén tranh nghia vu tra no, diéu nay
anh huong nghiém trong dén quyén loi chinh dang cia MB. MBAMC d giri thong bao
khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan theo ding quy dinh. Dé bao vé quyén va
loi ich cua MB, MB khéi kién yéu cAu:

- Ong N thanh toan cho MB S(A)’ tién 318.253.465 dong, trong do ng gbc 1a
273.786.000 dong, ng 13i tam tinh dén hét ngay 13/01/2026 la 44.467.465 dong;

-‘C)ng N thanh tqén no 1ai, no 1ai phat sinh theo 1ai suét qué han th(’)&} thuan tai
Hop dong cho vay s0 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021 ké tur ngay
14/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

*- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong N khong thyc hién nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi MB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng cho MB, céc tai san bao dam la: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
tai thira dat 280, to ban d6 8, dia chi xa Thuan Dién, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: DC 579090, s6 vao s6 cap GCN: CS05161 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bén Tre cap ngay 25/10/2021;

*- Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
todn nghia vu trd ng cia 6ng N doi véi MB. Néu so tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng N van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho MB.

T heo Ban ti khai ngay 13/01/2026 va trong qua trinh t6 tung, bi don ong Nguyeén
Ut N (dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Ngoc Nhuw A) trinh bay:

Théng nhat voi trinh bay ctia nguyén don. Ong thira nhan c6 ky két véi Ngan hang
Hop d6ng cho vay sb 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021 va Khé uéc nhan
ng s6 LD2133507101, sd tién vay 500.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng
thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat 280, to ban do 8, toa
lac xa Thuan Pién, huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre, Glay chung nhan quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DC 579090, so vao so cap
GCN: CS05161 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip ngay 25/10/2021
theo Hop dong thé chip quyén st dung dét sb: 215354.21.855.15674177.BP sb cong
chting: 10581, quyén s 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Nguyén Vian Tt cong ching ngay 29/11/2021 va duge dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh phép luat. Sau khi vay, 6ng da tra gdc, 1di cho Ngan hang dén ngay
26/11/2024 voi téng tién gdc 1a 226.214.000 ddng, tong tién 13i 1a 147.860.000 dong.
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Ong d3 vi pham nghia vu tra no cho Ngéan hang tir ngdy 26/11/2024. Nguyén nhan 1a do
sau khi vay tién tir ngan hang 6ng cho chi va chau muon lai. Do chi va chau vi pham
nghla vu tra ng cho 6ng nén 6ng mai vi pham nghia vu tra ng voi ngan hang. Tinh dén
ngay 13/01/2026, Ong con ng Ngan hang tong sd tién 13 318. 253.465 dong; trong d6: no
gbc 273.786.000 ddng, no 13i 36.340.132 dong, no 13i trén gdc qua han 5.962.911 dong,
no 18i cham tra 2.164.422 dong.

V& hién trang, trén tai san thé chip c6 01 cin nha cua 6ng, hién 6ng va 02 con la
N, A dang sinh séng; khu mo cta gia dinh va 01 can nha cua 6ng Nguyén Vin R (anh
rudt), hién 6ng R cung vo va hai nguoi con dang sinh song. Do khong c6 diéu kién tra
tat no nén dng xin duogc tra sb tién con no theo hinh thic tra dan, mdi thang tra 2.000.000
ddng dén khi hét no.

Qua trinh to tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thdi Thanh N trinh bay: anh 1a con cta 6ng N. Hién anh dang sinh
song cung cha va em gai trong can nha cua cha anh trén thtra dat 280, to ban d6 8. Anh
mong mudn Ngan hang tao diéu kién cho cha anh duoc tra dan tién vay con no.

- Ong Nguyén Vin R trinh bay: trén thira dat ma 6ng N thé chap cho Ngan hang
c6 01 can nha cua gia dinh 6ng va khuén vién md cua gia dinh. Trong vu dn nay, ong
khong c6 ¥ kién, khong co yéu cau doc 1ap. Khi c6 nhu cau tranh chép, gia dinh 6ng
khoi kién sau bang vu an khac hodc tu thuong lugng véi Ngan hang trong giai doan thi
hanh an.

- Ba Tran Thi B trinh bay: trén thira dat 280, to ban do 8, dién tich 1891.6m? tai
xa Thuan Pién, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (cii) ma 6ng N thé chap cho Ngén hang
¢6 01 can nha, vat kién tric va cay trong ctia gia dinh ba. Céc tai san trén dt c6 trudc
thoi diém 6ng N thé chap. Ba khong d6ng y phat mai tai san cua vo chong ba. Trong vu
an nay, gia dinh ba khéng ¢ yéu cau doc 1ap. Khi c6 nhu cau tranh chép, gia dinh ba
khoi kién sau bang vu an khac hodc tu thuong luong véi Ngan hang trong giai doan thi
hanh an.

Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don gitt nguyén trinh bay. Yéu cau:

- Ong N thanh toén cho MB s6 tién n¢' goc 273.786.000 dong, ng 1ai trong han
4@.040.665 déng, no 1ai trén goc qua han 11.735.109 dong, ng 1ai cham tra 3.993.017
dong tinh dén hét ngay 25/6/2026;

- Ong N thanh toan cho MB ng 1ai, n¢ 1ai phat sinh theo 13i suat qua han thoa
thuan tai Hop dong cho vay s6 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021 ke tu
ngéy 26/6/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

- K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ong N khong thyc hién nghia vu thanh
toan khodn no néu trén va 1ai phat sinh thi MB c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng cho MB, céc tai san bao dam la: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
tai thira dat 280, to ban do 8, dia chi xa Thuén Dién, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
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theo (}iéy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s0: DC 579090, s6 vao s cap GCN: CS05161 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bén Tre cap ngay 25/10/2021;

*- Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai sdn bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng cua 6ng N ddi voi MB. Néu sd tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nhi van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho MB.

Ong Nguyén Ut N, ong Nguyén VanR, ba Tran Thi B, anh Nguyén Thai Thanh
N ving nhung c6 don yéu cau giai quyét, xét xir ving mit.

Chi Nguyén Thi Cam G, anh Nguyén Trung T, anh Nguyén Thanh T ving khong
ly do.

’ Ong Nguyén Khac H, ong Nguyén Quang H, 6ng Pham Tuin K, 6ng Nguyén
Tuan K, 0ng Phan Thanh T vang.

Quan diém cua Vién kiém sat:

- V& thu tuc: sau khi nhan don khoi kién, cac tai liéu chung ca kém theo va xem
xét co du diéu kién thy ly, Toa an da tién hanh thu tuc thu Iy vu an theo dung quy dinh.
Tham phéan duoc phan cong giai quyet vu 4n da thuc hién dung, day da nhiém vy, quyen
han ctia minh trong giai doan chuan bi xét xtr. C4c tai liéu ching ct duoc thu thap day
du lam co s& giai quyét dang quy dinh. Thoi han chuan bi xét xur dugc dam bao theo
quy dinh. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh Bo Luat td tung
dan su. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Nhan, ba In thyc hién dung quy dinh tai cac diéu 70,
71,72, 73 BO luat TS tung dan su. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Rong, chi
G, anh T, anh T khéng tham gia ddy du cac phién hop, céng khai chung cu, hoa giai,
chua thyuc hién hién dung quy dinh tai cac diéu 70, 73 Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: dé nghi Hoi déng Xét xtr &p dung cac diéu 463, 466 Bo Luat dan su;
cac diéu 100, 103 Luat cic tO0 chuc tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé

muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Ut N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién no goc 273.786.000 dong,
no 1ai 46.040.665 dong, no 1ai trén goc qua han 11.735.109 dong, no 1ai cham tra
3.993.017 dong tinh dén ngay 25/6/2026.

+ Ong Ncon phai chiu khoan tién 13i phat sinh theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan
theo Hop dong vay s6 215350.21.15674177.TD ngay 29.11.2021 va Dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng s6 LTI21330000106.ST01/LD2133507101 ngay 01/12/2021 da
ky ké tir ngay 26/6/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang.

+ Truong hop ong N khong thue hién nghia vy tra no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
co quan nha nudc co tham quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no 13 quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thude quyén sé hitu cta ong N thudc thira dat 280, to ban
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dd 8, dién tich 1891.6m? tai x3 Thuan Dién, huyén Gié)ng ,Tr()m, tinh Bén Tre nay la xa
Luong Hoa, tinh Vinh Long do 6ng N 1a nguoi dliing tén gidy ching nhan quyén st dung
dat.

+ Trudng hop tai san bao dam phat mai khong du dé thu hdi ng ctia Ngan hang thi ong
N ¢6 nghia vu ti€p tuc thuc hi¢n viéc tra ng cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng
tai Ngan hang theo hop dong tin dung da ky.

+ Chi phi t tung: 6ng N chiu toan bd chi phi tb tung 1 400.000 dong.
+ An phi: bi don 6ng N phai chiu an phi sb tién 16.777.739 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo cac tai li€u co6 trong ho so vu an va tham tra cong khai cac
chimg ctr tai phién toa, qua két qua tranh luan, y kién dé€ nghi ctua dai di¢n Vién Kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thii tuc 16 tung:

Ngan hang Thuong mai co phan Q khoi kién ong Nguyen Ut N dia chi s6 a, 4p P,
xa L, tinh V y€u cau tra lai tién vay, tién 1ai theo Hop dong cho vay va Khé uwéc nhan
ng; yéu cau co quan thi hanh an ké bién ban dau gia tai san thé chap theo Hop dong thé
chép trong trudng hop 6ng N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
no nén xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap
tai san va vu an dan sy thudc thim quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Vinh Long theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, cac diéu 35, 39 Bo luat t6 tung dan su.

Ong Nguyén Ut N, anh Nguyén Thai Thanh N, 6ng Nguyen Vin R, ba Tran Thi
A ving nhung c6 don yéu cau xét xtr vang mit. Chi Nguyén Thi Cam G, anh Nguyen
Trung T, anh Nguyen Thanh T mic du di duoc téng dat hop 1é nhung van ‘vang mat
khong ly do. Ong Nguyén Khic H, ong Nguyén Quang H, 6ng Pham Tuan K, 6ng
Nguyén Tuan K, 6ng Phan Thanh T viang nhung 6ng Nguyén Hoai N ¢6 mit. Do do,
viéc Toa an xét xur vang mdt cac duong sy trén la phu hop véi quy dinh tai cac diéu 227,
228 B6 luat to tung dan su.

Ve noi dung:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q yéu cau 6ng N thanh toan tong sb tién con no
tinh dén ngay 25/6/2026 1 335.554.791 ddng, gdbm no gbe trong han 178.538.000 dong,
ng gbc qua han 95.248.000 dong, no 1ai 46.040.665 dong, no 1di trén gdc qua han
11.735.109 dong, no 14i cham tra 3.993.017 dong; no 13i, no 13i phat sinh theo 13i suit
qua han thoa thuan tai Hop ddng cho vay sb 215350.21.855.15674177.TD ngay
29/11/2021 ké tir ngdy 26/6/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng; trudng hop
ong N khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd no thi MB yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién ban dau gia tai san thé chap dé thanh toan hét
no; toan bo sb tién thu duge tir viée ban xur 1y tai sdn bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ctia 6ng N doi véi MB. Néu so tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao
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dam khong dii thanh toan hét khoan no thi ong N van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho MB. H¢i dong xét xtr xét thay:

[1] Pi v6i hop dong tin dung:

Theo nguyén don, vao ngay 29/11/2021, dng N vay tai MB sé tién 500.000.000
ddng dé B6 sung von kinh doanh; ngay nhan no 1a 01/12 /2021, l3i suét cho vay trong
han: 13i sudt tha ndi, 13i suét cho vay tai ngay giai ngan 1a 11,5%/nam, 1ai suit tha n6i
duoc xac dinh bang 14i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang d6i véi
khach hang c& nhan do MB cong bd/thong bao c6 hiéu luc tai ngdy diéu chinh 14i suit
cong va6i bién do 13i suat 4.3%/nam, ngay dén han 1a ngay 01/12 /2028. Sé tién vay da
duoc giai ngan vao ngay 01/12/2021. Sau khi vay, 6ng N thanh toan tong tién gbc 1a
226.214.000 dong, tong tién 13i 1a 147.860.000 dong va vi pham thoa thuan tra no tir
ngay 24/12/2024. Tinh dén ngay 25/6/2026, 6ng N con no gbe trong han 178.538.000
dong, no gbc qua han 95.248.000 dong, no 13i 46.040.665 dong, no 14i trén goc qua han
la 11.735.109 ddng, no cham tra 14i 3.993.017 dong. Chimg cir nguyén don cung cap la
“HOP PONG CHO VAY” 56 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021, “PE NGHI
GIAI NGAN KIEM KHE UOC NHAN NO” s6 LD2133507101 ngay 01/12/2021 c6 chit
ky, chit viét ciia ong N va “BANG TINH TONG TIEN GOC VA LAI QUA HAN” tinh
dén ngay 25/6/2026.

Qua trinh t6 tung, ong N thong nhat véi trinh bay cua nguyén don, thira nhan da
nhan du tién vay vao ngay 01/12/2021, thira nhan sau khi vay, ong da thanh toan dén
ngay 26/11/2024 voi tong tién gbe 1a 226.214.000 dong, tong tién 14i 1a 147.860.000
ddng va vi pham nghia vu tra no tir ngdy 24/12/2024. Do viy, xét trinh bay, yéu ciu cia
nguyén don la c6 can cu.

Dbi v6i yéu cau tra c}?m sO tién con no mdi thang 2.000.000 dong ctia dng N, do
khong duoc nguyén don dong y, khong phu hop quy dinh phap luat nén khong duoc
chap nhan.

[2] Di v6i hop dong thé chap tai san:

Theo nguyén don, dé bao dam cho khoan vay, 6ng N thé chip Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat 280, to ban d6 8, dia chi xd Thuan Pién, huyén
Giong Trdm, tinh Bén Tre, nay la xa Luong Phu, tinh Vinh Long. Ching ctr nguyén don
cung cip l1a “HOP BPONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT” s6
215354.21.855.15674177.BD ngay 29/11/2021 ¢6 chit ky, chit viét caa dng N.

Qua trinh to tung, ong N thong nhat véi trinh bay cta nguyén don. Tuy nhién, vé
hién trang, 6ng N cho rang trén tai san thé chap c6 01 cin nha cua ong, khu mo cua gia
dinh va 01 can nha ctua ong Nguyen Van R. Theo ba A, 6ng R thi trén thira ¢at ma 6ng
N thé chip c6 01 cin nha, vat kién trac va ciy trong ctia vo chong ong ba va khuon vién
mo cta gia dinh. Ba A khéng ddng ¥ viéc Ngan hang y€u cau phat mai tai san cua vg
chdng ba. Tuy nhién, ong R, ba A khong c6 yéu cau doc 1ap.

Hoi dong xét xir xét thay. Xét vé hinh thirc, hop dong thé chap duogc 1ap thanh van
ban, c6 cong chumg tai Van phong Cong ching va dang ky giao dich dam bao. X¢ét vé
ndi dung thi tai thoi diém thé chap, thira dat 280, to ban do 8 do bén thé chap la 6ng N
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dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén viéc ong N thé chap quyén st dung
thira dat trén 1a phu hop. Ddi véi tai san trén dat, tai khoan 1.2 Piéu 1 va khoan 8.1 Piéu
8 cua Hop dong, hai bén thoa thudn: tai san thé chap la thura dat 280, to ban d6 8, dia
chi: x4 Thuan Pién, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre; vat phu cta Tai san thé chap; hoa
loi, loi trc va cac quyén phat sinh tir Tai san thé chip; toan bo quyén thu huong bao
hiém va cac loi ich ctia Bén thé chap theo Hop dong bao hiém. Toan bo sb tién, loi ich,
tai san dugc dén bu, boi thuong thiét hai, thay thé, hoan tra ma Bén thé chip duoc nhan;
cong trinh xay dung (bd sung, nang cap, cai tao, sira chira) da, dang, s¢ hinh thanh sau
thoi diém ky hop dong nay gan lién véi Tai san thé chip va cac trang thiét bi kém theo
cong trinh xay dung ciling thudc tai san thé chap. Tuy nhién, qua két qua xac minh va
xem Xeét, tham dinh tai chd thi trén thira dat 280, to ban d6 8 ngoai tai san cta 6ng N
(gom cay trong, cong rao, hang rao lugi B40, nha v¢ sinh va nha ¢) con co tai san cua
ong R, ba A (gom cay trong, cong rao, hang rao, chudng nudi gia stic va nha ¢) va 06
ngo6i mo cua gia dinh ong N, 6ng R. Ong R, ba A khong ky tén thé chap tai san trong
“HOP PONG THE CHAP QUYEN SUDUNG PAT” s 215354.21.855.15674177.BD
ngay 29/11/2021. Qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don ciing khong c6 chimg
clr ching minh 6ng R, ba A thé chap tai san. Tuy nhién qua trinh t6 tung, 6ng R, ba A
khong c6 tranh chap, khong ¢ yéu cau doc lap. Do d6, xét chap nhan xur 1y tai san thé
chap 13 quyén sir dung dat tai thira 280, to ban do 8, dién tich 1891,6m? myc dich sir
dung Pat trong cdy hang nim khac, toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Giong Trom theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: DC 579090, sb vao s cadp GCN: CS05161 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Bén Tre cap ngay 25/10/2021 va tai san gin lién véi dat thudc quyén so hitu caa 6ng N
khi 6ng N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién con ng cho nguyén
don 1a c6 can cur va phu hop quy dinh phép luat.

[3] Tu nhitng phan tich trén, xet cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ co 50,
phu hop vé&i quy dinh phap luat tai cac dieu 317, 323, 463, 466 B luat Dan sy; cac dieu
100, 103 Luat cac to chirc tin dung nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: 400.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai np. Do nguyén don da ndp toan bd tam ung nén bi don phai
tra lai cho nguyén don s6 tién trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu
158 Bo luat to tung dan su.

[5] V¢ 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach (335.554.791 dong x 5%): do yéu cu
khé1i kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai ndp so tién 16.777.739 dong
theo quy dinh gai khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye 7 — Vinh Long phu hop
v&i nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Ap dung khoan 3 Piéu 26, c4c didu 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228, 273 B luat
Té tung dan su; cac diéu 317, 323, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 100, 103
Luit cic to chic tin dung nim 2024; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18
phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

Budc 6ng Nguyén Ut N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q s
tién 335.554.791d (ba tram ba muoi lam triéu ndm tram nam muoi bbn nghin bay tram chin
muoi mét dong). Gom:

~ -No gdc: 273.786.0004 (hai trim bay muoi ba triéu bay trim tdm muoi sau nghin
dong);

- No 1ai trong han: 46.040.665d (bdn muoi sau triéu khong trim bon muoi nghin sau
tram sau muoi lam dong);

- No 1ai trén géc qua han: 11.735.109d (muodi mét tri¢u bay tram ba muoi 1am nghin
mot tram 1¢ chin dong);

- No 18i chdm tra: 3.993.017d (ba triéu chin tram chin muoi ba nghin khong tram
muo1 bay dong).

Ong N thanh toan cho MB ng 13i, ng 1ai phat sinh trén du ng gbc theo 13i suat qua
han thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 215350.21.855.15674177.TD ngay 29/11/2021

va Khé udc nhan no sé6 LD2133507101 ké tir ngay 26/6/2026 cho dén khi thanh toan
xong khoén no;

Néu éng N khong thyc hién hodc thuc hién khdng day du nghia vu tra ng thi Ngan
hang thuong mai c6 phan Q duoc quyén yeu cau co quan co tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chap quyén st dung dat 50:
215354.21.855.15674177.BD ngay 29/11/2021 de thu h01 ng. Tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gin hen v6i dat gdm cay trong, cong rao, hang rao ludi B40, nha
vé sinh va nha ¢ thudc quyén sé hiru cua 6ng Nhi tai thira dat 280, to ban dd 8, dién tich
1891,6m?, muc dich str dung Pat trong cay hang nam khéc, toa lac tai xa Thuan Dién,
huyén Giéng Trém (nay la x4 Luong Phu, tinh Vinh Long) theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DC 579090, s6 vao
s6 cap GCN: CS05161 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap cho dng N
ngay 25/10/2021. Toan b sé tién thu duoc tir viée ban, xtr 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra no ctia ong N ddi véi MB. Néu sb tién thu dugc tir ban/xu 1y
tai san biao dam khong di thanh toan hét khoan ng thi ong N van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho MB

2. Chi phi té tung: éng Nguyen Ut N phai ndp sb tién 400.000d (bdn traim nghin
ddng). Do Ngan hang thuong mai co phan Q da nop toan bo tam trng nén Ong N phai tra
lai cho nguyén don sd tién 12 400.000d (bdn tram nghin dong).

3. An phi dén sy so thim c6 gia ngach 5%:



Budc ong Nguyén Ut N phai ndp s0 tién (335.554.791 dong x 5%) 14 16.777.739d
(muoi sau triéu bay tram bay muoi bay nghin bay tram ba muoi chin dong).

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q sé tién tam tng an phi da nop 1a
7.784.9954 (bay tri¢u bay tram tdm muoi bbn nghm chin trim chin muoi 1am ddng) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0012453 ngay 18/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan su
tinh Vinh Long.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, duong su ving mit tai phién toa hoic khong cé mit khi tuyén an ma co ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc tong dat
hop 1¢€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Lut Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Vinh Long;

- THADS khu vyc 7 — Vinh Long;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pang Thi Ngoc Duyén
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