TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban 4n s6 01/2025/DS-PT
Ngay 03/01/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ong Cao Xuan Long

Ong Hoang Tri Thirc

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.
Ngéy 03/01/2025, tai tru s¢ Toa an phén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 194/2024/TLPT-DS ngay 03/10/2024.

Do Ban 4n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau buc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 306/2024/QDPT-DS ngay
29/10/2024; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham s6 294/2024/QDPT-DS ngay
22/11/2024; Thong bao m¢ lai phién toa s6 294/2024/TBTA -DS ngay 26/11/2023;
Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 324/2024/QDPT-DS ngay 24/12/2024; Giira
cac duong su:
1.Nguyén don: C)ng Pham Vian H, sinh nim 1962; Dia chi: T B, thon B, xi S, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)
+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh T, sinh 1999; Pia chi: Tb A, ép P,
xa T, thi xa P, tinh BRVT (c6 mat)

(Vin ban uy quyén ngay 16/12/2024)
2. Bi1 QO’n: Ong Huynh Van D, sinh nam 1961 va ba Tran Thi B, sinh nam 1964; Dia
chi: T6 B, thon D, xa S, huyén C, tinh BRVT. (c6 mat)
3. Nguoi lam chirg: Ong Van Cong Quéc L, sinh nim 1983; Dia chi: Thon C, xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)

4. Nguoi khang cao: Bi don ong Huynh Van D va ba Tran Thi B.



NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién va tai cdc ban khai nguyén don éng Pham Van H trinh
bay: Ngay 13/01/2022, 6ng H va vo chong 6ng Huynh Van b, ba Tran Thi B thoa
thuén ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira 265 to
ban d6 22, dién tich 3200m? toa lac tai x3 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia
chuyén nhuong 4.500.000.000 ddéng. Sau khi ky hop ddong thi ong H dit coc
1.500.000.000 ddng, s6 tién con lai hen dén ngay 20/02/2022 sau khi 6 ong D hoan tat
thu tyc thi ra cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong s& thanh toan ndt. Hai bén thoa
thudn vo chdng 6ng P cam két thuc hién cac thu tuc sang tén vo chong ong B xong
roi sang tén cho ong H (thoi diém nay ong Nguyén Thanh HI dang dtng tén QSD
dat) do tin tuong ong P nén 6ng H mai dit coc. Sau khi thoa thuan va dit coc thi 6ng
H thudng xuyén lién lac v6i vo chong ong . Ngay 20/02/2022 6ng H lién lac, goi
dién cho vo chong 6ng P hen ra cong ching dé hoan tat thi tuc nhung phia 6ng P tra
101 1a chua thuc hién xong viéc do dac nén chua thé hoan tat tha tuc ding tén 6ng B
dé ky chuyén nhuong cho éng H duoc. Ong H nhiéu lan dén nha 6ng P dé hai bén
thuong lugng nhung khong thanh. Thoi gian sau ndy ong P da chuyén nhuong thira
dat trén cho nguoi khic. Nay ong H khai kién yéu cau Toa an:

+Huy Hop dong dat coc duoc ky két gitta 6ng H véi ong D, ba B ngay
13/01/2022.

‘+Bu(f)c ong b, bé B phai hoan tra 1@}i sb tién nhan coc 1a 1.500.000.000 déng; R
yéu cau phat coc s0 tién 1.500.000.000 dong.

*/ Tai cdc ban khai bi don 6ng Huynh Vian P, ba Trdan Thi B va nguoi dai dién trinh
bay: Ngay 13/01/2022, vo chong 6ng D, ba B ¢6 ky hop dong dit coc v6i ong H, dé
chuyén nhuong dién tich 3200m? thudc thira 265, t& ban d6 22 (thira méi 12, to ban
dd sb 110, dién tich 3.276,1m?) tai xa S, huyé¢n C, tinh Ba Ria - Viing Tau, gia chuyén
nhuong 13 4.500.000.000 dong. Vo chong éng B c¢6 nhin ctia dng H s6 tién dit coc 1a
1.500.000.000 dong. Hop ddng c6 6ng Vin Céng Qudce L viét va lam chimg.

Thira dat trén 13 do vo chong o6ng P nhan chuyé‘n nhugng tir 6ng Nguyén
Thanh H1 vao ngay 19/11/2021, chua sang tén. Ong H dong y nhan chuyén nhugng
thira dat trén va cam két dirng ra lam gidy to dat cho ong b.

Pén thang 05/2022, do co quan Nha nudc khéng tiép nhin hd so chuyén
nhuong ctia ong D nén 6ng H khong di lam duogc. Vi vdy, vo chong ong P da 1ay hd
so vé dé ty di 1am thi tuc sang tén. Pén thang 7/2022, phia 6ng P hoan thanh tha tuc
dung tén trén Giday CNQSDD s6 DH 491901 do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 20/7/2022.

Ngay sau khi vo chong 6ng P dung tén dét thi co gip ong H dé thoa thuan viée
tiép tuc thu tuc chuyen nhuong dat. Trong thang 7/2022, phia ong D c6 nhiéu lan
sang nha 6 ong H dé nodi chuyén nhung ong H tra 101 13 hién tai tién dd mua dat hét roi
khong c6 tién ra cong chung.

Pén thang 8/2022, phia 6ng P c¢6 dén nha 6ng H mot 1an nira dé bao néu 6ng H
khong ra cong ching thi s€é mat tién coc 1.500.000.000d6ng.

Viéc ong H cho réng co goi dién thoai cho 6ng P hen ra cong thl:l’Ilg nh}mg
phia 6ng b tra 101 do chua sang tén dugc la khong c6 can ctr. Vi thoi di€ém nay, ho so



thira dét trén 6ng H dang giir dé di lam tha tuc nhung chua thyc hién dugc. Pén thang
712022 chi c6 phia 6ng B sang nha 6ng H d€ yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién chuyén
nhugng, 6ng H khong gidp 6ng D nhu trinh bay.

Pén 11/2022, vi kinh té gia dinh dang gip khé khin nén ong P da chuyén
nhuong va sang tén thira dat trén cho nguoi khac.

Nay vo chdng 6ng P dong ¥ Huy hop dong dit coc duogc ky két gitta 6ng Pham
Vin H voi 6ng Huynh Vian D, ba Tran Thi B ngay 13/01/2022.

Khong dopg ¥ tra lai tién coc 1.500.000.000 dong, chi dong ¥ tra lai cho ong
H 400.000.000 dong.

*/ Nguoi lam chieng éng Vian Céng Quéc L trinh bay: Ngay 13/01/2022 tai
nha 6ng B thi 6ng L ¢6 viét hop dong dit coc néu trén theo thoa thuan cua hai bén va
hai bén ky vao hop dong dit coc, con 6ng L ky nguoi lam chimg. Ong H da giao cho
6ng b sb tién coc 1a 1.500.000.000 dong va théa thuan ngay 20/02/2022 cac bén sé
tién hanh ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong thi giao nbt sb tién con lai.
Thué va cac chi phi khic do ong H chiu. Thu tuc cap d6i gidy dé (Gidy CNQSDPD) do
ong b thuec hién.

*/Tai ban dn dan sw so' tham so 49/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Chau Buc; Da ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xu: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van H:

+Hily hop dong dat coc ngay 13/01/2022 dugc ky két giira 6ng Pham Vin H
v&i 6ng Huynh Van D, ba Tran Thi B.
~ +Bugc 6ng Huynh Van b, ba Tran Thi B phai hoan tra lai cho 6ng Pham Van
H so tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cdo.

*/Ngay 23/8/2024, bj don 6ng Huynh Van D va ba Tran Thi B khéng céo toan
b ban an so tham, yéu cau xu lai bac don khdi ki¢n cia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoan phién toa va glay tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Diéu
296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xar vy an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don vin giit nguyén yéu cau
khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, ching c méi.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va duong su di thuc hién dung trinh ti thu tyc ma
Bo luat td tung dan sy quy dinh. V& ndi dung: Cin c cac tai liéu ching ctr ¢6 trong
h6 so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan thdy: Cac duong su giao két dat
coc ngay 13/01/2022 dé chuyén nhugng di¢n dién tich dat 3200m? thudc thira 265 to
ban d6 22 (cil) toa lac tai xa S, huyén C, tinh BRVT. Thoa thuan thoi gian ra céng
chtng ky hop déng chuyén nhuong 1a ngay 20/02/2022. Tuy nhién khong thuc hién



duoc 1a khong phai 16i ctia nguyén don 6ng H. P& nghi Hoi dong xét xtr bac khang
cdo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat vién; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng D, ba B trong han luat dinh va dung trinh tu thu tuc
ma B0 luat t6 tung dan su quy dinh nén HQ1 dong xét xir chdp nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phuc tham.

[2.] Xét ndi dung khang cdo; Hoi dong xét xir thiy:
[2.1] Xét hop ddng dit coc ngay 13/01/2022:

Nguyén don va bi don déu thira nhan hai bén c6 ky két hop dong dat coc ngay
13/01/2022 @& dam béao cho viéc giao két hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat dbi véi dién tich 3200m? thudc thira 265 t& ban d6 22 (cil) toa lac tai x3 S, huyén
C, tinh BRVT.

Hop déng dat coc c6 ndi dung:

Vo chong 6ng D, ba B déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat voi gia
4.500.000.000 dong. Ong H da dit coc sb tién 1.500.000.000 dong, thoi gian dit coc
tir ngdy 13/01/2022 dén ngay 20/02/2022, trong khoang thoi gian nay phai tién hanh
cac thi tuc do vé& va sang tén (T tén 6ng Nguyén Thanh H1 sang tén ong P); Thoi
han ky hop déng chuyén nhuong 13 ngay 20/02/2022.

Néu bén 6ng P khéng ban nita thi phai boi thuong hai 1an s tién nhan coc;
Ong H khong ding hen theo thoa thudn thi s€ mat tién dat coc.

Thira dat 265 thoa thuan coc mua ban néu trén: Ba c6 Gidy ching nhan quyén
str dung dat ( viét tit 1a gidly CNQDD) s6 AK 233365 do UBND huyén C cip ngay
04/9/2007 dung tén ba Truong Thi N vao ngay 22/10/2007.

Ngay 31/5/2019 vo chong ba N, 6ng P1 cong chimg hop ddng ting cho ong
Nguyén Thanh H1 va sang tén ngay 14/6/2019.

Ngay 19/11/2021 6ng Nguyén Thanh H1 cong ching hop ddng chuyén nhuong

quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin D, ba Tran Thi B va dung tén QSDD ngay
06/7/2022.

_ Ngay 06/12/2022 vo chong 6ng D, ba B cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat cho 6ng Lé Van V, ba Lé Thi Thanh L1 va da sang tén QSDD
ngay 19/12/2022).

Ngay 13/01/2022 ng D, ba B ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng thira dat
trén cho 6ng H va thoa thuan ngay 20/2/2022 ra cong ching ky hop dong chuyén
nhuong QSDD va sang tén.

Nhu vy khi ky hop dong dit coc va thoa thuan thodi gian ra cong ching ky hop
dong chuyén nhuong, sang tén dat, thi QSD dat chua dtrng tén 6ng P, ba B ma dang
dung tén 6ng H1 1 vi pham diéu cAm cta phap luat; Do d6 dén thoi gian thoa thuan
ngay 20/2/2022 khong thé ra cong ching ky hop ddng chuyén nhugng, sang tén dat
duoc;



Can cur Diég 12%, 123 Bo luat giéq su; Thi giao digh dat coc vO hiég, nén bi
huy. Ca hai bén déu biét trinh trang vé dat nhu trén ma van giao két hop dong la ca
hai bén déu c6 161 nhu nhau nén khong boi thuong thiét hai va khong phat coc, theo
quy dinh tai Nghi Quyét 01/NQ-HDTP/2023; Dat hién nay 6ng b, ba B da ban va
sang tén cho 6ng V, ba L1, nén khong thé ti€p tuc chuyén nhugng sang tén cho 6ng H
duoc.

[2.2] V& tién dit coc:

Giao dich dat coc vo hi¢u thi cac bén tra cho nhau nhing gi da nhan: Ong b,
ba B phai tra lai tién coc cho 6ng H nhu Toa an cap so tham da tuyén la phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Hét s tién 550.840 dong, nguyén don tu nguyén chiu
va da nop du.
[4]. V& 4n phi dan sy so tham, phic tham: Can cir Dicu 12, 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1€ phi Toa an.
+An phi dan sy so thAm:

Bi don ong B, ba B phai chiu an phi ddi véi sb tién coc phai tra lai la:
1.500.000.000 dong la 36.000.000 dong + (3% x 700.000.000 dong) = 57.000.000
dong (nhung duoc mién vi nguoi cao tudi) va Ong H duge mién tién tam tng an phi
dan su so tham.

+An phi dan sy phtic thAm:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ngudi khang cdo phai chiu an phi,
nhung dugc mién.

’ Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dépg xét xur ¢6 du can ct: Khong

chap nhan khang cdo, gitr nguyén ban 4n dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 1 Piéu 308 ‘B(f) luat t6 tung dan su; Khong chép nhan khér}g cég
cua 6ng Huynh Van B, ba Tran Thi B, gitr nguyén ban an dan su so tham so
49/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau DPuc, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, 35, 39; 147 B0 luat to tung dan su; Cac bicu 122, 123, 385,
423; 427; 328 B0 luft dan sy; Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 12, 26,27,29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xr:

‘ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin H vé “Tranh chap hop
dong dat coc” vdi 6ng Huynh Van D, ba Tran Thi B.

+ Huy hop dong dit coc ngay 13/01/2022 ky két giita 6ng Pham Van H véi
ong Huynh Vian B, ba Tran Thi B.

_ tBudc 6ng Huynh Van b, ba Tran Thi B phai tra lai cho 6ng Pham Vin H s
tién dat coc 1a 1.500.000.000 dong (M4t ty nam tram tri€u dong).

2. Vé chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu va di nop du.



3. V& asn phi dan su so phuc thim: Ong P, ba B va 6ng H dugc mién;

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu trd ng thi hang thang phai tra thém soé tién 141 theo
121 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va DPiéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 03/01/2025.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;

- TANDh.Chau buc

- THADSh.Chau Duc ~ 1

- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh



