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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pang Tan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Phong.

2. Ong Ngo DPinh Bao Thién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Phuong Trinh - Thu ky Toa an nhén dan
huyén H, tinh Binh Thuén.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan ‘huyén H, tinh Binh Thugn tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Thuén xét xu so thAm cong khai vy éan thy ly s6 160/2016/TLST-DS ngay
21/11/2016, vé viéc: “Tranh chap vé 16i di chung”; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 86 63/2017/QDXXST-DS ngay 18/8/2017 va Quyét dinh hoan phién tda
s6 46/2017/QDST-DS ngay 05/9/2017, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nim 1978.

- Bi don: Ba C, sinh 1958.
Ong D, sinh nam 1957.

Cung dia chi: Thon Z, xa M, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B, sinh nam 1946. Dia chi: Thon Z, X8 M, huyén H, tinh Binh Thuén.

2. Uy ban nhan dan huyén H (c6 vin ban tir chdi tham gia t6 tung).

Céac duong sy ¢6 mat tai phién toa 6ng A va ba B. Con lai déu ving miit.
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 03 thang 11 nam 2016, cling nhu cac 161 khai
trong qué trinh giai quyet vu an nguyén don 0ng A trinh bay: Nam 1976 gia dinh
nguyén don nhan chuyén nhuong manh dét dién tich khoang 209m? ctia vo chong
ong T dé x@y nha va su dung tir do den nay. Ngay 23/6/2008, gia dinh nguyén
don dugc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AM 268667 dung tén B. Ngay 05/8/2015, ba B 1am thu tuc tang cho nguyén don
thira dat nay. Khi gia dinh nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat nay thi phia
trude 1a nha & cua vo chbng ong T. Khoang 03 - 04 nam sau, vo chong éng T
chuyén nhuong dién tich dat phia truée cho ba Nguyén Thi Nhung. Vi giap ranh
tir can thira dat cua vo chong ong T déu co chu sir dung, ho rao chan kién cb nén
viéc di lai cua gia dinh nguyén don chi c6 duy nhét mot 16i di qua phan dat phia
trudc nha co6 dién tich qua do dac hién trang la 19, 3m? L&i di nay ton tai tir lic
vo chong 6ng T chua chuyén nhuong dét cho gia dinh nguyén don va ba C. Tu
khi nhan chuyén nhuong dat dén nay thi gia dinh nguyén don véan st dung 16i di
nay dé ra duong cong cong. Tuy nhién, dén ngay 12/10/2016, gia dinh ba C dung
vat lidu xay dung bit 161 di.

Nguyén don khot kién yéu cau bi dO’n ba C va ong D phai gitt nguyén hién
trang 16i di qua do dac c6 dién tich 19,3m?. Ngoai ra khong cé ¥ kién va yéu cau
gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B thong nhat vé6i 10 trinh bay
cta O6ng A va khong trinh bay gi thém, khong c6 yéu cau gi khac.

Trong thoi han chuan bj xét xir vu an, Toa an di thong bao vé phién hoa
gidi va tong dat hop I¢ cho bi don nhiéu 1an nhung déu vang méat. Theo Diéu 207
B0 luat T6 tung dan su thi vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an, déu thue hién dung quy dinh cta phap luat t tung. Bi don
khong thyc hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu
275 Bo luat Dan sy nam 2005. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A, bude ong
D va ba C giit nguyén hién trang 15 di c6 dién tich 19,3m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Vé thu tuc td tung: Su Véng mat cua ba C va 6ng D tai phién toa so tham
hom nay khdong thudc truong hop phai hoan phién toa. Bdi 1€, ba C va ong D da
dugc Toa an tri€u tdp dén phién toa hop 1€ lan tht hai nhung van co tinh vang
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mat, chimg t6 ba C va éng D tu tir bo quyén va khong thuc hién nghia vu cia
minh theo quy dinh ciia phap luat. Cin ctr Piém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoén 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan su, HO1 déng xét xr tién hanh xét xtr V:fmg mat ddi
véi ba C va ong D.

Vé ndi dung: Xét yéu cau cua nguyén don dng A, vé viéc yéu cau bi don
ba C va 6ng D phai gitr nguyén hién trang 16i di qua do dac c6 dién tich 19,3m?,
Ho6i ddng xét xtr nhan thay: Tai cong vin sd 1586/UBND-NC ngay 07/6/2017
cua Uy ban nhan dan huyén H, xac dinh:

“l. Thua dat 6 1286, dién tich 209m da dugc Uy ban nhan dan huyén H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so AM 268667 ngay 23/6/2008 dung tén
ba B c6 ngudn gbc do h¢ ba B su dung & 6n dinh nam 1980. Nam 2015, ba B lap
hop ddng tang cho quyén sir dung dit cho con trai 1a 6ng A va 6ng A sir dung dén
nay. Trinh tu tha tuc va ndi dung cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AM
268667 ngay 23/6/2008 dimg tén ba B ddi v6i thira dat sb 1286, dién tich 209m”,
loai dat & (ONT) di dugc diéu chinh sang tén ong A la ding theo quy dinh cua
Luat Dat dai, vi: Dién tich dat nay 6ng A dugc cap theo hop dong ting cho quyén
st dung dit giita ba B véi ong A, hop dong nay ding quy dinh phap lut.

2. Thua dat s6 1286, dién tich 209m? do dac hién trang 181,7m? mic du co
blen dong vé dién tich nhung Uy ban nhan dan xa M xac dinh ranh gio1 bén ngoai
tiép giap v6i cac chu sir dung khac 6n dinh, dién tich bién dong 1a do sai sb trong
do dac. Xir 1y viéc chénh léch dién tich nay dé nghi nguoi sir dung dat 1ap thu tuc
cap d6i, cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban d6 dia chinh hién
dang luu tai Uy ban nhan dan xa M.

3. Gidy chimg nhin quyén st dung dit s AM 268667 ngay 23/6/2008
dung tén ba B da duoc diéu chinh sang tén 6ng A khi xét cap gidy khong thé hién
16i di tranh chép Thong thudng chiéu rong, chiéu dai 16i di tai dia phuong dugc
hinh thanh da s6 theo hién trang khéng c6 quy chuin chung. Viéc mo 16i di nao
thuan loi dé nghi quy Toa xem xét hién trang va nhu cau cua duong sy dé xem
xét, Uy ban nhan dan huyén khong c6 ¥ kién ndi dung nay.

4. Dién tich do dac hién trang 19, 3m? ‘thudc thira dat 1287, dién tich 243m
da duoc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy chimg nhan quyen su dung dat sb
BB 421892 ngay 24/5/2010 dung tén ho 6ng D, ba C c6 ngudn goc 1a dat ho ong
D, ba C str dung 6n dinh tir ndm 1985. Pén khoang nim 2005, ho éng D ba C da
de cho gia dinh ba B lam 101 di ra duong cong cong. Trinh ty thu tuc va ndi dung
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 421892 ngay 24/5/2010 dang tén
ho ong D, ba C dbi v6i thira dat 1287, dién tich 243m?, loal dat & (ONT) khong
dung theo quy dinh cta Luat Dat dai d6i voi dién tich 19 3m?” tranh chép, vi: Dién
tich dat nay mdc du ho 6ng D, ba C sir dung on dinh tir nim 1985 nhung dén
khoang nam 2005, ho 6ng D ba C di dé cho gia dinh ba B lam 16i di ra duong
cong cong. Do d6, dién tich dat nay éng D, ba C khong c6 qua trinh sir dung dat
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6n dinh vao muc dich dat ¢ tir khi sfr dung dat dén khi duoc cap gidy chimg nhan
quyén stir dung dat. Dién tich 19,3m” cép giéy dat & cho ho 6ng D, ba C 1a khong
dung quy dinh, do do dé ngh1 diéu chinh giam dién tich duong di nay trén thira
dat s6 1287, dién tich 243m® thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB
421892 ngay 24/5/2010”.

Hoi dong xét xir nhan thay, noi dung cong van ciia Uy ban nhan dan huyén
H déu phu hop véi cac tai li¢u, chung cu c6 tai hd so vu an. Nhu vay, ¢ du can
ctr dé khéng dinh dién tich 16i di do dac hién trang tranh chép 19,3m? ¢ nguén
géc cua bi don, nhung tir ndm 2005 bi don da khong sur dung dat 6n dinh vao
muc dich dat & ma dé cho gia dinh nguyén don sir dung lam 15i di ra duong cong
cong, ngoai 161 di nay thi gia dinh nguyén don khéng c6 16i di nao khac dé ra
duong cong cong. Dién tich dit nay, bi don khong c6 qua trinh sir dung dat 6n
dinh vao myc dich dat ¢ tir khi st dung dat dén khi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén nam 2010 bi don k& khai, dang ky va dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi phan dién tich dat trén 1a khong dung theo
quy dinh phap luat. Xét thay, Uy ban nhan dan huyén H dé nghi diéu chinh giam
dién tich duong di nay trén thura dat sé 1287, dién tich 243m? thudc gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BB 421892 ngay 24/5/2010, dong thoi dé nghi xac lap
day 1a 16i di chung dé gia dinh nguyén don c6 16i di ra dudng cong cong 1a phu
hop. Do d6, yéu cau cua nguyén don budc bi don phai giit nguyén hién trang 16i
di qua do dac c6 dién tich 19,3m” 13 c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhén.

Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:

Do yéu cau cua nguyén don dugc Hoi déng x€ét XU chép nhan nén bi don
ba C phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Pbi voi bi don ong D, sinh nim 1957, khdng rd ngay thang sinh nén tinh
theo hudng co6 loi cho duong su thi 6ng D dugc tinh sinh ngay 01/01/1957. Nhu
vay, tinh dén thoi diém xét xtr so tham thi 6ng D d3 da 60 tudi, tai Diéu 2 Luat
Nguoi cao tudi quy dinh: “Nguoi cao tudi duge quy dinh trong Luat nay 1 cong
dan Viét Nam tir du 60 tudi tro 1én”. Theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, thi 6ng D thudc truong hop dugc mién ndp tién an phi.

7 Ong A va ba B, Uy ban nhan dan huyén H khong phai chiu an phi dan sy
so tham, chi phi dinh gi4 tai sdn va xem x¢t tai cho.
Ba C va ong D phai chiu chi phi dinh gid va xem xét tai chd theo quy dinh
phap luat.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cu ya‘lo Khoén‘14 biéu 2@, DPiém a I§hoén 1 Piéu 35, Diém a, ¢ Khoan
1 Biéu 39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Biém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3
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Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 275, Diéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2005; Diéu 357 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 4, Diéu 5, Diéu 166, Diéu
170, Khoan 1 Diéu 179, Khoan 1 Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013; Diéu 26 Luat
Thi hanh 4n dan su; Khoan 2 Piéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an ngay
27/02/2009; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Piém ¢ Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong A. Budc ba C va ong
D phai gitt nguyén hién trang 16i di chung qua do dac c6 dién tich 19,3m®.

Ba C va ong D co6 nghia vu dang ky t;ién dong dat dai, diéu chinh giam
dién tich 16i di chung 19,3m” trén thira dat s6 1287, dién tich 243m” thudc gidy
ching nhéan quyén sir dung dat s6 BB 421892 ngay 24/5/2010 voi co quan nha
nudce cd tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Dién tich 16i di chung 19,3m? c6 trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chip
ngay 28/12/2016 kem theo.

2. Vé an phi va cac chi phi t6 tung khéc:

Ba C phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

Mién ndp tién an phi dan su so tham cho 6ng D.

‘ Ong A khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho ong A sO
tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp 1a 200.000 (hai tram nghin) dong, theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0011557 ngay 21/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Binh Thuan.

Ba C va ong D phai chiu 1.702.600 (mot triéu bay tram lé hai nghin sau
tram) dong chi phi dinh gia tai san va xem xet tai cho, dé hoan tra cho ong A da
nop tam ung chi phi dinh gia tai san va xem x¢ét tai cho s6 tién 1.702.600 (mot
triéu bay trdm lé hai nghin sau tram) dong tai Toa 4n nhan dan huyén H.

Ong A va ba B, Uy ban nhan dan huyén H khong phai chiu chi phi dinh gia
tal san va xem xét tai cho.

Ké tir ngay ban ép c6 hi¢u luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an 01:121
bén duoc thi hanh an, néu bén phéi thi hanh an chua thi hanh xongqcéc khoan tién
néu trén thi phai chiu khoan tién lai theo murc lai suét tai thoi diém thanh toan,
tuong Umg vé1 thoi gian va so tién cham thi hanh, mirc 131 suat nhu sau:

- Theo thda thuén ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua 20%/mam, trir
truong hgp co6 quy dinh khac cua phap luét.

- Truong hop céc bén khong ¢ thoa thudn thi theo mirc 13i suat 10%/nam.

3. Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, tinh ké tur
ngdy tuyén an so tham (ngay 21/9/2017). Pbi voi duong sy ving mit c6 quyén
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khang céo trong han 15 ngay, tinh ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén H;

-Chi cuc THADS huyén H;

-Cac duong su;

-Luu: hd so.

Lwong Diang Tan
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