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VIV "Tranh chap hop dong dit coc" NHAN D
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

Thanh phén xét xir so’ thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phuong Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Hong.

2. Ong Tran Sy

- Thu ky phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang
tham gia phién toa: Ong Truong Cong Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé Pa Ning, xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 05/2019/TLST-DS
ngay 14/01/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s 13/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nim 2019, giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Puc H, sinh nam 1983. Tra tai: Thon A,
xd H, huyén H, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén
Thanh T, sinh ndm: 1955; tra tai: T6 10 phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang, ¢6
mat.

* Bi don: Ong Pham Tén D, sinh nim 1966. Tra tai: Thén Q, xa H, huyén
H, thanh phd Pa Néng, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa hom nay,
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Ong Pham Tan D c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc Pac H 02 16 dat duong 7,5m, phan
khu B2.1, 16 31, 31, phan khu 6 thudc khu tai dinh cu s6 6 Hoa Son, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Néng véi gia 1.200.000.000 dong. Thyc hién thoa thuin ngay
24/6/2018, 6ng Nguyén Ngoc Puc H di dit coc cho 6ng Pham Tan D sb tién
60.000.000 dong, c6 gidy nhan tién coc va mua ban dat va hen dén ngay 10/8/2018
hai bén s& lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Sau do, ong
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Pham Tan D c6 nhan thém sO tién 80.000.000 dong Pén ngay 27/6/2018, 6ng D
nhan thém sb tién 110.000.000 dong. Tong cong sd tién 6ng D da nhén dat coc cua
6ng H 1a 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong). Dén thoi han 1am tha tuc
chuyén nhugng theo thoa thuan nhung 6ng D khong thuc hién dung théa thuan 1am
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat 02 16 dat d6 cho ong H. Sau nhiéu
lan yéu cau, 6ng H da nhan lai dugc sb tién 200.000.000d (Hai tram tri¢u dong),
con lai 50.000.000d (Nam muoi tri¢u ddng) ong H da nhiéu 1an yéu ciu ong D
hoan tra lai nhung 6ng D van khong chiju tra sb tién dit coc. Nay t61 yéu cau Toa
an budc 6ng Pham Tan D phai tra cho é6ng Nguyén Ngoc Dirc H s tién dit coc
50.000.000d va phat coc 50.000.000d, téng cong 100.000.000d (Mot tram tri€u
dong).

* Bi don ong Pham Tan D da dugc Toa an téng dat hop 1é Thong bao vé
viéc thy 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr va Quyét dinh
ho@n phién toa nhung 6ng D vang mat khong c6 1y do va khong c6 ban khai.

Tai liéu chimg clr cua vu an gdm: Gidy nhan tién dit coc mua ban dat, don
xin xac nhan noi cu tr, ban sao CMND va s6 ho khau cta ong H, gidy ay quyén.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang, phat biéu:

Pbi voi thu tuc t6 tung: Trong qua trinh t6 tung va tai phién tdoa hom nay,
Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky di tuan thu dung cac quy dinh ctia B luat
t6 tung dan sy. Cac duong sy trong vu an chap hanh dung nhiing quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy.

Dbi v6i ndi dung vu an: Trén co sé cac tai lidu, ching clr ¢o trong hd so vu
an, phan trinh bay cua duong su tai phién toa hom nay va cac quy dinh ctia phap
luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang dé nghi Hoi dong xet Xur
chap nhan don khoi kién tranh chip hop dong dit coc cta 6ng Nguyén Ngoc Dic
H ddi véi ong Pham Tén D, xtir budéc 6ng Pham Tan D c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Ngoc Puc H s6 tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong), trong do6 tién dit
coc 50.000.000d va phat coc 50.000.0004.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cit c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, HPXX cé dii co s
dé nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dat
coc cua ong Nguyén Ngoc Puc H ddi v6i 6ng Pham Tan D 1a thudc tham quyén
giai quyét cua Toa 4an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo quy



dinh tai cac Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luét t6
tung dan su.

Tai phién toa hom nay, Toa 4n nhén dan huy¢én Hoa Vang da triéu tap hop
1¢ 6ng Pham Tan D dé tham gia to tung, tuy nhién 6ng Pham Tan D Véng mat va
khong c6 ly do, xét thiy day la lan vang mit thr hai cua 6ng Pham Tan D, do do
Ho1 dong xét xir can cir vao Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su xét xtr vang mit 6ng
Pham Téan D.

[2]Vé ndi dung: Ngay 24 thang 6 ndm 2018, 6ng Nguyen Ngoc btc H ¢0
dit coc cho ong Pham Tén D s tién 60.000.000d dé nhan chuyén nhuong 0216 dat
duong 7,5m, phan khu B2.1, 16 31, 31, phan khu 6 thudc khu tai dinh cu s6 6 Hoa
Son, huyén Hoa Vang, tha‘lnh phé Da Naclng v6i gia 1.200.000.000 dong, hen dén
ngay 10/8/2018 ra cong ching. Sau do, ong Pham Tén D c6 nhan thém s6 tién
80.000.000 dong, ngay 27/6/2018, 6ng D nhan thém sé tién 110.000.000 dong.
Téng cong so tién ong D da nhan ciia ong H 13 250.000.000d (Hai trim nim muoi
triéu dong). Pén thoi han 1am thi tuc chuyén nhuong theo thoa thuan nhung 6ng D
khong thuc hién dung thoéa thuan lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap
luat 02 16 dat d6 cho 6ng H. Sau nhiéu 1an yéu ciu, ong H d3 nhén lai dugc s6 tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong), con lai 50.000.000d (Nim muoi triéu dong)
tién dit coc dng D chua tra.

Xét yéu cau khoi kién cuia 6ng Nguyén Ngoc Ptic H ddi véi ong Pham
Téan D thi théy: Bi don, 6ng Pham Tan D mic du da duge Toa an thong bao veé
yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Ngoc Pic H trong thong bao thu 1y va noi
dung nhimg van dé hoa giai trong cac thong bao hoa giai nhung di khéng co ¥
kién, khong xuat trinh tai lidu, chting cr chimg minh da tra s6 tién coc hay chua,
cling nhu khong phan d6i yéu cau khai kién cua nguyén don nén cin c vao
khoan 2 Piéu 92 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir cong nhan viéc 6ng
Pham T4n D nhén coc cua 6ng Nguyén Ngoc Pt H s6 tién 250.000.000d, 6ng
D da tra lai cho 6ng H s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu déng), con lai
50.000.000¢ (Nam muoi triéu dong) tién dit coc dng D chua tra. Xét thiy, hop
déng dat coc duoc cac bén 1ap thanh van ban, qua trinh thyc hién hop déng ong
D d3 vi pham hop dong, do d6, yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Ptic H
dbi voi ong Pham Tan D vé viéc doi tién dat coc 50.000.000d 1a c6 co s nén
chap nhén.

Dbi voi yéu cau khoi kién phat coc sb tién 50.000.000d, theo thoa thuan
tai gidy nhan tién dit coc va mua ban dat, bén mua giao cho bén ban so tién dit
coc 13 60.000.000 dong, va thoa thuan: “Néu bén A (bén bdan) thay doi y kién vé
viéc chuyén nhiweong dat thi phai dén bii cho bén B (bén mua) gap déi sé tién da
dat coc”. Ong H cho r’fmg 16i 1am cho hop déng dat coc khong thuc hién duoc 1a
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do &ng D tir chdi thuc hién giao két thé hién 6ng D d hoan tra mot phan sd tién
coc cho 6ng H. Vi 6ng D da tir chdi viée thue hién hop ddéng nén phai tra cho
ong Huy tai san dat coc va mot khoan tién gép ddi sd tién dit coc. Do d6 HDXX
chép nhén yéu cau doi sé tién phat coc ctia 6ng Nguyén Ngoc Duc H.

[3] An phi dan sy so thim 5.000.000 dong 6ng Pham Tan D phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Pirc H s6 tién tam tng an phi dan sy so
thAm d3 ndp 2.500.000d theo bién lai thu s6 0002077 ngdy 11 thang 01 nim
2019 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Da Nang.

Xét nhitng dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang tai
phién toa hom nay 1a c6 co s¢, Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao: - Diéu 147; Diéu 280 va Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;
Ngh1 quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1
va 18 phi Toa an sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” cua
6ng Nguyén Ngoc Puirc H d6i voi ong Pham Tén D.

2. Xir: Budc 6ng Pham Tan D phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc Dtrc H s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), trong dé tién dat coc 50.000.000d va tién
phat coc 1a 50.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong tra sd tién néu trén thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 13i, wong tmg vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so thdm 5.000.000d (Nam triéu dong chén) 6ng Pham Téan
D phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Puc H sb tién tam mg an phi dan su so
tham da ndp 2.500.000d theo bién lai thu sb 0002077 ngay 11 thang 01 nam 2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh phé ba Naclng.

4. Quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an:

Nguyén don c6 quyén khang ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham. Riéng bi don 6ng Pham Tan D vang mit tai phién toa cé quyén khang
C40 ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc Toa 4n niém yét
ban an tai dia phuong.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dan hogc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Nhitng nguoi tham gia 16 tung, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Hoa Vang,
-Chi cuc THADS huyén Hoa Vang,
-Luu ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



