TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 404/2025/DS-PT
Ngay 04/8/2025
“VIv Tranh chdp hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai

Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Nguyén Phuong Nha 1a Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Thotham gia phién toa:
Ong L4m Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 137/2025/TLPT-DS ngay 23 thang
5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén va hgp dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

Do Ban an déin su so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 03 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién (Nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 3 —
Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 311/2025/QD-PT ngay
05 thang 6 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toéa phtic tham s6 311,1/2025/QD-
PT ngay 24 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
336/2025/QD-PT ngay 17 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vian D, sinh nam 1959 — chét nam 2023.

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho (nay la xa T, thanh phé
Can Tho).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

+ Ong Phan Hoai C, sinh nam 1989.



+ Ba Nguyén Lé T, sinh nim 1967.

Cung dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho (nay 14 xi T, thanh
phd Cén Tho).

Dai dién theo iy quyén ctia 6ng C, ba T: Ba Nguyén Thanh Thao L, sinh
nam 1995 va 6ng Danh Ba R, sinh nam 1994. (C6 mat)

Dia chi lién hé: 60C duong C, phudng N, thanh ph Can Tho.

Vin ban uy quyén ngay 07/07/2025.

- Bi don: Ong Lé Van N, sinh nam 1973. (C6 mit)

Noi cu tri: 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho (nay 13 phuong A,
thanh phd Céan Tho).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Thai T1, sinh ndm 1992. (Ving mit)

Pia chi: 4p M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho (nay 12 phuong A, thanh
pho Can Tho).

2. Ong Piang Minh Q, sinh nidm 1995.

Dia chi: S6 G duong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (nay 13
phudng C, thanh phd Can Tho).

Pai dién theo iy quyén cta 6ng Q: Ong Luu Thanh P, sinh nam 1985. (Co
mat)

Pia chi: S6 G, Pho C, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long (nay la
phuong P, tinh Vinh Long).

Vin ban uy quyén ngay 02/04/2025.

3. Ong Lé Hoang X, sinh nim 1998. (Vang mit)

Pia chi: 4p E, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho (nay 12 xi T, thanh pho
Can Tho).

4. Vian phong C1. (Vang mat)

Pia chi: S6 B V, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong
B, thanh phd Can Tho).

5. Van phong C2. (Pé nghi giai quyét ving mat)

Dia chi: SO B duong N, khu dan cu I, khu V, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho (nay 1a phuong T, thanh phd Céan Tho).

6. Van phong C1. (Vang mit)

bia chi: H V, khu V, khu dan cu N, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho (nay la phuong C, thanh phd Can Tho).
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7. Ong V& Vinh H, sinh ndm 1973. (Ving mit)

Pia chi: s6 A T, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho (nay la phuong
C, thanh phé Can Tho).

- Nguoi khang cdo:

1. Ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T la nguoi thira ké quyén nghia vu
16 tung ciia nguyén don.

2.0ng Lé Van N la bi don.

3. Ong Pang Minh O la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don trinh bay:

Ho 6ng Phan Vin B duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH00463 ngay 02/8/2011 tai thira 719, to ban d6 s6 3, dién
tich 4395m?, loai dét trong laa nudc va gidy ching nhan quyén str dung dat s6
CHO00464 ngay 02/8/2011. Vao nam 2021 do 6ng Phan Hoai C la thanh vién
trong ho ¢6 nhu cau vay von nén ho ciia 6ng B gom ong B, 6ng C va ba T da ky
cac hop dong iy quyén cho 6ng N gom hop dong ty quyén sé 1807 quyén sb
01/2021 TP/CC — SCC/HPGD ngay 07/7/2021 lién quan dén thira dat so 1443,
to ban d6 s6 3 va hop dong uy quyén sd 1806 quyén sd 01/2021 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 07/7/2021 lién quan dén thira dat sb 719, to ban d6 sb 3, ca
hai hop déng Gy quyén déu dugc cong chung tai Van phong C1. Muc dich ho
6ng b ky hai hop dong uy quyén 1a dé dam bao khoan tién 6ng C vay caa dng N
12 100.000.000d. Ong P da dua ban chinh cua hai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thira 1443 va thira 719 cho ong N giit. Tuy nhién, sau d6 ong N lai
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira 1443 va thtra 719 cho 6ng L& Hoang
X, 6ng X tiép tuc chuyén nhuong thira dat 1443 sang cho ong Q dung tén. Nay
nguyén don yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau huy cac hop dong uy quyén duogc 1ap giira ong D, ba T va 6ng
C v6i ong N dd dugce cong chimg tai Van phong C1 va sd 1807 cung ngay
07/7/2021,

+ Yéu cau huy phan chinh 1y bién dong do Uy ban nhan dan huyén T x&c
nhan chuyén nhuong cho 6ng Pang Minh Q tai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH00464 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 02/8/2011 d6i voi thira
1443;

+ Yéu cau 6ng N, 6ng X, 6ng Q tra lai ban chinh hai gidy chiig nhan
quyén stir dung dat s CH00464 ngay 02/8/2011 va CH00463 ngay 02/8/2011



cho 6ng B, dong thoi yéu cau Toda an hay cac chinh 1y c¢6 lién quan dén 02 thira
dat s6 1443 va 719, cung thudc to ban dd sb 03;

+ Yéu cau hury hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng D,
ba T va 6ng C do 6ng N dai dién xac 1ap véi 6ng Lé Hoang X dugc Vian phong
C1 ngay 04/11/2022;

+ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L&
Hoang X véi 6ng Pang Minh Q dugc Van phong C2 ngay 19/01/2023;

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu gidy uy quyén duoc xac lap giira 6ng L&
Hoang X véi 6ng VO Vinh H dugc Van phong C1 ngay 14/11/2022.

Nguyén don tu nguyén tra lai s6 tién 100.000.000d d3 vay lai cho éng N,
ong C chi nhan cta 6ng N 100.000.000d chir khong nhan 250.000.0004d, 6ng C
khong yéu cau giam dinh chit ky tai van ban thoa thuan do 6ng N cung cap.

* Bi don la 6ng Lé Van N trinh bay:

Ong N ¢6 cho 6ng Phan Hoai C vay tién véi so tién 1a 250.000.000d chi
khong phai 100.000.000d nhu nguyén don trinh bay va ho 6ng D c6 dua ban
chinh cua hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011
va CH00463 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho Phan Vin
P, dong thoi ho ong Phan Vian D ciing ¢6 ky hai hop dong uy quyén cho 6ng N
va dugc cong ching tai Van phong C1 nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién,
khi dén han tra no va 6ng N nhiéu lan yéu cau ong C tra no nhung 6ng C khéng
tra ng nén 6ng N c6 dem 02 gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia ong P di
thé chap cho mot nguoi tén H1 & Can Tho, nguoi tén H1 d6 giao cho chau 14 Lé
Hoang X ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong N va dng
X dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H1 chi ky gidy no lai
6ng Lé Tan S 1a anh ctia ong N chir cling khong dua tién cho 6ng N. Hién nay
6ng N khéng con gitt ban chinh hai gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ho
6ng B ma da giao cho chau ba H1 12 6ng X giir. Ong N dong y hity hai hop dong
iy quyén duoc cong ching tai Van phong C1 va yéu cau ong C tra lai ong N sd
tién da vay 1a 250.000.000d, khong yéu cau lai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Bdng Minh O trinh bay:

Vao thang 11 nam 2022, 6ng Q c6 cho 6ng Lé Hoang X vay sb tién 1a
300.000.000d, ong X co thé chip cho ong Q 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011 va CH00463 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan
dan huyén T cép cho ho Phan Van B, dbi véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011 ¢6 cap nhat chinh 1y sang 6ng X nén dng Q da
sang tén va hién dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s
CHO00464 ngay 02/8/2011. Con ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
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s6 CH00463 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén T cép cho ho Phan Vin
b, mac du 6ng X ghi thé chép cho 6ng Q nhung da muon lai ban chinh, vi vay,
6ng Q khong con gitt. Nay éng Q yéu cau ho éng D tra lai cho 6ng Quén s tién
300.000.0004 thi 6ng Q s& tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00464 ngay 02/8/2011 va chuyén tén lai cho ho éng B, 6ng Q khong yéu
cau ong D tra 13i dbi véi sd tién 300.000.000d.

- Tai ban 4n déan sy so tham sé 13/2025/DSST ngay 03 thang 3 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Phan Vian B (ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T).

- Tuyén bd “hop ddng ty quyén giita ong Phan Van D, bad Nguyén Lé T
va 6ng Phan Hoai C véi 6ng Lé Van N duoc lap ngay 07/7/2021 duge Vian phong
C1, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCT/HPGD vb hiéu.

- Tuyén bd “hop ddng ty quyén giita ong Phan Van D, bad Nguyén Lé T
va 6ng Phan Hoai C véi 6ng Lé Van N duoc 1ap ngay 07/7/2021 duge Vian phong
C1, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCT/HPGD” v hiéu.

- Tuyén b6 “hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Phan
Vin D, ba Nguyén Lé T, 6ng Phan Hoai C do 6ng Lé Van N 1am dai dién ky két
v6i ong L& Hoang X duoc lap ngay 04/11/2022 dugc Vian phong C1, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat 1443, to ban do sé 3, gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén
T cap” vo hiéu.

- Tuyén bd “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng L&
Hoang X voi ong Pang Minh Q duoc Vian phong C2, quyén s 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/01/2023 ddi véi thira dat 1443, to ban dd s6 3, gidy chimng
nhan quyén str dung dat sé CH00464 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén
T cip” vo hiéu.

- Budc 6ng Lé Vin N va éng L& Hoang X tra lai cho 6ng Phan Vin b (ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 13 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat CH00463 do Uy ban nhan dan huyén T cép
ngay ngay 02/8/2011 cho ho Phan Van P d6i véi thira dat 719, to ban d6 sd 3.

- Budc ong Pang Minh Q tra lai cho 6ng Phan Vian B (ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 14 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH00464 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
02/8/2011 doi véi thira dat 1443, td ban do 6 3.



Phan dit tai thira 1443 va 719, t& ban d6 s 3, toa lac tai ép T, xa T, huyén
T, thanh phé Can Tho. Kém theo ban trich do dia chinh ctia Van phong ding ky
dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C

Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T, Vian phong dang
ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cin ¢t vao ban 4n cé
hiéu luc phap luét cia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cip lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat khi c6 yéu cau cia duong su.

Céac duong sy tu lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc xin
chinh 1y bién dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Budc dng Phan Vin P (ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai
C va ba Nguyén Lé T) c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Van N s tién vay 1a
140.550.000d (mot tram bén muoi triéu nam traim nim muoi nghin dong) gdm
vbn 13 100.000.000d (mot tram triéu dong) va tién 13i 1a 40.550.000d (b6n muoi
triéu nam trim nim muoi nghin dong).

Thoi gian tra va cach tra duoc giai quyét tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

- An phi dan su so tham: Bi don Lé Van N phai chiu 300.000d (ba trim
nghin déng) an phi dan sy so thim. Nguyén don Phan Vin D (ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) phai chiu 7.027.500d
(bay triéu khong trim hai muoi bay nghin nim trim doéng) an phi dan sy so tham,
khau trir 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi theo phiéu thu s6
0006226 ngay 21/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién,
thanh phé Can Tho, ong Phan Van D (ké thira quyén, nghia vu té tung 1a ong
Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) con phai ndp 6.272.000d (sau triéu hai tram
bay muoi hai nghin dong) an phi dan sy so tham.

Vé chi phi giam dinh: 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T dugc nhén lai
10.000.000d (mudi tridu ddng) tién tam tng chi phi giam dinh chir ky theo phiéu
thu ngay 23/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia: chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va do dac, dinh gid 1a 7.803.670d (bay tri¢u tdm tram linh ba
nghin sau trim bay muoi déng), nguyén don Phan Vin D (ké thira quyén, nghia
vu t6 tung 12 ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) phai % chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va do dac, dinh gia la 3.901.835d (ba tri¢u chin tram linh mot
nghin tam trim ba muoi lim dong) va bi don Lé Van N phai % chiu chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va do dac, dinh gid 1a 3.901.8354 (ba tri€u chin tram linh
mot nghin tdm trim ba muoi lim dong). Nguyén don Phan Van D (ké thira
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quyén, nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) di ndp tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia 1a 9.000.0004 (chin tri¢u
d6ng) theo phiéu thu ngay 08/8/2023 tai Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién. Bj
don Lé Vian N c6 nghia vu tra lai cho nguyén don Phan Van P (ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) s6 tién 3.901.835d (ba
triéu chin tram linh mot nghin tdm trim ba muoi 1am dong). Nguyén don Phan
Vin D (ké thira quyén, nghia vu tb tung 12 ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T)
duoc nhan lai tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh
gid 1a 1.196.330d (mot triéu mot tram chin muoi sdu nghin ba tram ba muoi
dong).

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 17/3/2025, nguoi ké thira quyén va nghia vy
t6 tung cta nguyén don — dng Phan Hoai C va 6ng Nguyén Lé T khang céo yéu
cau Toa an cap phuc thAm xem xét sira mot phan Ban an dan sy so tham sd
13/2025/DS-ST ngay 03/03/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh
phé Can Tho, cu thé; Tuyén vo6 hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cong chung s6 6634, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/11/2022 tai Vin phong Cl; tuyén vo hiéu Gidy uy quyén coéng ching sb:
6809, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 14/11/2022 tai Vin
phong C1; Huy phan chinh 1y bién dong do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T xac nhan ngay 07/12/2022 tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 BD 610381, s6 vao so cap GCN: CH00464 do UBND huyén T, thanh ph
Can Tho cép ngay 02/8/2011.

Tai don khang cdo dé& ngay 17/3/2025, bi don — dng Lé Vian N yéu cau
Tda an cip phuc thim xem xét vé vin ban thoa thuan giita 6ng Lé Van N véi
6ng Phan Hoai C, dong thoi yéu cau x6a chuyén nhuong d6i véi L& Hoang X.

Tai don khang cao dé ngay 18/3/2025, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan —6ng Pang Minh Q yéu cau Toa an phiic tham giai quyét xem xét hity Ban
an dan su so thAm sd 13/2025/DS-ST ngay 03/03/2025 ctia Toéa an nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho tra lai hd so cho Toa an cip so tham xét
xtr lai vu an mot cach khach quan, toan dién. Trong trudng hop xét thay khong
can thiét phai hay ban an cap so tham thi dé nghi Toa 4n cap phiic tham xem xét,
sira Ban 4n dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 03/03/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho theo huéng khong chap nhan yéu
cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 19 thang 01 nim
2023, s6 cong ching 295, Quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai phién toa phuc tham,



Pai dién theo ty quyén ctia 6ng C va ba T 12 ba Nguyén Thanh Thao L
trinh bay ¥ kién: Cac hop dong ty quyén duoc 1ap gitra 6ng D, ba T va ong C
v6i 6ng N dugc cong ching tai Van phong C1 va sé 1807 cung ngay 07/7/2021
1a hop dong gia tao nén phia nguyén don dong ¥ viéc Toa an cap so tham tuyén
v6 hiéu hai hop dong trén. Tuy nhién, Toa an cép so tham chwa xir Iy hau qua
khi tuyén hop dong vo hiéu. Do d6, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang
c4o, chi ba théng nhat rut lai yéu cau hity phan chinh 1y bién dong do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ngay 07/12/2022 tai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BD 610381, s6 vao s6 cip GCN: CH00464 do UBND
huyén T, thanh phd Can Tho cip ngay 02/8/2011 do di duoc giai quyét & Toa
an cap so tham.

Bi don — 6ng Lé Vin N trinh bay y kién: Van giir nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi nguoi ¢o6 trach nhiém phai tra lai s6 tién con lai cho ong.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng Q 1a 6ng Luu Thanh P trinh bay ¥ kién:
Ong Q da thuc hién day di nghia vy, dong thué ddi voi phan dat nhan chuyén
nhuong. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng Q khong biét giao dich gia cach giira
cac chu thé truge d6 nén dé nghi 4p dung Piéu 133 B9 luat Dan sy nam 2015 dé
bao vé quyén loi ciia ngudi thtr 3 ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu. Viéc
Toa an cip so tham khong 4p dung quy dinh phap luat, tuyén bd “hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Lé Hoang X véi éng Pang Minh Q
duoc Vian phong C2, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2023
d6i voi thira dat 1443, to ban d6 s6 3, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO00464 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén T cap” vo hiéu ma khong
xtr Iy hau qua 1a gdy anh huong nghiém trong dén quyén loi ctia ong Q. Vi vy,
ong van giir nguyén yéu cau hily Ban an dan sy so tham tra lai hd so cho Toa an
cap so tham xét xir lai vu an mot cach khach quan, toan dién. Trong truong hop
xét thay khong can thiét phai hity ban 4n cap so tham thi dé nghi sira Ban an dan
su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19 thang 01 nam 2023, sd cong ching 295,
Quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa nhw sau:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan, viéc ky két hop
ddng ty quyén ngay 07/7/2021, hop déng chuyén nhuwong ngay 04/11/2022 do
6ng N 1am dai dién véi dng X tai thta 1443, hop dong chuyén nhwong ngay
19/01/2023 giira 6ng X véi 6ng Q tai thira 1443 nham dam bao cho viéc vay
tién, su thira nhan nay dwoc xem la nhiing tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su. Do d6, Toa an cdp so tham tuyén
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v hiéu cac hop ddng nay 1a c6 cin ctr, dung theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dén su.

- P6i Véi ngi dung khang céo cia dng C, ba T:

+ Vé yéu cau v hiéu hop dong chuyén nhwong ngay 07/7/2021 doi Voi
thira dat 719, nhdn thdy:

Can ctr khoan 1 Diéu 5 B luat Té tung dan su quy dinh: “Duong su cO
quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu
viéc dan si. Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan su khi ¢é don khdi kién,
don yéu cau ciia dwong sw Va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don
yéu cau d6”. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng C va ba T khong yéu cau vé hiéu
d6i vai hop dong nay, nén Toa an cap so tham khdng xem xét giai quyét 1a pho
hop.

+ Vé yéu cdu huy phan chinh Iy bién dong tai thiza 1443, nhan thdy: noi
dung nay da duoc Toa an cap so tham giai quyét.

+ Vé yéu cau v hidu gidy 1y quyén ngay 14/11/2022 giiza 6ng X va 6ng
H, nhdn thdy: ngay 14/11/2022, dng X Ky gidy uy quyén cho éng H thuc hién
thu tuc dang ky quyén st dung dat ddi vai thira 719. Tuy nhién, hop ddng chuyén
nhuong do 6ng N lam dai dién ky két véi 6ng X bi vo hiéu do gia tao, khdng
1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu cia cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc x4c 1ap, nén dng X uy quyén cho 6ng H thuc hién tha tuc ding
ky ddi véi thira dat 719 1a chua phu hop. Do d6, yéu cau khang céo cia 6ng C,
ba T la ¢o6 can cr.

- P6i véi ngi dung khang cao cua dng N, nhdn thay:

Can ctr khoan 1 Biéu 5 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Puwong sw cO
quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu
viéc dan sy. Toa an chi thu 1y gidi quyét vu viéc dan sw khi c6 don khéi kién,
don yéu cau ciia dwong sw Va chi gidi quyét trong pham vi don khdi kién, don
yéu cdu d6 . Qué trinh giai quyét vu an, 6ng N khéng yéu cau giai quyét déi véi
van ban thoa thuan gitra 6ng N véi dng C nén cip so thim chua giai quyét. Do
cap so tham chua giai quyét nén cap phic tham khong xem xét, vi Toa an cap
phtc tham chi xem xét lai phan cia ban an so tham c6 khang céo hozc c6 lién
quan dén viéc xem xét noi dung khang céo.

Riéng vé yéu cau khang cao ddi véi hop dong chuyén nhuong gitra dng N
véi dng X da duogc cap so tham giai quyét.

- Poi véi ndi dung khang céo cia dng Q, nhdn thdy:

Can ctr khoan 1 Biéu 124 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi cdc bén xdc 1gp



giao dich dan si mét cach gid tao nham che gidgu mét giao dich dan su khéc thi
giao dich dan su gid tao vd hiéu, con giao dich dan su bi che gidu van co hiéu
luc, trir truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua Bé ludt nay
hodc ludt khdc cé lién quan”. Viéc 6ng Q va dng X ky két hop ddng chuyén
nhuong nham dam bao cho viéc vay tién, nén hop ddng chuyén nhwong vé hiéu
do gia tao. Do d6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don la phu hop.

Tt nhitng phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy, stta mot phan Ban an sé 193/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cuia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, chiap nhan mot phan khang
céo cua ong C va ba T, khong chap nhan khang co cua 6ng N va ong Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr di thAm tra cho thdy, cic bén
tranh chip hop déng uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Toa an nhan dan huyén Phong Pién da thu 1y 1a dung tham quyén va xac dinh
dung quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Mic du hai hop dong iy quyén giita ong Phan Vin D, ba Nguyén Lé
T va 6ng Phan Hoai C v6i 6ng Lé Van N duoc 1ap ngay 07/7/2021 va dugc Van
phong C1 ching nhan theo sd 1806 va 1807 cing quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCT/HPGD thé hién hinh thirc hop phap cua mot giao dich dan sy, tuy nhién
ndi dung, hoan canh va muc dich cua viéc 1ap cac hop dong nay lai cho thay ban
chat khac. Theo trinh bay ctia nguyén don, cung ngay 07/7/2021, 6ng Phan Hoai
C di ky vin ban thoa thuan vay sb tién 100.000.000 dong ctia ong Lé Vian N,
ddng thoi giao hai gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00463 va CH00464
do UBND huyén T cép ngay 02/8/2011 (ddi vé6i thira dat s6 719 va 1443, to ban
d6 s6 3 dimg tén ho Phan Vin P) dé bao dam khoan vay. Qu4 trinh giai quyét
vu an, bi don 6ng L& Van N cling thira nhan 6ng C vay tién cia minh va viéc ky
két cac hop dong y quyén 1a dé dam bao cho khoan vay d6. Bén canh do, ong
N con xudt trinh ban chinh vin ban thoa thuan ngay 07/7/2021, trong d6 ¢ noi
dung: “Pé dam bao cho s tién vay, Bén A dong y ky chuyén nhuong hoic uy
quyén cho Bén B gidy chimg nhan quyén str dung dat. .. thira dat s6 1443 + 719",
Viéc nguyén don va bi don cung xuat trinh ban chinh van ban thoa thuan ghi
nhan khoan vay va xac dinh rd muc dich cua viéc 1ap hop déng uy quyén nham
dam bao cho khoan vay 1a can ctr xac thuc dé danh gia ban chét that sy ctia cac
hop ddng Gy quyén néi trén. Do @6, c6 du co s¢ phap 1y dé xac dinh cac hop
ddng Gy quyén gitta 6ng Phan Vian D, ba Nguyén Lé T, 6ng Phan Hoai C véi
6ng Lé Vin N 1a giao dich dan su gia tao nhdm che gidu giao dich vay tai san,
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thudc truong hop vo hiéu theo khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi
viy, yéu cau tuyén bd hop dong iy quyén v6 hiéu ctia nguyén don 1a c6 can ci,
Toa 4n so thim chip nhan yéu cu ctia nguyén don 1a ding phap luat.

[3] Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap ngiy
04/11/2022 giira 6ng L& Hoang X véi bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Vin D,
ba Nguyén Lé T va 6ng Phan Hoai C do dng Lé Van N dai dién ky két, dugc
Phong C3 chimg nhén theo sd 6633, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ¢
lién quan dén thira dat s6 1443, t ban d s6 3, duoc cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011 bdi UBND huyén T. Tuy nhién, nhu
d3 phan tich & phan trén, cac hop dong ty quyén giira 6ng D, ba T, 6ng C véi
6ng N déu bi xac dinh 1a giao dich dan su v6 hiéu do gia tao, nham che giau giao
dich vay tai san, nén khong lam phét sinh hi¢u lyc dai dién theo quy dinh phap
luat. Do d6, 6ng Lé Vian N khong c6 tu cach dai dién hop phap dé thay mat ong
b, ba T va dng C ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong X.
Viéc dai dién khong hop phap nay lam cho giao dich chuyén nhuong khong thé
1am phat sinh quyén va nghia vu ddi véi nhitng ngudi c6 tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Can ctr vao Diéu 138 va Didu 142 Bo luat Dan sy nim
2015 — quy dinh vé giao dich do nguoi khong c6 quyén dai dién xac 1ap hoic
vuot qua pham vi dai dién — thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén 13 giao dich dan su vo hiéu. Vi vay, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong vo hiéu ctia nguyén don 13 c6 can ct phap 1y, Toa an cip so tham da
quyét dinh 13 phu hop quy dinh phap luét.

[4] Theo tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an, ngay 04/11/2022, 6ng Lé
Vin N d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thia dét sb
719, t& ban dd s 3, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00463 do
UBND huyén T cap ngay 02/8/2011 cho ho 6ng Phan Vian B, véi 6ng Lé Hoang
X. Hop dong nay dugc Vin phong C1 chimg nhan theo sé 6634, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDBGD cung ngay. Tuy nhién, nguyén don khong c6 yéu
cau khoi kién lién quan dén tinh phap 1y ctia hop dong chuyén nhugng néu trén,
do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xem xét hiéu luc cua giao dich nay
trong pham vi vu an. Tuy nhién, ndi dung gidy Gy quyén lap ngay 14/11/2022
gitra 6ng L& Hoang X va 6ng V0 Vinh H, dugc Van phong C1 cong chiing theo
s6 6809, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngoai ndi dung uy quyén cong
viéc lién quan thira dat 719 con uy quyén thuc hién céc thu tuc sang tén ddi voi
thira 1443. Do vay, can thiét huy gidy uy quyén nay dé giai quyét triét dé vu an.
Khang cdo ciia nguyén don dwoc chdp nhdn mét phan. Riéng ddi voi yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong ngay 07/7/2021 d6i vai thira dat 719, ho so thé
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hién, trong qua trinh giai quyét so thaim, nguyén don khong yéu cau nén khang
c4o khong dugc chap nhan.

[5] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng L& Hoang X va
6ng Piang Minh Q, duwoc Vin phong C2 chtng nhan theo sé 295, quyén sé
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2023, c6 d6i tuong 1a thira dat s6 1443,
t ban d6 s 3, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00464 do UBND
huyén T cap ngay 02/8/2011. Tuy nhién, nhu di phan tich, cac hop dong uy
quyén va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat trude d6 gitra 6ng Phan
Vin b, 6ng Phan Hoai C, ba Nguyén Lé T véi ong Lé Vin N di bi xac dinh 13
giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao nham che giéu giao dich vay tai san, dan dén
viéc ong L& Hoang X khong c6 quyén st dung hop phap dbi véi thira dat noi
trén. Do khong phai 12 chu thé co quyén sir dung dat, 6ng X ciing khong c6 quyén
chuyén nhuong quyén str dung thira dat 1443, to ban do s6 3 cho 6ng Q. Can cir
khoan 1 Piéu 117 B¢ luat Dan sy nam 2015, quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan sy, thi giao dich ma mot bén khong co quyén dinh doat tai san
1a giao dich vo hiéu. Vi vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng X va dng Q bi v6 hiéu do vi pham diéu kién vé chu thé c6 quyén theo quy
dinh cta phap luat. Tir nhitng phan tich néu trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc tuyén bd hop dong néu trén vo hiéu 1a c6 cin cir phap 1y. Toa an cap
so tham chap nhan 1a ding phap luat.

[6] Ddi voi khang cao cta bi don, hd so tham thé hién gitra ong Phan Hoai
C va dng Lé Van N ¢ 02 Vin ban thoa thuan 1ap cung ngay 07/7/2021 thé hién
sb tién vay khac nhau. Mot van ban thé hién s6 tién 100 triéu déng, mot van ban
thé hién sd tién 250 triéu déng. Ong C thira nhan vay 100 triéu dong, khong thira
nhan van ban thoa thuan 250 triéu dong. Qua trinh giai quyét so thiam, ong N
khong yéu cau giam dinh chit ky ctia Vin ban thoa thuan co sb tién 250 triéu
dong dé chimg minh. Do vay, Toa an cip so thAm chap nhan & mirc 100 triéu
dong la dung quy dinh vé nghia vu chimg minh trong t6 tung dan su.

[7] V& hiu qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, qué
trinh giai quyét cap tham, cac duong su khong lam thu tuc yéu cau. Trong mdi
quan hé chuyén nhuong gitra ong Q va ong X. Ong Q xéc dinh giao tién cho 6ng
X. Ong X khong tham gia to tung, ong Q khong co yéu cau doc 1ap nén Toa an
cap so tham khong xem xét 1a diing quy dinh vé quyén dinh doat ctia duong sy
trong t6 tung dan su. Ong Q c6 quyén khéi kién 6ng X thanh vu an dan sy khéc.

[8] Tt nhitng nhan dinh trén cho thay, khang céo ctia nguyén don duogc
chap nhan mot phan. Khang cdo ctia bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan khong dugc chép nhan. Can ¢t Diéu 148 Bo luat T tung dan sy, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu 4n phi phuc tham.

12



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Tuyén bd “hop ddng uy quyén giita 6ng Phan Van D, ba Nguyén Lé T
va 6ng Phan Hoai C vai 6ng Lé Van N duoc 1ap ngay 07/7/2021 dugc Van phong
C1, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCT/HPGD vb hiéu.

- Tuyén bd “hop dong ty quyén gitra 6ng Phan Vin B, ba Nguyén Lé T
va 6ng Phan Hoai C véi 6ng Lé Van N duoc 1ap ngay 07/7/2021 dugc Van phong
C1, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCT/HPGD” v6 hiéu.

- Tuyén b6 “hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Phan
Vin B, ba Nguyén Lé T, 6ng Phan Hoai C do 6ng Lé Van N 1am dai dién ky két
v6i ong L& Hoang X duoc lap ngay 04/11/2022 dugc Vian phong C1, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD d6i voi thira dat 1443, to ban do sb 3, gidy ching
nhan quyén str dung dat sé CH00464 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén
T cap” vo hiéu.

- Tuyén b6 “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong L&
Hoang X voi ong Pang Minh Q duoc Vin phong C2, quyén s 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/01/2023 ddi véi thira dat 1443, to ban db sb 3, gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CH00464 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén
T cap” vo hiéu.

- Huy Gidy uy quyén giita L& Hoang X va V& Vinh H dugc Vin phong
C1 cong chung ngay 14/11/2022.

- Budc 6ng Lé Vin N va 6ng Lé Hoang X tra lai cho 6ng Phan Vin b (ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 13 ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat CH00463 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay ngay 02/8/2011 cho ho Phan Van P d6i véi thira dat 719, to ban d6 sd 3.

- Budc ong Piang Minh Q tra lai cho 6ng Phan Vian B (ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T) ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CH00464 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
02/8/2011 ddi véi thira dat 1443, to ban dd 6 3.

Céc duong sy duoc quyén ding ky bién dong dét dai theo ban an. Co quan
nha nudce c6 thAm quyén ding ky bién dong dat dai c6 trach nhiém chinh 1y bién
dong dat dai theo quy dinh cta phép lut.
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- Budc 6ng Phan Vin D (ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a 6ng Phan Hoai
C va ba Nguyén Lé T) c6 nghia vu tra lai cho ong Lé Van N sb tién vay 1a
140.550.000 dong (mdt trim bon muoi triéu ndm trim nim muoi nghin dong).
Trong d6, no gbe 1a 100.000.000d (mdt trim tridu dong), no 1ai 1a 40.550.0004
(bén muoi triéu nim trim nam muoi nghin déng).

2. An phi dan su so tham:

- Ong Lé Vin N phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong).

- Ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T phai chiu 7.027.500 dong, khau
trtr 300.000 dong tién tam Gng an phi theo phiéu thu s6 0006226 ngay 21/3/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 3 — Can Tho), 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén
Lé T con phai ndp 6.727.500 dong.

3. V& chi phi giam dinh: Ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T dugc nhan
lai 10.000.000 dong tién tam tng chi phi giam dinh chit ky theo phiéu thu ngay
23/7/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 — Can Tho).

4. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia:

- Ong Lé Vin N c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Hoai C va ba Nguyén
Lé T s6 tién 3.901.835 ddng.

- Ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T duoc nhan 1.196.330 dong tai Toa
4an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ong Phan Hoai C va ba Nguyén Lé T dugc nhan lai 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0003327, ngay 17 thang 3 nam 2025
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho (nay la
Phong Thi hanh &an dan su khu vuc 3 — Can Tho).

- Ong Lé Van N phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong). Chuyén
tién tam ung an phi ma ong N d3 ndp theo Bién lai thu s6 0003324 ngay
17/03/2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho (nay 14 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Can Tho) thanh an phi, coi
nhu 6ng N da ndp xong.

- Ong Ping Minh Q phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong).
Chuyén tién tam trng an phi ma 6ng Q da ndp theo Bién lai thu s6 0003336 ngay
20/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh ph Can Tho
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Can Tho) thanh &n phi, coi nhu
ong Q da nop xong.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céac duong su; z < B A N

- VKSND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS thanh phé Can Tho;

- TAND khu vyc 3 - Can Tho;_ (DA ky)

- Phong THADS khu vyc 3 — Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh
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