TOA AN NHAN DAN TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THUA THIEN HUE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 24/2019/DS-PT
Ngay: 25 -10 - 2019
VIV: “Tranh chdp quyén

sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong La Minh Tudng.

Cdc Tham phan: Ong Tran Hung Binh;

Ba Nguyén Thi Kim Trong.

Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Ta Loan, thu ky Toa an nhan dan tinh Thura
Thién Hue.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Lién Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 10 nam 2019, tai Toa an nhén dan tinh Thira Thién Hué
m¢ phi€n toa xét xtr phiic tham cong khai vu én dan sy thu ly so: 19/2019/TLPT-
DS ngay 22/8/2019 vé “Tranh chap quyén su dung dat”. Do ban én dén sy so tham
s0 09/2019/DS-ST ngay 27 - 6 - 2019 ctua Toa an nhan dan huyén Phong P bi

khang cé4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 150/2019/QD-PT ngay
10/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1962;

Dia chi: thi trdn Phong D, huyén Phong D, tinh Thtra Thién Hué. C6 mat;
Bi don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nim 1975;

Dia chi: thi trdn Phong B, huyén Phong D, tinh Thtra Thién Hué. C6 mat;
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Vin D, sinh nam 1966. Vang mit;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969. Ving mat;

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1977. Vang mit;

4. Ong Nguyén H, sinh nam 1942. C6 mit;

Cung trd tai: thi tran Phong B, huyén Phong D, tinh Thira Thién Hué.
5.Ba Déng Thi An, sinh nam 1964;

Dia chi: thi trdn Phong D, huyén Phong D, tinh Thira Thién Hué. Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu chung cur c6 trong ho so thi ng1 dung vu
an tom tat nhu sau:

- Nguyén don - 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pong Thi A nhan chuyen nhuong thira
dat trong cdy 1am nghiép cua vo chdng 6 ong Ngé Vian D va ba Nguyén Thi T, thua
$6 01, t& ban dd s6 44 - dién tich 5.244 m?, toa lac tai Thon Vinh N thj trdn Phong
b, huyén Phong P, tinh Thira Thién Hué, gia tri chuyén nhuong 1a 23.500.000
dong, thira dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Phong B, cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng D ba T s6 AD 915203 ngay 12/01/2006.

Pén ngay 18/4/2014 hai bén da dén ding ky chuyén nhuong tai Van phong
Pang ky dat dai huyén Phong D. Khi giao nhén dat trén thyc dia thi ong Dvaba T
c6 noi 1a ong Nguyén H tu ¥ trong mot sd cdy tram trén dat cua ong D ba T voi
dién tich khoang 100 m? nén Ong M va ong D da thong nhat trir lai 1.000. 000 dong
trong sO tién chuyén nhuong dé 6ng M mua lai s6 cAdy ma Ong H da 1o trong trén
dat, mac du 6ng H khong dong y, nhung 6ng M ba A van dong y viéc chuyén
nhugng dat ciia 6ng D.

Ngay 29/12/2014 6ng M khéi kién yéu cau 6ng H tra lai dat da lan chiém la
khoang 1000 m?, nay g“)ng M thay doi yeu cau khot kién, chi con yéu cau ong H tra
lai toan bo dién tich dat da lan chiém la 613,3 m>.

- Bi don - éng Nguyén H trinh bay:

Ngubn géc dién tich dat 6ng treng cay lam nghiép la do trudc day cua ong
Nguyen Hy (b6 6ng H) khai canh trong rung tor nam 1996, sau nay do tudi cao st
yéu nén ong Hy cho dng H muon trong tram cai thién kinh té gia dinh. Trudc day,
vao nam 2011 6ng D va 6ng M c6 giap 0ng dé trao d6i viéc mua lai phan dién tich
dat va cay da trong cua 6ng voi gia 1.000.000 dong nhung dng khong dong ¥.

Khi dng D ba T khi lap ho so xin cap Gidy chiing nhan quyen sir dung dat da
ké khai thém mdt phan dat cua gia dinh 6ng dang canh tac dé hop thtrc hoa cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho du dién tich trong cay cao su theo quy
dinh cua du an 1a 0,5ha. Do do, 6ng khang dinh phan dién tich dat 6133 m? cac
bén dang tranh chap la dat cta ong Nguyen Hy cho 6ng muon dé trong cay Iam
nghiép, 6ng khang dinh ranh gidi giita dat cia gia dinh 6ng vai dat cua ong D on
dinh tr khi khai canh dén nay duoc xac dinh bdi hang rao cay dira hién con tdn tai.
Do vay, viéc 6ng M yéu cau dng tra dét 1a khong c6 co so, nén dng khong chip
nhan.

- Pbi voi ong Nguyen Hy cho rang Dién tich ¢4t ma 6ng M yéu cau ng H
tra lai 1a cua ong Hy, vé ngudn gbc dat do gia dinh 6ng Hy khai hoang tir nim
1996 va trong cay lién tuc 6n dinh tir d6 dén nay d4 sang Itra thir 5. Do khong biét
chu truong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ong chua 1am tha tuc xin
cap gidy chimg nhan. Sau khi khai hoang trong duoc vai la tram thi ong cho con



la 6ng H tréng cay 1am nghiép nhim tang thu nhap cai thién doi song kinh té gia
dinh. Vi vay, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M.

- Péi voi 6ng Ngd Vin D: Ngubn gbc thira dat noi trén cd dién tich 5.244m?
1a vao nam 2005 6ng D nhén chuyén nhuong cta ong Nguyén Viét P chwa duoc
cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat nhung chuyén nhuong lai cho 6ng D nén
viéc ké khai str dung dat 13y tén 6ng D dé sau nay khoi phai lam thu tuc chuyén
nhuong, theo hudng dan cua 6ng Phu thi ong D da lam don xin cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat va cac thu tuc xin cap dat déu do 6ng P thuc hién, sau d6
6ng P giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D. Khi d6 hai bén c6 Ién
chi thira dat cho 6ng D nhung khong do dac cim méc ranh giéi. Sau nay 6ng D
chuyén nhuong cho 6ng M ba A, khi giao dat cho 6ng M va ba A thi éng H ¢6 1an
chiém khoang 100 m? nén ba A trir lai 1.000.000 ddng dé bu vao phan dién tich da
lan chiém va dng M da dong v, viéc chuyén nhuong dat da hoan thanh va nay 6ng
khong c6 yéu cau gi nira.

- P6i v6i ba Pong Thi A (vo ong M) thong nhét nhu ¥ kién ciia 6ng M, ba A
yéu cau 0ng H phai tra phan dit 14n chiém 613,3 m?.

- Pdi voi chi Nguyen Thi B (vo ong H): Théng nhat nhu y kién cua 6ng H,
khong chap nhan tra dat theo yéu cau cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, do nguyén don khéng tuy minh cung cip duoc
chig cu la hé so k¥ thuat va ban dd dia chinh cta thira dit, nén nguyén don da
nop don yéu cau Toa an thu thap chimg ctr, Toa an da ban hanh nhiéu quyét dinh
yéu cau cung cp ching cur dé giai quyet vu an nhung nguyén don va co quan churc
nang khong cung cap dugc theo yéu cau cuia Toa an, qua trinh hoa giai cdc duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay, Toa an quyét
dinh dua vu an ra xét xur.

Tai ban 4n so' tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Phong D da quyet dinh nhu sau:

Ap dung: Cac Piéu 166, 175 va 176 cua Bo luat Dan sy; Piéu 170 va 188
Luat Dat dai; Piéu 91, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186 va 192 cua Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M
vé viéc yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén H phai tra lai cho ong M dién tich
dat 12 613.3m2.

2. Kién nghi v&i Uy ban nhan dan huyén Phong B, tinh Thira Thién Hué cung
cap ban do dia chinh cua thira dat s6 01, to ban d6 s6 44- Thi tran Phong P cho chu
st dung dat dé€ tién hanh cam mdc, xac dinh ding dién tich dat dugc cap.

o3 Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Ngoc M phai chiu 307.000
dong dugc trir vao so ti€n ndp tam ung an phi da ndp 1a 437.500 dong tai phi€u thu



sd: 007775 ngay 21/01/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phong b, ong
M duoc tra lai 130.500 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cédo va quyén yéu cau thi
hanh 4n, thoa thudn thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/6/2019 nguyén don - 6ng Nguyén Ngoc M c6 don khang cdo ban an
so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén Phong D
v6i ndi dung: Dé nghi Toa an cip phuc tham chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng
Nguyén Ngoc M vé viéc doi lai dién tich 613,3 m?* theo do dac ma hién gia dinh
ong Nguyén Dinh H dang sir dung.

Tai phién toa phtic thim, Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, khong rat
don khang cdo nén HO1 dong xét xir phic tham tién hanh xét xir theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué phat biéu va cho réng:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi nghi 4n Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa va cac duong sy chap hanh dang quy dinh cta phap
luat vé t6 tung, khong ¢ vi pham gi can kién nghij khac phuc.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Can ct vao khoan 1 Diéu
308 B0 luat t6 tung Dan su chip chdp nhan mot phan don khang cdo cta nguyén
don, sira ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctt két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Xét yéu cau khang céo cia ong Nguyén Ngoc M, Hoi dong xét xir phlc
tham thiy rang:

Ngudn goc thira dat 1am nghiép sb 01, to ban d6 s 44, dién tich 5.244m” tai
Thén Vinh N, thi trdn Phong D, huyén Phong D, tinh Thura Thién Hué, 12 vao nim
2005 6ng Ng6 Van D nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Viét P khi d6 6ng P
chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chuyen nhugng lai cho
ong D. Sau khi 6ng D va ba T dugc cap Glay ching nhan quyén s dung dat thi
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pong Thi A vio nam
2014.

Vé qué trinh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét tai thira dat néi trén cho
ong D va ba T, theo ong D trinh bay thi moi viéc ké khai dang ky do 6ng P huéng
dan cho ong D dé 1am don xin cdp Gidy ching nhan quyen st dung dat va cac thu
tuc xin cap dat déu do ong P thyc hién, sau do giao G1ay chimg nhéan quyen su
dung dat cho ong D, khi 6ng Phu giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
D thi 6ng Phu c6 chi thtra dat cho 6ng D nhung khong do dac cam méc. Vi vay
6ng D ciing khong xéac dinh dién tich thyc té cta thira dat duoc 6ng Phu chuyén
nhuong lai la bao nhiéu met vudng.



Sau nay 6ng D chuyén nhuong cho dng M ba A, khi giao dat cho 6ng M va ba
A thi 6ng M cho rang 6ng H c6 1an chiém khoang 100m* nén hai bén thoa thuan
trir lai cho éng M ba An 1.000.000 dong dé bu vao phan dién tich dat di bi lan
chiém, viéc chuyén nhuong dat d hoan thanh va lau nay khdng c6 ai yéu cau gi.

Pbi véi dién tich dat ma ong M cho rang ong H 1an chiém thi Uy ban nhén
dan huyén Phong P khong cung cap duge cho Toa an ho so k¥ thuat va ban db dia
chinh, khéng xac dinh dugc toa do trén thuc dia thira dat, khong do dac cam moc
xéc dinh ranh gidi cu thé giita cac thira dat lién ké. Hon nita qua tham dinh tai chd
ong M ciing nhu dng D khong xac dinh chinh xac thyc té dién tich dat da dugc
nhan chuyén nhuong va cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2006 la
bao nhiéu mét vudng.

Ong M cho rang dién tich dang tranh chap 1a 613,3m2 c6 gié trj 1a 6.133.000
dong, nén yéu cau ong H tra lai. Nguoc lai trén thyc té dién tich dat nay 6ng H
dang trong cdy 1am nghiép va khan dinh khong 1an chiém dat caa 6ng M. Tai cap
phuc tham 6ng M ciing khong dua ra céc tai liéu, ching cir dé chimg minh cho yéu
cau ctia minh. Do d6, Toa 4n cap so tham da nhan xét va bac yéu cau khai kién cia
6ng M 1a c6 co so. Nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong c6 co sd dé chap nhan
khang cao cta 6ng M duoc.

[2] Cac sai sot can rat kinh nghiém:

V& viéc “Kién nghi véi Uy ban nhdan ddn huyén Phong D, tinh Thira Thién
Hué cung cdp bdan dé dia chinh cia thira ddt sé 01, to ban dé sé 44- Thi tran
Phong D cho chii sir dung dat dé tién hanh cam méc, xdc dinh ding dién tich dat
dwoc cdp” tai phan Quyét dinh ban an so tham 1a khong dung tham quyén cua Toa
an trong khi giai quyét yéu cau cta duong su.

Vé ap dung phap luat: Tai phan Quyét dinh ban an so tham, Toa an cip so
tham 4p dung mot so diéu luat khong pht hop v6i quan hé phap luat dang thu ly,
giai quyét nén Hoi dong xét xtr can xac dinh lai cho dang quy dinh phap luat. Cu
thé: Picu 192 cua Bo luat TS tung dan su; Picu 192 quy dinh Tra lai don khai
kién, hau qua cua viéc tra lai don khoi ki€n nhung lai 4p dung trong phﬁn can cu
phap luat dé quyét dinh xét xir 1a khong ding; bén canh d6, vu an duoc Tda an cap
so tham duoc thy 1y vao ngay 21/5/2015, tai thoi diém thy 1y vu Toa &n nhan dan
huyén Phong D thu 1y, Phap 1énh sé 10/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an van con hiéu luc thi hanh.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326 thi tai thoi diém xét xir Toa an
cap so tham phai ap dung Phap Iénh s6 10/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi nhung tai phan Quyét dinh cta ban an so tham Toa an
nhan dan huyén Phong D lai ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1& phi Toa 4n 13 4p dung khong phu hop phap luat véi quy dinh da vién dan.

Ngoai ra, trong phan nhan dinh ban an so thdm c6 néu chi phi thAm dinh tai
cho va dinh gid tai sdn nhung khi quyét dinh lai khong néu van dé chi phi to tung la



khong dam bao theo quy dinh tai diém ¢ Khoén 2 Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vé nhan than ctia duong sy trong vu an: Qua trinh giai quyét vu an, bi don co
giao ndp cho Toa 4n ban photo Ching minh nhan dan mang tén Nguyén Pinh H,
tuy nhién Toa an cip so tham khong tién hanh xac minh lam rd 6ng Nguyén H véi
ong Nguyén Dinh H c6 phai cuing mot ngudi hay khong la khong dam bao ho tén
duong su trong vu an. Tai phién toa phuc tham, bi don dd xac dinh ho tén theo
Gidy chiing minh nhan dan va S6 ho khau gia dinh 1a Nguyén Dinh H.

~ Véicac thiéu sét nhu da phén tich, Ho1 dong xét xir phuc tham nhén thay can
chap nhan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh; stra ban an so tham cua Toa
an nhan dan huyén Phong b.
[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[4]. Vé an phi dan su phac tham: Do khang cdo ciia ong M dugc chap nhan
modt phan nén 6ng khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢ vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung Dan su; Nghi quyét s6 326/
UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, 1€ phi Toa an
Stra mdt phan ban 4n so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Phong D, tinh Thtra Thién Hué.
Cian ctr khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
~ Ap dung Bicu 175, Biéu 176 ciia Bo luat Dan sy 2015; Dicu 170 va 188 Luat
bat dai nam 2013; Phap 1énh s6 10/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 v¢ an phi, 1€ phi
Toa an.
Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Ngoc M vé viée yéu
cau Toa an budc 6ng Nguyeén Dinh H phai tra lai cho 6ng M dién tich dat la
613,3m’ tai Thon Vinh N (nay 1a t6 dan pho Vinh N), thi tran Phong D, huyén
Phong D, tinh Thira Thién Hueé.

2.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc M phai chiu 2.000.000 dong chi phi
xem x¢ét, thdm dinh tai cho va dinh gié tai sdn. Ong M da ndp du so tién noi trén.

o3 ,Vé‘én phi dan su so thém: Budc ong Nguyén Ngoc M phai chiu 307.000
dong, so tién nay dugc trir vao tién tam ng an phi da ngp la 437.500 dong tai bién
lai thu ti€n s6: 007775 ngay 21/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén
Phong b, 6ng M dugc tra lai 130.500 dong.

V& an phi dan su phuc thim: Ong M khéng phai chiu.



Hoan tra lai cho 6ng M sd tién tam tmg 4n phi phac tham 300.000 dong theo
Bién lai thu tién so6 008445 ngdy 31/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phong D, tinh Thira Thién Hue.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an Dan su phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai ba Nang;
- VKSND tinh TT-Hué;
- TAND huyén Phong D;
- Cuc THA huyén Phong D ;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu Toa Dan su.
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La Minh Twong



