TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 79/2023/DS-PT

Ngay: 27/02/2023
VIv: Yéu cau cong nhan HDCNQSD
dat; Yéu cau huy HD cong chirng,

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toq phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy
Cac Tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang— Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nbi
- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hong Hanh— Kiém sat vién;
Ngay 27 thang 02 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi xét xtr phic tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6: 502/2022/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 niam 2022; Do ban an dan su so tham s6 44/2022/DS-ST
ngay 06/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thach That bi khang céo; Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 565/2022/QD — PT ngay 26 thang 12
nam 2022; Thong bao mé lai phién toa s6 50/TB-TA ngay 01/02/2023; Giita
cac duong su:
*Nguyén don:
1-Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nam 1956; Pia chi: Nha A105, D5 khu D6
thi méi Cau Gidy, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. (ving mit)
2- Ba Vii Thi Yén, sinh naim 1958; Pia chi: T6 17 phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. (c6 mat)
*Bj don: - Ong Nguyén Thanh Manh, sinh nim 1977
- Ba Chu Thi Huyén, sinh nim 1982 (v 6ng Manh);
Cung dia chi: Thon Vinh Léc 3, x4 Phung X4, huyén Thach That,
thanh phd Ha Nbi. (c6 mat)
*Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:
1. Ba Pao Thi Thu Hanh, sinh nam 1960; Noi cu tri: S6 43, phé DPing
Van Ngir, phuong Trung Ty, quén Pbng Pa, thanh phd Ha Noi. (vang mat)
2. Ong Ping Vin Cuong, sinh nam 1971; Tra tai: Thon 4 (thon 6 ct),
xd Chang Son, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi. (co mat)
Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Cuong: Ong Nguyen Quéc
Thai, sinh nim 1962; dia chi: Té dan phé Pong Cam, thi trdn Lién quan,
Thach That, Ha Nbi. (c6 mat)
“Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ong Phan Van Van, sinh nam 1955; (chéng ba Yén); Dia chi: T6 17
phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. (vang mit)
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- Ong bao Ngoc Hoa, sinh ndm 1954; Dia chi: Nha A105, D5 khu b6
thi méi Cau Gidy, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. (ving mit)

- Ong binh Coéng Bao, sinh nam 1950; cy Pinh Thi Yé&u, sinh nam
1930; ba Dinh Thi Tinh, sinh ndm 1950; anh Pinh Cong Thanh, sinh nam
1978; anh Dinh Cong Thanh, sinhndm 1979; anh Dinh Cong Tuén, sinh ndm
1983 va anh DPinh Cong Tién, sinh ndm 1985; Cung tra tai: Thon 6, xa Tién
Xuén, huyén Thach That, thanh phé Ha Ni. (déu vang mat)

- Ong Nguyén Ngoc Khéi (Tudn), sinh ndm 1956; Cu tra tai: S6 43,
phd Diang Vin Ngit, phuong Trung Ty, quan Déng Pa, Ha Nbi. (c6 mit)

- Ba Nguyén Thj Oanh, sinh nim 1968; (ving mit)

- Ong Chu Vin Diing, sinh nim 1967; (ving mit)

bia chi: Thon Vinh Loc 3, xa Phung X4, huyén Thach Thét, thanh phé
Ha Noéi.

- Ba Hua Thi Hong Xuyen sinh nam 1948; Noi cu tru: Nha 127,
duong Nguyen Phong Sic, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi;

- Ong Bui Piang Lai, sinh nim 1963; Noi cu tri: Tap thé Vién KHKT
N2, 51, phuong Nghia Tan, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

- Van phong cong chimg s6 3 — thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo
uy quyen Ba Nguyen Thi Thu Hu’O’ng, sinh ndm 1975 — Cong ching vién;
Gidy 1ty quyén sé 51/GUQ-CC3 ngay 19/6/2021. (Vang mat)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach That

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian Vuong — Pho Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an huyén Thach That (vang mit)

Ngudi khang cdo: 1. Ong Nguyén Thanh Manh;

2. Ong Pang Vin Cuong;
3. Chi cyc Thi hanh 4n huyén Thach That

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, tai ligu chirng cir gwi kém don khoi kién va loi
khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,
nguyén don ba Hoa, ba Yén trinh bay:

Ngay 17/01/2013, chiing t6i c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi anh Nguyén Thanh Manh va chi Chu Thi Huyén tai Phong cong
chtng s 3, thanh ph6 Ha Noi vo1 ndi dung: Anh Manh va chi Huyen 1a chu
su dung hop phap 16 dat s6 38, to ban d6 K3, tai Xom Nhon, x3 Tlen Xuan,
huyén Thach That, thanh pho Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 S960136, s6 vao sO cap Gidy ching nhan quyén s dung dat sd
00351.QSDb.732.Qb-UBNDH do UBND huyén Luong Son, tinh Héa Binh
(nay 14 huyén Thach Thét, Thanh ph6é Ha Noi) cp ngay 18/5/2004 cho ho
ong Dinh Coéng Thanh, ding ky sang tén anh Nguyén Thanh Manh ngiy
02/7/2010, dién tich 14ha, muc dich sir dung 1a dat tréng ring, thoi han st
dung dén thang 10/2049.

Sau khi ky két hop dong, ching t6i d3 ban giao tién day du cho bén ban
va anh Manh, chi Huyén d ban giao dat cho ching tdi theo dung thoa thuén,
khong c6 tranh chap.Trudc khi mua, ching toi da tim hiéu va duoc biét thira
dat dang bi ngin chin UCHI cua ba Nguyén Thi Oanh. Ly do ba Oanh ngin
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chin 13 do ba Oanh mua chung thira dat v6i 6ng Manh va ba Huyén nén ba
Oanh so 6ng Manh va ba Huyén chuyén nhuong. Ba Oanh hira sau khi mua
béan s& g& bo UCHI va ngay 01/2/2013 ba Oanh da g& bo UCHI. Viéc chuyén
nhuong thira dt trén lac dau thoa thuan c6 ba ngudi mua chung 14 ba Hoa, ba
Yén va ba Xuyén. Ba Xuyén 1a nguoi truc tiép giao dich véi ba Oanh con anh
Manh va chi Huyén chi ky tha tuc chuyen nhuong va giao dat. Ngay
11/01/2013, hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong nhung sau d6 ba Xuyen
rit khong mua nita nén ngay 17/01/2013 chung t6i (Hoa, Yén) va vo chong
anh Manh, chi Huyén da ky lai Hop déng va ky tai nha anh Manh, chi Huyén.

Khi chiang t61 lam thu tuc sang tén thi Toa an nhan dan huyén Thach
That c6 _cong van ngan chan do 6ng Cuong dang khoi kién doi ng 6ng Manh,
ba Huyén, sau d6 chung t6i da 1am don khiéu nai viéc ngan chin cta Toa an
thi Chanh 4n Tda 4n nhan dan huyén Thach That dd ban hanh Cong vin s
165/2019/CV-TA ngay 27/9/2015 vé viéc tra 161 khiéu nai ciling xac dinh thira
dat chiing toi nhan chuyén nhugng ctia 6ng Manh, ba Huyén khong lién quan
dén vy kién doi no cia ong Cuong voi 6ng Manh, ba Huyén va viéc ngin
chin chuyén dich thira dat 1a khong dung. Ngay 09/10/2013, Co quan thi
hanh an huyén Thach Thét ban hanh Vian ban sé 127 vé viéc ngan chin viéc
chuyén dich thtra dat véi Iy do vo chong 6ng Manh, ba Huyén phai thuc hién
nghia vu trda ng 6ng Cudng theo Ban an s6 12/DSST ngay 25/9/2013 cia
TAND huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Chung t6i lam don khiéu nai thi
ngay 29/6/2015, Chi cyc thi hanh 4n d3 ban hanh Cong vin s6 428/CV-THA
v6i ndi dung Cong van 127 khong ¢6 hi¢u luc. Sau khi Co quan thi hanh an
c¢6 vin ban rat viéc ngan chin giao dich nhung do dién tich thuc té khong du
14ha va UBND huyén c6 chu truong 1am lai ban do nén Van phong ding ky
dat dai chua 1am thi tuc sang tén cho ching t6i dé cho két qua do dac lai.

Ngay 10/8/2018, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That tiép tuc
ban hanh Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg viéc dang ky
sang tén va ngay 12/8/2020 ban hanh Quyét dinh 132/QD-CCTHADS vé viéc
ké bién thira dit trén dé thuc hién nghia vy ctia 6ng Manh va ba Huyén doi
voi ong Bang Van Cuong.

Déi véi yeu cau doc lap cua ong Cuong vé viéc hiy Hop dong cong
chimg viéc chuyén nhwong ddt gita chung toi va vo chong anh Manh, chi
Huyén: Viéc chung t6i nhan chuyen nhuong thira dét trén co sé tu nguyén, tai
thoi diém giao dich thi thira dat khong c6 tranh chap, Hop dong dugc ky két
theo dung quy dinh cua phap ludt, hai bén da thyc hién xong nghia vu theo
Hop dong. Anh Manh, chi Huyén chua phai thuc hién nghia vu tra ng cho
ong Cuong. Pén nay chung tdi khdng 1am sang duoc tén 1a do cac co quan
Nha nudc ban hanh van ban ngan chin chuyén dich d6i véi thira dat trén
khong diung phap luat, gdy anh huong dén quyén loi hop phap cta ching toi.
Do viy, viéc 6ng Cudng cho rang hop dong chuyén nhuong dit gitta vo
chdng anh Manh va chiing t6i trai phap luat 1a khong o cin cu.

Vé yéu cau djc lgp cia ba Hanh: Khi tién hanh do dac lai ban do thi
ching t61 biét dugc 6ng Bao (bo 6ng Thanh) da chuyén nhuong cho ba Hanh

1.800 m?, ban trudc khi ho ong Thanh chuyen nhuong cho 6ng Manh va ba
Huyén. Vi vay, khi 14p ban d6 chang t6i dd ddng ¥ cét ban giao cho ba Hanh
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dién tich 1a 1.800m? (5 sa0) va dé& nghi UBND x4 tach thura dat thanh ba
thira.Theo Ban do lap nam 2014, UBND xi Tién Xuan di tach thira dat do
thanh ba thira: Ba Hoa quan ly thia s 105, to ban d6 s 4, dién tich
16.978,2m?, ba Yén quan 1y thira s thira s6 117, to ban d6 sé 4, dién tich
49.996,7m?, vo chong ba Hanh quan 1y thira s6 98, to ban dd s 4, dién tich
1.801,9m2,

Thira dat nay chiing t6i gop tién mua chung va theo s6 do c6 dién tich 1a
14 ha. Tuy nhién, theo ban d6 dia chinh x Tién Xuan lap nim 2014 thi dién
tich thuc t& hién nay 1a 68.776.8m% Nam 2014, khi x3 14p ban d6 chung t6i
da dé nghi UBND xa Tién Xuan chia tach trén ban dd va thuc dija theo ty 1€
tién gop mua chung ciia mdi ngudi nén nay chung toi dé nghi Toa an cong
nhén quyén sir dung dat cho ching t61 theo dién tich thuc té va tach riéng
quyén sir dung dat cho mdi nguoi theo dién tich thuc té da chia.

Cu thé chung t6i yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
17/01/2013 giita nguyén don va vo chong anh Manh, chi Huyén c6 hiéu luc
phap luét.

- Cong nhan thtra dat sé 105, to ban df) sd 4, dién tich 16. 978 ,2m? thudc
quyén st dung cua ba Hoa va thua s6 117, to ban dd sb 4, dién tich
49.996,7m? thudc quyén st dung ctia ba Yén tai thon Nhon, xd Tién Xuan,
Thach That, Ha Nai.

- Huy Quyét dinh ké bién so 132/QD-CCTHADS ngay 12/6/2020 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thach Thét, Ha Noi.

- Pong ¥ chia tra ba Hanh, ong Tuan 1800m?.

- Bé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Cuong.

*Bi don la 6ng Manh, ba Huyén trinh bay:

Niam 2008 chiing t6i ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat sd 38, to ban do
K3, tai X6m Nhon, x4 Tién Xuén, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi (thira
dat dang tranh chip trong vu an) tir ho 6ng Dinh Cong Thanh, d3 1am tha tuc
sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Thira dat ndy ching t6i mua chung véi
ba Nguyén Thi Oanh (13 di rudt ba Huyén).

Nam 2013, ba Oanh dung 1én thoa thuin ban cho ba Yén va ba Hoa. Gia
ca thoa thuan nhu thé nao chung to61 khong biét Ba Oanh dtng nhan tién,
chung t61 chi ky glay td. Chung toi d3 hoan tat tha tuc ban cho ba Hoa va ba
Yén va ban giao dat cho ba Hoa, ba Yén quan 1y tir thoi dlem d6. Viéc mua
béan 13 c6 that, hoan toan tu nguyén. Bén ban da giao du dat, s6 do va di nhan
du tién theo thoéa thuan. Chung toi khong co tranh chép gi vé hop dong
chuyén nhuong.

Sau d6, ba Hoa va ba Yén khong lam duoc thu tuc sang tén 1a do ong
Cuong lam don Ién co quan nha nudc dé thyc hién ngan chin chuyén nhuong
thira dat trén.

V& yéu cau khai kién cta ba Hoa va ba Yén: Chung toi dé nghi ba Hoa
va ba Yén cho ching t61 chudc lai thira dat trén.

Vé yéu cau doc lap ctia ba Hanh: Khi t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng
Thanh thi 6ng Thanh ¢6 néi 1a trude do gia dinh ¢6 ban 1 phan dat va co chi
cho chung tbi phan dién tich dat da ban. Ching t6i van chap nhan mua va
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sang tén toan bd dién tich thira dit (gdm ca phan gia dinh gia dinh 6ng Thanh
da ban) va dong y tach tra dat cho ba Hanh. Nay ba Hanh yéu cau c6ng nhan
hop dong chuyén nhuong véi gia dinh 6ng Thanh va xac dinh quyén sir dung
1.800m? ctia ba Hanh thi chiing t6i dong y va khong c6 ¥ kién gi.

Pbi v6i yéu cau huy Hop dong cia 6ng Cuong: Viée chuyen nhuong dat
giita chiing t6i 12 hop phap nén toi dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
cua ong Cuong.

“Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau dpc ldp la ba
Hanh va 6ng Khoi ( tiec Tuan) trinh bay:

Nam 2001, vo chéng t6i ¢c6 mua thira dat 16 38, to ban d6 K3 tai xom
Nhon, xa Tién Xuéan, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, di¢n tich 14ha cua
gia dinh 6ng Bao. Khi d6 ching to6i di dit coc 15.000.000 dong. Nhung
khong thyc hién dugc hop dong mua ban do 6ng Bao néi 1a ban vo nén ching
t6i khong dong y mua. Sau do, toi yéu cau ong Bao tra lai s6 tién d6 nhung
ong Bao khong tra duoc nén hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho t6i 5 séo
dat tai thira dat tuong duong vai sé tién da dat coc (15.000.000d6ng). C6 lap
hop ddng va xac nhan cia UBND x4 Tién Xuéan. Khi d6, do thira dat c6 dién
tich nho nén chua tach duoc so.

Nam 2014, x3 1ap ban d6 va c6 goi chiing t6i t6i xa 1am viéc. Khi do
chung t6i biét duoc thira dat di duoc gia dinh ong Bao chuyén cho ngudi
khac. Dién tich chung t6i dang quan Iy 1a 1.800m?, da dugc tach thira trén ban
d6 va hién trang. Chiing tdi ciing dd duoc ding ky ké khai trong s6 dia chinh
cua xi Tién Xuan.

Nay toi dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyen nhuong gitra vo
chong t6i va gia dinh 6ng Bao va cong nhén quyén st dung dién tich
1.801,9m? tai thira dat 98, to ban d6 sd 4, tai Thon Nhon, x4 Tién Xuan,
huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi cho chlng t6i va budc anh Manh, chi
Huyén, ba Hoa, ba Yén tach tra lai quyén st dung dét cho ching t6i.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp la éng
Dang Van Cwong trinh bay:

Ngay 15/8/2012, tdi c6 1am don khoi kién doi no vo chong anh Manh,
chi Huyén tai Toa 4n nhan dan huyén Thach That. Qua trinh xu ly don, Toa
an triéu tap nhiéu lan nhung anh Manh, chi Huyen ¢d tinh trén tranh khong
dén Toa an 1am viéc nham kéo dai viéc giai quyét don khoi kién cia toi. Dén
ngay 25/9/2013, Toa an nhan dan huyén Thach Thit méi dua vu 4n ra Xét xu.
Theo ban an sé 12/2013/DSST Toa 4an tuyén budc 6ng Manh, ba Huyén tra
ng cho t6i so tién 1a 3.804. 200.000 dong. Trong qua trinh gui don tai Toa an
to1 da nhiéu lan c6 don yéu cau Toa 4n ra quyet dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi vé viéc ngan chan viée vo chong anh Manh, chi Huyen chuyén
dich tai san 1a thira dat 16 38, t ban do K3 tai xom Nhon, xd Tién Xuan,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh dé dam bao viéc thi hanh an. Ngay
24/01/2013, t6i da guri don 1én S& Tu phap dé ngin chin giao dich ddi véi
thira dat trén va sau d6 Toa 4n va co quan thi hanh an ciing d c6 cong vin
ngin chin viéc chuyén dich thira dét trén dé dam bao viéc thi hanh an d6i voi
ong Manh, ba Huyén. Trudc khi t6i c6 don ngin chin thi ba Nguyén Thi
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Oanh ciing c¢6 don ngan chin chuyén dich thira dat trén tai So Tu Phéap thanh
ph6 Ha Noi va thira dat d6 dd bi ngan chan trén hé thong UCHI. Tuy nhién,
anh Manh, chi Huyén va ba Vi Thi Yén, Nguyén Thi Hoa da lap Hop dong
chuyen nhuong thira dat va duge Phong cong chimg sé 3 do cong chimg vién
Nguyén Thi Huong cong ching khi dang ¢ ngan chan trén hé théng UCHIL.

Viéc mua ban thira dat 16 38, to ban do K3 tai xém Nhon, xa Tién
Xuan, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, dién tich 14ha gita anh Manh va chi
Huyen cung ba Hoa va ba Yén 1a khong hop phap. Hop ddng chuyén nhuong
ky ngay 17/01/2013 nhung theo s6 goc tai Van phong cong chimg thi s6
chung thuce lai 13 ngay 11/01/2013. Ngay 09/11/2012 trén hé thong UCHI co
thong tin ngan chan cua ba Oanh. Ngay 01/02/2013 méi dugc g& bo ngan
chin cua ba Oanh. Ngay 24/01/2013 thong tin ngan chan cua t6i dugc dang
tai trén hé théng UCHI.

Vi vay, hop dong chuyen nhuong gitra hai bén la khong hop phap. bé
nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhugng giita ba Yén, ba Hoa va anh
Manh, chi Huyén. Dé nghi Toa 4n xéac dinh trach nhiém cua Cong chimg vién
va trach nhiém cua anh Manh va chi Huyén vé viéc tau tan tai san de trén
tranh viéc thi hanh an. Viéc thi hanh 4n huyén Thach Thét ra quyét dinh
cudng ché ké bién tai san 1a dung quy dinh cta phép lut.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn ddan sw
huyén Thach That trinh bay:

Can cir Ban an s6 12/DSST ngay 25/9/2013 ciia TAND huyén Thach
That, thanh phé Ha Noi. Chi cuc Thi Hanh 4n d3 ra Quyét dinh thi hanh an
dan su s6 117/QD-CCTHADS ngay 01/11/2013: Theo ban an va quyét dinh
thi hanh &n néu trén thi 6ng Nguyén Thanh Manh, ba Chu thi Huyén, dia chi:
Thon 9, (nay la thon Bung), xa Phung X4, huyén Thach That, Ha Noi phai
thanh toan tra ng 6ng Piang Vin Cuong va ba Nguyén Thi Van Anh, dia chi:
Thon 6, xa Chang Son, huyén Thach That, Ha Ni sd tién 1a: 3.804.200.000
d6ng va lai suat cham thi hanh an. Ngoai ra 6ng Manh, ba Huyén con phai
ndp an phi DSST 1a 108.084.000 dong.

Qua trinh t6 chtrc viéc thi hanh &n, Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Thach Thét da tién hanh giai quyét, dong vién 6ng Manh, ba Huyén nhiéu lan
nhung khong ndp tién tra cho nguoi duge thi hanh an va ndp an phi DSST.
Chi cuc da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an cua 6ng Nguyén Thanh
Manh, ba Chu Thi Huyén tai xa Tién Xuan va Van phong dang ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh Thach That va dugc cung cap: Thira dat 16 38, to ban do
khoanh 3, di¢n tich 14 ha theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich
do thuc t& 65850,4 m? dia chi thira dat: Xom Nhon, xa Tién Xuan, huyén
Thach That, thanh pho Ha Nbi, Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 S
960136, vao s6 cip Gidy chimg nhdn quyén st dung dat:
00351/QSDD/732/Qb-UB/H do Uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh (Nay 1a huyén Thach That, TP Ha Noi) cap ngay 02/07/2010 dung
tén nguoi st dung la ong Nguyen Thanh Manh, trén dat khong co tai san,
hién chua dang ky sang tén, chua cam c6, chua thé chap.



Chi cuc da tién hanh xac minh tai Phong cong chimg s 3 thanh phd
Ha Noi, thira dat néu trén da dugc 1ap hop dong chuyén nhuong sang tén cho
ba Vil Thi Yén, ba Nguyen Thi Hoa (cu trd tai Ha Noi) co cong ching tai
Phong cong chimg s6 3 vao ngay 17 thang 01 nam 2013, thanh phd Ha Nbi
nhung chua dugc sang tén tai co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

Theo dai dién Phong cong chimg sb 3 thanh phé Ha Noi cung cap: Tai
ban hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sd cong chung la
226.2013/CNQSDD; Quyén s6 01TP/CC-SCC la ngay 17/01/2013, nhung tai
quyén s6 theo ddi cong ching sé 01TP/CC-SCC c6 sd thir ty cong chung 1a
50 226.2013/CNQSDD ngay duge ghi trong so cong chimg 1 ngay 11 thang
01 ndm 2013, nhu vay sd cong chimg 226 thi khép giita s6 theo ddi cong
chtng va ban hop ddng cong ching nhung ngay duogc ghi trong ban hop dong
cong chimg véi ngdy duoc ghi trong sb theo ddi cong chimg da khong khop
vé ngdy cong chimg (chénh 1éch 07 ngay).

Ngay 13/7/2017, Chi cuc thi hanh 4an d3 tién hanh x4c minh tai S¢ Tu
Phap thanh phé Ha Noi duoc cung cdp: Thong tin dbi voi thia dat sd
S960136 da duoc ngan chan cap nhat trén hé théng Uchi tir ngay 10/11/2012
theo don ctia ba Nguyén Thi Oanh, duoc gidi tda vao ngay 02/02/2013 (Viéc
giai téa ciing theo don giai téa ngin chin ciia ba Nguyén Thi Oanh, dia chi
thon 9, x& Phing X&). Nhu vay viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dét trong khi thira dat S 960136 dang bi ngin chin trén hé thong
Uchi ctiia S& Tu Phap. Pén ngay 24/01/2013 6ng Pang Van Cuong, dia chi:
Thén 6, xa Chang Son, huyén Thach That tiép tuc c6 don yéu cau ngin chin
viéc giao dich d6i voi thira dat néu trén cho dén thoi diém hién nay tai san
van dang duoc ngan chin trén hé théng Uchi.

Cin ct két qua xac minh diéu kién thi hanh an ddi véi tai san néu trén
hién dimg tén ctia nguoi phai thi hanh an, xét thdy nguoi phai thi hanh an co
diéu kién nhung khong tw nguyén thi hanh, nén ngay 10/8/2018 Chi cyc da
ban hanh Quyet dinh s6 08/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg viéc dang ky
sang tén quyén st hiru, st dung, thay doi hién trang tai san. Ngay 07/9/2018
Chi cuc thi hanh 4n d4 ban hanh Théong bao s 1079/TB-CCTHADS vé viéc
khoi kién hop ddng chuyén nhuong lién quan dén thia dat sé S 960136; Hét
thot han theo thong bao, Chi cuc thi hanh an da x4c minh tai Toa 4&n nhan dan
huyén Thach That dugc cung cap khong c6 ai khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong.

Ngay 12/8/2020 Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an ban hanh Quyét
dinh s6 132/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat
la: Quyen str dung dét tai thira dat 16 38, to ban do khoanh 3, dién tich 14 ha
theo giay ching nhén quyén sir dung dat, dién tich do thyc té 65.850,4 m? dia
chi thira dat: X6m Nhon, x3 Tién Xuan, huyén Thach That, thanh pho Ha
Noi.

Trude khi ké bién tai san, Chi cyc da c6 Thong bao s6 1079/TB-
CCTHADS ngay 07/9/2018 cho 6ng Cudng vé viéc khai kién hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay sau khi ké bién tai san, Chi cuc da
ban hanh Thong bao sd 842/TB ngay 31/8/2020 dé cho cac bén duong su,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén tai san khoi kién tranh chap tai san
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trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ké bién tai san. Ngay 08 thang 10 nim
2020, Chi cyc thi hanh 4n d3 tién hanh xac minh viéc khéi kién tranh chap tai
san tai Toa an nhan dan huyén Thach That dugc Toa 4n nhan dan huyén
Thach Thét cung cap: Tinh dén thoi diém ngay 31 thang 08 nim 2020 Toda an
khong nhan dugc don yéu cau khai kién tranh chap ddi véi thira dat trén.

Chi cuc thi hanh an d3 tién hanh cac thu tuc ky H0’p dong giao cho
Cong ty dau gia Hop danh tai san Quoc Té, to chure dau gia quyén sir dung
thira dét trén theo quy dinh, Cong ty dau gia da to chirc ddu gid tai san nhung
khéng thanh.

Ngay 23/12/2020 Chi cuc truong da chi dao: Chap hanh vién tam hoéan
viéc ban dau gia tai san la thira dat da ke bién cua 6ng Nguyén Thanh Manh
ba Chu Thi Huyén.

Thuc hién y kién chi dao cua Chi cyc truong, ngay 24/12/2020 ,Chép
hanh vién da ban hanh CQng van s6 363/CCTHADS d¢€ nghi Cong ty dau gia
Hop danh tai sdn Qudc T¢€ tam dung ban dau gia.

Ngay 12/01/2021 Chi cuc nhén dugc Thong bao sé 01/TB-TA ngay
04/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Thach That vé viéc thong bao thy Iy
vu an theo don khéi kién cia ba Vi Thi Yén, ba Nguyén Thi Hoa co6 lién
quan truc tiép dén tai san Chi cuc thi hanh an da ké bién dang trong quy trinh
ban dau gia.

Ngay 13/01/2021 Chi cuc trudong di ban hanh Quyét dinh s6 07/QP-
CCTHADS vé viéc hoan viéc xir Iy doi véi tai san da ké bién 1a quyén st
dung dat tai xa Tién Xuén ciia ong Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén
cho dén khi c6 quyét dinh cta Toa an nhan dan c6 tham quyén.

Quan diém ciia Chi cuc: Tai san da ké bién, xir Iy dam bao cho viéc thi
hanh 4n 13 tai san thudc quyén s hiru, str dung cua ong Nguyén Thanh Manh,
ba Chu Thi Huyén (14 ngudi phai thi hanh an) chua dugc sang tén tai co quan
c6 thAm quyén, boi vay Chi cuc da can ctr Nghi dinh s6 33/ND-CP ctia Chinh
Phu ké bién tai san chua duoc sang tén la hoan toan ding quy dinh. Giao dich
dan sy theo hop dong chuyén nhuong s6 226 giira cac bén c6 nhiéu sai pham
vé trinh ty, tha tuc.

Khi tién hanh ké bién, xt 1y tai san Chi cuc di c6 théng bao cong khai
cho cac bén quyén khai kién nhung hét thoi han khong c6 bén nao khai kién,
dén nay ba Vi Thi Yén va ba Nguyén Thi Hoa khéi kién theo thong bao thy
1y don khai kién ctia TAND huyén Thach That thi d hét thoi hiéu khoi kién
lién quan dén tai san da ké bién.

Pé nghi Toa an nhan dan huyén Thach That xem xét dén thoi hiéu khoi
kién d6i v6i don khai kién cta ba Vi Thi Yén, ba Nguyén Thi Hoa dbi voi
viéc Chi cyc thi hanh an di thong béo trude khi Chi cuc to chirc ké bién, xur
ly d6i véi tai san lién quan.

pé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thach Thét can xac minh, lam rd
nhimg cin ct, nhitng tinh tiét cua viéc chuyén nhuong tai san duogc 1ap gitra
cac bén tai Phong cong chimg s6 3 thanh phd Ha Noi, xac minh lam rd viéc



ngan chan giao dich tai san tai S¢ Tu Phap thanh phé Ha Noi dé c6 phan
quyét cong minh, khach quan, dung phap luat.

Chi cuc thi hanh 4n kién nghi, khi thu 1y vu 4n Toa 4n nhan dan huyén
Thach That can thiét xac dinh thém cac thanh phan ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan gdm: Pai dién Phong cong chimg sd 3 thanh phd Ha Noi, ba
Nguyén Thi Oanh (xa Phung X4 nguoi di co6 don ngin chin giao dich tai san)
va 6ng Bang Van Cuong (xa Chang Son la nguoi dugce thi hanh an) dé tham
gia t6 tung giai quyét tai Toa 4n nhan dan huyén Thach Thit dam bao tinh
khach quan, toan dién vu viéc.

_Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Phan Van Vin (chong
ba Yén) va éng Dao Ngoc Hoa (chong ba Hoa) trinh bay:

Tién nhan chuyén nhuong thira dat nay la tai san riéng cua ba Hoa va
ba Yén, cac ong khong c6 quyéen loi li€n quan nén tir cho1 tham gia to tung.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Pinh Céng Bao, cu Dinh
Thi Yéu, ba Dinh Thi Tinh, anh Dinh Cong Thanh, anh Dinh Cong
Thanh, anh Dinh Cong Tudn va anh Dinh Céng Tien trinh bay:

Nguén gbc thira dat dang co tranh chip trong vu kién la cua ho gia
dinh 6ng Pinh Coéng Bao dugc Nha nudc giao va cp gidy chimg nhan quyén
st dung dat dung tén ho ong Pinh Cong Thanh (con 6ng Bao). Nam 2001, hd
gia dinh 6ng Bao nhan dit coc ciia ba Hanh s tién 1.000USD (twong duong
15.000.000 dong) dé chuyén nhugng cho ba Hanh va 6ng Tuan thia dat trén.
Tuy nhién, sau d6 hai bén khong théng nhat dugc viéc chuyén nhugng nén ba
Hanh khong mua nita nhung do gia dinh 6ng Bao khong c6 tién dé tra lai ba
Hanh nén di tra cho ba Hanh 5 sao (mdt phan dién tich thira dat 16 38, to ban
d6 K3 tai xom Nhon, x3 Tién Xuan), hai bén c6 lap Hop dong chuyén
nhugng ¢ xac nhan cia UBND xi Tién Xuan. Pén nam 2010, ho gia dinh
ong Bao c¢o chuyen nhuong phan dién tich dat con lai cho 6ng Manh va ba
Huyen Khi chuyén nhuong, ho gia dinh 6ng Bao ciing da noi rd cho ba
Huyén, 6ng Manh biét viéc gia dinh di chuyén nhuong 5 sao cho ba Hanh,
ong Tuén nhung chua tach thira va lam tha tuc sang tén. C)ng Manh, ba
Huyén van dong ¥ mua va thoa thuan lam hop dong sang tén toan b thira dat
cho dng Manh, ba Huyén sau d6 ba Huyen ong Manh co6 trach nhiém lam thu
tuc tach tra ba Hanh, 6ng Tudn 5 sao dét sau.

Viéc ho gia dinh 6ng Bao chuyén nhugng dat cho ba Hanh, 6ng Tuan,
ong Manh, ba Huyén la that. Cac bén da thuc hién xong nghia vu theo thoa
thuan tai Hop dong, khong c6 tranh chap Nay ba Yén, ba Hoa, ba Hanh khéi
ki¢n yéu cau cong nhan Hgp dong chuyén nhuong thira dat trén gia dinh 6ng
Bao khong co ¥ kién gi. Pé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién cia ba
Hoa, ba Yén va ba Hanh.

Tqi ban ty khai ngay 08/6/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyéen Thi Oanh trinh bay:
Ba va vo chong anh Manh, chi Huyén c6 quan hé Di chau (Di chi

Huyen) Khoang nam 2010, ba c6 gop tién mua chung manh dat rung tai xa
Tién Xuan, huyén Thach That v6i vo chong anh Manh, chi Huyén. Sé tién
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gbp bao nhiéu ba khong nho. Ba thoa thuan dé vo chéng anh Manh, chi
Huyén dimng tén thira dat. Sau khi mua thira dét trén khoang 1-2 nam thi ba
nhan dugc thong tin thira dat trén c6 xuat hién s6 d6 gia nén ba co lam don dé
nghi ngan chan dé thura dat trén khong giao dich dugc. Sau do, vo chéng anh
Manh, chi Huyén di chuyén nhuong thtra dat trén cho ba Hoa va ba Yén va
tra cho ba sd tién ba da gop vén nhung khong du vi thira dat nay ban b 19.
Viéc dtng ban va giao dat cho ba Hoa va ba Yén 1a do vo chong anh Manh,
chi Huyén vi ba khong phai 1a chu hop phap cua thira dat.

Nay ba khong c6 lién quan gi dén thira dat trén va ciing khong lién
quan dén tién nong gi trong thira dat trén. Vi vay, ba dé& nghi Toa 4n giai
quyét xét xir ving mit ba theo quy dinh cua phap luat va xin ving mit trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n va tai phién toa.

Tai ban tw khai ngay 08/6/2021, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Chu Vin Diing trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Oanh 13 vo chdng, ong thira nhan 15i trinh ‘bay
cua ba Oanh ngay 08/6/2021 la dung sy that, 6ng khong co y. kién thay d6i va
cung khong trinh bay thém. Viéc mua ban chuyén nhuong dat dai ong khong
tham gia nén khong biét cu thé, trong gidy nhan ng ba Oanh c6 ghi tén dng
nhung thyc té ong khong ky va khong lién quan den viéc nay. Do vay, ong tu
chéi tham gia t& tung va dé nghi Toa an giai quyét vang mit 6ng.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Phong cong chirng so 3,
thanh pho Ha Ngi do ba Nguyén Thi Hwong dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 17/3/2013, Cong chimg vién Phong Cong chimng s6 3 thanh phd
Ha Noi da thyc hién viéc cong ching Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat sb cong ching 226.2013/CNQSDBD, dugc 1ap va ky gitra bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Thanh Manh va vo 1a ba Chu Thi Huyén véi Bén
nhan chuyén nhuong |a ba Nguyén Thi Hoa, ba Vii Thi Yén.

Theo Piéu 35 Luat cong ching nam 2006 quy dinh vé trinh tur thu tuc
cong ching nhu sau: “3. Cong chirng vién tzep nhdn va kiém tra gidy to trong
hé so yéu cau cong chitng. Truong hop ho so YU cau cong chimg day di,
phit hop voi quy dinh cua phdp luat thi thu [y ghi vao 6 cong chirng”. “4.

..trong hé so yéu cau cong chitng ¢é van dé chua ré... thi cong chimg vién
a"e nghi nguwoi yéu cau céng chitng lam ré...”7. Sau do “ 6. Nguoi yéu cdu
cong chung tw doc lai du thao hop dong, giao dich hodc cong chirng vién doc
cho nguoi yéu cau cong chitng nghe. Truong hop nguwoi yéu cau cong chirng
dong v toan bg néi dung trong dw thao hop dong, giao dich thi ky vao tirng
trang cua hop dong, giao dich. Cong ching vién ghi loi ching; ky vao tung
trang cia hop dong, giao dich. Khoan 3 diéu 4 Luat Cong ching nam 2006
cling quy dinh: “Vén bdn céng chitng cé hiéu lyc ké tir ngay dwoc cong chirng
vién ky va c¢é déng dau ciia té chire hanh nghé cong chimg.”

Thuc hién theo quy trinh trén, ngay 11/01/2013, Phong Cong chimg s6
3 thanh phé Ha Noi tiép nhan yéu cau cong chimg cua ba Vi Thi Yén vé viéc
chtng nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung thira dat s6 38, khoanh
3, dién tich 14ha tai xdm Nhom, x& Tién Xuan, huyén Luong Son, tinh Hoa
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Binh (nay 1a huyén Thach That, thanh phé Ha Néi). Sau khi tiép nhan day du
hd so theo quy dinh, Cong chung vién da thu ly va ghi vao s6 cong ching.
Do chua c6 sy thong nhét cta céc bén nén hop dong Chuyén nhuong noi trén
chua duogc cac bén ky két ngay trong ngay 11/01/2013. DPén ngay 17/01/2013,
cac bén da chinh thirc thong nhat céc dleu khoan trong h0’p dong va tién hanh
ky két h0’p dong chuyen nhuong quyen sir dung dat noi trén. Sau khi cac bén
hoan tat viéc ky két, cong chimg vién da thyuc hién viéc ghi 10i ching va ky,
dong dau.

Do viy, viéc ghi vao sb cong chimg va ngay thuc hién viée cong chimg
nhu trén hoan toan phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat va trinh tu gidi quyét
viéc cong chung trong thuc té.

V& viéc thira dat c6 thong tin ngan chin trén hé théng UCHI: Hé théng
UCHI (co s& dit liéu céng ching) tai thoi diém d6 dang trong qué trinh chay
ther nghiém, chi mang tinh chat tham khao, khong c6 quy ché quan 1y, khai
thac, stir dung thong tin va khéng bat budc céng ching vién phai tra ctu, sir
dung thong tin trén hé théng khi thuc hién viéc cong ching. Yéu ciu ngin
chin cta ba Oanh (néu c0) ciing chua thé duoc xac dinh 13 c¢6 tranh chap dbi
v6i thira dat trén do thong tin chi dugce dang trén hé thong UCHI dang chay
thtr nghiém, khong c6 co s¢ xac thye. Ngoai ra, Phong Cong ching s6 3 cling
khong nhan dugc bat ky gidy to, tai liéu nao ching minh ba Oanh lién quan
dén thura dat néu trén hodc dang dé nghi Toa an, Uy ban nhan dan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh. Do vay, khong c6 co so dé Cong
chimg vién tir chdi viée cong chung yéu cau cong ching hop ddéng chuyén
nhuong néu trén boi c6 thé anh hudng dén quyeén, loi ich hop phap cua céc
bén trong hop dong. Trong Luat Cong chimg nam 2006, hanh vi sach nhiéu,
gay kho khan cho nguoi yéu cau cong ching bi _nghiém cam (diém b, khoan
1, dleu 12) va nguoi yéu cau cong chimg co quyén khiéu nai cong chimg vién
néu tir chdi cong chimg trai phap luat, khong c6 1y do chinh dang, anh hudng
dén quyén, loi ich hop phéap cua cac bén (diéu 63).

Mit khéc, trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chimg 226.2013/CNSDPD, quyén sé6 01.TP/CC-SCC ngay 17/01/2013 néu
trén, Bén chuyén nhuong di cam doan thira dat khong co tranh chap, khong
nam trong dién quy hoach thu hdi; quyén sir dung dat khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh &n. Bén nhan chuyén nhuong ciing cam doan da xem xét
k¥, hiéu rd vé thira dat va tu nguyén giao két hop dong. Cac bén da nghe
Cong chung vién gidi thich, van chép nhén giao két hop dong. Cong ching
vién da thuc hién dung nguyén tac hanh nghé 1a ghi nhan khach quan, trung
thuc nodi dung thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong va néi dung cam doan cua
cac bén. Céac bén giao két chiu trach nhiém vé ndi dung thoa thuin va cam
doan ctia minh.

Viéc cong chimg hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén
dugc thuc hién theo dung trinh tyu, thu tuc phap luat quy dinh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Vii Thi Hoéng Xuyén
trinh bay: Nam 2012, ching t6i gom: Hira Thi Hong Xuyén, Bui Pang Lai,
Vi Thi Yén, Nguyén Thi Hoa c6 thdéa thuadn mua chung thura dat 14 ha tai
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thon th‘)n, x4 Tién z(uﬁn, huyén Thach Thét, Thanh phé) Ha No1, chu st
dung dat 1a 6ng Nguyén Thanh Manh va ba Chu Thi Huyén.

Qua nguoi gidi thiéu, ba biét co 16 dat ¢ xa Tién Xuan, huyén Thach
That, Thanh phd Ha No6i ngudi rao ban 1 6ng Pinh, ong Dinh ¢6 cho ba xem
Gidy ching nhin quyén sir dung dat ding tén trang 4 1a 6ng Nguyén Thanh
Manh, ba da déng y giao dich voi 6ng Pinh va dat coc 1.000.000.000 déng,
sau d6 6ng Pinh thira nhan thira dat nay khong phai caa 6ng Pinh va bao
chung t6i giao dich tryc tiép vdi ba Nguyén Thi Oanh. Sau do, chung toi gap
ba Oanh dé giao dich, qua 1am viéc thi chung t6i duoc biét thira dat nay ba
Oanh mua chung véi vo chdng ong Manh, ba Huyén. Thtra dat ndy ching toi
mua véi gia 5.300.000.000 dong.

Tai thoi diém chung t6i théa thuan chuyén nhuong thi thira dat c6 don
ngin chin UCHI cta ba Oanh, do ba Oanh cho riang so do dung tén 6ng
Manh nén ba Oanh s¢ 6ng Manh va ba Huyén ban mat. Do vay, ba Oanh cam
két sau khi giao dich chuyén nhuong gitta bén mua la ba Yén, ba Hoa va bén
ban 13 ba Oanh, 6ng Manh, ba Huyén xong thi ba Oanh sé& rit don ngin chin
giao dich trén hé thong UCHI dé bén mua lam thu tuc sang tén. Ngay
11/01/2013, ching t6i thong nhét ra Van phong cong chimg 1am thu tuc, hai
bén di ky hop dong cong chimg tai Vin phong cong ching, bén mua 1a ba
Xuyén, ba Yén, ba Hoa. Tuy nhién, sau khi mua ban xong do dac lai thi thua
dat chi con c6 6,76 ha nén ba Xuyén, ong Lai khong mua nira va c6 thda
thuan lai vo1 bén ban la ba Oanh, anh Manh, chi Huyén ky lai Hop déng
chuyén nhuong cho ba Hoa, ba Yén. Ngay 17/01/2022 hai bén di tién hanh
ky hop déng chuyén nhuong.

Vé viéc thanh toan tién: Sau khi hai bén théng nhat gia thi bén mua do
ba Xuyén dai dién da truc tiép thanh toan lam ba lan:

Lan 1: Tra 2.000.000.000 dong vao ngay 15/11/2012, ngudi nhan tién 13
ba Oanh, ba Oanh di viét gidy nhan tién c6 anh Bui Pang Lai 1a nguoi 1am
chung, chi Hoa va ba Yén ciing c¢6 mat nhung khong ky vao gidy bién nhan
tién.

Lan 2: Tra 1.500. 000.000 dong vao ngay 05/12/2012, nguoi nhan tién 1a
6ng Manh, ba Huyén, gidy nhan tién do bén ban viét c6 ba Oanh ky lam
ching.

Lan 3: Ngay 17/01/2013 tra not so tién con lai va ky Hop dong chuyén
nhuong, cong chiing, c6 mat day du cac anh, chi em bén mua va bén ban.

Toan bo tién mua dat 1a ctia ba Vil Thi Yén va ba Nguyén Thi Hoa. Ba
va ong Lai khong con quyén lgi gi 1ién quan dén thira dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Bui Pding Lai trinh
bay: Nam 2012 chung t6i gdm Bui Pang Lai, Vil Thi Hong Xuyén, Vii Thi
Yén va Nguyén Thi Hoa cing nhau mua chung thira dat 14 ha (sau khi do dac
lai con ¢ 6,76 ha), dia chi: Thon Nhon, xd Tién Xuan, huyén Thach That,
Thanh phé Ha Noi, chu dat 1a 6ng Nguyén Thanh Manh va vo 1a Chu Thi
Huyén ¢ x3 Phung X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Hai bén théng
nhat mua ban voi gia 5.300.000.000 dong (Nam ty ba trim triéu dong chin).
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Chung toi da tra tién lam 3 lan: Lan 1 tra 2.000.000.000 dong vao ngay
15/11/2012, nguoi nhan tién 1a vo chéng anh Diing, chi Oanh (la di cua anh
Manh, chi Huyén chung mua ntra thira dat 14 ha). Anh Diing, chi Oanh da ky
nhan tién, c6 chit ky cta chi Hira Thi Hong Xuyén, c6 mat chi Yén, chi Hoa;
lan 2: Anh Manh va chi Huyen nhan tién 14 1.500.000.000 déng (mot ty nim
tram triéu dong) ngay tra tién 1a 05/12/2012, c6 chi Oanh ky lam chirng; lan
thr 3 ndp ndt tién va da ky Hop dong cong chimg c6 mat chi Xuyén, chi Yén,
chi Hoa cung di dé thuc hién cong chung. Luc nop tién co chi Hoa, chi Yén,
con t0i va chi Xuyét rat ra khong mua nita. SO tién mua thira dat 14 ha cia
anh Manh, chi Oanh 14 cia chi Yén, chi Hoa. T6i va chi Xuyén khong co
quyén 1oi va trach nhiém gi nén t6i tir chdi tham gia vy an.

 Tai bién ban xdc minh ngay 14/4/2021, UBND xa T ién Xudn cung
cdp nhw sau:

Ngudn gbc thira dat 16 38, t& ban d6 khoanh 3, dién tich 14 ha theo
GCN quyén st dung dat sd S360136 tai thon 6 (thon Nhon cii), xa Tién
Xuan, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi 1a caa h ong Dinh Céng Thanh.
Nim 2004 UBND huyén Luong Son cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho h 6ng Pinh Cong Thanh.

Tai thoi diém cip Gidy chting nhan QSDP thi ho 6ng Dinh Cong Thanh
gém c6 07 thanh vién: C)ng binh Cong Bao, ba Pinh Thi Y&u (me¢ 6ng Bao),
ba Dinh Thi Tinh (vg 6ng Bao), anh Binh Cong Thanh (1a con truéng nén dai
dién ho dtng tén gidy chimg nhan QSDD, khi d6 chua ¢6 vo con), anh Dinh
Cong Thanh, anh Pinh Céng Tan va anh Pinh Cong Tién

Vé qua trinh quan 1y, sir dung thira dat trén: Nam 2006 ong Pinh Cong
Bio (b6 cua 6ng Pinh Cong Thanh) chuyén nhuong 1.800m? thudc thira dat
trén cho ba Pao Thi Thu Hanh, sinh ndam 1960 (dia chi: S6 43, ph Pang Vian
Ngir, phuong Trung Ty, quin Péng Pa, thanh phé Ha Nbi). Khi chuyén
nhuong co gidy viét tay cta hai bén va c6 chimg thuc cua UBND xa (tai liéu
do duong sy gitt UBND x4 khong luu giit) 6 phan chia mdc gidi tai thyc dia
nhung chua tach Gidy chting nhan QSDD. Nam 2010 éng Dinh Cong Thanh
chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat trén cho ong Nguyén Thanh Manh
va ba Chu Thi Huyén (da sang tén trang 4). Nam 2013, ong Manh va ba
Huyén chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi Hoa va ba Vit Thi Yén,
c6 ching thuce cia UBND x4 Tién Xuan.

Niam 2014 UBND x4 Tién Xuan da giai quyet tranh chap gitra ba Hoa,
ba Yén va ba Hanh lién quan tdi dién tich 1.801,9m?, sau d6 c6 cim méc gidi
phan chia dién tich ba Hanh da mua trén ban do va ngoai thuc dia. Tai bién
ban hoa giai cdc bén mua dat da thoa thuan chia dién tich thira dat thanh ba
thrta nhu sau: Ba Hanh quan 1y thia sb 98, t& ban dod s 4, dién tich
1.801,9m?; ba Yén quan Iy thira s6 105, to ban d6 sé 4, dién tich 16.978,2m?;
ba Yén quan 1y thira s6 117, to ban dd sb 4, dién tich 49.996,7m?2. Khi 1ap ban
dd nam 2014, UBND di tach thira dat dang tranh chap thanh ba thira theo
thoa thudn cua cac bén duong su.
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Theo ban dd nam 1998 cua UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh,
thira dat thudc quyén sir dung cua 6ng Dinh Cong Thanh, di¢n tich 14ha, loai
dat 1a dat rimg san xuat.

Theo ban do nam 2010 cua UBND huyén Thach That, thanh phé Ha Noi
thira dat thudc quyén st dung cia ong Nguyen Thanh Manh va ba Chu Thi
Huyén, dién tich 51.798,6m?, loai dat 1a dat rimg san xuat.

Vé viéc chénh 1éch dién tich dt gitra hd so quan 1y va thuc dia: Nam
1998, UBND xa Tién Xuan lap ban dd dé phuc vu viéc cép Giéy chirng nhan
QSDD dit do tai thoi diém d6 xi Tién Xuan thudc quan ly caa UBND tinh
Hoa Binh. Khi do v& ban d6 thi do dién tich dia ban xa Tién Xuan qua rong,
dia hinh d6i nui, co s vat chat va ky thut do con nghéo nan nén chi co thé
tién hanh 1ap ban dd khoanh v& theo binh dd trén ban dd co6 sin va tinh dién
tich thu cong nén sé lidu khong chinh xac. Pén nam 2014, UBND x4 Tién
Xuan c6 do vé lai va lap ban dd toan bo dién tich thude quan 1y caa UBND
xd. Khi d6 UBND d4 tién hanh do v&, 1ap ban dd v6i may moc hién dai theo
cong nghé do dac dién tir két hop voi chup anh hang khong nén két qua do
dién tich da chinh x4c voi thuc té. Do vay dién tich cua thira dat dang tranh
chép ¢ su sai 1éch vé dién tich. Sé liéu theo ban dd nim 2014 1a dién tich
thuc te theo dung hién trang su dung dat. V& hién trang sir dung thira dat hién
nay Van gilr nguyén moc gioi so voi hién trang s dung nam 1998. Sy sai léch
vé s0 liéu dién tich thira dat 1a do phuong phap do vé& khi 1ap hai hé thong ban
do trén.

Tai phién toa ngay 25/01/2022, ba Chu Thi Huyén va ong Nguyén
Thanh Manh xin chudc lai v&i gid 6 ty; tai phién toa ngay 25.2.2022, ba
Huyén, 6ng Manh thay d6i quan diém dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat gitta vo chong ba Huyén, 6ng Manh va ba Vi Thi
Yén, ba Nguyén Thi Hoa vi 1y do hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
5.200.000.000 ddng nhung bén mua méi thanh toan 500.000.000 dong.

Ba Vii Thi Hoa va ba Nguyén Thi Yén khai nhan: Nam 2012 ba Xuyén,
ba Yén, ba Hoa va ong Lai c¢6 thoa thuan mua chung thura dat doi cua ba vo
chdng 6ng Manh, ba Huyén. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dt thi qua
ddi d6 c6 dién tich 1a 14 ha. Tuy nhién, sau khi do dac thuc dia thi dién tich
thira dat c6 6,5ha, do dién tich bi thiéu so véi s6 d6 nén ba Xuyén, ong Lai da
khong mua chung nira, chi c6 ba Yén va ba Hoa mua. Toan bo tién tra cho
bén mua 1 tién cua ba Hoa va ba Yén.

Vé viéc thanh toan: Ngay 15/11/2012 d tra cho ba Oanh (1a nguoi mua
chung dat véi ba Huyén ong Manh) 2 ty; ngay 15/12/2012 thanh toan cho
6ng Manh, ba Huyén 1.500.000.000 dong va ngay 17/01/2013 (ngay ky hop
dong cong chung) thanh toan cho ong Manh, ba Huyen s6 tién con lai. Cac
lan giao nhan tién déu c6 mat ba Xuyén, 6ng Lai, ba Yén, ba Hoa.

Ban 4n dén sy so tham s6 44/2022/DS-ST ngay 06/6/2022 ciia Toa an
huyén Thach That xi:

L Chdp nhan yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi Yén, ba Neuyén Thi Hoa
doi voi ong Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén.
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2. Chdp nhén yéu cau déc ldp ciia ba Pao Thi Thu Hanbh.

3. Khong chdp nhdn yéu cau doc ldp cua ong Dang Van Cuong vé viéc
yéu cau hiy Hop dong chuyen nhieong quyén s dung dat sé6 cong chitng
226.2013/CNSDB, quyén so 01.TP/CC-SCC ngay 17/01/2013 gitta ong
Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén véi ba Vii Thi Yén, ba Nguyén Thi
Hoa.

4. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt sé cong
chitng 226.2013/CNSDB, quyén sé 01. TP/CC-SCC ngay 17/01/2013 giita
ong Nguyen Thanh Manh, ba Chu Thi Huyen voi ba Vit Thi Yén, ba Nguyen
Thi Hoa vé viéc chuyén nhirong mét phan quyén su dung thira ddt s6 16 so 38,
khodnh 3, dién tich 14ha tai xém Nhom, xa Tién Xudn, huyén Luwong Son,
tinh Hoa Binh (nay la cac thua 56 98, to ban dé sé 4, dién tich 1.801,9m?; Sé,
105, to ban do s6 4, dién tich 16.978,2m2; thira s6 117, to ban do s6 4, dién
tich 49.996,7m?; Pia chi: xém Nhom, xd Tién Xudn, huyén Thach That,
Thanh phé Ha Néi).

5. Céng nhdn viéc chuyén nhwong quyén sir dung 1.801,9m? nam trong
thira dat s6 16 sé 38, khodanh 3, dién tich 14ha tai xém Nhom, xd Tién Xudn,
huyén Liong Son, tinh Hoa Binh (nay la cdc thira s6 98, to bdan dé sé 4, dién
tich 1.801,9m2; 56 105, to ban do6 s6 4, dién tich 16.978,2m?; thira s6 117, to
ban do so6 4, dién tich 49.996,7m?; Pia chi: xém Nhom, xd Tién Xudn, huyén
Thach That, Thanh phé Ha Néi) gitta éng Pinh Cong Bao va ba Pdao Thi Thu
Hanh.

6.Ghi nhan suw ty nguyén thoa thudn cua cac bén dwong su:

6.1. Cong nhdn ba Vii Thi Yén duwoc quyén sir dung thira dat s6 117, to
ban do s6 4, dién tich 49.996,7m%:dia chi: Thén Nhon, xd Tién Xudn, huyén
Thach Thdt, Thanh phé Ha Noi va cdy coi trén thira dat (thudc 16 so 38,
khoanh 3 tai xm Nhom, xa Tié ién Xudn, ‘huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
(cii), Gidy ching nhan quyén sir dung ddt s6 S960136, sé vdo sé cdp Gidy
chitng nhédn quyén sir dung dat s6 00351.0SDP.732.0P-UBNDH do UBND
huyén Lieong Son, tinh Hoa Binh (nay la huyén Thach That, Thanh pho Ha
Néi) cap ngay 18/5/2004 cho hé éng Pinh Cong Thanh. Dang ky sang tén
ong Nguyén Thanh Manh ngay 02/7/2010).

6.2. Céng nhdn ba Nguyén Thi Hoa dwoc quyén sir dung thira ddt sé
105, to ban do s6 4, dién tich 16.978,2m?; dia chi: Thén Nhon, xd Tién Xudn,
huyén Thach That, Thanh phé Ha Néi va cdy coi trén thira dat (thudc 16 sé
38, khoanh 3 tai xm Nhom, xa Tién Xudn, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
(cii), Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 S960136, s6 vao sé cdp Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat sé6 00351.0SDD.732.0D-UBNDH do UBND
huyén Lieong Son, tinh Hoa Binh (nay la huyén Thach That, Thanh pho Ha
Néi) cap ngay 18/5/2004 cho hé éng Pinh Céng Thanh. Pang ky sang tén
ong Nguyén Thanh Manh ngay 02/7/2010).

6.3. Cong nhdn ba Pdao Thi Thu Hanh va éng Neguyén Ngoc Khoi (Tudn)
duoc quyén sw dung thura dat s6 98, to ban do sé 4, dién tich 1.801,9m?; dia
chi: Thén Nhon, xa Tién Xudn, huyén Thach T hat, Thanh phé Ha No¢i va cay
coi trén thira dat (thuoc o s6 38, khoanh 3 tai xom Nhom, xa T ien Xudn,
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huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh (cit), Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 S960136, sé6 vio s6 cap Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat so
00351.0SDD.732.0D-UBNDH do UBND huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh
(nay la huyén Thach That, Thanh phé Ha Ngi) cap ngay 18/5/2004 cho hé
ong Pinh Céng Thanh. Piang ky sang tén éng Nguyén Thanh Manh ngay
02/7/2010).

7. Ba Vii Thi Yén cé quyén lién hé véi co quan Nha nwée c6 tham quyén
dé thuc hién viéc dang ky bién déng quyén sir dung dat doi voi thira dat so
117, to ban do s6 4, dién tich 49.996,7m?:dia chi: Thén Nhon, xa Tién Xudn,
huyén Thach T hat, Thanh phé Ha Noi va phai thuc hién cdac nghia vu tai
chinh d@6i véi Nha mede theo quy dinh ciia phdp ludt.

8. Ba Nguyén Thi Hoa cé quyén lién hé véi co quan Nha nwée c6 tham
quyén dé thue hién viéc dang ky bién dong quyén st dung dat doi voi thira
dat s6 105, to ban dé sé 4, dién tich 16.978,2m?; dia chi: Thén Nhon, xd Tién
Xudn, huyén Thach T hat, Thanh pho Ha Ngi VA phdi thiee hién cdc nghia vu
tai chinh déi véi Nha nwée theo quy dinh cia phap luat.

9. Ba Dao Thi Thu Hanh va ong Nguyen Ngoc Khoi (Tudn) c6 quyen
lién hé véi co quan Nha nuéc cé tham quyén dé thuc hién viéc dang ky bién
dong quyén st dung ddt déi véi thira dat sé 98, to ban do sé 4, dién tich
1.801,9m?%; dia chi: Thén Nhon, xa Tién Xudn, huyén Thach T hat, Thanh phé
Ha Ngi va phdi thiee hién cdc nghia vu tai chinh doi véi Nha nwée theo quy
dinh cua phap ludt.

Ngoadi ra ban dn so tham con quyét dinh vé dan phi, quyén khdng cdo.

Khong dong ¥ ban 4an so tham, ong Manh, ba Huyén, 6ng Cuong c6 don
khéng c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién co quan Thi hanh 4n dan su huyén Thach That Véng mat;

Ba Yén dé nghi Toa 4n giit nguyén ban an so tham; khong chip nhan
khang cao ctia 6ng Manh, 6ng Cuong va khang cao cia co quan Thi hanh an
dan sy huyén Thach That.

Bi don 6ng Manh gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira ban an so
tham theo hudng hay hop dong chuyén nhugng gitra ba Huyén, ong Manh
v6i ba Hoa, ba Yén; yéu cau ba Hoa, ba Yén phai tra lai thira dat cho vo
chong 6ng va ong sé& tu nguyén thanh toan tra ba Yén, ba Hoa véi tong so tién
1a 7 ty dong; dong ¥ cat tra ba Hanh phan dat 5 sao ma ba Hanh mua cta 6ng
Bao trudc do va ong va ba Hanh da lam ranh gidi riéng biét.

Ong Cuodng va dai dién theo iy quyen cua 6ng Cuodng gilt nguyén yéu
cau khang cao, dé nghi stra an so tham theo hudng huy hop dong chuyen
nhuong giita ba Huyén, ong Manh vé&i ba Hoa, ba Yén; gitt nguyén quyét
dinh ké bién cta co quan Thi hanh an.

Pai dién Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Ha Ni phat biéu:

Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Thim phan Chu toa, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa di thuc hién dang va day du cac bude td tung ké tir khi
thu Iy vu 4n cho dén trude khi nghi an; Cac duong sy chap hanh twong ddi tot
quyén va nghia vu ctia minh dugc phép luat quy dinh.
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Ve huwong giai quyét vu dn: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, dai dién
Vién Kiém sat dé nghi: Chap nhan khang cdo cua 6ng Manh, ba Huyen ong
Cudng, stra ban 4n so thim theo hudng: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
5 sao dét giira ba Hanh voi 6ng Bao; “Huy hop ddng chuyén nhuong gitta ba
Huyén, 6ng Manh véi ba Hoa, ba Yén; Ghi nhan tu nguyén cua 6ng Mnahj
thanh todn tra ba Hoa, ba Yén 07 ty déng; Budc ba Hoa, ba Yén phai ban
giao tra 6ng Manh dat thira 105 va thtra 117.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chitng civ c6 trong ho so vu dn
dwoc thim tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cdc bén tranh luin, y
kién ciia Pqi dién Vien Kiém sdt, Hoi dong xét xir phiic tham Toa dn nhin
din thanh phé Ha Néi nhgn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa ba Pao Thi Thu Hanh, dng Nguyén
Ngoc Khoi (Tuén), ba Nguyén Thi Oanh, 6ng Chu Vin Diing, ong Bui Dang
Lai, Phong cong ching sd 3, 6ng Phan Vian Van, 6ng Dao Ngoc Hoa, Dinh
Cong Bao, cu Dinh Thi Y¢&u, ba Dinh Thi Tinh, anh Dinh Cong Thanh, anh
binh Cong Thanh, anh Dinh Cong Tuén va anh Dinh Cong Tién vang mit lan
2 khong vi ly do bat kha khang nén Toa an tién hanh xét xur 1a dung quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat td tung dan su.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thach That c6 don khang céo nhung
vang mat hai 1an lién tiép khong vi Iy do bat kha khang nén coi nhu tir bo viée
khang cao; HDXX dinh chi giai quyét yéu cau khang cdo cta Chi cuc Thi hanh
an huyén Thach Thét.

[2].Vé ndi dung: Xét cac yéu cau khang cao cua cac duong sy, HDXX
nhan thay:

2.1. Vé hop déng chuyén nhirong quyén s dung dat gita 6ng Dinh
Cong Bao va ba Pao Thi Thu Hanh:

Nhan thdy: Thta dat 16 38, to ban do khoanh 3, dién tich 14ha theo
GCN quyén st dung dat sd S360136 tai thon 6 (thon Nhon cii), xa Tién
Xuan, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi 14 ctiia ho 6ng Pinh Céng Thanh
gdm 07 thanh vién: Ong Pinh Cong Bao, ba Pinh Thi Yéu (me 6ng Bao), ba
binh Thi Tinh (vo 6ng Bao), Dinh Cong Thanh, Dinh Coéng Thanh, Dinh
Cong Tan, Pinh Cong Tién (CaC con Ong Bao) do 6ng PBinh Céng Thanh dai
dién cho ho dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 2002-2003, 6ng Dinh Cong Bao chuyén nhugng 1.800m? thudc
thira dét trén cho ba Pao Thi Thu Hanh, gia 15.000.000d, nim 2005 hai bén
moi lap gidy chuyén nhuong viét tay c6 chimg thuc cia UBND xi Tién
Xuan, nhung chua tach Gidy chtimg nhan QSDD. Tuy nhién, nim 2010 dng
Pinh Cong Thanh lai chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat 16 38, DT
14ha néu trén cho 6ng Nguyén Thanh Manh va ba Chu Thi Huyén va ong
Manh, ba Huyén d3 sang tén tai trang 4 trén gidy chiung nhan quyén sir dung
dat.

~ Ngay 17/01/2013, 6ng Manh, ba Huyén da chuyén nhuong toan bg thira
dat 16 38 néu trén cho ba Vi Thi Yén va ba Nguyén Thi Hoa, bao gém ca
phan dat gia dinh 6ng Bao da ban cho ba Hanh. Viéc chuyén nhugng dat
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dugc cong ching tai Phong cong chimg s6 3, thanh phd Ha No6i nhung chua
duoc sang tén cho ba Yén, ba Hoa.

Nam 2014, c6 tranh chép gitra ba Hanh va ba Hoa, ba Yén va cac bén di
théng nhat va dugc UBND x4 phén chia mdc gidi tai thuc dia nam 2014, 16
thira dat trén tach thanh 3 thira 1a: Thira s6 98 DT 1.801,9m? (hién ba Pao Thi
Thu Hanh quan 1y, sir dung); thira 117, DT 49.996,7m? (Hién ba Yén quan ly,
st dung); Thua 105 DT 16.978 2m (Hién ba Hoa quan ly, su dung). Pén
nay, ba Hanh, ba Yén, ba Hoa van chwa duoc dang ky sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dit. Ly do cta viée chwa ding ky sang tén duoc 1a do co
quyét dinh ngan chdn cua co quan Thi hanh an dan sy huyén Thach That va
do dién tich dat do thuc té khong khép véi dién tich dat ghi trén Hop dong
chuyén nhuong, khong khop voi dién tich dat ghi trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Tir 2018 c¢6 Quyét dinh ké bién ciia co quan Thi hanh an huyén
Thach That dé dam bao viéc tra ng cla ong Manh ddi vai ong Cuong theo
Ban an dan su so tham s6 12/2013/DSST ngay 25/9/2013 cta Tda 4n huyén
Thach That d c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don ba Hoa, ba Yén khoi kién dé nghi Toa 4n cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dat giira hai ba va vo chdng ong Manh ba Huyén; huy
viéc ké bién cta co quan Thi hanh an dan sy huyén Thach That dé hai ba 1am
thu tuc snag tén gidy chimg nhan quyén st dung dat; Ong Cudng c6 don yéu
cau doc lap dé nghi huy hop dong chuyén nhuong dat gitra ba Hoa, ba Yén va
vo chong ong Manh ba Huyen giit nguyén quyét dinh ké bién cua Thi hanh
an dan sy huyén Thach That; ba Hanh, 6ng Khoi c6 yéu cau doc l1ap dé nghi
cong nhan hop dong chuyén nhugng 5 sao dat (1.800m?) giita vo chong ba va
ong Bao;

Xét thay: Thura dat 16 s6 38 duoc cip cho hd gia dinh ong Bao gom 7
thanh vién do 6ng Thanh la con truong dng Bao dai dién dimg tén trén giy
chtng nhan quyén st dung dit nén thudc quyén sir dung chung cua tit ca 7
thanh vién trong hg gia dinh. Theo xac nhan cua ba Hanh va 6ng Bao thi viéc
chuyén nhuong 1.800m? giita ong Bao va ba Hanh tir thoi diém nam 2002-
2003, 6ng Bao da giao dat cho ba Hanh ngay sau khi mua ban va ba Hanh da
thuc hién viéc khai thac, tréng cay lau nam trén dién tich dat nay nhung dén
ngay 14/4/2005 mdi ¢6 van ban dua ra UBND x4 xin chimg thue. Cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng Bao déu biét va déu nhét tri véi viée chuyén
nhuong nay cua 6ng Bao, trach nhiém sang tén la cua ba Hanh (theo ba Hanh
so di chua sang tén duoc cho ba Hanh vi 1y do dién tich dat chuyén nhuong it
hon quy dinh vé tach thira). Dén nay 6ng Bao va cac thanh vién trong ho ong
Thanh van nhat tri dé nghi cong nhan hop déng chuyén nhugng véi ba Hanh
va dé nghi dé ba Hanh lam thi tuc tach thira, dang ky sang tén theo quy dinh
cua phap luat dé hoan tat viéc chuyén nhuong. Nam 2014, dién tich dat
chuyén nhuong cho ba Hanh dugc tach thanh thira dat s6 98.

Can ctr vao quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 20/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan Téi cao thi ¢6 du cin cir chdp nhan
yéu cau doc 1ap cua ba Hanh vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong
1.800m? dat (sé do thuc té 1a 1.801,9m?) giita ho gia dinh ong Bao va ba
Hanh. Ong Cudng va vo chdng anh Manh ciing nhu ba Hoa, ba Yén ciing X4c

18



dinh khdong co6 tranh chép gi vé dién tich dat 1.801,9m? ba Hanh da mua cta
6ng Bao. Do vdy, ban 4an so thAm chép nhan yéu cau ctia ba Hanh: Céng nhan
hGp dong chuyén nhuong 1.800m? dat (s6 do thuc té 1a 1.801,9m?) giita ho
gia dinh 6ng Bao va ba Hanh dugc UBND xa Tién Xuan chimg thuc ngay
14/4/2005, ba Hanh c6 quyén ding ky cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich dat nay 1a c6 can ct.

2.2. Vé Hop dong chuyen nhu"ong quyén sir dung ddt lap ngay
17/01/2013 giita ba Nguyén Thi Hoa va ba Vii Thi Yén véi vo chong éng
Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén. Xét thay:

Trong hop dong chuyén nhuong ghi dién tich dit chuyén nhuong la
14ha 1a d3 bao gdm ca dién tich dat 1.800m? trudc d6 ong Bao da chuyen
nhuong cho ba Hanh. Nam 2014, c¢6 tranh chip giita ba Hanh véi ba Huyén,
ong Manh, ba Hoa, ba Yén va cac bén ¢ viée théng nhét tach phﬁn dién tich
dat ba Hanh d3 nhan chuyén nhuong thanh thira doc 1ap 1a thira s6 98, tach
phan dat con lai thanh 2 thira: Thira dat s6 105 ¢6 DT 16.798,2m? ba Hoa
quan 1y va thira dat s 117 dién tich 49.996,7m? ba Yén quan 1y. Nhu viy,
thue té dién tich ddt ma 6ng Manh, ba Yén chuyén nhuong cho ba Hoa va ba
Yén khong phai 14ha ma chi 13 51.798,6m%hon 5ha).

Tuy nhién, 6ng Manh, ba Huyén va ba Hoa, ba Yén ciing khong ra
Phong cong chimg xin hitly hop déng di ky nam 2013 dé lap lai hop dong
chuyén nhuong moi theo ding dién tich thuc té chuyén nhuong. Do vay, Hop
dong chuyén nhuong lap ngay 17/01/2013 gitta vg chéng 6ng Manh, ba
Huyén v6i ba Hoa, ba Yén khoéng co6 co s0 dé thyc hién.

Theo quy dinh tai Luat Dat dai 2013 thi thdi diém c6 hiéu luc cua Hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém
bén nhan chuyén nhuong dugc ding ky sang tén quyén sir dung dat va duoc
dang ky vao so dia chinh.

Theo hudng dan tai Tiéu muc 8, Muc IV phﬁn Dan su cua Van ban sé:
89/2020/TANDTC ngay 30/6/2020 cia Toda an nhan din tdi cao néu rd:
“....Theo quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat cé hiéu lyc ké tir thoi diém déing ky vao s6 dia chinh (...) néu bi don da ky
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop dong da dwoc cong chirng
nhung chwa dang ky vao sé dia chinh thi thira dat d6 van thudéc quyén sie
dung ciia bi don nén Toa dn dwoc dp dung bién phdp khan cdp tam thoi
phong téa tai san cia nguoi cé nghia vu theo quy dinh ciia Bé ludt té tung
dan su”.

Nhu vay, d6i twong (dién tich dat) cua Hop dong chuyén nhuong dat lap
ngay 17/01/2013 khéng dung thuc té, c6 mot phan thudc quyén sir dung cua
nguoi khac 1a vi pham diéu 128 B luat dan sy 2005; dién tich dat chuyén
hhuong van ding tén 6ng Manh, ba Huyén, chua dang ky sang tén cho ba
Hoa, ba Yén. Do vay, khong co can cir d€ xac dinh Hop dong chuyén nhuong
dat lap ngay 17/01/2013 gitra v chong 6ng Manh, ba Huyén véi ba Hoa, ba
Yén la hop phap, c6 hiu lyc phap luat ma can xac dinh hop dong chuyén
nhuong nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 128 Bo luat dan sy 2005.
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2.3. Vé vdn dé gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy 2005, khi hop dé)ng vO hiéu,
hai bén c6 nghia vu tra lai cho nhau nhing gi 3 nhan, bén c6 1i gay thiét hai
phai boi thuong.

Cu thé: Ba Hoa va ba Yén phai ban giao lai cho 6ng Manh, ba Huyén
toan bo dién tich dat 51.798,6m? thudc thira 105 va thia 117; ong Manh, ba
Huyén phai giao tra lai s6 tién d& nhan cua ba Hoa, ba Yén.

Vé 151 1am cho hop ddng vo hiéu: Dién tich dat chuyén nhugng khong
dung thuc té 1am cho viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugce 1a do 16i cua
ca hai bén: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Manh, ba Huyén va bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Hoa, ba Yén da biét dién tich dat khong du 14 ha nhung hai bén
van c6 tinh ky hop dong chuyén nhuong; mat khac, 6ng Manh, ba Huyén biét
rd trong 16 dat s6 38 ban cho ba Hoa, ba Yén cd 1.800m? dng Bao di chuyén
nhuong trudc do cho ba Hanh, da ban giao cho ba Hanh stt dung nhung
khong n6i cho ba Hoa, ba Yén biét. Nhu vay, 15i thudc bén chuyén nhuong
nhiéu hon bén nhan chuyén nhuong.

* Vé s0 tién ma ba Hoa, ba Yén da giao cho 6ng Manh, ba Huyén:

Gia tri hop dong chuyén nhuong 14ha dat gitra 6ng Manh, ba Huyén
v6i ba Hoa, ba Yén theo Hop dong dit coc ngay 05/12/2012 duoc xac dinh 1a
5,3 ty dong. Tai phién tda hom nay, 6ng Manh va ba Yén déu khai gid 5,3 ty
déng trong d6 gia tri dat 1a 5,2 ty, tri gia cay trén dat 1a 100.000.0004.

Ba Yén, ba Hoa khai da tra hét tién mua dat cho 6ng Manh, ba Huyén va
ba Oanh (1a nguoi mua chung thira dat s6 38 véi vo chong Manh- Huyen)
trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching; Ong
Manh cho rang 6ng méi chi nhan duoc 1,5 ty dong.

Xét thdy: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an 6ng Manh, ba Oanh, ba
Huyén déu thira nhan hai bén da thue hién xong hop dong, khong cd vudng
mic gi; tai Bién ban hoa giai ngay 15/6/2021 (BL 325) 6ng Manh ciing khai
“Bén ban dd nhdn dii tién theo théa thudn va ban giao sé dé cho bén mua.
Chiing t6i khéng c6 tranh chdp gi vé hop dong chuyén nhwong” va tai phién
tda ngdy 22/01/2022 6ng Manh, ba Huyén con dé nghi ba Yén, ba Hoa cho
chudc lai véi gid 6.000.000.000d (sau ty dong), 1a s6 tién nhiéu hon sb tién
6ng Manh, ba Huyén da thoa thuan ban cho ba Yén, ba Hoa. Tai khoan 2.2
Piéu 2 ctua Hop dong chuyen nhuong ngay 17/01/2013 ciing ghi “Hai bén da
thie hién viéc giao nhdn tién chuyén nhwong quyén siv dung ddt theo dung
phuong thirc va thoi han ma hai bén thoa thudn trudce khi ky hop dong nay”.
Do do, ban an so tham xac dinh ba Hoa va ba Yén da tra hét so tién 5,3 ty
dong la tién mua dat cho 6ng Manh, ba Huyén 1a c6 co s6.

Vé tién tri gia cdy trén dat, ba Yén xac nhan tai phién toa hom nay 1 ba
da ky hop dong khai thac ciy tri gia 120.000.00d. Do d6, 6ng Manh ba
Huyén phai co trach nhiém tra lai cho ba Hoa, ba Yén sb tién chuyén nhuong
dat da nhan 13 5,2 ty dong.

* Vé xé4c dinh thiét hai: Thiét hai duoc tinh trén co s& chénh 1éch gia tri
dat tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xir so tham. Gia tri 14 ha
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tai thoi diém xét xur so tham theo bién ban dinh gid 1a 36.000d/m? x
140.000m?= 5.040.000.000d 13 thap hon gia tri 14ha dat cac bén thoa thuin
khi chuyén nhuong. Do d6, coi nhu ba Hoa, ba Yén khong c6 thiét hai trong
truong hop hiy hop dong chuyén nhuong nén chi duoc nhén lai 5,2 ty dong
do 6ng Manh, ba Huyén hoan tra.

Tai phién toa phiic thim hom nay, ong Manh tu nguyén thanh toan cho
ba Hoa, ba Yén tong sd tién 1a 07 ty dong. Xét su tu nguyén ndy cia ong
Manh khong trai phap luat, cé 1oi cho ba Hoa, ba Yén nén duge ghi nhan.

2.4. Xét Quyét dinh sé 132/QD-CCTHA.DS ngay 12/8/2020 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sw huyén Thach Thdt vé viéc ké bién tai san dé thi
hanh an.

Theo Ban an sé 12/2013/DSST ngay 25/9/2013 cua TAND huyén
Thach Thét, thanh phé Ha Noi, thi ong Nguyén Thanh Manh, ba Chu thi
Huyén, dia chi: Thon 9, (nay 1a thon Bung), xa Phung X4, huyén Thach Thét,
Ha Noéi phai thanh toan tra ng dng Ping Vin Cudng va ba Nguyén Thi Van
Anh, dia chi: Thon 6, xi Chang Son, huyén Thach That, Ha Noi s6 tién la:
3.804.200.000 ddng va 1ai suit cham thi hanh 4n. Ngoai ra 6ng Manh, ba
Huyén con phai ndp an phi dan sy so tham 1a 108.084.000 dong.

Dé thi hanh ban 4n trén, Chi cuc Thi Hanh 4n di ra Quyét dinh thi hanh
an dan su sd 117/2013/QD-CCTHADS ngay 01/11/2013. Qua trinh xac minh
diéu kién thi hanh an ctia 6ng Manh, ba Huyén Chi cyc thi hanh &4n dugc Van
phong dang ky dat dai chi nhanh Thach That va UBND x4 Tién Xuan cung
cap hién ba Huyén, 6ng Manh 13 chu st dung hop phap thua dat s6 38,
khoanh 3, dién tich 14ha tai xm Nhom, x& Tién Xuan, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh (nay 1a cac dt s6 98, to ban do s 4, dién tich 1.801,9m?, thua
50 105, t& ban d6 s6 4, dién tich 16.978,2m?; thira s6 117, t& ban d6 sb 4, dién
tich 49.996,7m? (dung tén ba Yén), ban do 1ap nam 2014). Ngay 12/8/2020,
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That d¢4 ban hanh Quyét dinh s
132/2020/QD-CCTHA.DS vé viéc ké bién toan bo 16 thira dat sé 38 néu
trén.

Xét théy, nNhu da nhan dinh & trén, do phﬁn dién tich dat 5 sao dat ba
Hanh mua cua hg gia dinh 6ng Bao trudc khi vo chéng ong Manh nhan
chuyén chuong 16 thira dat s6 38 v6i ho gia dinh 6ng Thanh nén 5 sao dat
nay khong thudc quyén st dung ctia vo chong 6ng Manh, do vay khong
thudc ddi twong ké bién dam bao viéc thi hanh an cta vo chong 6ng Manh
d6i voi éng Cuodong. Do d6, Quyét dinh ké bién sd 132/2020/Qb-
CCTHA.DS véi ndi dung ké bién toan bo 16 thira dat s6 38 khoanh 3, dién
tich 14ha tai xom Nhom, xa Tién Xuan, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Hanh, 6ng Khoi. Do vay,
Co quan Thi hanh an dan sy huyén Thach That can thu hoi Quyét dinh ké
bién s6 132/QD-CCTHA.DS ngay 12/8/2020 nay.

Ttr phan tich trén, thiy c6 cin ctr chép nhan mot phan khang céo cta
ong Cuong, 6ng Manh, stra ban an so tham theo huéng nhan dinh trén.
3. V& 4n phi dén sy so tham:
Ba Hoa, ba Yén 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so
tham; Ong Manh, ba Huyén phai chiu 300.0004 tién an phi dan sy so tham

21



khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach cua sb tién 7 ty dong phai thanh
toan tra ba Yén, ba Hoa 14:115. 000.000d; Ong Cuodng khong phai chiu an phi
dan su so tham, duoc hoan lai tién tam tng an phi da nop.

4. V& an phi DSPT: Do ban an dan su so tham bi sira nén nguol
khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham, duoc hoan lai tién
tam Ung an phi da nop.

S6 tién tam ung an phi phiic thim do Co quan Thi hanh 4n huyén
Thach That d ndp dugc sung cong quy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Sira Ban 4n dan sy so thim sé 44/2022/DS-ST ngay 06/6/2022 ciia
Toa an huyén Thach That. Cu thé:

Ap dung: Cac diéu 128, 134, 137, 439, 692, 688, 689, 697, 698, 699
Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 20/8/2004 cta
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao; Piéu 4, Diéu 35 Luat cong
chtng nam 2006; diém d, khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 80
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Xac dinh Hop d?)t}g chpyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong chimg
226.2013/CNSDD, Quyén so6 01.TP/CC-SCC ngay 17/01/2013 gitra ong
Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén véi ba Vii Thi Yén, ba Nguyeén Thi
Hoa vo hiéu.

Budc ba Vi Thi Yén phai tra lai ong Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi
Huyén dién tich dat 49.996,7m2 tai thura s6 117, to ban d6 so6 4 (Ban do 2014)
tai xom Nhom, x& Tién Xuén, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh

Bugc ba Nguyén Thi Hoa phai tra lai 6nngguyén Thanh Manh, ba Chu
Thi Huyén dién tich dat 16,.978,2m2 tai thira s0 105, to ban do so 4 (Ban do
2014) tai xdm Nhom, x& Tién Xuén, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh

Ghi nhan tu nguyén cta 6ng Nguyén Thanh Manh, ba Chu Thi Huyén
tra lai ba Nguyén Thi Hoa va ba Vii Thi Yén tong sd tién 1a 7.000.000.000d
(bay ty dong).

2. Xé4c nhan hop dong chuyén nhuong 1.800m? dat (s6 do thuc té 1a
1.801,9m?) thudc thira dat s6 98 to ban d6 s 4 tai xdm Nhom, x4 Tién Xuan,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh giita 6ng Pinh Cong Bao va ba Pao Thi
Thu Hanh duoc UBND xa Tién Xuan chtng thuc ngay 14/4/2005 c¢6 hiéu luc
phap luat.

bao Thi Thu Hanh va 6ng Nguyen Ngoc Khoi (tire Tuan) c6 quyén
dén co quan Nha nudc co thAm quyén ké khai, xin cip gidy ching nhan
quyén sir dung dién tich dat nay theo quy dinh cta phép lut.

3. Kién nghi co quan Thi hanh an dan sy huyén Thach Thét thu hoi
Quye¢ét dinh s6 132/QD-CCTHA.DS ngay 12/8/2020 vé viéc ke bién thira dat
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s6 38 khoanh 3, dién tich 14ha tai xom Nhom, x4 Tién Xuan, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh.

4. Khong chap nhan céc yéu cau khac cia cac duong su

5. Ké tur ngay ban an co6 hi€u luc phép luat, nguoi dugc thi hanh an cé
don xin thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh hodc chua thi
hanh xong cac khoan tién phai thi hanh thi con phai chiu khoan tién 13i theo
murc i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat TTDS 2015 tuong ung
v6i thoi gian va s6 tién chua thi hanh 4n.

6. V& an phi dan su so thim:

6.1. Ba Hoa, ba Yén l1a ngudi cao tudi nén dugce mién an phi dan su so
tham;

7 6.2. Ong Manh, ba Huyén phai chiu 300.0004 tién an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va 115.000.000d an phi c6 gia ngach, tong la
115.300.000d (mot tram muoi 1dm triéu, ba tram ngan dong);

6.3. Ba Hanh, ong Khoi khong phai chiu an phi dan sy so tham

6.4. Qng Cuong khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc hoan lai
300.000d tién tam rng an phi 6ng da nop tai BL s6 0025144 ngay 22/6/2021
cua co quan THADS huyén Thach That.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.

8. Ban an phtic tham co6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND TP. Ha No1; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thach Thét;

- Chi cyc thi hanh 4n DS huyén Thach Thét;
- Cac duong suy;
- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thiy
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