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“Tranh chdp déan sw vé yéu
cau mé 16i di chung qua bt
dong san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc

Ong Nguyén Chi Diing

- Thar ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/8/2023 va ngay 15/9/2023 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y so: 194/2023/
TLPT-DS, ngay 07 thang 6 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp dan sw vé yéu cdu
ma 16i di chung qua bat dong san”.

Do ban 4n déan su so tham sb: 05/2023/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 346/2023/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 7 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty trach nhiém hiru han N1;

Dia chi try s& chinh: S6 1, T6 H, ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap;

Dia chi kinh doanh san xudt (thira dat s6 346, to ban d6 s6 27): ap K, xa T,
thanh phd S, tinh Péng Thap;

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Viét Thanh T, chic danh:
Giam dbc;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Nhat A, sinh nim 1986 (c6 mit)
va 6ng Hoang Viét T1, sinh nam 1960 (vang mat); Cung dia chi: S6 C, Nguyén
Cong T2, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, theo Gidy ty quyén sé 0108 ngay
01/8/2023.



2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han N1,

Dia chi tru s& chinh: SO B, duong N, KCN P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh;

Pia chi Chi nhanh: Ap K, xi T, thanh phd S, tinh Pong Thép;

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ba V6 Thi Thu L, chirc danh: Giam ddc.

Nguoi dai,di_én theo 11y quyén: Ong Pham V?m Viét T33 sinh ndm 1967 (c,:(')
mat); f?ia Chi! S6 C, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Pong Thép theo Gidy
uy quyén so: 09/GUQ-2023 ngay 24/8/2023.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. LAm Lan P, sinh nam 1960 (ving mit);

Dia chi: S6 D, N, Khém A, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

3.2. Lam Trang D, sinh nim 1969 (ving mit);

Dja chi: S6 B, N, Khém A, Phudng B, thanh phd S, tinh Pong Thép.

3.3. Ngéan hang thuong mai c¢6 phan D1;

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: ‘Ong Phan Die T4, chire vu: Chi tich Hoi
dong quan tr1 (vang mat, c6 don yéu cau xét xur vang mat).

bia chi tru s¢ chinh: Thap BIDV sb A1, T, phuong L, quan H, Thanh phé
Ha Noi;

Pia chi chi nhanh B2: S6 B va 25, Pang Vin B, phuong T, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4. Ngan hang thuong mai c6 phan A;

’ Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir Tién P1, chirc danh: Tong Giam
doc;

Ngwoi dai dién theo 1y quyén.' Qng Lé Thanh H, chtrc vu: Giam ddc Phong
quan 1y ng (theo Van ban iy quyén so: 1075/UQ-QLN.22 ngay 22/6/2022);

Ong Lé Thanh H ty quyén lai cho 6ng Bélg Hoe:mg N, chtrc vu: Nhan vién
xu ly no Ngﬁn hang (theo Vﬁn‘ ban uy quyén s0 1059/UQ-QLN.23 ngay
31/5/2023, vang mat, c6 don y€u cau xét xir vang mat);

Dia chi tru s& chinh: Lau 8 Toa nha A2, D Cach mang T, Phuong A, Quan
C, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Cong ty trach nhi¢m hiru han N1 1a nguyén don va
Cong ty trach nhi¢m hiru han N1 14 bi don trong vu an.

5. Vign kiém sdt khdng nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Sa béc.
NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don Cong ty trdach nhiém hitu han N1 do 6ng Cao Nhdit A va
ong Hoang V Trung dai dién trinh bay:
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Thang 6 nam 2016, Cong ty trach nhiém hiru haN1 (TNHH ) (viét tat la
Cong ty N1) nhan chuyén nhuong tir Cong ty C6 phan T5 thira dat 346, to ban d6
(TBD) 27, dién tich 21.307m?, loai dét co s& san xuét phi nong nghiép, toa lac tai
xa T, thanh phd S. Ngay 27/6/2016 Cong ty N1 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh D cdp gidy ching nhan quyén st dung (QSD) dat. Tir khi nhan chuyén
nhugng Cong ty khong hoat dong duoc do khong c6 16i di dé xe trong tai 16n van
chuyén hang hoa, dé di vao nha xuéng Cong ty N1 (thira 346) chi c6 mot con
duong di duy nhét tir hudng khu cong nghiép (KCN) Sa Péc di qua mot phan thira
246 va thira dt 377 caa Cong ty TNHH N1 (viét tit 1a Cong ty N1), di qua 16i di
ctia bi don c6 kich thude chiéu ngang 2m, tiép tuc di qua cac thia dat 361, 362
ctia ba Lam Trang D, di qua thira 100, 201 ctia ba LAm Lan P. Céc thira dat 246,
361, 362, 100, 201 ké ca kénh thay loi nguyén don di qua khong bi rao can nén
nguyén don khong tranh chap trong vu kién nay. Tai vi tri thira 377 ciia bi don
Cong ty N1 xay dyng hang rao kién cb ngay vi tri giap thira 362 ctia ba B, khdng
cho nguyén don di chung nén nha xuéng bén nguyén don khong hoat dong duoc.
Do Cong ty N1 1a doanh nghiép kinh doanh lua gao, Cong ty c6 nhiéu xe tai va
xe container phai thuong xuyén ra vao kho xuéng dé xuat, nhap hang. Tuy nhién,
phia bi don chi chtra 161 di kich thudc 2m & vi tri khéc, kich thudc nay chi co6 xe
ba gac, xe tai nho ra vao dugc, con xe trong tai 16n khong ra vao dugc, gay thiét
hai cho viéc hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Cong ty rat 1on. Ngoai ra, 16i di
c6 kich thudc 2m nay con 14 16i di chung ctia 05 ho dan xung quanh va 01 diy nha
tro. Mac du nha xudng Cong ty N1 c6 mat gidp song nhung Cong ty khong st
dung do chi phi van chuyén bang duong song cao hon chi phi van chuyén duong
bo.

Do d6, Cong ty N1 yéu cau duoc di chung véi bi don trén 16i di hién bi don
cling dang sir dung dé van chuyén hang hoa thirc an chin nudi thay san, cu thé:
Yéu cau duoc di chung qua tron thtra 377, TBD 27, dién tich 645,1m? QSD dat
cap cho COng ty TNHH N1, thé hién tai Hinh 1 thudc cac moc M1-A-Al-M2-
M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo So d6 do dac ngay
23/02/2023 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé S (viét tit 13 So
d6 do dac). Hién trang trén phan dat yéu cau duogc di chung c6 hang rao bé tong
cot thép dai 16,2m, tudng rao xdy ling do Cong ty D xay dung nim 2010 va mot
phong trung bay san pham c6 dién tich 9,8m? két cdu khung thép, vach kinh, mai
tole, nén xi mang do Cong ty N1 xay dyng thang 6/2022. Trén co so yéu cau mo
16i di nhu trén, nén Cong ty N1 yéu cau bi don thao d& hang rao dai 16,2m, nha
trung bay dé mo 16i di cho nguyén don dugc di chung véi bi don qua thira dat
377, TBD 27. V& thoi han yéu cau duoc di chung 16i di véi bi don: Nguyén don
yéu cau dugc di chung qua dét cta bi don dén khi nao nguyén don chuyén QSD
dat cho ngudi khac. Khi nguyén don chuyén QSD dat lai cho ngudi khéac thi ngudi
ké thira ti thoa thuan lai voi Cong ty N1.

Nguyén don dong ¥ bdi thuong thiét hai tai san trén dat theo gia ciia Hoi
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d6ng dinh gia gdm hang rao 1 24.525.000d va nha trung bay 1 6.000.000d; Pong
¥ dén bu chi phi mét 1an cho bi don sé tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong);
Khong dong ¥ tra gia tri QSD dat vi khong c6 yéu cau giao QSD dit cho nguyén
don dtmg tén, nguyén don chi yéu cau dugc sir dung dat dé 1am 16i di chung véi
bi don; Nguyén don khong dong v tra chi phi di chung qua thtra dat 377 cho bi
don s6 tién 9.000.000.0004 (chin ty ddng) theo yéu cau cta bi don vi khong phai
dat nguyén don. Ngoai ra, nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau nao khac ctia bi
don.

Nguyén don théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh, So d6 do dac, két
qua dinh gia ciia Toa an, khong yéu cau dinh gia lai. Hién nay gidy ching nhan
QSD dat nguyén don dang thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh
tinh D.

Dbi v6i cac thira dat con lai (ké ca kénh thiy loi) nguyén don van di binh
thuong, khong bi can trd nén khong tranh chap yéu cau khdi kién trong vu 4n nay,
néu co tranh chép s& yéu cau giai quyét trong mot vu an khac.

- Bi don Cong ty TNHH N1 do 6ng Pham Van Viét T3 dai dién trinh bay:

Thira dat 377, TBD 27, dién tich 645,1m? thuéc QSD dat hop phép cua
Cong ty TNHH N1, theo gidy chimg nhan QSD dat cap ngay 01/02/2019. Ngudn
gbc dat do COng ty N1 nhan chuyén nhuong tir Cong ty S thong qua hinh thirc
dau gia. Hién nay, toan bo dién tich thira 377 Cong ty N1 dang sir dung lam 16i di
dé van chuyén hang hoéa, thtrc dn chin nuéi thily san ciia Cong ty bang xe trong
tai 16n, thudng xuyén ra vao, luu thong trén thira dat 377 ctia Cong ty. Tir trudc
dén nay Cong ty N1 van dé cho cac ho dan va ké ca Cong ty N1 di trén phan dat
thudc mot phan thira 247 ctia bi don ¢ chiéu ngang 2m, phia bi don cho di khong
c6 thu phi hay can tr¢ gi. Trudce day, chu dat cii ciia bén nguyén don 1a Cong ty
T5 khong str dung 161 di bd ma nguyén don dang tranh chap yéu cau duoc di nhu
hién nay (Thira 377). Khi Cong ty N1 nhan chuyén nhuong lai tir Cong ty T5,
nam 2017 Cong ty N1 méi mua lai dat ciia cac hd dan xung quanh nén méi co
dugc dudng di ra téi vi tri tiép gidp hang rao ciia bi don.

Trén phan dat thira 377, khoang thang 6/2022 bi don c6 xay dung mot nha
trung bay san pham, phan trudc cong 1a mit tién cua Cong ty, nha trung bay 1a
noi trung bay, giéi thiéu san pham cho khach hang xem, ngoai ra con 1a diém giao
dich mua ban ctia Cong ty. Phia trudc hang rao 1a noi dau xe 1én xudéng van chuyén
hang hoa hang ngay ctiia Cong ty, néu thdo d hang rao thi xe trong tai 16n cua
Cong ty N1 ra vo s& lam anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh, van
chuyén hang héa, Cong ty N1 s& mat vi tri dé dau dd xe 1én xudng hang hoa. Pong
thoi hién nay bi don van chira 16i di ¢6 chiéu ngang 2m, dudng di thudn tién cho
Cong ty N1 va cac ho dan, cong nhan van di ra vo ké ca xe van chuyén 1/2 tan
van ra vo duoc. Hang rao sur dung dé bao vé tai san, thiét bi, may moéc cua Cong
ty, bao dam an ninh, phong trdm cap cho cong Cong ty. Trudng hop khong thao
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d& hang rao chiéu ngang 16,2m thi Cong ty N1 van hoat dong binh thudng, Cong
ty N1 van van chuyén hang hoa duoc bang duong thity. Trudc ddy, khi Cong ty
N1 mua lai tir Céng ty c6 phan T5 thi trong 01 nim Cong ty N1 van khong c6
duong di (bo) dé di ra 16i di c6 chiéu ngang 2m nhu hién nay, tit ca hoat dong san
xut kinh doanh cua Cong ty N1 1a di dudng thuy. Ngoai ra, hién nha xudng cta
Cong ty N1 van chua hoat dong san xuat, hién nha xuong van bo khong va Cong
ty N1 c6 thé van chuyén hang héa bang duong thity rat thuan tién nhu Cong ty T5
trude day (do giap song), vi gan bén ciia Cong ty N1 van c6 cang 1én xudng hang
héa rat thuén 1gi.

Do d6, nay bi don khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
khong dong v di doi, thao d& hang rao kién cb kich thudc 16,2m, nha trung bay
dién tich 9,8m? dé mé 16i di cho nguyén don di chung trén thira dit 377 bang xe
trong tai 16n. Trong trudng hop yéu cau cua nguyén duoc chip nhan thi Cong ty
N1 yéu cau ddi véi nguyén don nhu sau:

- Tra chi phi di chung qua thira dat 377, TBD 27 cua bi don sd tién
9.000.000.0004 (chin ty dong). Do khi m& duong thong thoang thi gid tri dat cta
Cong ty N1 s¢ tang Ién.

- Tra 100% sd tién ma Cong ty N1 ky hop dong véi Cong ty H2 dé dau ndi
ha tﬁng vao KCN S hang nam; Tra 50% s6 tién hop déng thué bao vé tai diém két
ndi ha tang vao KCN S; Tra gia tri hang rao 1a 80.000.000 dong; Tra gia tri nha
trung bay 1a 60.000.000 dong; Tra 80% gia tri chi phi stra chirta duong di trong
treong hop con duong bi hu hong. Chi cho Cong ty N1 di chung, truong hop Cong
ty N1 c6 chi nhanh ciing khong déng ¥ cho di chung. Truong hop Cong ty N1
chuyén nhuong nha xudng lai cho ngudi khac thi ngudi nhan chuyén nhuong phai
thoa thuan lai véi Cong ty N1. D6i v6i phan dat thudc thira dat 246 khong phai
ctia bi don ma cua Nha nudc nén bi don khong co tranh chap, khong c6 ¥ kién,
yéu cau gi.

Bi don théng nhét véi két qua xem xét tham dinh, So d6 do dac, khong
thong nhét vai két qua dinh gia ciia Toa an, tuy nhién bi don khong c6 yéu cau
dinh gia lai. Hién nay gidy chimg nhan QSD dat ctia bi don dang thé chip vay von
tai Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh D2. Phia bi don ¢6 yéu cau dua Cong ty H2
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Ngoai ra, bi
don khong con y kién gi khéc.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Lan P trinh bay:

Ba Lam Lan P ding tén QSD dat thira 100, 201, cing TBD s6 27. Ba P
ddng y dé cho Cong ty N1 di chung trén 2 thira dt nay, khong yéu cau tra gia tri
dat va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Trang P trinh bay:



Thira 361, 362, cing TBD s6 27 do ba Lam Trang P ding tén gidy ching
nhan QSD dét, ba P dong ¥ cho Cong ty N1 di chung trén phan dat nay, ba P
khong yéu cau Cong ty N1 tra chi phi cho ba B. Ngoai ra, khong con ¥ kién gi
khac.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai cé
phén () A Chau do ba Li Thi Linh HI dai dién trinh bay:

Ngan hang dé nghi Toa an xem xét mé 16i di cho nguyén don Cong ty N1.
Ngoai ra, khong cé yéu cau y kién gi trong vu an nay.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngéan hang TMCP P1 trinh bay:

Khong théng nhat v6i yéu cau ciia nguyén don Cong ty N1, vi thira dat 377
dang thé chip tai Ngan hang, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu kién theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bén dn dén sw so tham sé: 05/2023/DS-ST, ngay 07 thang 4 niam 2023
ciia Toa dn nhin dan thanh pho Sa Déc da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
N1 vé viéc yéu cau mé 16i di chung véi bi don Cong ty TNHH NL1.

Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau thao d nha
trung bay cta bi don. Giit nguyén hién trang nha trung bay ctia bi don trén phan
dat nguyén don yéu cau mo 16i di chung.

Budc Cong ty TNHH N1 c¢6 trach nhiém thao do, di doi tai san 1a doan hang
rao bé tong cot thép, tuong xay gach ling, kich thudc chiéu dai 10m tir moc A
dén mdc Al cua So d6 do dac dé ma 16i di cho nguyén don Cong ty TNHH N1 di
chung véi bi don.

Chép nhan cho nguyén don Cong ty TNHH N1 duoc quyén di chung véi
dat bi don Cong ty TNHH N1 qua thtra dat s6 377, to ban db 27, dién tich 645,1m?
do Coéng ty TNHH N1 dtng tén gidy chirg nhan QSD dat thudc cac mdc M1-A-
A1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo So do do dac
ngay 23/02/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé S, cho dén
khi Cong ty TNHH N1 chuyén QSD dat cho nguoi khac.

Truong hop sau ndy c6 phat sinh chi phi sira chita 16i di chung, Cong ty
TNHH N1 va Cong ty TNHH N1 mdi bén chiu 50%.

(C6 Bién ban xem xét tham dinh va So do do dac ngay 23/02/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S kém theo)

Budc Cong ty TNHH N1 bdi thuong cho bi don Cong ty TNHH N1 tién
thiét hai tai san 13 gia tri hang rao s tién 15.328.000 dong va tra gia tri dén bu
quyén sir dung dat 1am 16i di chung sé tién 1.225.690.000 dong. Tong cong chung
1.241.018.000d (Mot ty hai trim bon muoi mdt triéu khong trim mudi tam nghin
dong).



Béc toan bo y kién cua bi don Cong ty TNHH N1 vé viéc yéu cau trong
truong hop Cong ty TNHH N1 duoc mé 16i di thi phai tra 100% s6 tién ma Cong
ty N1 ky hop dong voi Cong ty H2 dau nbi ha tang vao KCN S hang nam. Tra
50% s tién hop dong thué bao vé tai diém két ndi ha ting vao KCN.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh &4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau mé 16i di chung qua mot phan thira dat
246, TBD 27 dién tich 281,3m? do nguyén don Céng ty TNHH N1 rat yéu cau.

3. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH N1 ndp 49.230.540 dong 4n phi dan sy so tham, dugc trir
vao so tién tam ung an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai s 0000816 ngay
19/5/2022 va sé tién 12.000.000 ddong theo bién lai thu s6 0001194 ngay
13/12/2022. Sau khi khau trir Cong ty TNHH N1 con phai nop tiép sé tién
36.930.540 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Sa Péc, tinh Pong
Thép.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Cong ty TNHH N1 chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi s0 tién 4.825.340 dong (DA ndp tam tmg va chi xong).

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 17/4/2023 nguyén don Cong ty TNHH N1
d3 nop don khang céo yéu cau Toa an phiic thAm xét xr stra mot phan ban 4n dan
su so tham sd: 05/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Sa Péc (viét tat ban an so tham), theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don phai mo hang rao chiéu ngang 16,2m duoc xac dinh
tr méc A dén mbc M2 theo So do do dac va budc bi don phai thio d& nha trung
bay gidi1 han boi cac diém c, d, e, f dién tich 9,8m? theo So d6 do dac. Ngay
21/4/2023 bi don Cong ty TNHH N1 di ndp don khang cio dé ngay 19/4/2023
yéu cau Toa an phiic thim béc toan bo yéu cau mé 16i di ciia Cong ty TNHH N1,
giit nguyén 16i di hién tai ciia Cong ty N1 dang st dung. Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Sa Péc ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé:
11/QD-VKS-DS ngay 21/4/2023 dé nghi Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xtr
phuc tham theo hudng hity ban 4n dan su so thAm.

Tai phién toa phiic tham:

- Anh Cao Nhat A 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Céng ty
TNHH N1 trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén
don stra 4n so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
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don, budc bi don Cong ty N1 phai mé hang rao chiéu ngang 16,2m duoc xac dinh
tir mdc A dén mdc M2 va budc bi don phai thdo d& nha trung bay gidi han bdi cac
diém c, d, e, f dién tich 9,8m? theo So dd do dac. Bdi cac can ¢t nhu: Cong ty N1
c6 gidy phép san xuét, kinh doanh lta gao, gan 90% lugng hang hoa can véan
chuyén 13 xe container, v6i 161 di hién trang 1a 2m s& khong dam bao cho xe
container qua duoc, do xe ¢ chiéu dai khoang 18m, nén viéc mo rong 16i di 16,2m
moéi dam bao vong quay cua xe; Phong trung bay dién tich 9,8m? dugc Cong ty
N1 x4y dung trong thoi gian tranh chip dd duoc Toa an thu 1y giai quyét va dugc
xay dung ngoai khuon vién nha may; Thira 377 duoc Cong ty N1 sir dung chu yéu
1a dudng di dé van chuyén hang hoa ra vao Cong ty dén KCN S; Viéc giao dat
cua UBND tinh B cho Céng ty N1 va Cong ty N1 dugc thuc hién dudi hinh thic
1a giao dat c6 thu tién str dung dat thong qua hinh thic dau gia chir khong phai
bang hinh thic cho thué dat, nén khong can thiét dwa UBND tinh P tham gia t6
tung; Kinh thuy loi da san lép dugc stir dung luu thong ma khong ¢6 co quan, to
chtrc hay ¢4 nhan nao ngan can hay khong cho phép; Nguyén don da mua céc thura
dat lién ké dé duoc co 16i di vao KCN' S, ba B, ba P d4 théng nhat cho Cong ty
N1 str dung dat cta ho dé 1am 16i di; Nguyén don ciing c6 nha y thuong luong véi
bi don dé c6 16i di nham phat trién kinh té dia phuong nhung khong duoc; Nguyén
don khong tranh chap véi dudng kénh thay loi va thira dat sé 246, néu phat sinh
tranh chap sé& khoi kién bang vu an khac; Do khong c6 dudng bo luu thong nén
Cong ty N1 khong thé hoat dong san xuét kinh doanh duoc, néu dugc mé sé hoat
dong kinh doanh do da diang ky kinh doanh rdi. Vi vay, yéu cau Hoi dong xét xir
chap nhan khang cao ciia nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi don va
khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Sa Péc.

- Ong Pham Vin Viét T3 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don Cong ty
TNHH N1 trinh bay: Yéu cau Hoi déng xét xtr chdp nhan khang cdo cta bi don
stra 4n so thim theo hudng béac toan bd yéu cau mo 16i di ciia nguyén don Cong
ty TNHH N1, giit nguyén 16i di hién tai caa Cong ty N1 dang sir dung. Boi cac
can cir nhu: Tai thira 377 c6 hang rao kién ¢, nha trung bay, chd dau xe dé ra vao
cong COng ty N1; Bi don c6 danh 16i di 2m cho nguyén don st dung dé di vao
thira 377; Cong ty N1 khong c6 hoat dong san xuit kinh doanh gi, nha xudng
khong c6 may moc, chi ¢ 02 - 03 nhan vién, chi trong cd, dong thdi ngoai 16i di
2m nguyén don van c6 bén song co thé van chuyén hang héa bang dudng thuy
thuan loi; Néu mé duong di ngang 16,2m cho nguyén don s& gay thiét hai cho bi
don c¢6 thé dan dén pha san do khong thé kinh doanh dugc; Theo Diéu 254 Bo
luat Dan sy ndm 2015 chi quy dinh quyén loi vé 16i di qua chi 1a 16i di chir khong
phai 13 16i di danh cho xe container, nén yéu cau mé rong 16i di 16,2m ctia nguyén
don 14 bat hop ly; Thira 346 ciia nguyén don c6 nha kho, nha may nhung chua
hoat dong, nén khong can thiét phai md duong bo, ngoai ra nguyén don co thé
véan chuyén hang héa bang dudng thuy, thuc té nguyén don khong co di qua thira
100 va 201 vi hai thira nay tréng co. Vi vdy, yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan
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khang céo cua bi don va chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Sa Béc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi phuc tham sé: 11/QD-VKS-DS ngay 21/4/2023 Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc. Pong thoi, phat biéu ¥y kién vé té tung va
quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cao ctia nguyén don, bi don va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Déc thuc hién dung quy dinh va hop 18 theo
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xu
phtc tham da chap hanh va thuc hién dang, diy du theo quy dinh caa Bo luat T6
tung dan sy; Nguoi tham gia t tung da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu
t tung theo quy dinh cta phép luat.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan sy; Chap nhan khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Sa Péc, hily ban an dan sy so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 07 thang
4 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, giao hd so cho Toa an so
tham xét xur lai theo quy dinh ctia phéap luat. Do dé nghi huy ban 4n so tham, nén
Kiém sat vién khong c6 ¥ kién dbi vdi khang cdo cua nguyén don va khang c4o
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy Iy va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp dan su vé yéu cau mo 16i di chung qua bdt déng sdan” 13
dung quy dinh tai khoan 2, 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vé quan h¢ tranh chép va tham quyén cua Toa an.
Sau khi xét xtr so tham nguyén don Céng ty TNHH N1 va bi don Cong ty TNHH
N1 khdng théng nhat ban an so thAm nén di khang cdo, Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Sa Péc di khang nghi ban 4n so thim. Cac duong sy ndp don khang
c40 trong thoi han khang cao, Vién kiém sat khang nghi trong thoi han khang nghi
theo quy dinh tai Piéu 273 va Piéu 280 B¢ luat T6 tung dan su, nén duoc xem
xét giai quyét theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa phtc tham cac duong su: Ba LAm Lan P, ba Lam Trang D,
dai dién hop phap ctia Ngan hang TMCP D1 va dai dién hop phap cia Ngén hang
TMCP A V'Zing mat c6 don xin xét xur Véng mat hoac V.'flng mat sau khi duogc Toa
an triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit
ho theo quy dinh tai Piéu 296 B6 luat T tung dén su.
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[2] Vé noi dung: Nam 2016, Cong ty TNHH N1 nhan chuyén nhuong QSD
dat thira 346, TBD 27, dién tich 21.307m?, loai dét co s& san xuét phi néng nghiép,
toa lac tai xa T, thanh phd S tir Cong ty C6 phan T5. Ngay 27/6/2016 Cong ty N1
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh P cp gidy chimg QSD dét. Do ¢6 nhu
cau van chuyén hang hoa thuan tién dé di vao nha xuéng Cong ty N1 (thtra 346)
tir huéng KCN S can thiét phai md 16i di chung véi Cong ty TNHH N1, theo d6
phai di qua mot phan thira 377, dién tich 645,1m?, TBD 27 do Cong ty N1 dimg
tén gidy ching nhan QSD dat. Nguyén don Cong ty N1 yéu cau dugc di chung
vo1 bi don ¢ thra 377 va mé hang rao trén 161 di ¢6 chiéu ngang 16,2m hién bi
don ciing dang sir dung dé van chuyén hang hoa thirc an chin nudi thiy san trong
pham vi cac méc M1-A-Al-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-
M17-M1 thudc thira 377 theo So dd do dac ngay 23/02/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé S va yéu cau Cong ty N1 di doi, thdo d& hang
rao dai 16,2m, nha trung bay dién tich 9.8m? dé ma 16i di cho nguyén don dugc
di chung véi bi don qua thira dat 377. Con bi don Cong ty N1 khong thdng nhét
theo yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty N1 cho rang nguyén don da c6
16i di khac dé van chuyén hang héa 12 ¢ bén cip séng va 16i di thudc mot phan
thira 247 cua bi don c6 chiéu ngang 2m, phia bi don cho di khong cé thu phi hay
can trd gi. Piéu nay da 1am phat sinh tranh chap vé 16i di giira cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cip so tham chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH N1 13 ¢6 co so. Boi 1&: Thira
dat 346 cua Cong ty N1 c6 mot mit giap song T, cac mat con lai khong tiép giap
v6i duong di cong cong ma bi vay boc bdi cac bat dong san lién ké. Do vay, dé di
ra dudng cong cong 13 dudng ndi bd vao KCN S thi nguyén don phai lan luot di
qua phan dat cac thira 201, 100 ctia ba LAm Lan P, dén kénh thiy loi (d3 san lap),
dén cac thira 361, 362 cia ba Lam Trang D, dén thira 247 caa bi don (hién trang
1a duong dat c6 chiéu ngang 2m) va thira 377 ctia bi don, sau d6 dén thira 246 cua
Cong ty D méi dén dugc dudng ndi bd KCN S. Pé ¢o 16i di luu thong cho xe
trong tai 16n va xe container, dap tng nhu cau van tai hang hoéa ctia nguyén don,
can thiét phai thao do mot doan tuong rao kién ¢ cua bj don giap ranh voi1 thira
dat 362 ctia ba Lam Trang P 1a phu hop. Mic du, trén thuc té nguyén don di duoc
sir dung 161 di 2m trén thira 247 ctia bi don nhung do phai di chung v6i 5 ho dan,
mot day nha tro va chi xe tdi nho méi di qua duoc, con xe co trong tai 1on thi
khong Iuu thong duge, nén khong thé sir dung 16i di nay 1a 16i di dudng b duy
nhat, vi khong dam bao cho hoat dong luu théng hang héa cho xe ¢6 trong tai 10,
mic du nguyén don co thé van chuyén hang hoa bang duong thiy trén song T
nhung khong dam bao viéc thong thuong hang héa dugc nhanh chong, kip thoi.
Mit khac, dé dam bao quyén loi cho bi don Cong ty N1 khi phai nhudng QSD dat
qua thira 377, nén Toa an so tham da chi chip nhan mot phan yéu cau khai kién
cta nguyén don, theo dé chi bugc Cong ty N1 co trach nhiém thao do, di doi tai
san 1a doan hang rao bé tong cbt thép, tuong xay gach limg, kich thudc chiéu dai
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10m, khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau thao d& nha trung
bay ctia bi don 1 hop 1y. Pong thoi, budc Cong ty N1 bdi thudng cho bi don Cong
ty N1 tién thiét hai tai san 1a hang rao bi thao d& va tra gia tri dén bu quyén su
dung dat lam 16 di chung 1 phu hop. Trong vu 4n nay, ba L4m Lan P va ba Lam
Trang D tu nguyén cho nguyén don sir dung céc thira dat thuoc QSD ciia ba P, ba
P dé 1am 16i di ma khong c6 yéu cau gi. Tir khi nhan chuyén nhuong thira dat 346,
nguyén don ciing nhu thanh vién gop vén da nhan chuyén nhuong lai dat cua cac
ho dan 1an can dé co duoc 16i di ra t6i phan dat giap ranh véi dat bi don (thira 377,
thue té duoc sir dung 1am duodng bd luu théng), néu nguyén don duoc sir dung
chung 16i di thtra 377 voi bi don s& dau ndi v6i duong vao KCN S, s& dam bao
diéu kién thuan loi trong hoat dong van chuyén hang hoa cho nguyén don béng
duong bo gdp phan phat trién kinh té chung ctia dia phwong, viée nay ciing khong
gay thiét hai nhiéu dén hoat dong san xuét, kinh doanh cua bi don vi 16i di qua
trén thira 377 tlr trudc dén nay Cong ty N1 ciing dang cho Cong ty N1 di chung
bang duong di ngang 2m trén thira 247. Mit khac, QSD dat cta bi don van duoc
dam bao, bi don van dung tén gidy chimg nhan QSD dat, van tiép tuc st dung dat
1am 16i di nhu hién nay, ciing khong anh huéng dén hop dong thé chap QSD dit
cua bi don dang thuc hién v&i Ngan hang va dugce thuc hién dﬁy du cac quyén cua
chu sir dung dét theo quy dinh cta phap luit. Vé phia nguyén don dé duoc di 16i
di ciing phai tra khoan chi phi dén bu hop 1y cho bi don nhu néu trén.

Cho nén viéc Toa an cdp so tham chap nhan cho nguyén don dugc quyén
di chung bi don qua thira dat s6 377, to ban do 27, dién tich 645,1m? do Cong ty
TNHH N1 dtng tén giay ching nhan QSD dat thudc cac méc M1-A-Al-M2-M3-
M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo So dd do dac ngay
23/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé S cho dén khi
cong ty TNHH N1 chuyén QSD dét cho nguoi khac va Cong ty N1 bdi thuong
cho bj don COng ty N1 tién thiét hai tai san 13 gia tri hang rao s tién 15.328.000
ddng va tra gia tri dén bu quyén str dung dat lam 161 di chung s tién 1.225.690.000
dong (50% cua gia tri QSD dat thira 377, dién tich 645,1m? x 3.800.000d/m? =
2.451.380.000d/2), diéu nay ciing pht hop Piéu 254 Bo luit Dan sy 2015 quy
dinh “Quyén vé 16i di qua”. Trudng hop sau nay ¢ phat sinh chi phi sira chita 16i
di chung, Cong ty N1 va Cong ty N1 mdi bén chiu 50%, xét 1a c6 co so.

Dbi v6i viée bi don Cong ty N1 cho rang chi théng nhét thoa thuan mé 16i
di theo yéu cau cta nguyén don Cong ty N1, néu nguyén don tra cho bi don sb
tién 9.000.000.000d (chin ty dong) dé bi don mua phan dat ctia cac ho dan lan can
mé rong 16i di. Xét yéu cau nay da khong duoc nguyén don dong y, mat khac xét
thay 14 khong c6 du can cir nén khong dugc chap nhan ma chi chap nhan mirc phu
hop nhu da phan tich trén.

Pbi vai ¥ kién bi don Cong ty N1 vé viéc truong hop yéu cau khai kién ciia
nguyén don Cong ty N1 dugc chap nhan thi nguyén don tra 100% s6 tién ma Cong
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ty N1 ky hop dong voi Cong ty H2 dau ndi ha tang vao KCN S hang nam; Tra
50% s tién hop dong thué bao vé tai diém két ndi ha tang vao KCN S. X¢ét thay,
qua thu thap ching cr thé hién phan dat bj don dau ndi 1a cua Cong ty H2 khong
phai dit cta bi don, phia Cong ty H2 di co ¥ kién truomg hop Cong ty N1 duogc
chap nhan 16i di chung thi Cong ty H2 s& dong ¥ giao két hop dong véi Cong ty
N1 cho du ndi str dung két cau ha ting cia KCN' S, Cong ty H2 khéng tranh
chap, yéu cau gi trong vu kién nay, tir chdi tham gia t6 tung. Vi vy, Toa 4n cip
so thAm bac toan bd ¥ kién ctia bi don vé ndi dung nay 1a c6 co so.

[4] Tai phién toa nguyén don Cong ty TNHH N1 giit nguyén yéu cau khang
c40 yéu cau Toa an phuc tham xét xir stra mot phan ban an so tham, theo d6 chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai m¢ hang rao
chiéu ngang 16,2m duogc xac dinh tir mbc A dén mbc M2 theo ban vé& hién trang
va budc bi don phai thao d& nha trung bay gidi han boi cac diém c, d, e, f dién
tich 9,8m? theo ban v& hién trang. Bi don Cong ty TNHH N1 giit nguyén yéu cau
khang cdo yéu cau Toa an phic tham bac toan bd yéu cau mé 16i di cua Cong ty
N1, giit nguyén 16i di hién tai 2m ctia Cong ty N1 dang sir dung. Hoi dong xét xtr
xét thay khang cdo cua cac duong su 1a khong c6 co sd nhu da phan tich trén,
d6ng thoi nguyén don va bi don ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
chtng minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a c6 cin ctr nén khong dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép van giit nguyén khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sa Péc theo Quyét dinh
khang nghi phtic tham sé: 11/QD-VKS-DS ngay 21/4/2023 dé nghi Toa an nhan
dan tinh Dong Thép xét xir phiic thAm theo hudng hily ban an so tham do Toa an
cap so tham di vi pham t6 tung va ndi dung nhu sau:

- Vi pham vé xac dinh tu cach ngudi tham gia to tung:

Thira dat s6 346 ctua Cong ty N1 néu mo 16i di qua thira dat s6 377 cua
Cong ty N1 thi phai di qua nhiéu thira dat cu thé gdm cac thira dat cua ba Lam
Lan P, phan dat kénh thuy loi di san 1ap va thira dat ciia ba Lam Trang D. i voi
thira dat ctia ba P va ba b thi Toa an so thim da dua ba P va ba D vao tham gia tb
tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an va da 1am rd
duogc ¥ kién cua ba P, ba P 1a dong y cho Cong ty N1 duoc di qua dat cia ba P,
ba . Tuy nhién, phan dét kénh thuy loi da san 1ip Toa an cép so thim chua lam
rd ¢4 nhan hay td chirc nao dang quan 1y phan kénh thuy loi nay va ¢ y kién nhu
thé nao ddi voi yéu cau mo 16i di ctia Cong ty N1. Bdi vi, néu ca nhan, t6 chirc
dang quan 1y phan kénh thuy loi khong déng ¥ cho Cong ty N1 duoc di qua phan
dat nay thi Cong ty N1 khong thé di qua duge phan kénh thuy lgi, dong thoi khong
di qua duoc phan dat ctia ba P va thira dat s6 377 ciia Cong ty N1. Dé giai quyét
toan dién vu an, xem xét 16i di phu hop, thuan tién nhat cho Cong ty N1 va dam
bao duoc quyén loi ciia cac duong sy trong vu an can 1am rd ¥ kién cua ca nhén,
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t6 chic dang quan 1y phan kénh thuy loi va néu ca nhén, t6 chirc dang quan 1y
phan kénh thuy loi c6 tranh chap thi dwa vao tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Mit khac, ban 4n so thim chua
1am rd thira dat sb 346 ctia nguyén don COng ty N1 va thira dat s6 377 caa bi don
Cong ty N1 c6 thudc truong hop UBND tinh B cho thué dit hay khong. Néu thira
dat s6 346 va 377 thudc truong hgp UBND tinh B cho thué dit thi can 1am 1 ¥
kién ctia UBND tinh P ¢6 ¥ kién nhu thé nao d6i véi yéu cau mo 16i di ctia Cong
ty N1 va dua UBND tinh P vao tham gia t6 tung vdi tu cach 13 ngudi ¢ quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an.

- Vi pham vé viéc danh gid tai liéu, chung ctr c6 trong vu an:

Hién tai Cong ty N1 van c6 16i di ra duong cong cong va khong bi ai can
tré nhung Toa 4n cép so tham lai chap nhian mé 16i di cho COng ty N1 véi chiéu
ngang 10m 1 d vuot qua nhu cau thiét yéu va khong phi hop 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty N1. Viéc Cong ty N1 cho rang 16i di hién
tai 1a khong di dé phuc vu cho viéc van chuyén hang héa, anh huong dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty N1. Theo trinh bay cua bi don Cong ty N1 thi hién
tai thira dat 346 ctia Cong ty N1 chua hoat dong san xuat kinh doanh, nha xudéng
hién nay van bo khong, khu dat trong xung quanh nha xudng trong co. Pong thoi,
Cong ty N1 khong cung cap duoc cac chimg ctr dé chting minh nhu: Gidy phép
hoat dong chi nhanh ctia Cong ty N1; Gidy phép xay dung co s¢ ha tang tir diém
két ndi cia Cong ty N1 vao Cong ty N1; Y kién co quan c6 tham quyén vé viéc
xdy dung co s& ha ting ndy c6 pht hop véi quy hoach phat trién d6 thi caa thanh
phé S hay khong. Mit khac, ngoai 16i di 2m ma Coéng ty N1 dang st dung thi
Cong ty N1 con c6 16 di van chuyén bang dudng thiy, viéc Toa an so tham nhan
dinh chi phi van chuyén bang duong thily 16n hon dudng bo 1a khong cé can cu,
vi trong sudt qua trinh Toa 4n so tham thu 1y, giai quyét vu an Toa an so tham
khéng tién hanh thu thap cac ching ctr vé van dé nay. Ban an so thim khong lam
rd cac nodi dung trén ma chip nhan yéu cau mé 16i di caa Cong ty N1 1a chua phu
hop. Cho nén, viéc Toa an so tham chua thu thap, phan tich, danh gia, nhan dinh
day du, khach quan vé cac chimg ctr va tinh tiét ciia vu an dan dén quyét dinh giai
quyét vu an chua phu hop, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phép cua cac duong su.

Hoi dong xét xir xét thdy khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Sa Péc néu trén 1a khong du co sé. Boi 1&: Trong vu an nay nguyén don khong cé
yéu cau ddi véi thira 246, co dién tich 281,3m? (hién trang 1a dét trong) cua Cong
ty D (phan dat nay UBND Tinh P c6 Quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay
22/5/2009 giao dat co thu tién sir dung dat cho Cong ty D), hién nay Cong ty D
khong con hoat dong, khong con try s & KCN S, mat khac nguyén don da rut lai
yéu cau khoi kién ma 16i di qua thira 246, khi nao c6 tranh chép giai quyét bang
vu kién khac, Toa 4n so thdm da dinh chi yéu cau nay. Dbi voi viée thu thap ¥
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kién ctia UBND thanh phé S vé viéc sir dung kénh thuy loi 1am 16i di, xac dinh ¥
kién ctia c4 nhén, to chirc dang quan 1y phan kénh thuy loi, xét thdy kénh thiy loi
d3 bi san lap, hién trang 13 16i di chung, nguyén don va nguoi dan van dang sir
dung kénh thuy loi dé 1am 16i di khong bi co quan c¢6 tham quyén xt 1y vi pham
hay ngén chin. Mit khac, trong vu 4n ndy nguyén don chi tranh chép yéu cau mo
16i di voi bi don qua thira 377 do phia bi don rao can khong c6 16i di, khong tranh
chap cac thira dat khac nguyén don di qua ké ca kénh thuy loi hay thira 246. Day
la quyén dinh doat ctia duong sy va thudc pham vi khéi kién cua duong su da
dugce Toa an so tham xem xét, giai quyét, nén khong can thiét dwa Cong ty D va
c4 nhén, td chic dang quan 1y phan kénh thuy loi. Néu c6 phat sinh tranh chap
nguyén don thong nhat s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Ddi v6i thira dat s6 346, dién tich 21.307m?, TBD s6 27, muc dich st dung
dat co so san xuét phi néng nghiép da dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P
cap gidy chimg nhan QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat ngay 27/6/2016 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién N1 (nay l1a Cong ty TNHH
N1) c6 thoi han sir dung dén nam 2060 va nam 2063 thudc hinh thitc Nha nudc
giao dét c6 thu tién sir dung dat va thira dat s6 377, dién tich 645,1m2, TBD s 27,
muc dich str dung dit co so san xuét phi nong nghiép da duoc S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B cép gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat ngay 01/02/2019 cho Cong ty TNHH N1 c6 thoi han sir dung
dén ngay 30/12/2058 thudc hinh thitc Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat,
viéc nay cling dugc nguyén don va bi don thura nhan tai phién toa, nén vi¢c sur
dung 16i di chung cua cac duong su s€ dugc thyc hién trong thot gian duge Nha
nudc giao dat c6 thu tién st dung dat hodc thué dat (néu co) theo quy dinh cta
phap luat, khong anh huong dén hoat dong thué dat cuia bi don (néu co) dbi véi
UBND tinh D.

Tir co sO néu trén, Hoi dong xét xur xét thay khong can thiét phai thu thap
y kién ctia Cong ty D1, ¥ kién ctia UBND thanh phé S va UBND tinh B ciing nhu
dua thém ho tham gia té tung, viéc nay ciing khong anh hudng dén duong 16i giai
quyét vu 4n va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su 1am thay d6i ban chat
vu an. DPong thoi, xét thdy quyét dinh cta ban an so thim c6 co so. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat vé viéc hity ban an
so tham 14 phu hop.

[7] Déi véi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi ddng xét xir xét thiy 1a khéng co di co so nhur dd phén tich trén,
nén khong dugc chap nhan.

[8] V& an phi: Do khang c4o ciia nguyén don Cong ty TNHH N1 va khang
c4o bi don Coéng ty TNHH N1 khong duoc chap nhan, nén cac duong sy phai chiu
an phi dan su phac tham.
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Cac phan khac ctia ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy;
1. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don Cong ty TNHH N1;
2. Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH N1;

3. Khong chap nhan khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Sa Péc;

4. Gilr nguyén ban an dan sy so tham;

Ap dung khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Dicu 68, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 244, 273, 280 va Diéu 296 B9 luat
T4 tung dan sy ndm 2015; Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Didu 166, 170
va Piéu 203 cua Luat Dat dai naim 2013; diém d khoan 1 DPiéu 12, Diéu 26 va
Picu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
N1 vé viéc yéu cau mo 16i di chung qua bat dong san cua bi don Cong ty TNHH
N1.

Khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée yéu cau thao d nha trung
bay cua bi don. Giir nguyén hién trang nha trung bay cua bi don dién tich 9,8m?
thudc cac mdc ¢, d, e, ftheo So dd do dac ngay 23/02/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd S c¢6 trén phan dét thira 377 ma nguyén don yéu
cau mé 16i di chung.

Budc Cong ty TNHH N1 c¢6 trach nhiém thao dé, di doi tai san 1a doan
hang rao bé tong ¢t thép, tudng xay gach ling, kich thude chiéu dai 10m tir mbc
A dén mbc Al cua So d6 do dac dé md 16i di cho nguyén don Cong ty TNHH
N1 di chung véi bi don.

Chép nhan cho nguyén don Cong ty TNHH N1 dugc quyén di chung véi
dat bi don Cong ty TNHH N1 qua thtra dat s6 377, to ban d6 27, dién tich 645,1m?
do Cong ty TNHH N1 dtng tén gidy chimg nhan QSD dét thudc cac mdc M1-
A-Al1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo So dd do
dac ngay 23/02/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S, cho
dén khi Cong ty TNHH N1 chuyén QSD dat cho nguoi khac.

Truong hop sau ndy c6 phat sinh chi phi stra chita 16i di chung, Cong ty
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TNHH N1 va Cong ty TNHH N1 mdi bén chiu 50%.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 30/6/2022 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Sa Béc va So dé do dac ngay 23/02/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé S).

Budc Cong ty TNHH N1 boi thudng cho bi don Cong ty TNHH N1 tién
thiét hai tai san 13 gia tri hang rao s tién 15.328.000 dong va tra gia tri dén bu
quyén sir dung dat 1am 16i di chung sé tién 1.225.690.000 dong. Tong cong chung
1.241.018.000d (Mot ty hai tram bdn muoi mét triéu khong trim muoi tam nghin
dong).

Bac toan b y kién cua bi don Cong ty TNHH N1 vé viéc yéu cau trong
truong hop Cong ty TNHH N1 duoc mé 1i di thi phai tra 100% s6 tién ma Cong
ty N1 ky hop dong voi Cong ty H2 dau nbi ha tang vao KCN S hang nam. Tra
50% s6 tién hop dong thué bao vé tai diém két ndi ha tang vao KCN.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

4.2. Pinh chi xét xir d6i v4i yéu cau md 16i di chung qua mot phan thira
dat 246, TBD 27 dién tich 281,3m? do nguyén don Cong ty TNHH N1 rut yéu
cau.

4.3. V& an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH N1 phai chiu 49.230.540 dong 4n phi dan sy so tham, duoc
trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai s6 0000816 ngay
19/5/2022 va sb tién 12.000.000 dong theo bién lai thu sé 0001194 ngay
13/12/2022. Sau khi khau trir Cong ty TNHH N1 con phai nop tiép sé tién
36.930.540 dong tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Sa Péc, tinh Pong
Théap.

4.4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Cong ty TNHH N1 chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia s6 tién 4.825.340 dong (P4 ndp tam Gmg va chi xong).

5. V& an phi dan sy phuc tham

- Cong ty TNHH N1 phai chiu an phi dan su phtc thim 1a 300.000 dong.
Puoc trir vao sb tién tam tmg an phi ma Céng ty TNHH N1 d ndp 1a 300.000
dong, theo bién lai thu s6 0015143 ngay 26/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

- Cong ty TNHH N1 phai chiu an phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong.
Puoc trir vao sb tién tam tmg an phi ma Céng ty TNHH N1 da ndp 1a 300.000
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d6ng, theo bién lai thu s6 0015142 ngay 25/4/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph6 Sa Péc;
- Chi cuc THADS thanh phé Sa Péc; o .
- Puong su; (Da ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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