TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 592/2023/DS-PT
Ngay: 07 - 12 - 2023
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba NTH6

Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong -Tham tra vién chinh
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba bang Thi Son Cam - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phic tham céng khai vu an dan su thu Iy s 301/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023 vé viéc "Tranh chap quyén str dung dat".

Do ban an dan su so tham sb 46/2023/DS-ST ngay 26/4/2023 cia Toa an
nhan dan huyén TT11, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham s 559/2023/QD-PT ngay 20
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong NBP1, sinh nam 1972; C6 mdt.

2. Ba NTH2, sinh nam 1972; Cé mat.

Cuing trd tai: Thon BY, x4 PX10, huyén TT11, thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng P1: Ba NTH2, sinh nam 1972. Theo
Giay ay quyén ngay 21/5/2022. C6 mt.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng P1 va ba H2: Cong ty Luat TNHH
CA3, dai dién theo phap luat: Luat su NHS4-Giam ddc. bia chi: P101, s6 127
NPS12, phuong DVH13, quan CG14, thanh phé Ha Nbi, theo Hop dong ay quyén
ngay 06/4/2022. Vang mdt.

Bi don: 1. Ong NPHS5, sinh nam 1971; C6 mdt.

2. Ba NTH®6, sinh nam 1977; Cé mat.

Cung trd tai: Thén BY, x4 PX10, huyén TT11, thanh phd Ha Noi;

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh NBD7, sinh nam 1996; C6 mat.

2. Anh NBLS, sinh nam 2002. Ving mt.

Cung dia chi: Thon Thon B9, xa PX10, huyén TT11, thanh phé Ha Noi.
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Ngueoi dai dién theo sy quyén cuia anh D7, anh L8: Ba NTH2, sinh nim
1972, theo van ban ay quyén ngay 21/5/2022. Co mqt.
Do ¢6 khang céo cua nguyén don la 6ng NBP1 va ba NTH2.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4an so' tham vu an ¢ ndi dung nhu sau:

Theo don khéi kién dé ngay 18/3/2022 cling cac tai liéu dwot cung cdp
ciia nguyén don la 6ng NBP1, ba NTH2 va ngwoi dai dign theo sy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng NDHS5 la hang xom véi nhau. Gia dinh éng
c6 thira dat s6 203, to ban do s6 9 dién tich 572m? tai thén B9, x& PX10, huyén
TT11, c6 ngudn goc 1a dat cua cha ong dé lai. Nam 2007, dugc UBND huyén
TT11 cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat dung tén vo chong 6ng. Lién ké
thira dat phia Dong Bic 14 thira dat cia gia dinh 6ng H5.

Nam 1978 cu NTC15 (14 me dé ong) da 1am 5 gian nha cip 4 1én phan dat
gidp ranh véi thira dat cua gia dinh 6ng H5. Phia twong hau con chira lai mot
phan dat cach nha 6ng H5 khoang 1m. Khi 6 bd me 6ng H5 ciing di ra ¢ trén
dat. Trude day, 6ng H5 tu y trong cau 1&n phan dét gia dinh dng chura lai. Khi do
6ng ba khdng c6 y kién gi vi nghi trdng cau chang anh huéng gi. Tuy nhién dén
thang 01/2022 6ng H5 ty y xay cdng trinh phu lén phan dat cua gia dinh 6ng.
Khi 6ng H5 bat ¢au 1am mong vo chong 6ng da c6 ¥ kién 1a dé do dac lai xong
thi xay nhung 6ng H5 khong nghe con chiii bdi, doa nat dng ba rdi tiép tuc dao
méng. Cho dén nay 6ng H5 d3 xay xong tang 1 cua cong trinh phu. Sau d6 vo
chéng 6ng di moi cong ty do dac vé do lai dién tich dat cua hai gia dinh thay
rang 6ng H5 di 1an chiém chiéu dai phan tuong cong trinh phu nam trén dit vo
chdng 6ng dai khoang 13,5m, bé rong mot dau 1,5m, mot dau 25cm. Tong dién
tich khoang 17,7m?.

Vay vo chong dng ba dé nghi Toa &4n yéu cau gia dinh 6ng H5 thao d& toan
b cong trinh phu d3 x4y dung tra lai phan dat cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa vo chong ong ba dé nghi Toa an xac dinh lai ranh gigi theo
dung gidy ching nhan Quyén st dung dat da duwoc UBND huyén TT11 cip cho
gia dinh 6ng ba dén dau ong ba sir dung dén do.

Tai cac bdan khai va bién ban hoa gidi ngay 25/4/2022 cua bi don la 6ng
NDHS5 va ba NTH6 trinh bay:

Vo chong 6ng ba dang ¢ trén manh dat cia cha 6ng dé lai, manh dat thuoc
to ban d6 s6 9, s6 thira 161 dién tich 12 595m?, phia déng giap dudng cai di cua
x6m, phia Tay va phia Nam hoan toan giap véi khu dat nha 6ng P1, ba H2. Nam
1943, 6ng noi 6ng mua manh dat ndy sau nam cai cach rudng dat thi duoc chia
nhu ngay nay. Luc dau dng ndi ong lam dugc 3 gian nha tranh vach dat lop ra,
ctra nhin huéng dong ra duong x6m. Pén nam 1959 lam thém 4 gian nha xay
tuong da ong. Nam 1978 cu NBL16 (b6 ong P1) xay nha da xdy tuong sét tru
cong ngd nha dng khong dé giot gianh, dan dén phai nhod chinh quyén xudng giai
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quyét, cu L16 phai lam mang thuong dé nudc mua thoat di 16i khéc. Vi tinh lang
x6m lang giéng nén cac cu nha 6ng van dé cho mo caa so, vé phia nha cy L16
cling da xdy tuong bao ¢ dinh ranh gigi tir 6 ton tai dén bay gio, ong B1 Méi
day chi c6 xay dung coi 1én dé lop ton.

Nam 1977 b 6ng 1am thém 3 gian nha ngoéi nhin theo huéng Nam. Vai
nam sau 1am lui lai, nén nha ngang dé lai lam vuon trong cay. Nam 2005 gia
dinh 6ng quy hoach lai dé chia dat cho em trai nén 6ng da thao d& hét cac cong
trinh ngang doc, cong ngd cua cac cu dé xay mai. Phia gidp tuong hau nha éng
P1 6ng bot lai 80cm dé xay tudong hoa, trong cau va cdy canh va xay tam mot
gian nha ngang trén nén mong cii lop prd xi mang. Pau nam 2022 6ng thao bo
gian pro xi mang dé xay lai khu cdng trinh phu, 6ng di thao r& ding phan méng
va xay dung theo dung trich luc ban d6 nim 2001 caa UBND x4&, mdi bé con bat
lai 10cm dé hoan thién, khéng hé 1am gi anh hudong dén tudong bao va nha ong
P1. Khi dng dang thi cong dén phan d6 méi bé tong thi 6ng D1 da nho cong ty
do dac dén tu do va danh diu mdc sang phan dat cua gia dinh 6ng, theo ddu mébc
phia ngoai dudng céi tir tuong hau ra 1a 15cm chéo vao trong hét dat 1a 140cm
gay buc xuc cho gia dinh 6ng.

Nay ong D1, ba H2 khoi kién cho rang gia dinh ong lan chiém khoang
17,7m?2, dng ba khang dinh khdng lan chiém va dé nghi Toa &n va cac co quan
chuy&n mén xudng xem xét thuc té va do dac lai, vi méc giéi giira hai gia dinh
dang str dung van 6n dinh tir nhitng nam 1970 dén nay. Néu gia dinh 6ng ba co
xay lan dén dau 6ng ba nhat tri tra lai dén d6. Bong thoi 6ng ba cd yéu cau phan
t6 budc gia dinh ong D1 ba H2 phai thdo bo phan 6 ving ctra sé chia sang phan
dat nha 6ng ba va 1am lai mang nudc khong P1 cho nude mua chay sang phan
dat nha dng 1am anh huéng dén cdy céi hoa mau gia dinh éng.

Nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan:

Anh NBD7, anh NBL8 ay quyén cho ba H2 tham gia t6 tung dong véi cac y
kién ctia nguyén don di trinh bay.

Tai bdn an dan s so tham sé 46/2022/DS-ST ngay 26/4/2023 cua Toa an

nhan dan huyén TT11, Ha Noi da xu:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng NBD1 va ba NTH2 vé viéc
tranh chap mdc giéi quyén sir dung dat cu thé nhu sau:

Xac dinh mbc gisi ngan cach giita gia dinh 6ng NBD1 ba NTH2 vai gia
dinh 6ng NDH5 ba NTH6 tir diém mébc dau déc nha cap 4 phia Pong Béc cua gia
dinh 6ng P1 xay dung tir nim 1978, cach moéng nha va 6 viang cira s6 0.10m
duoc danh sb thir tu tir 6 23 kéo dai vé phia Tay dén diém sb 01 I1én phia Béc
0.07m céach diém sé 02 1a 0.50m. Theo So dd trich do hién trang thira dat cua
Cong ty cb phan khao sat va do dac Ha Noi. (cé so do cu thé kém theo )

1.2. Budc gia dinh 6ng NDH5 va ba NTH6 phai thao d& phan cong trinh
phu di xay dung 18n phan dat nha 6ng NBD1 va ba NTH2 c6 chiéu rong 12 0.07m,



dai 2,05m cao 3m, tra lai phﬁn dat cho gia dinh 6ng B1 ba H2 theo chiéu théng
dung tir trén khong gian xudng duéi long dat.

1.3. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don: Budc gia dinh ong D1 ba H2
phai thao rd phan ngdi chén trén phan 6 vang ctra s6 cach 0.10m, tra lai phan luu
khong theo chiéu thang dung tir trén khdng xudng duéi long dat cho gia dinh 6ng
H5 ba H6.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong y voi quyét dinh cua ban an so tham bi don 6ng NBP1 va ba
NTH2: khang cdo toan bo ban &n dan sy so tham sb 46/2023/DS-ST ngay
26/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén TT11 véi ly do khong ddng y voi phan
quyét cia HDXX vé phan dién tich dat ma bén bi don 1an chiém sang phan dat caa
gia dinh nguyén don. Bgi theo két qua do dac cua Cong ty c6 phan khao sat va do
dac Ha Noi ngay 09/02/2023 thi dién tich ma gia dinh bi don 14n chiém sang phan
dat cua gia dinh nguyén don 1a 12,5m? va dé nghi Toa &n cap phlc tham giai
quyét yéu cau khang cdo cua ong ba theo dang quy dinh cua phép luat, cam lai
méc gidi cho gia dinh dng ba theo dung ban d6 ndm 2001 ma gia dinh 6ng ba da
duoc UBND huyén cap GCNQSD dit.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Bi don giit
nguyén yéu cau phan to.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vu an, khong
Xuat trinh chang ctir méi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Néi:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan tha day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha No6i dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoanl Diéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an dan su so tham sé 46/2023/DS-ST ngay 26/4/2023 ctua Toa an
nhan dan huyén TT11, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctir c6 trong hd so vu 4n va cin cu
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh ph Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& té tung: Pon khang cao cua bi don 6ng NBP1 va ba NTH2 khang
cao trong han luét dinh, da nop du phi khang co vé hinh thic 12 hop 8.

Cac duong sy €O mit tai phién toa theo dung quy dinh caa Bo luat td tung
dan sy. Can ctr Diéu 296 Bo luat t tung dan su Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung:



2.1. Xét nguon géc dat va tranh chdp cia cdc bén dwong sw Héi dong xét
xur nhan dinh:

Thia dat cia nguyén don 6ng NBP1 ba NTH2 c¢6 ngudn gdc caa 6ng cha
dé lai. Theo s6 muc ké va ban d6 nam 1990 cia UBND xa PX10 Ia thira dat s6 23,
td ban d6 s6 3, dién tich 506m? dung tén ba NTC15 (me 6ng D1 di mat). Theo s6
muc ké va ban d6 nim 2001 la thira dat s6 203, t& ban d6 s6 9, dién tich 572m?
dung tén 6ng NBD1. Nam 2007 duoc UBND huyén TT11 cap gidy CNQSDD sb:
AH 758120, ngay 24/5/2007 mang tén 6ng NBB1 ba NTH2, tai dia chi thon 9, xa
PX10, huyén TT11, thanh phé Ha Nbi. Theo ban d6 nam 2018 (chua nghiém thu)
thé hién 1a s6 thira 460, to ban do s6 0, dién tich 679,5m?. Phan dién tich ting lén
qua cac thoi ky do dac do do vao phan dat ao (theo UBND x& cung cap). Hién tai,
ong D1 ba H2 dang quan ly st dung thira dat trén.

Thira dat cua bi don gia dinh ong NPH5 ba NTH6 ciing ¢6 ngudn géc caa
ong cha dé lai. Theo s6 myc ké va ban d6 nam 1990 ciia UBND xa PX10 Ia thua
d4t s6 24, to ban d6 sb 3, dién tich 540m? dung tén 6ng NDHS5. Theo s6 muc ké va
ban d6 nam 2001 1a thira dat s6 161, to ban d6 s6 9, dién tich 595m? dung tén ba
VTT17 (me dng H5). Theo ban d6 nim 2018 (chua nghiém thu) 1a thira s6 415, to
ban d6 s6 0, dién tich 592,1m?, duoc tach 1am 2 dung dng NDHS5 va 6ng NDC18
(em 6ng H5), nhung chua thé hién rd dién tich tach bao nhiéu. Phan dién tich ting
lén qua cac thoi ky do dac do do vao phan dat ao (theo UBND xa cung cap). Thira
dat trén chua duoc cap GCNQSDD. Hién tai 6ng H5, ba H6 dang quan Iy sir dung
1 phan dién tich thira dat phia Nam tiép giap toan bo phan dét gia dinh ong D1.
Mot phan phia Bic 6ng NDC18 (em dng H5) dang quan Iy sir dung,

Qua trinh sir dung dat:

Vé phia gia dinh 6ng P1: Phia Pong Bac gia dinh 6ng P1 ba H2 tiép giap
toan bo phan dat gia dinh 6ng H5 ba H6 ¢ 01 ngdi nha cap 4 lop ngdi, xay dung
tir ndm 1978 ¢6 01 cira s6 m& nhin sang phia san nha éng H5, phia trén ctra s6 ¢6
6 vang vita bé tong chia ra 10cm, trén phan 6 viang mdi chén thém 6 vién ngoi
Séng Cau chia ra khoang 30cm. Phia Tay Bac ngdi nha tiép giap phan con lai cua
gia dinh 6ng H5 thi gia dinh 6ng D1 da xay 01 gian chudng chian nudi bang gach
chi, lop pré xi ming va toan bo twong bao quanh tir nam 1995. Phan mai ngdi, 6
vang ctra sO, phan méng nha chudng trai va tuong bao con chia sang phan dat nha
6ng H5 1a 10cm. Sau khi tiép quan st dung dét dai va tai san cua ong cha dé lai va
dugc xay dyng tir nam 1978 va 1995 dén nay thi ranh giéi gitra hai gia dinh dang
str dung van con nguyén hién trang nhu hién nay.

Vé phia gia dinh dng H5: Toan bo phia Nam phan tiép giap twong hau ngoi
nha cip 4, khu chin nudi va tudng bao cua gia dinh 6ng D1 1a phan san gach dugc
quiy tudng hoa bao quanh sin. Gia dinh 6ng H5 dé lai 01 phan dat rong khoang
80cm dé trong cau, va cay canh tir nhitng nam 2005. Phia Bac 6ng H5 tach cho em
trai 1a 6ng NDC18 str dung.



Pau nam 2022 gia dinh 6ng H5 xay dung lai céng trinh phu phia Tay Nam
tiép giap ngdi nha cap 4, twong bao va khu chian nudi nha éng D1 thi hai bén xay
ra tranh chap.

Hién tai hai thira dat déu c6 bién dong vé dién tich, sé liéu ting hon so v4i
ban do c4c thoi ky tir nim 1990 dén nay. Nguyén nhan dugc UBND xa PX10
cung cap do do vao phan dat ao, phia nguyén don chua dé& nghi chinh ly, cap lai
gidy chtng nhan, con phia bi don chua lam thu tuc xin cip gidy chuang nhan
QSDD.

Tai phién toa so tham va phlc thim nguyén don chi dé nghi Toa an xac
dinh lai phan ranh giéi tiép giap voi gia dinh cua bi don theo ding GCNQSDPD di
duoc UBND huyén TT11 cip nam 2007.

2.2. Xét kh&ng cao cua nguyén don khdang cdo toan bé ban an dan sy so
thdm cia Toa &n nhan dan huyén TT11:

Nhan thdy: Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb: AH 758120, do
UBND huyén TT11 cdp ngay 24/5/2007 cho 6ng NBD1 ba NTH2, thi tai trang 3
bang ké toa do phan ranh gidi tiép giap gia dinh 6ng H5 ba H6 dang tranh chap c6
chiéu dai cac canh duoc danh s thi tu cu thé tir s6 11 dén sd 7 co toa dd nhu sau:

Turs6 11 dén sé 10 c6 toa do: Truc X (M) 486767.34 Y (M) 2324765.14 dai
11.2m

Tir s6 10 dén s6 9 c6 toa do: Truc X (M) 486758.12 Y (M) 2324771.50 dai
0.5m.

Tir s6 9 dén s6 8 ¢6 toa do: Truc X (M) 486758.27 Y (M) 2324771.98 dai
2.3m.

Tur s6 8 dén sb 7 ¢6 toa do: Truc X (M) 486757.46 Y (M) 2324777.25 dai
4.8m.

Theo két qua do dac thuc té ngay 05/8/2022 cua Chi nhanh Cong ty c6 phan
tric dia, dia chinh va xay dung sé 6 Ha Noi do hai bén chi méc thi phan tranh
chap duoc danh sd thtr tu tir s6 01 dén s6 24,23,22,21 ¢6 chiéu dai cac canh cu thé
nhu sau.

Tirs6 01 dén s6 24 dai 11.18m

Tir 56 24 dén sé 23 dai 0.55m.

Tir s6 23 dén s6 22 dai 2.28m.

Tir s6 22 dén s6 21 dai 4.88m.

Sau khi cong bd két qua do dac nguyén don khong dong y véi sé liéu trén
nén dé nghi Cong ty khac do dac lai.

Theo két qua do dac thyc té ngay 09/02/2023, cuia Cong ty c6 phan khao séat
va do dac Ha Noi do nguyén don dé& nghi duoc hai bén chi mdc thi phan tranh
chap danh sd theo thir tu tir s6 23 dén s6 01,02,03, 04 c6 chiéu dai cac canh cu thé
nhu sau.

Tir s6 23 dén s6 01 dai 11.17m

Tirs6 01 dén s6 02 dai 0.57m.



Tur s6 02 dén s6 03 dai 2.35m.

Tur s6 03 dén s6 04 dai 4.95m.

Két qua do dac timg diém méc do hai bén thira nhan da sir dung on dinh tir
nhitng ndm 1978 dén nay van con nguyén trang va chi dan.

So sanh két qua do dac cua 2 Cong ty trén thi sé liéu do dac cac canh tuong
duong nhau, c6 chénh 1éch ting, giam tir 0,01cm dén 0,07 cm (1a sai s6 cho phép)
Vi vay cip so tham lay két qua do dac thuc té cia Cong ty ¢ phan khao sat va do
dac Ha Noi theo dé nghi ctia nguyén don dé déi chiéu véi GCNQSDP duoc cap la
phu hop.

Can ¢t vao GCNQSDBD cua gia dinh ong P1 ba H2 thi doan gap khic phia
Tay Bic duoc danh sb thir ty tir s6 10 dén s6 9 ¢6 chiéu dai 14 0.50m. Két qua do
dac thuc té cua Cong ty c6 phan khao sat va do dac Ha Noi duge danh sb thu tu tir
s6 01 dén sd 02 (01 doan tuong d& cau thang cong trinh phu phia Ty Nam cua
gia dinh 6ng H5 d3 xay dung dau nim 2022) 13 0.57m. Nhu vay doan tuong gap
khuc gia dinh 6ng H5 dai 0.57m di 14n sang phan dét gia dinh ong D1 ba H2 Ia
0.07m, chiéu cao 1 3m kéo dai vé phia Pong 1a 2,05m.

Tt nhitng tai liéu chang ctr néu trén cap so tham dé xac dinh: Ranh gidi
gitra gia dinh 6ng NBD1 ba NTH2 va gia dinh 6ng NDH5 ba NTH6 dugc xac dinh
tir diém mdc dau dbc nha cap 4 phia Pong Bac cua gia dinh 6ng D1 xay dung tur
nam 1978, cach méng nha va 6 vang ctra s6 0.10m duoc danh sé tha tu tir s6 23
kéo dai vé phia Tay dén diém sb 01 1én phia Bac 0.07m cach diém s6 02 & 0.50m
theo So dd trich do hién trang thira dat cia Cong ty c6 phan khao sat va do dac Ha
Noi 1a dang quy dinh caa phap luat nén viéc nguyén don cho ring can cir toa do
trén s6 do va trén hé thong ban do cap ra gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién
tai cua gia dinh thi bé ngang thira dat tiru diém 1 trén so d6 kéo vubng gdc sang
phan dudng ngd di ra phia Nam thtra cua gia dinh nguyén don c6 chiéu dai
12m38cm chir khong phai 11.05cm hut di 1m33cm 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Vé ¢cong trinh phu gia dinh 6ng NDH5 va ba NTH6 di xay dung lén phan
dat nha gia dinh 6ng NBD1 va ba NTH2, Hoi dong xét xir nhan thay: Truéc khi
xay dung cong trinh gia dinh ong D1 ba H2 va UBND x& PX10 da yéu cau gia
dinh 6ng H5 ba H6 tam dung thi céng chd két qua giai quyét, nhung gia dinh dng
H5 ba H6 khéng chap hanh. Do vay cp so tham budc gia dinh 6ng H5 ba H6 phai
thao d& phan céng trinh phu da xay dung 18n phan dat nha gia dinh 6ng D1 ba H2,
tra lai dién tich dat trén theo chiéu thang dung tir trén khéng gian xubng duai long
dat 1a ding quy dinh cua phap luat.

Tt nhan dinh trén khéng c6 can ctr chap nhan khang co cua nguyén don.

2.3. Xét yéu cau phan té cua bi don:

Nhu nhan dinh vé ngudn gdc va qué trinh str dung dat caa nguyén don va bi
don cung cac tai liéu thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham nhan thay: Ngoi nha 5 gian lop ngéi gia dinh ong NBP1 ba NTH2 xay dung
tir nam 1978 ¢6 phan mai ngdi, 6 vang ctra 6 va moéng nha duoc xac dinh 14 ranh
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gidi con chia ra cach 0.10m, da chén thém 6 vién ngoi 1én phan 6 ving cira s6 chia
sang phia gia dinh 6ng H5, ba H6 1a 0.20m. Do vay, cap so tham da chap nhan
yéu cau phan té cua bi don va budc gia dinh 6ng D1 ba H2 phai théo rd tra lai
phan luu khong theo chiéu thang dung tir trén khong xubng dudi long dat (¢ so
d6 cu thé kém theo) 1a dung quy dinh cua phép luat.

Tur phan tich trén Hoi dong xét xu khong chap nhan toan bd khang céo
khang cao cua 6ng NBD1 va ba NTH2.

Y&u ciu cac bén c6 nghia vu ton trong quy tac xay dung va ranh gidi giira
cac bat dong san lién ké theo quy dinh tai Diéu 174 va Diéu 175 cua Bo luat dan
su nam 2015.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va vé an phi.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd ngdy 05/8/2022, chi phi hét
5.000.000d. Toan bd chi phi ndy éng D1, ba H2 yéu cau 6ng H5, ba H6 phai chiu.
Ong D1 d3 du nop va dbi chiéu thanh toan xong.

Can cir khoan 1 Diéu 157 B6 luat T tung dan su. Hoi dong xét xir chap
nhan y&u cau cua gia dinh 6ng D1 budc 6ng H5 ba H6 tra lai cho ong D1 s tién
5.000.000d theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 158 B6 luat T tung dan su.

- V& 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham va phdc tham
theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cwr vao:

- Diéu 26; khoan 1 Biéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy;

- Diéu 160, Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 579 Bo luat dan
su nam 2015.

- biéu 97, 100, 170, 209 Luat Dat dai nam 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quédc Hoi vé viéc thu nop an phi.

Tuyén Xir:

1- Khéng chap nhan toan bo khang céo caa 6ng NBD1 va ba NTH2.

2- Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 46/2023/DS-ST ngay 26/4/2023
cta Toa 4an nhan dan huyén TT11, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng NBP1 va ba NTH2 vé viéc tranh
chap méc gisi quyén sir dung dat cy thé nhu sau:

Xac dinh moc gigi ngan cach giira gia dinh 6ng NBD1, ba NTH2 véi gia
dinh 6ng NPH3, ba NTH6 tir diém méc dau doc nha cap 4 phia Pong Bac cia gia
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dinh 6ng D1 xay dung tir ndm 1978, cach mong nha va 6 ving cira s6 0.10m duoc
danh s6 tht ty tir s6 23 kéo dai vé phia Tay dén diém sé 01 Ién phia Bac 0.07m
cach diém s6 02 12 0.50m. Theo So db trich do hién trang thira dat caa Cong ty co
phan khao sat va do dac Ha Noi. (¢é so do cu thé kém theo).

2.2. Budc gia dinh 6ng NDH5 va ba NTH6 phai thao d& phan cong trinh
phu di xay dung 18n phan dit nha 6ng NBD1 va ba NTH2 c6 chiéu rong 12 0.07m,
dai 2,05m cao 3m, tra lai phan dat cho gia dinh 6ng D1 ba H2 theo chiéu thang
dung tir trén khong gian xudng dudi long dat.

2.3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don: Budc gia dinh ong D1 ba H2
phai thao d& phan ng6i chén trén phan 6 vang ctra s6 cach 0.10m, tra lai phan luu
khong theo chiéu thang dang tir trén khdng xudng dudi long dat cho gia dinh 6ng
H5 ba H6.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Buoc 6ng NDH5 ba NTH6 phai tra cho 6ng NBD1 ba NTH2 sé tién
5.000.000d (ndm triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién viéc tra tién nhu ban
an da tuyén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i d6i
v6i s6 tién cham tra theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian cham tra.

4- V& an phi:

- An phi dan si so tham:

Ong NPHS5, ba NTH6 phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) dong &n
phi dan su so tham.

Ong NBD1, ba NTH2 mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba trdam nghin dong)
ddng &n phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam tmg an phi d& nop theo bién
lai thu s 0025381 va 0025382 ngay 25/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén TT11.

- An phi dan sy phuc tham:

Ong NBP1, ba NTH2 mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
ddng an phi dan su phic tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo
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bién lai thu s6 0025879 va 0025878 ngay 08/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén TT11.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi: Tham phan-Chi tea phién toa

- TAND huyén TT11,

- Chi cuc THADS huyén TT11,
- Cac duong su;

- Luu van phong, hd so.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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