TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 22/2019/DS-PT
Ngay: 26/3/2019

VIV “Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cuong ché dé
thi hanh dn theo quy dinh
cua phap ludt thi hanh an
dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céc tham phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong Hoang Minh Thinh

- Thw ky phién téa: Ong H6 Phuong Tam — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc: Ong Trinh Duy Trung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 19 va 26 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc mé phién toa xét xir phuc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
30/2018/TLPT-DS ngay 28/01/2019 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi
cwdng ché dé thi hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt thi hanh dn ddn sy”

Do ban an déan su so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 40/2019/QP-PT ngay 21/02/2019
gilra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1979 (ving mit)

Dia chi: Thon P, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba X: Ong Nguyén Pire D, sinh nim 1972
(c6 mat)

Dia chi: KP X, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudec.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985 (c6 mit)

Ong L& Vin Y, sinh nam 1980 (c6 mit)

Dia chi: Thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phuédc

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1971 (c6 mat)

2. Ba Phan Thi Tuyét T, sinh nim 1972 (c6 mat)
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Dia chi: Thon T, Xa B, huyén P, tinh Binh Phudc

3. Ong Huynh Vin C, sinh nim 1979 (ving mit)

Dia chi: Thon P, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ch: Ong Nguyén Pire D, sinh nim
1972 (c6 mat)

4. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phwéc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kiéu Thé T — Chi cyc trudng

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Chu Thi T — Chap hanh vién (Theo Vin
ban Gy quyén ngay 03/8/2018) (vang mat)

5. Van phong cong chirng Pham Trung D (nay la Van phong cong chiing
Bui H).

Dia chi: T6 02, ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Bli Van H — Truéng Vin phong.

Thoi diém xét xr phuc tham hién nay 1a ong D6 Manh C- do thay doi noi
dung gidy ding ky hoat dong (c6 don xét xir vang mit)

6. Ong Vwong Ngoc Thanh P, sinh nim 1982.

Dia chi: Thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1971 (c6 mat)

Dia chi: Thon 5, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi X.

NOI DUNG CUA VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Pirc D trinh
bay:

Ngay 30/01/2018, Toa 4n nhan dan huyén P ra Quyét dinh cong nhén su thoa
thuan cua cac duong su s6 21/2018/QDST-DS véi noi dung: Ong Lé Vin Y va ba
Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi X sd tién 3.915.280.000d (Ba ty chin
trdm muoi 1dm triéu hai tram tdm muoi nghin déng). Tuy nhién, sau khi Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan ciia cac duong su co hiéu luc phap luat, 6ng Y, ba T van
khong tra ng cho ba X.

Ngay 10/5/2018, éng Y, ba T c¢6 hanh vi tdu tan tai san bang cach sang
nhugng 02 thiura dat gém: 01 thua dét toa lac tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc, dat c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 13 GCNQSDD)
s6 BL 269972 do Uy ban nhéan dan (sau ddy viét tat 13 UBND) huyén B cip ngay
15/01/2013 va 01 thira dt toa lac tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, dat co
GCNQSDP s6 BH 269972 do UBND huyén B cdp ngay 15/01/2013 cho ong
Nguyén Tién T va vo 1a Phan Thi Tuyét T. Hop dong chuyén nhugng dugc Vian
phong cong chimg Pham Trung D (nay 1a Van phong cong chirg Bui H) xac nhan
tai Van ban cong chung sé 02-2018/TP/CC-SCC/HPDG ngay 13/4/2018.
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Do d6, 6ng D dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita 6ng Lé Vin Y, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Tién T, ba
Phan Thi Tuyét T vo hiéu.

* Bi don 6ng Lé Viin Y va ba Nguyén Thi T clng trinh bay:

Niam 2017, vo chdng dng no tién hang vo chong ba X, éng T sd tién 1a 8,6 ty
ddng, 6ng ba di tra dugc khoang 4,7 ty dong. Do 6ng ba 1am an khé khin nén
khong tra duogc sb tién no con lai, do d6 ba X di khoi kién ong ba ra toa. Tai Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thuin cia cac duong su ) 21/2018/QDST-DS ngay
30/01/2018, 6ng ba phai tra ng ba X s tién 1a 3.915.280.000d (Ba ty chin trim
mudi 1dm triéu hai trim tdm muoi nghin dong). Vao thoi diém nay ong ba ¢ 02
manh dat gém: manh dat co dién tich 1.697m? toa lac tai thon 5, xa L, huyén P va
manh dit c¢6 dién tich 70,02m? toa lac tai chg L, huyén P. Ca 2 manh dat nay déu
duoc co quan c6 thim quyén cip GCNQSDPD mang tén 6ng ba.

Déi v6i manh dat c6 dién tich 70,02m? thi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P
d3 ban dau gia ngay 03/9/2018 dugc hon 600 triéu dong, s tién nay thi hanh an da
tra cho ba X theo Quyét dinh s 21 ngay 30/01/2018. Nhu véy, vo chong ong ba con
no lai ba X s tién 3,4 ty dong.

Péi voi manh dat c6 dién tich 1.697m* Ong ba no ngan hang TMCP (sau day
viét tat 1a Ngan hang SHB), chi nhanh Binh Phudc 3.5 ty dong va no vo chdng ba
Phan Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Tién T 600 triéu dong. Do vg chong ong ba khong
c6 kha nang tra no nén thang 11/2017, 6ng ba da giao manh dat nay cho vo chong
6ng T, ba T dé can trir ng nhung do luc d6 GCNQSDP dang nam tai Ngan hang
SHB — chi nhanh Binh Phudc nén 6ng ba khong thé lam thu tuc sang tén dugc. Vo
chdng 6ng ba da viét gidy chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng T, ghi gia chuyén
nhuong trén gidy 13 600 triéu dong, gidy viét tay c6 xac nhan cia thon trudng va co
ngudi chimg kién viéc chuyén nhugng dat giita hai bén 1a 6ng Lé Dinh N, dia chi:
Thon 5, x4 L, huyén P. Ong N c6 ky vao Gidy sang nhugng dét giita vo chong 6ng
ba va vo chong 6ng T, ba T. Tuy nhién, vo chong 6ng ba va vo chong dng T, ba T
thoa thuan miéng gia manh dat trén 13 1,6 ty dong. Nhung do vo chong ong ba
khéng c6 tién tra ng ngan hang nén thang 4/2018, vo chong ba T da tra ngan hang s
tién 1,8 ty dong dé rat ca 2 cudn sb (ca sd cuia manh dat c6 dién tich 70,2m?) vé.
Nhu vy, thuc té 6ng ba con no vo chong ba T, 6ng T 2,4 ty dong. Ngay sau khi lay
dugc s6 vé, ngay 13/4/2018, dng ba va vo chong ong T, ba T di 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi manh dat trén theo quy dinh phap luat. Trude khi
1am thu tuc chuyén nhuong dat cho vo chong dng T, 6ng ba khong nhan duoc bét ky
théng béo nao cua chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P lién quan dén viéc yéu cau
thi hanh khoan tién ong ba no ba X lién quan dén quyén sir dung dét trén.

Ong ba khong dong ¥ hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
v6i manh dat co dién tich 1.697m? ma 6ng ba chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T,
ba T ngay 13/4/2018 vi thuc té ong ba da giao dat cho vo chong 6ng T tir thang
11/2017 dé can trir ng va vo chong ong T, ba T sir dung dét tir thang 11/2017 dén

3



nay. Do d0, 6ng ba khong c6 quyén gi di véi manh dat tir khi chuyén nhugng cho
vo chong dng T, ba T tir thang 11/2017.

*Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tién T va ba Phan
Thi Tuyét T cung trinh bay:

Khoang nim 2016, vo chong 6ng ba ¢ cho vo chong 6ng Y, ba T vay sb tién
600 triéu dong do vo chdng 6ng Y can vén 1am an, 14i suat theo ngan hang A — chi
nhanh Binh Phudc, thoi han vay 01 nim. Nhung dén han, v chong 6ng Y khong tra
dugc tién nén méi néi voi dng ba 13 vo chdng 6ng Y khong co kha ning tra no vi
lam 4n thua 16 nén dé nghi sang nhuong lai cho 6ng ba miéng dat c6 dién tich
1.697m? (dién tich theo sO) voi gia 1,6 ty dong tai thon 5, xi L, huyén P. Dét co
GCNQSDD do co quan c6 tham quyén cap cho 2 vo chdng 6ng Y nhung luc do dét
dang thé chap tai Ngan hang SHB — chi nhanh Binh Phudc. Giira 2 bén co Vlet glay
sang nhuong ngay 20/11/2017, thoa thuan sb tién 600 triéu dong cAn trir vao s6 tién
sang nhuong dat, con lai 01 ty dong khi nao éng ba lo du tién thi s& tra vao ngan
hang SHB dé 1éy sé vé, vo chong f)ng Y,baT phai c6 trach nhiém ra cong chung dé
lam thu tuc d6i s6 cho 6ng ba. Do dat dang thé chap tai ngan hang SHB nén khong
lam dugc thu tuc sang nhuong theo quy dinh phéap luét, nén cac bén chi viét gidy
sang nhuong voi nhau c6 su ching kién cta ong Lé Pinh N, 1a hang x6m cua vo
chdéng 6ng Y, ba T va c6 xac nhan cua trudng thén 5. Vo chong ng Y, ba T da giao
dat cho vo chong 6ng ba ngay sau khi lam xong gidy to sang nhuong tay giira hai
bén. Khi nhan chuyén nhuong, trén dat chi trong chudi, hién nay trén dét ciing van
trong chudi, khong xay dyng thém cong trinh gi.

Khoang ngay 11/4/2018, vo chong ba T théng bao voi 6ng ba 1a khoan no tai
Ngén hang SHB d3 dén han phai tra va yéu cau ong ba bo sd tién 1,8 ty vao thi ngan
hang méi dong y giai chip 02 GCNQSDD ddi v6i miéng dat c6 dién tich 1.697m’
va miéng dit c6 dién tich 70,2m” vi 2 miéng dat nay bao lanh cho cing mot goi vay.
Do ong ba khong c6 di tién nén ngay 12/4/2018, 6ng ba da vay 01 ty dong ctia ngan
hang A (ACB). Sau khi vay duoc tién ngan hang, ngay trong ngay 12/4/2018 dng
ba mang s6 tién 1,8 ty dén ngan hang SHB chi nhanh Binh Phuéc tra ng. Vo chong
ong ba truc tiép mang tién dén ngan hang tra. Nhan vién ngan hang d3 viét Gidy nop
tién kiém phiéu thu, trong d6 c6 ghi tén Phan Thi Tuyét T va 6ng L& Pinh Q ndp
tién. Sau khi ong ba ndp tién vao thi Ngan hang di mang cac Gidy chung nhan
quyén str dung dat ra dwa cho 6ng Y, 6ng Y dua lai ngay cho 6ng ba GCNQSDD
d6i véi manh dat da chuyén nhugng cho 6ng ba.

Do lam thu tuc tra xong tién ngin hang 1a d4 budi chiéu nén chiéu ngay hom
sau (ngay 13/4/2018), éng T ciing dng Y dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén P x6a thé chip ddi v6i cudn sd dét co dién tich 1.697m” Khi 1am tha tuc xo6a
thé chap, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P khong théng bao gi cho
ong ba vé viéc manh dét trén di bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P ra quyét
dinh tam ngimg chuyén dich ddi voi manh dat trén. Sau khi 1am xong thi tuc x6a
thé chap, 6ng ba va vo chong 6ng Y, ba T ra phong Cong chtimg Pham Trung D, dia
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chi: T6 2, ép T, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc xac nhan. Trudc khi lam tha tuc
cong chtng, can bo phong cong chimg da ra soat, kiém tra thi théy manh dat khong
bi cam chuyén nhuong nén da lam thu tuc cong chung hop dong chuyén nhu:orng
quyén st dung dat. Ngay sau khi cong chimg xong Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat, 6ng ba dén ngay Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P dé lam
thi tuc d6i s6 thi lac nay can bo Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai méi néi véi
ong ba 1a manh dat trén da bi ké bién, khong lam thi tuc doi s6 dugc.

Manh dét trén 6ng ba d nhan chuyén nhuong tir thang 11/2017 dén nay, khi
chung 61 tra tién vao ngin hang dé ldy sb ra va khi lam Hop dong chuyén nhuong
theo quy dlnh cua phap luat cling khong nhan dugc bat ky mot thong bao nao hen
quan dén cim chuyén dich di véi dat. Do do6, ong ba khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién ctia ba X huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong ba va
vo chong ong Y, ba T.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan é6ng Huynh Vin C trinh bay:

Ngay 30/01/2018, Toa an nhan dan huyén P ra Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 21/2018/QBST-DS v61 ndi dung: Ong Lé Van Y vavo la
Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi X 1a vo ong sd tién 3.915.280.000 dong.
Tuy nhién, sau khi quyét dinh trén c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Y, ba T van khong
chiu tra ng cho ba X.

Ngay 10/5/2018, 6ng Y va ba T c¢6 hanh vi tdu tan tai san bang cach sang
nhuong 02 thira dat gdbm 01 thtra dat toa lac tai thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh
Phudc, GCNQSDD s6 CH 269972 do UBND huyén B cap ngay 15/01/2013 va 01
thira dét toa lac tai thon 5, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc, GCNQSDD s6 BH
269972 do UBND huyén B cip ngay 15/01/2013 cho 6ng Nguyén Tién T va vo 1a
Phan Thi Tuyét T tai Van phong cong ching Nguyén D (nay 13 Vin phong cong
chung BUi H). Vian ban coéng chung sé 02 — 2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/4/2018. Sau d6 ba X khdi kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita 6ng Lé Vin Y, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Tién T, ba
Phan Thi Tuyét T tai Van ban cong ching sd 02-2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay
13/4/2018 1a v6 hiéu.

Viéc vay muon tién trén 13 viée riéng giira vo 6ng (ba X) va vo chong éng Y,
ba T nén 6ng khong biét nén ong khong co ¥ kién gi doi voi yéu cau khoi kién cia
ba X.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vwong Ngoc Thanh P trinh
bay:

Vao khoang thang 3, thang 4/2017, dng c6 muon vo chong 6ng Y, ba T manh
dét co dién tich khoang 1 sao 6, sao 7 tai thon 5, xa L, huyén P dé trong chudi, giflt
c6. Ong trong chudi hét dién tich dat trén, hién nay con khoang 160 cay.

Khoang cudi nam 2017, 6ng T thong bao 1a 6ng T da mua lai dat cua vo
chdng 6ng Y, ba T nén ti c6 dé nghi tiép tuc muon lai dat ctia 6ng T dé trong chudi
thi 6ng T dong y.



Trong truong hop Toa an giai quyét vu an lién quan dén phan dat 6ng dang
trong chudi thi 6ng khong co y kién g1 va cling khong c6 dé nghj gi.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit 6ng trong toan bd qua trinh
giai quyét vu an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo iy quyén ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P, ba Chu Thi T trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P dang t6 chirc thi hanh Quyét dinh cong
nhan thoa thuan s 21/2018/QDST-DS ngay 30/01/2018 cta Toa an nhan dan huyén
P, ndi dung quyét dinh budc ong Lé Van Y, ba Nguyén Thi T ¢ nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi X s tién 3.915.280.000 dong.

Ngay 08/02/2018, ba Nguyén Thi X 1am don yéu cau thi hanh an dbi véi ong
Lé Vin Y, ba Nguyén Thi T. Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén P di ban hanh
Quyét dinh thi hanh 4an kém theo don yéu cau s6 336/QD-CCTHADS ngay
08/02/2018 budc 6ng Y, ba T c6 nghia vu tra no cho ba X sd tién trén va phan cong
Chép hanh vién t6 chirc thi hanh.

Chép hanh vién di tién hanh thong bao quyét dinh thi hanh an cho duong su,
nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh phap luat.

Qua x4c minh diéu kién thi hanh 4n cua 6ng Y, ba T dugc biét 6ng Y, ba T ¢6
c4c tai san gdm:

- Quyén st dung d4t ¢ dién tich 70,2m? dit & tai nong thon, thudc thira dat sb
17B1, t& Ban d¢6 QH. Pit duoc UBND huyén B cidp GCNQSDD sé BL 269754
ngay 28/12/2012 cho 6ng Y, ba T, dét toa lac tai thon 5, x3 L, huyén P, tinh Binh
Phudec.

- Quyén sir dung dat c6 dién tich 1.967m? (trong d6 c6 234m” dit ¢ tai nong
thon, thudc thua dat sd 55A, to Ban d6 sd 20. Dat duge UBND huyén B cép
GCNQSDb s6 BL 269972 ngay 15/01/2013 cho 6ng Y, ba T. Vi tri dat toa lac tai
thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Tai thoi diém xac minh, 2 thira dat nay dang thé chap tai Ngan hang TMCP S,
Chi nhanh Binh Phudc.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P di ban hanh Quyét dinh tam ding ding
ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san s6 12/Qb-CCTHADS
ngay 04/3/2018 nham ngan chin hanh vi tiu tan tai san cia ngudi phai thi hanh an.

Ngay 13/4/2018, vo chdng 6ng Y, ba T da 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thir hai cho 6ng Nguyén Tién T va ba Phan Thi Tuyét T tai Van
phong cong chimng Pham Trung D.

Xét thay ngudi phai thi hanh an c6 hanh vi tau tan tai san nham trén tranh
nghia vu thi hanh an. Can ctr khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an dan sy nam 2014,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P da thong bao cho ngudi dugc thi hanh an cé
quyén yéu cau Toa an nhan dan huyén P hiy Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitta6ng Y, ba Tvaodng T, ba T.



Tai san trén tuy di dugc cong ching hop dong chuyén nhugng nhung do bi
ngin chin tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P nén khong thuc hién
duoc thu tuc chuyén nhuong quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén viéc chuyén nhuong chua ¢o6 hiu luc.

Viéc mua ban duoc thuc hién sau khi c6 Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong sy s6 21/2018/QDST-DS ngay 30/01/2018 cuia Toa an nhan dan
huyén P va dng Y, ba T khong dung khoan tién thu duogc tir tién ban tai san dé thi
hanh an. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P nhan thdy hanh vi cua 6ng Y, ba T
nham tAu tan tai san, tron tranh nghia vy thi hanh an.

Can ctr quy dinh cta Luat thi hanh 4n dan sy sua doi, bd sung nam 2014 va
Diéu 24 Nghi dinh 62/ND-CP, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P da ké bién tai
san 1a 2 quyén str dung dat néu trén dé dam bao thi hanh an.

Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P dé nghi Toa 4n hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két giira 6ng Lé Van Y, ba Nguyén Thi
T va ong Nguyén Tién T, ba Phan Thi Tuyét T lap ngay 13/4/2018 tai Vian phong
cong ching Pham Trung D theo yéu cau ctia nguyén don.

Ngudi dai dién theo phap luit ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng Bui H, 6ng Bui Van H trinh bay:

Qua nghién ctru hd so cong chimg va ddi chiéu voi quy dinh phap luat vé
cong chimg, khang dinh viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita bén chuyén nhu0’ng ong L& Van Y, ba Nguyén Thi T Va bén nhan chuyén
nhuong 13 ong Nguyén Tién T, ba Phan Thi Tuyet T 601 v6i quyén sir dung dat du’oc
cong nhan theo GCNQSDB s6 BL 269972, vao sb so CH 00423, dién tich 1.697m?,
to Ban d6 s6 20, thira s6 55A do UBND huyén B cdp ngay 15/01/2013 13 hoan toan
c6 can ¢t phap 1y vi viéc cong chimg duoc thyc hién dung tham quyén, dat chuyén
nhuong c6 ddy du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat dat dai. Tai
thoi diém thyuc hién cong chimg, Vian phong cong chirng Pham Trung D (nay 1a Vian
phong cong chimg BUi H) khong nhan dugc bat cir vin ban cta ca nhén, to chic ¢6
tham quyén nao théng bao vé viéc ké bién hodc tam ding viéc chuyén quyén sir
dung dat néu trén.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong 1a truong thon 5, xa L, huyén P. Ong x4c nhan chit viét chit ky trong gidy
chuyén nhuong viét tay vé viéc chuyén nhuong dat gitta gia dinh Y, T v6i gia dinh
Trung, Thanh 1a chir ky va chir viét caa 6ng. Viéc chuyén nhuong dat nay dién ra
vao thoi gian 20/11/2017, sau khi hai bén 1ap gidy to c6 dan 6ng dén hién trang dat
va cung ban giao dat cho bén mua.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén P tuyén xut:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi X vé
viéc dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
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lap ngay 13/4/2018 giira bén chuyén nhuong ong Lé Vian Y, ba Nguyén Thi T va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Tién T, ba Phan Thi Tuyét T, hop dong dugc
cong chung tai Van phong cong chiing Pham Trung D (nay la Van phong cong
chung BUi H) ngay 13/4/2018, s6 cong ching 0327 vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh. N ‘

Ngay 13/8/2018, nguyén don ba Nguyen Thi X c6 don khang cao dé nghi Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét sira ban an so tham cta Toa an nhan dan
huyén P theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd 327 ngay 13/4/2018 cta Vin
phong cong ching Pham Trung D (nay 1a Van phong cong chirng Bui H) v hiéu.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi X, 6ng
Nguyén Dtrc D van giit nguyén yéu cau khang co.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir cin cr
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015, chip nhan yéu ciu
khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi X. Sta Ban an dan sy so tham sd
31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén P.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc chung ct, tai lidu c6 trong ho6 so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa phuc thdm; can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co so
xem xé&t day d1:1, toan dién cac tai li¢u, chung ctr, ¥ kién cia cac duong su va Kiém
sat vién, Hoi dong xét xu nhan dinh: ,

[1] Theo Quyéct dinh cOéng nhan sy thoa thudn cia cac duong sy soO
21/2018/QDST-DS ngay 30/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh
Phuéc thi 6ng Lé Vin Y va ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi X
s6 tién mua hat diéu nhan con thiéu 1a 3.915.280.000d (Ba ty chin trim muoi 1im
triéu hai tram tdm muoi nghin dong). Nhu vay, nghia vu thi hanh 4n d6i véi s tién
trén ctia vo chong 6ng Y, ba T theo quy dinh ctia phap luat dugc tinh tir ngay
30/01/2018, tirc 1a tir ngay quyét dinh néu trén c6 hiéu luc phap luat. Vao thoi
diém nay, quyén st dung dat c6 dién tich 1.697m? tai thén 5, xd L, huyén P, tinh
Binh Phudc, dugce co quan Nha nude c6 thim quyén cap GCNQSDP cho ong Y,
ba T dang dugc thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi,
chi nhanh Binh Phudc theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat s
172/2015/HPTC-BTB/SHB.131100 ngay 28/12/2015.

Theo 101 khai ctia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba
T thi quyén sir dung dat trén da duoc vo chong dng Y, ba T chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T, ba T tir ngay 20/11/2017, gid chuyén nhuong 1.600.000.000d (Mot
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ty sdu tram triéu dong), can trir s6 tién vo chong 6ng Y, ba T ng vo chong ong T,
ba T 14 600.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong khi nao 6ng T, ba T ¢o tién
s& tra Ngan hang TMCP S, chi nhanh Binh Phuéc dé rat s6 vé. Do dat dang thé
chép tai ngan hang nén cac bén khong lam duoc thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh phéap luat ma chi 14p hop ddng sang nhuong dit viét tay c6 xac nhdn cua
nguoi lam chimg va thén trudng. Vo chong 6ng T, ba T truc tiép quan 1y va st
dung dat tir ngdy nhan chuyén nhuong dén nay.

Theo cac tai lidu co trong hd so vu an: Ngay 08/02/2018, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 336/QD-CCTHADS theo don yéu
cau ctia ba Nguyén Thi X, c¢6 ndi dung: Cho thi hanh an ddi véi 6ng Lé Vin Y, ba
Nguyén Thi T. Cac khoan phai thi hanh: C6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi X s
tién mua hat diéu nhan con thiéu lai 3.915.280.000 dong va 14i sudt chdm thi hanh
an theo quy dinh. Ngay 28/3/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P tién hanh
x4c minh diéu kién thi hanh 4n ciia 6ng Y, ba T tai Ngan hang SHB — chi nhanh
Binh Phudc. Theo ndi dung bién ban xac minh trén thi quyén st dung dat c6 dién
tich 1.697m? tai thon 5, xa L, huyén P 6ng T, ba Y dang thé chip tai Ngan hang
SHB chi nhanh Binh Phudc. Ngay 03/4/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P
ban hanh Quyét dinh vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir
dung, thay d6i hién trang tai san s6 12/QD-CCTHADS d6i voi 02 quyén sir dung
dat trong d6 c6 quyén st dung dat néu trén. Theo 15i trinh bay ctia bi don dng Y,
ba T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba T thi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P da khong giri quyét dinh trén cho UBND x4 L, S& Tu phap, Vién
kiém sat nhan dan huyén P va 6ng Y, ba T nén cac duong su khong biét tai san
trén dd bi ngan chin chuyén nhuong dan dén 6ng Tr, ba Th van tra tién vao Ngan
hang 13y s6 ra va cac bén lam thu tuc chuyén nhuong dit cho nhau theo quy dinh
phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Tr, ba Th giao ndp cac van ban cia Ngan hang TMCP S, Van phong cong
chimg BUi H, S& Tu phap tinh Binh Phudc, Vién kiém sat nhan dan huyén P,
UBND x& L. Cac vin ban nay déu cung c6 ndi dung tra 10i: Khong nhan duoc
Quyét dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 03/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P. Tai phién toa so tham ngay 22/11/2018, dai dién theo uy quyén cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P da xudt trinh cac tai liéu chtirng minh Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén P da niém yét Quyét dinh trén tai thon 5, xa L, huyén P va
tru s¢ UBND xa L, huyén P. Ngay 27/11/2018, Toa an so tham da tién hanh xac
minh tai dia phuong, két qua xac minh: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P khéng
tién hanh niém yét quyét dinh néu trén tai thon 5, xa L vd UBND x& L, huyén P.
Nhu vay, Hoi dong xét xir ¢6 dii co sé khang dinh Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén P chi giri Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir
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dung, thay doi hién trang tai san trén cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén P ma khong giri cho cc co quan, to chic khac va ca nhan c6 lién quan, vi
pham khoan 2 Piéu 69 Luat thi hanh an dan sy nam 2014.

Ngay 12/4/2018, 6ng T, ba T da ndp vao Ngan hang SHB Chi nhanh Binh
Phudc sd tién 1.800.000.000 dong, ngan hang di giao 02 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat trong d6 co Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi manh dét c6
dién tich 1.697m? tai thon 5, xa L, huyén P cho 6ng Y, ba T. Ngay 13/4/2018, vo
chéng 6ng Y, ba T va vo chéng 6ng T, ba T di tién hanh tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat trén theo quy dinh phap luat: Puge Vian phong cong chimg
Pham Trung D (nay 1a Vin phong cong chimg BUi H) céng chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit nhung cic bén khong tién hanh dugc thu tuc
sang sb tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P do d3 c¢6 Quyét dinh tam
dimg viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san doi
v6i quyén st dung dat trén.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P va nguyén don ba Nguyén Thi X cho
rang viéc 6ng Y, ba T chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba T 13 nham muc dich trén
tranh nghia vu thi hanh 4n. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh xac minh 1am 6 viéc chuyén nhuong dit ciia cic bén 1a khong nhim
muc dich tron tranh nghia vu thi hanh 4n vi cac 1& sau: Viéc chuyén nhuong dat
ngay 20/11/2017 gitra hai bén dugc nguoi lam chimg 6ng Lé Pinh N va thén
truong thon 5 xac nhan, 6ng T, ba T 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat tir khi
nhan chuyén nhuong dat dén nay. Ngoai ra, quyén st dung dat trén dugce Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P so b udc tinh gid tri 1a 1.200.000.000d (mdt ty hai
tram triéu dong) nhung 6ng T, ba T phai ndp vao Ngan hang TMCP S, chi nhanh
Binh Phudc s tién 1.800.000.000d (mdt ty tam tram triéu dong) moi lay duoc
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i véi manh dat trén ra. S6 tién nay duogc 6ng
Y, ba T dung dé tra cho Ngan hang SHB — chi nhanh Binh Phuéc, 1a t6 chtrc nhan
thé chap dat hop phap. Truong hop 6ng T, ba T khong ndp sd tién 1.800.000.000d
(mot ty tam tram triéu dong) vao Ngan hang TMCP S, chi nhanh Binh Phudc, 6ng
Y, ba T khong tra dugc ng cho ngan hang nay hodc Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P ké bién tai san trén thi Ngan hang duoc wu tién thanh toan tir sé tién thu
duge tir viéc ban tai san thé chép néu trén theo quy dinh tai khodn 3 Diéu biéu 47
Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014 va Diéu 24 Nghi quyét s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh Pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat thi hanh an dan su.

Tt nhirng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay: Miac du Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P vi pham trong viéc khong gui Quyét dinh tam dirng viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, s dung, thay doi hién trang tai san d6i voi quyén
str dung dét c6 dién tich 1.697m? cla 6ng Y, ba T cho co quan, t6 chirc, c4 nhan ¢o
lién quan nhung quyén st dung dat trén da dugc vo chong dng Y, ba T chuyén
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nhuong cho vo chdng dng T, ba T tir ngay 20/11/2017, trude thoi diém Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 21/2018/QD-ST ngay 30/01/2018 c6
hiéu lyc phap luat. Ngay 13/4/2018, 6ng T, ba T ndp s tién 1.800.000.000d (Mot
ty tdm trdm triéu dong) vao Ngan hang SHB — chi nhanh Binh Phudc tra no thay
vo chong 6ng Y, ba T dé 1y 02 GCNQSDD trong d6 ¢c6 GCNQSDD dbi véi thira
dat trén 1a thuc hién theo thoa thudn giira cac bén theo Gidy sang nhugng dat lap
ngay 20/11/2017.

Ba X khéng phai 1a chu thé trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat neu trén va cling khong phai 1a nguoil c6 quyén lgi, nghia vu lién quan den
quyen str dung dat, nhu’ng ba X la nguoi dugc thi hanh an Do d6, ba X ¢6 quyén
yéu cdu Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/4/2018 gitta bén chuyén nhuong ong Lé Van Y, ba Nguyén Thi T va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Tién T, ba Phan Thi Tuyét T 1a vo hiéu trong trudng
hop ¢6 can ctr xac dinh giao dich lién quan dén tai san trén nham trén tranh nghia
vu thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy nim
2014. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, viéc 6ng Y, ba T chuyén nhugng quyén
str dung dat trén cho 6ng T, ba T khong nham trdn tranh nghia vy thi hanh 4n cta
vo chong 6ng Y, ba T vai ba X. Do d6, yéu cau khang cdo cua ba X khong duogc
chap nhén, can giit nguyén ban an so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén P.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi Hoi dong
xét xir hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a khong phu hop
v61 nhan dinh caa Hoi déng x€t xur nén khong dugc chép nhan.

[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 2.500.000 dong: Do yéu cau
khoi kién ctia ba X khong duoc chip nhan nén ba X phai chiu.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua ba X khong duoc
chap nhan nén ba X phai chiu.

[4] An phi dan su phlc thim: Do khang céo cua ba X khdng duoc chp nhan
nén ba Nguyén Thi X phai chiu theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015;

Can cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi X.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén P.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 158, 228 va 273 Bo luat té tung dan sy
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nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014;

Cin cir Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc an phi, 1¢ phi Toa an.

[1] Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi X vé
viéc yéu ciu tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
13/4/2018 gitta bén chuyén nhuong 6ng Lé Van Y, ba Nguyén Thi T va bén nhén
chuyén nhuong ong Nguyén Tién T, ba Phan Thi Tuyét T, hop dong dugc cong
chung tai Van phong cong chiing Pham Trung D (nay 1a Véan phong cong chung
Bui H) ngay 13/4/2018, s6 cong chimg 0327, v6 hiéu.

[2] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: La 2.500.000d (Hai tri¢u nam tram
nghin dong). S6 tién nay ba X da nop du.

[3] Vé &n phi: Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham duoc trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong ba X da ndp theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 026619 ngay 23/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén P.

[4] An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi X phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 026845
ngay 04/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh &n Dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw, nguwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa Thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac
diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén dén su.

Bin dn phiic thdm cé hiéu luc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;
- THADS huyén P;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu.

L.é Hong Hanh

12



13



