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V/V “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYENB C TP. H

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong A G V.
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran V H;

2. Ba Truong T K C.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén T H — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
B Ch.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén B C, Thanh H tham gia phién toa:
Ba Nguyén T T H - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2021 tai phong Xu an cua Toa an nhan dan huyén
B C xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 168/2020/TLST-DS ngay
18 thang 05 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 393/2020/QDXXST —DS ngay
14 thang 12 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 11/2021/QDST-DS ngay
12 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh T P L, sinh nam 1977;

~ Dia chi: Nha 6 237/67C dwong Tran V Pan, Phuong X, Quén Y, Thanh
pho H.

Bi don: Ba Huynh T P, sinh nam 1931
Pia chi: Nha s6 B9/1 4p 2, x4 T K, huyén B C, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v an nguyén
don ba Huynh T P L trinh bay:

Ngay 10/07/2011, ba co ky gidy tay Hop dong mua ban dat V01 ba Huynh
T P d chuyén nhuong quyen st dung phan dat dat dién tich 48 m? thudc mot
phan thira 511, to ban do 2, vi tri 10 s6 2 toa lac tai 4p 2, xd T K, huyén B C
(Theo ban dd phan nén cia ba P giao cho ba) gia tri chuyén nhuong la



144.000.000 dong (M4t tram bon muoi bon trigu dong). Ngay khi ky hop dong
ba da giao cho ba P du so tién nay; ba P cé giao cho ba:

- Ban chinh Hop ddng mua ban dit;

- Ban d0 hién trang vi tri phan nén

Ba P hira s& lam thu tuc tach thira sang tén cho ba khi ¢6 nhu cau. Nhung
dén thoi diém hién tai ba d3 nhiéu 1an yéu cau ba P tién hanh céc thi tuc dé hoan
thanh viéc tach thira sang tén dat cho ba theo dung quy dinh cua phap luat nhung
ba P khong thuc hién. Nhan thdy viéc ba P chuyén nhuong dat cho ba nhung
khong hoan tat cac thu tuc tach thira va sang tén cho ba theo ding quy dinh cia
phap luat la trai voi thoa thuén cua cac bén va vi pham phap luét. Vi vay dé dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia minh ba yéu cau Toa an:

- Bugc ba Huynh T P tiép tuc thyc hién hop dong mua ban dat ngay
10/07/2011 vé viéc chuyen nhuong phan dit co dién tich 48 m? thudc mot phan
thtra 511 to ban d6 sb 2 toa lac tai ap 2 xa T K, huyén B C, Thanh pho H. Hoan
tat cac thu tuc tach thira sang tén cho ba theo diing quy dinh cuia phap luat;

Tai bién ban hoa giai ngay 07/7/2020 va tai phién tda hom nay, ba L trinh
bay ba yéu cau Toa an:
- Tuyén huy hop dong mua ban dat ngay 10/07/2011 gitra ba va ba Huynh

T Ph vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 48 m? thudc mot phan thia 511,
to ban d6 2, vi tri 16 s6 2 toa lac tai ap 2,xa T K, huyén B C;

- Bugc Huynh T P tra cho ba sO tiép chuyén nhuong quyén s dung dat
144.000.000 dong (Mot tram bon muoi bon triéu dong). Tra mot lan ngay khi
ban an cuia Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba ciing trinh bay sb tién ba chuyén nhuong dét cia ba P 14 tién cia riéng
cua ba khong phai 1a tién chung vg chong khong lién quan gi dén ong Nguyén T
b la chong ba.

Tai ban tu khai ngdy 07/07/2020, éng Nguyén T Dir trinh bay sO tien
144.000.000 dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u dong) 1a tai san riéng cia ba L.

Bi don ba Huynh T P Véng mat va khong c6 van ban trinh bay y kién: Bi
don ba Huynh T P vang mit ké tir khi Toa an thu ly giai quyét vu an cho dén
nay. Ba Huynh T P da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung: Thong
bao thu ly vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung van vang mat va khong c6 vin
ban thé hién ¥ kién cua minh.

Vi vy, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xu vang mit ba Huynh T P theo quy
dinh tai Biéu 227 va khoan 3 biéu 228 Bd luat t6 tung dan sy nam 2015.

Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan huyén B C, Thanh phé H: phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu



kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur: Can cit Diéu 26, Diéu
35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227 Bo luat TTDS nam 2015; Can cir Piéu 128,
Piéu 137 BLDS niam 2005; Cin ctr diém a Khoan 1 Piéu 106, diém b Khoan 1
Piéu 127 Luat Dat dai 2003; Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua ba Huynh T P L. Hay hop déng
mua ban dat 1ap ngay 10/07/2011 giira ba Huynh T Phuon L va ba Huynh T P
dbi vé6i dién tich phan dat c6 dién tich 48 m? thuéc mot phan thera 511 to ban do
s6 2 toa lac tai ap 2 x4 T K, huyén B C, Thanh phé H. Buoc ba Huynh T Ph tra
cho ba Huynh T P La 6 tién 144.000.000 dong (Mot tram bon muoi bon triéu
dong).

Vé an phi: Ba Huynh T P chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra,
xem xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
Xét xir nhan dinh:

- Vé to tung dan su: Ba Huynh T P L n¢p don khai kién yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat v6i ba Huynh T P va yéu cau ba Huynh
T Ph tra lai cho ba sb tién 144.000.000 dong (Mot tram bén muoi bén trigu
dong). Quan h¢ tranh chap 12 “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy va theo quy
dinh tai Diéu 697 B luat dan sy 2005.

Bi don ba Huynh T P hi¢n nay dang cu tra tai Xxa T K, huyén B C nén Toa
an nhan dan huyén B C thu Iy giai quyet vy an la dung tham quyen theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan
su.

- Vé ndi dung:

Ngay 10/07/2011 gitra ba Huynh T P va ba Huynh T P L ¢ ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi dung ba Huynh T P chuyén nhuong
cho ba Huynh T P L mét phan dat c6 dién tich 4m x12m = 48 m? thudc mot
phan thira 511 to ban d6 s6 2 toa lac tai ap 2 x& T K, huyén B C, Thanh phé H
v6i gid chuyén nhuong 13 144.000.000 ddng (Mot trim bén muoi bon triéu
ddng). Ba Huynh T P d3 nhan du s tién 144.000.000 dong (Mot trim bdn muoi
bén triéu dong) tir ba Huynh TP L.

Tai thoi diém ba Huynh T P ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
phan dat dién tich 4m x12m = 48 m? thugc mot phan thira 511 to ban d6 s6 2 toa
lac tai 4p 2 xa T K, huyén B C, Thanh phd H cho ba Huynh T P L thi ba P khong
phai la chu st dung dat theo quy dinh cua phap luéat (Ba Huynh T P khong quan
ly str dung phan dat thudc thira 511 to ban d6 s6 2 toa lac tai ap 2 x& T K, huyén



B C, Thanh pho H theo tra loi x4c minh cua Uy ban nhan dan huyén B C, Thanh
pho Ho6 Chi Minh).

Can clr vao diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, ba Huynh T
P khong du diéu kién thuc hién viéc Chuyen nhuong quyén sir dung phan dat néu
trén cho ba Huynh T P L. Vi vay, hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 10/07/2011 bi vo hiéu vé mat noi dung do vi pham diéu cam cua phap lut.

Ba Huynh T P thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba
Huynh Th P L théng qua hop dong mua ban dat khong c6 cong chung, chimg
thuc cua co quan nha nudc co thim quyén. Cin cir diém a Khoan 3 Piéu 167
Luat Pat dai 2013 thi hop dong chuyén nhuong nay bi v6 hiéu vé hinh thirc.

Tur nhiing 1y 18 vién dan trén cho thay hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat ngay 10/07/2011 gitta ba Huynh T P va ba Huynh T P L bi v0 hiéu vé
noi dung lan hinh thic.

Cin ctr Diéu 128, Diéu 137 BLDS nam 2005:

Piéu 128. Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat,
trai dao dic xa hoi

Giao dich dan sy c6 muc dich va noi dung vi pham diéu cam cua phap
luat, trai dao dic xa hoi thi vo hiéu.

Dicu cam cua phap luat Ia nhiing quy dinh cua phap luat khang cho phép
chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh.

Pao duc x4 hoi 1a nhitng chuan muc Gng xa chung gitta nguoi Véi nguoi
trong doi song x& hoi, dugc cong dong thtra nhan va tén trong.

Diéu 137. Hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu

_ 1. Giao dich dan sy v0 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan su cta cac bén keé tu thoi diem xac lap.

2. Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi
phai hoan tra bang tién, trir trudng hop tai san giao dich, hoa loi, loi tic thu dugc bi
tich thu theo quy dinh caa phép luat. Bén c6 I8i gay thiét hai phai boi thuong.

Thi ba Huynh T P L yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 10/07/2011 giira ba Huynh T Ph va ba Huynh T P L d6i véi
dién tich 4m x12m = 48 m? thuoc mot phan thira 511 to ban d6 s6 2 toa lac tai ap
2 x3 T K, huyén B C, Thanh phé H va budc Huynh T P tra cho ba sé tién
144.000.000 dong (M6t tram bdn muoi bdn triéu ddng) 1a cé co s¢ chap nhan.

Vi vay, can budc ba Huynh T P phai tra cho ba Huynh T P L s tién da
nhan 1a 144.000.000 dong (Mot traim bon muoi bon triéu dong).

Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chdp nhan, nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat to tung dan sy 2015 va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban



thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu }(hoén 2 Diéu 26; d‘iém a khoan 1 Diéq 35; diém a khoan 1 biéu
39; Djéu 91, Biéu 1472 khoan 1 Diéu 207; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
va biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ci Diéu 127, Biéu 128, Biéu 137 va Diéu 689 B6 lut dan sy nam 2005;

- Can clr diém a Khoan 1 Diéu 106, diém b Khoan 1 Diéu 127 Luat Dét
dai 2003;

- Can cir Picu 12, khoan 2 Diéu 26, tiéu myc 1.1 Myc 1 Phan II (Danh
muc an phi) Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh TP L d01 Vol
bi don ba Huynh T P vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Huy hop dong mua ban dat 1ap ngay 10/07/2011 giira ba Huynh T P va ba
Huynh T P L doi véi dién tich 4m x12m = 48 m? thuoc mot phan thua 511 to
ban d6 so 2 toa lac tai ap 2 xa T K, huyén B C, Thanh pho H.

Bugc ba Huynh T Ph phai tra cho ba Huynh T P L s0 tién da nhén 1a
144.000.000 dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua BO Luat Dan su.

2. V& an phi dan su so tham:

Ba Huynh T P phai chiu 4n phi dan sy so thAm 300.000 dong (Ba trim
nghin déng) d6i v4i yéu cau hity hop dong mua ban dat va 7.200.000 dong (Bay
triéu hai trim nghin doéng) d6i v4i yéu cau tra tién ciia nguyén don duoc Toa an
chap nhan.

Ba Huynh T P L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; hoan tra lai cho
ba Huynh T P L 3.600.000 dong (Ba triéu sau traim nghin dong) tién tam tmg an
phi dan su so tham dd ndp theo bién lai s6 AA/2019/0078860 ngay 11 thang 05
nam 2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Huyén B C, Thanh phé H.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND H.B C;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

H. Binh Chanh ;

- Cac duong su;

- Luu VP;

- Luu ho so.
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