TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:95/2023/DS-PT
Ngay: 14-8-2023
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii tog phién tod: Ong Lai Vian Tung
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Vi Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

_ -Dgi di¢n Vién kiém sdat nhéan din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 31/2023/TLPT-DS ngay 23thang 5 nim 2023
vé “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban an déan su so thdm sb 05/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023 cla
Toa an nhan dan thanh phdé Nam Pinh bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham s6 117/2023/QDXX-PT ngay
30 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam;
Dia chi tru s¢: S6 02 dudng Lang H, phuong Thanh C, quin Ba D, thanh phd Ha
N. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, chic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi H, chire vu: Giam déc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bac Nam P
(theo vin ban iy quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27-12-2019).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Duong Van T, chitc vu: Phé Giam ddc
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam
Bic Nam D (theo vin ban iy quyén s6 03/UQ-NHNo-TN ngay 15-9-2022).

- Bi don:1. Ong Pham Ngoc S, sinh nim 1979;

2. Ba Bui Thi Minh N, sinh nam 1981;



Cung noi cu trd: S6 50B duong Minh K, phudng Nguyén D, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Tuan T1, sinh ndm 1952;
2. Ba Binh Thi M, sinh ndm 1954;

Cung dang ky ho khau thuong tri: S6 39 duong Minh K, phudng Nguyén D,
thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh; noi ¢ hién tai: SO 50C duong Minh K,
phuong Nguyén D, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3. Anh Vii Tuén D, sinh ndm 1977;

4. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1978;

5. Chau Vii Thi Hién A, sinh ndm 2009;

6. Chau Vi Diéu Minh A1, sinh ndm 2020;

7. Chi Vii Diéu T2, sinh nam 1991 1a me dé dong thoi 1a nguoi dai dién hop
phap cua chau Vi Diéu Minh Al;

8. Chau Vii Tran Bao H1, sinh nam 2020;

9. Chi Tran Diép A2, sinh nim 1996 1a me dé dong thoi 1a nguoi dai dién
hop phép ctia chdu Vil Tran Bao H1;

Cung noi ¢ hién tai: S6 50C duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién hop phép cua chau Vi Thi Hién A: Anh Vii Tuin D va chi
Nguyén Thi Thu H;

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba Pinh Thi M, anh Vi Tuin D, chj
Nguyén Thi Thu H, chi Vii Diéu T2, chi Tran Diép A2: Ong Vit Tuin T1, sinh
nam 1952.

- Ngueoi khang cao:Ba Bui Thi Minh Nla bi dontrong vu an.

Tai phién toa phic tham: C6 mat 6ng Duong Van T, 6ng Vii Tuan T1, ba
Bui Thi Minh N, 6ng Pham Ngoc S; vang mat nhitng nguoi ¢é quyén 191, nghia vu
lién quan khac cé ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo iy quyén lai cua nguyén don 1a 6ng Duong Van Ttrinh
bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 06-6-2017 Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang Agribank) - Chi nhanh Thanh



Nam Nam Dinh (nay d6i tén thanh Agribank Chi nhanh Thanh Nam Bic Nam D)
cung v6i 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N d3 ky két Hop dong tin dung sd
3202LAV201701002. Hop ddng c6 ndi dung co ban sau: Ngan hang Agribank cho
6ng Sba N vay sd tién 3.000.000.000 (Ba ty) dong; muc dich cua bén vay: Thi
cong cong trinh x4y dung; 13i suat bién d6i (13i suat dugc diéu chinh theo bién
dong 14i suat thi trudng va quy dinh cta ngan hang cap trén), tai thoi diém vay von
thi muc 13i suat 1a 8,5%/nam; 13i sudt qua han bang 150% so vé6i 13i suét vay da
thoa thuan; ky han tra ng géc la mot ky thuc hién theo giéy nhan n¢ (ky han tra ng
theo khé wdc nhan ng 1a ngdy 06-4-2018); s tién di giai ngan theo gidy nhan no
ngay 06-06-2017 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong chan).

Bién phép bao dam khoan vay: Pé bao dam cho khoan vay cta ong Pham
Ngoc S va ba Bui Thi Minh N v§iNgan hang Agribank, ngay 06-06-2017 gitta 6ng
Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N va Ngan hang Agribank — Chi nhanh Nam
Pinh da ky két Hop dong thé chap sé6 KD631835. Tai san bao dam la toan bo gia
tri quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat 324 to ban d6 s6 02 co
dia chi s6 nha 50C duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phd Nam Dinh, tinh
Nam Dinh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BD631835 di duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé Nam Pinh chimg nhan mang tén 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh
N ngay 31-5-2017. Hop dong thé chap di duoc cong ching, tai san thé chap da
duoc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung va vi pham hop ddong cua bi
don:Ngan hang Agribank da thuc hién giai ngan sd tién 3.000.000.000 déng cho
6ng Sha N theo dung thoa thuan, nhung phia 6ng Sba N lai khong thuc hién day du
nghia vu trd no theo ndi dung hop dong tin dung da duoc cac bén ky két, cu thé:
chua tra no gbc, méi chi tra duoc 109.083.332 dong tién 13i. Tinh dén hét ngay 28-
3-2023 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N con no Ngan hang Agribank tong
s6 tién gbc va 1ai l1a 3.739.713.449 dong (Trong d6: No gbc qua han:
3.000.000.000 dong; No 1di trong han 1a: 739.713.449 ddng). So di, Ngan hang
Agribank khong tinh 13i qua han vi theo hop ddng tin dung thi 14i suét trong han
cc bén thoa thuan 13 8,5%/nam, 13i suit qua han/ng géc duoc tinh 1a 12,75%/nam,
vi vay néu tinh ca 13i trong han va 14i qua han theo hop dong thi tong sb tién 1ai
tinh dén 28-3-2023 14 2.119.226.597 dong. Dé tao diéu kién cho dng Sha N c¢6 kha
nang tra ng, Ngan hang Agribank ap dung vin ban s6 12333/NHNo-TD ngay 29-
12-2021 cua Tong G1am dbc Agribank thuc hién giam 13i cho khoan vay cua ong
Sha N tir 8,5%/nam xudng mirc i suat 13 4,86%/nam ké tir thoi diém vay von
(khong tinh phan tién 13i da tra) nén s tién 13i trong han mdi 1a 739.713.449 dong,
khong tinh 131 qua han. Tuy da dugc Ngan hang Agribank tao diéu kién hd trg hét
mirc nhu trén nhung 6ng Sba N vin khéng tra dugc goc, 1di nén Ngan hang
Agribank khong dong y dé ong Sha N ty ban tai san bao dam lay tién tra ng va
khong thé mién toan bo 14i cho 6ng Sba N.



V& viée ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ong Vil
Tuin T1, ba Pinh Thi M dén &, su dung tai sdn bao dam thudc quyén s& hiru, sur
dung cua dng Sba N di thé chip cho Ngan hang Agribank. Trong qué trinh vay
vbn ngay 15-11-2017 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N di tu y viét gidy thoa
thuan cho 6ng Vii Tuan T1, ba Pinh Thi M duoc dén & tai cin nha co dia chi sd
50C, dudong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phé Nam Pinh hién dang thé chap
cho Ngéan hang Agribank ma khong hoi ¥ kién va khong dugce sy déng ¥ cua Ngan
hang Agrlbank Ly do la 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N ¢on no sd tién
550.000.000 ddng khi mua cin nha sé 39 dudng Minh K, phudng Nguyén D, thanh
phé Nam Dinh cta 6ng Thong ba Mai.

Khi phat sinh n¢g qua han tir ngay 07-4-2018 Ngan hang Agribank Chi nhanh
Thanh Nam d3 nhiéu 1an 1am viéc va c6 van ban yéu cau ong Pham Ngoc S, ba BUi
Thi Minh N thuc hién nghia vu trd n¢ theo Hop déng tin dung $6
3202LAV201701002 ky ngay 06-06-2017. Pong thoi ¢6 yéu cau 6ng Pham Ngoc
S, ba Bui Thi Minh N ban giao tai san bao dam theo quy dinh tai Hop dong thé
chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 KD631835 ngay 06-06-2017
dé Ngan hang Agribank Chi nhanh Thanh Nam xtr 1y tai san bao dam thu hoi no
theo quy dinh, tuy nhién 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N déu khong thyc
hién. Sau d6 Ngan hang Agribank da 2 1an tién hanh cac tha tuc ké bién, thu giit tai
san thé chap vao cac ngay 06-11-2018 va ngay 20-11-2018 dudi su hd trg va
chtng kién cua chinh quyén dia phuong 1a Coéng an va Uy ban nhan dan phudng
Nguyén D, thanh phd Nam Binh. Tuy nhién viéc ké bién, thu gir tai san khong
thuc hién duge do gia dinh ong Vii Tuin T1 khong chiu di doi khoi tai san hién
dang thé chap vai Iy do 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N chua thanh toén s
tién con no theo van ban thoa thuan (Gidy viét tay) ngay 15-11-2017 gitra hai bén.
Pong thdi 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N ¢6 tinh khong thién tri hop tac,
khéng c6 mit tai dia diém ké bién, thu giir tai san mic du d3 nhan dugc théng béo
cia Ngan hang Agribank. Viéc khong hop tac cua 6ng Sha N va gia dinh ong
Thong trong xtr 1y tai san bao dam di gay anh hudng dén quyén loi ctia Ngan hang
Agribank nhung Ngan hang Agribank khong yéu cu cac bén phai bdi thuong.

Do ong Sbha N vi pham nghla vu trd ng va ty y thoa thuén cho gia dinh 6 ong
Thong cu tra trén tai san thé chap nén Ngan hang Agrlbank gilr nguyén yéu cau
khai kién va quan diém trinh bay tai phién toa, yéu cau Toa an:

Budc 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N phai thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang Agribank toan b s6 tién gdc va 1ai tam tinh (do ng 13i van tiép tuc
phat sinh) dén hét ngay 28-3-2023 13 3.739.713.449 dong (Trong d6: No gbc qua
han: 3.000.000.000 dong; No 13i trong han 1a: 739.713.449 dong).

Budc 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N phai tiép tuc tra 13i phat sinh
theo muc 13i suat dugc ap dung theo vin ban sé 12333/NHNo-TD ngay 29-12-
2021 ctia Tong Giam ddc Agribank va cac vin ban thoa thuan cé lién quan ké tir



ngay tiép theo cta ngay Toda an xét xir ra ban an so thim cho dén ngay thuc té dng
Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N tra hét ng goc cho Ngan hang Agribank.

Tuyén néu 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N khéng thuc hién hodc thuc
hién khong diung nghia vu trd ng sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat
thi Ngan hang Agribankco quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su xu 1y tai san
bao dam cua 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh Ntheo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat sb KD631835 ngay 06-6-2017 va gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD631835 c6 dia chi s6 nha 50C duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Tuyén khong chap nhan thoa thuan cho ¢ nho giita 6ng Sha N véi gia dinh
6ng Thong, budc ong Vil Tuan T1 cing cac thanh vién trong gia dinh di doi khoi
tai san thé chap ma gia dinh hién dang chiém dung trai phép tai s6 50C dudng
Minh K, phudong Nguyén D, thanh phdé Nam Dinh, 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi
Minh Nphai ban giao tai san dam bao dé tao diéu kién thuan lgi cho viéc xur 1y tai
san thu hdi ng, dam bao an toan tai san cho Nha nude.

Tuyén néu sé tién thu duogc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du tra no
cho Ngan hang Agribank thi Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan su xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, sir dung ctia 6ng Pham
Ngoc S ba Bui Thi Minh N dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat.

Ngan hang Agribank ty nguyén ndp va khong co yéu cau gi dbi voi sb tién
chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai cho do61 vai tai san the chap.

Vé yéu cau doc 1ap cua ong Thong: Day 1a cong no ca nhan giira 6ng Sba N
va 6ng Thong, bén phia Ngan hang Agribank khong lién quan va khong c6 y kién
gi viéc ong Thong yéu cau 6ng Sha N phai tra 550.000.000 dong cho 6ng Thong.
Viéc vo chong ong Thong, ba Mai chuyén dén ¢ tai ngdi nha s6 50C duong Minh
K, thanh phé Nam Binh 14 sau khi 6ng Sba N di thé chap tai san cho Ngan hang
Agribank va Ngan hang Agribank khong chap nhan viéc nay. D& nghi Toa an giai
quyét yéu cau doc 1ap cua ong Thong theo quy dinh phap luat.

*Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh da
tién hanh day du cac thu tyc t6 tung theo diing quy dinh cta phap luat vé viéc téng
dat hop 18 cac van ban to tung ddi voi ong Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N
nhung 6ng Pham Ngoc S khong dén Toa an 1am viéc nén khong c6 16i khai.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don 1a ba Bui Thi Minh N trinh bay: Ba
x4c nhan viéc ky két hop dong tin dung, hop ddng thé chip giita vo chong ba va
Ngan hang Agribank la dung nhu dai dién cia Ngan hang da trinh bay. Qua trinh
thuc hién hop ddng, do khé khan vé kinh té nén vo chong ba chua tra duoc ng goc
cho Ngan hang Agribank, méi tra duoc mot sé tién 1ai cho Ngan hang Agribank
theo 14i suat thoa thuan trong hop dong va Ngan hang Agribank da diéu chinh 1ai
cho vo chéng ba la dung. Ba xac nhan, do vo chéng ba con chua thanh toan khoan
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vay cho Ngan hang Agribank nén dén ngay 07-4-2018 bi tinh 13i qua han trén sb
ng gdc, cu thé: tinh dén ngay 30-9-2022 no gbc 1a 3.000.000.000 dong, no 13i 1a
668.211.531 ddng, tong cong 1a 3.668.211.531 ddng.

Ba ciing xac nhan vo chong ba c6 ng 6ng Thong, ba Mai so tién 550.000.000
d6ng va co viét 01 gidy thoa thuan véi ndi dung dé vo chong ong Thong, ba Mai o,
str dung ngdi nha c6 dia chi s6 50C dudng Minh K, phuong Nguyén D, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh vo chong ba dang thé chip tai Ngan hang Agribank
trong mot thoi gian dé vo chong ba thu xép tra ndt tién con no lai nhu 6ng Thong
trinh bay 1a dung. Do gip kho khin nén dén nay vo chdng ba van chua tra dugc
ong Thong, ba Mai s6 tién ndy, vo chong ba cé trach nhiém sé& tra nét sb tién
550.000.000 dong cho vo chong dng Thong, ba Mai.

Do tinh hinh kinh doanh cta vo chong ba gip khé khan, hién nay vo chong
ba cling chi con duy nhat 01 tai san dang thé chap tai Ngan hang Agribank. Ba d¢
nghi Ngan hang Agribank tao diéu kién dé vo chong ba tu ban tai san dé tra no goc
cho Ngan hang va s6 tién 550.000.000 dong cho 6ng Thong, dong thoi dé nghi
Ngéan hang mién toan bd sd tién 1ii cho vo chdng ba. Néu Ngan hang Agribank
khong dong ¥ vé6i ¥ kién nay cua ba thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap 1a 6ng Vii Tuan T1 trinh bay:

Nam 2017, gia dinh 6ng ban cin nha s6 39 duong Minh K, phuong Nguyén
D, thanh phé Nam Dinh cho vo chdong 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N véi
gia 1a 3.500.000.000 (Ba ty nam tram triéu) dong dé 1ay tién tra no. Ong Sha N
moi tra duge cho gia dinh 6ng s6 tién 2.950.000.000 (Hai ty chin trim nim muoi
triéu) dong con no lai 550.000.000 (Nam trim nim muoi triéu) déng. Do con no
tién ong nén 6ng Sba N viét gidy bién nhan no va dé nghi gia dinh 6ng sang ¢ tam
nha 50C du’O’ng Mlnh K, phuong Nguyén D, thanh phd Nam Dinh mot thoi gian
sau d6 sé& tra ndt sd tién con lai. Gia dinh 6ng khéng duoc Ngan hang Agribank
cling nhu 6ng Sba N thong bao cho biét nha nay da thé chap cho Ngan hang. Do
lac d6 dng Sba N 1a hang x6m dang cu tra tai s6 50B dudong Minh K, phuong
Nguyén D, thanh phdé Nam Dinh nén vo chong 6ng va con, chau gdm Vil Tuan D,
Nguyén Thi Thu H, Tran Diép A2, Vii Thi Hién A, Vil Diéu T2, Vi Diéu Minh
Al, Vil Tran Bao H1 sang o tam dé doi 6ng Sba N tra ndt tién con ng vi thé hai
bén khéng 1ap hop dong thué nha, khong phai tra tién thué nha. Dén nay 6ng Sha N
van chua tra gia dinh 6ng s6 tién ng con lai, vo chong ong khong co lwong huu,
khong c¢6 noi & nao khac, hoan canh cudc song rat kho khan nén néu Ngan hang
Agribank phat mai tai san caa 6ng Sha N s& lién quan dén quyén loi cua gia dinh
6ng. Vi thé 6ng yéu cau Toa an: Budc 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N
phai tra nét so tién con no 13 550.000.000 (Nam tram nim muoi triéu) dong cho vo
chdng ong. Ong tu nguyén khong yéu cau dng Sba N phai tra tién 13i cta sb tién
nay. Poi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thi 6ng khong c6 v kién gi.
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* Toa an nhan dan thanh phé) Nam Dinh di tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd tai san thé chip cua 6ng Pham Ngoc S va ba Bli Thi Minh N hién nay gia dinh
ong Thong dang &, st dung. Tai thoi diém thim dinh: Tai san thé chip khong thay
d6i tinh trang ban dau so véi thoi diém Ngan hang Agribank ky hop dong thé chap
v6i 6ng Sba N. Trung cau giam dinh chir ky, chir viét theo yéu cau cta éng Vi
Tuén T1 tai Phong K¥ thuat Hinh sy - Cong an tinh Nam Dinh, két luan giam dinh:
Chir ky, chit viét tai muc ngudi viét gidy trong Gidy thoa thuan ngay 15-11-2017 la
cta 6ng Pham Ngoc S ba Bui Thi Minh N.

* Tir noi dung trén,Ban an dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 28 thang
3 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phdé Nam Dinhdd quyét dinh: Can clr cac
Piéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 280, Diéu 295, Piéu
299, Piéu 301, Piéu 319, Piéu 320, Diéu 321, Piéu 323, Piéu 385, Piéu 398,
Diéu 401, Diéu 403, Dicu 466, Diéu 468ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 91,
Piéu 95 cta Luat Cac td chirc tin dung nam 2010; Diéu 167 cua Luat Dat dai nim
2013; Diéu 11, Diéu 117, Bicu 118, Diéu 119 Luat Nha & ndm 2014; khodn 3 Dicu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su nim 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; An 1¢& sd
08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 13i suat trong hop dong tin dung
ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham cong b theo Quyét dinh s6 698/QD-
CA ngay 17-10-2016 cta Chanh an Tda an nhan dan tdi cao; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Vit Nam:

Budc 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh Nphai thanh toan cho Ngan
hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Namsd tién conng tinh dén hét
ngay 28-03-2023 nhur sau:

- S4 tién no gbe 1a 3.000.000.000 (Ba ty) dong;

- S6 tién lai trong han duoc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam ap dung 14i suat trong han 4,86%/niam theo vin ban s6 12333/NHNo-TD
ngay 29-12-2021 ctia Tong Giam déc Ngan hang Agribank 1a 739.713.449 dong.

Tong cong 1a 3.739.713.000 (Ba ty, bay trim ba muoi chin triéu,bay trim
mudi ba nghin) dong (da 1am tron sd).

Ké tir ngay 29-03-2023, Ong Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh Ncon pha1
tiép tuc chiu khoan tién 13i ciia s6 tién no goc chua thanh toan theo mirc 14i suat
dugcNgan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam 4p dung theo vin
ban s6 12333/NHNo-TD ngay 29-12-2021 cua Tong Giam doc Ngan hang
Agribank 13 4,86%/nam cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay cho Ngan
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hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam. Trong Hop dong tin dung s6
3202LAV201701002ngay 06-6-2017cac bén c6 thoa thuin vé diéu chinh 13i suit
theo bién dong 1ai suit thi truong va quy dinh ctia Ngan hang cp trén nén 14i suat
ma 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N phai tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam theo quyét dinh cia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Xt 1y tai san thé chip: Truong hop, sau khi ban ancé hiéu luc phap luit 6ng
Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh Nkhong thuc hién hoac thuc hién khong dtng
nghia vu tra ng thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Namcod
quyen yéu cau co quan Th1 hanh an dan su c6 thAm quyén Xu Iy tai san thé chap 1a
quyen str dung dt, quyen so hiru nha & va va tai san khéac gén lién voi dat tai thia
dat 324 to ban d6 s6 02 c6 dia chi s6 nha 50C duong Minh K, phudng Nguyén D,
thanh phé Nam Binh, tinh Nam Dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD631835 do Uy ban nhan
dan thanh phd Nam Pinh cap ngay 07-12-2010va da duge Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Nam Dinh chimg nhan mang tén 6ng Pham Ngoc S va
ba Bui Thi Minh N ngay 31-5-2017, theo ndi dung chi tiét tai Hop dong thé chap
KD631835 ngay 06-6-2017 d¢ thu hoi no.

Truong hop, sau khi xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan toan bd
khoan ng thi 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh Ntiép tuc phai tra khoan no con
thiéu cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Namcho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

Tuyén bd giao dich dan sy ctia 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N véi
6ng Vii Tuan T1 ba Binh Thi M vé viéc 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N
déng y dé gia dinh 6ng Vil Tuan T1 ba Pinh Thi M dén ¢, st dung cin nha 50C
duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Pinh 13 vo
hiéu.

Budc 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N phai c¢6 nghia vu thanh toan
s6 tién 550.000.000 (Nam tram ndm muoi triéu) déng cho ong Vil Tuan T1, ba
Pinh Thi M. Chép nhan su tu nguyén cta ong Vi Tuin T1 va ba Dinh Thi M vé
viéc khong yéu cau 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N phai tra tién 13i cua s6
tién 550.000.000 (Nam trim nim muoi triéu) dong.

Trong truong hop phai xu 1y tai san thé chap theo muc 1.2 tai phan Quyét
dinh & trén, budc 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N, éng Vii Tuan T1, ba Dinh
Thi M va nhiing nguoi hién cu tra tai tai san bao dam khong duoc tiép tuc cu tru,
phai di chuyén toan bo tai san ra khoi tai san thé chap, khoi phuc lai tinh trang ban
dau ciia can nha s6 50C duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam DPinh 14 tai san thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng Pham Ngoc S va ba
Bui Thi Minh N di duoc thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
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thon Viét Nam theo Hop ddng thé chap KD631835 ngay 06-6-2017 dé bao dam
viéc xu 1y tai san theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang céo va bién phap thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 24-4-2023 ba Bui Thi Minh NIla bi don trong vu an c¢6 don khang cao
toan b ban an, quyét dinh cta Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh chua c6 hiéu
luc phap luat, voi Iy do diéu tra, xét xtr thiéu khach quan, khong dung véi cac quy
dinh cua phép luat. D& nghi Toa an cap phuc tham giai quyét huy toan bd ndi dung
ban an, quyét dinh cta Toa an cip so thadm chua co hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa phtic thim: Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ciia nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kien ba Bui Thi Minh Ngitr nguyen yéu cau khang cdo.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia nguyén don, vo chong Ong Pham Ngoc Sva
ba Bui Thi Minh N va éng Vil Tuan T1 thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Kiém sat vién Vién kiém sat tinh Nam Dinh phét biéu y kién: Vé to tung,
qué trinh giai quyét vu an tai cap phtic thim, Tham phan, Hoi dong xét xir va thu
ky phién toa d3 tuan theo cac quy dinh phap luét t6 tung dan su. Cac duong su chap
hanh dung cac quy dinh phap luat tb tung dan sy, quyén lg1 cua cac duong su dugc
bao dam. Vé nodi dung, tai phién toa phiic tham Ngudi dai dién theo iy quyén lai
cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh
Nam Bic Nam B, vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N va 6ng Vil
Tuén T1 ty nguyén thoa thuan véi nhau vé viée xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat 324 to
ban d6 s 02 c6 dia chi s6 nha 50C dudng Minh K, phuong Nguyén D, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BD631835 do Uy ban nhan dan thanh phé
Nam Binh cép ngay 07-12-2010, dé vo chong ong Son, ba N 14y tién tra no cho
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam
Bic Nam Psd tién 3.320.000.000d va vo chong ong Vit Tudn T1, ba Dinh Thi M s6
tién 550.000.000d, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan su ty nguyén cua cac duong
su. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic tham, Nguoi dai dién theo iy quyén lai cia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bac Nam
D, vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N va éng Vi Tuan T1 thoa
thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: Vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba
Bui Thi Minh N duoc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va va tai san khac gin lién v6i dét tai thira dat 324 to ban d6 s 02 c6 dia chi sd
nha 50C duong Minh K, phuong Nguyén D, thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin



lién v6i dat sé6 BD631835 do Uy ban nhan déan thanh phé Nam Binh cap ngay 07-
12-2010, 1a tai san chung thudc quyén quan 1y, so hitu, stt dung cia v chéng éng
Son, ba N dang duoc thé chap cho Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic Nam P dé vay so tién ng gbc la
3.000.000.000d. Vo chéng 6ng Son, ba N dugc chuyén nhuong nha dat noi trén
cho nguoi khac vai gia tri 3.320.000.000d va co trach nhiém thanh toan tra cho
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam
Bic Nam D ca gdc va 14i 1a 3.320.000.0004 (ba ty ba trim hai muoi triéu dong), tra
cho vo chéng ong Vi Tuén T1, ba Dinh Thi M sb tién ng géc 550.000.0004. bia
diém tra tién tai tru so Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam
chi nhanh Thanh Nam Bic Nam D, thoi han thanh toan gitta cdc bén cham nhét
trong ngdy 15 thang 8 nim 2023 duong lich. Sau khi vo chdng ong Son, ba N
thanh toan tra hét tién cho vo chong 6ng Thong, ba Mai sd tién 550.000.0004 thi vo
chong 6ng Thong, ba Mai ciing toan thé nhitng ngudi trong gia dinh ciia 6ng Thong
goém anh Vil Tuan B, chi Nguyén Thi Thu H, chau Vii Thi Hién A, chau Vi Diéu
Minh A1, chi Vii Diéu Thuy, chau Vii Tran Bao H1, chi Tran Diép A2 phai c6 trach
nhiém thu don tai san, dd dung sinh hoat ¢4 nhan dé ban giao toan bd nha dit néi
trén cho ngudi mua nha cham nhat trong ngay15 thang 8 nim 2023 dwong lich. Vo
chong ong Son, ba N ¢6 trach nhiém thuc hién cac nghia vu c6 lién quan dé dam
bao giao dich chuyén nhuong nha dat noéi trén duoc thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat. Xét théy, su thdéa thuan ctia cac duong su 1a hoan toan tu nguyén
phu hop véi quy dinh cia phap luat, dao dic xd hdi, nén cin ctr Pidu 300
BLTTDS, Hoi déng x€t x1r cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su.

[2] An phi dan su so thim: Mién an phi dan su so tham cho cac bén duong su;
SO tién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh
Thanh Nam Bic Nam b da ndp tam Ung an phi dan su so tham s& dugc hoan tra
lai.Vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N di ¢6 don xin mién an phi
trinh bay diéu ki¢n hoan canh kho khan, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong
nén cé co s& mién toan bo an phi dan su so tham cho vg chong 6ng Son, ba N.

[3] An phi dan su phtc thim: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thon Viét Nam chi nhdnh Thanh Nam Bac Nam Pkhong phai ndp, ba Bui Thi
Minh N phai nop 300.000 (ba traim nghin) dong tién an phi dan su phuc tham, duoc
d6i trir vao s tién ndp tam Gmg an phi phuc tham ba N da ndp 300.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Nam BPinh theo bién lai thu s6 0000048
ngay 24-4-2023, ba Ndathi hanh xong an phi dan su phtic tham.

[4] Nhitng quyét dinh khac caa ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong gidi quyét, co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, Piéu 300 Bo lut t6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 117,
Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 280, Diéu 295, Diéu 299, Diéu
301, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 323, Diéu 385, Dicu 398, Diéu 401,
Diéu 403, Diéu 466, Diéu 468cua B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, Diéu 95
ctia Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013;
Diéu 11, Piéu 117, Diéu 118, Piéu 119 Luat Nha ¢ nim 2014; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 1ai sudt, phat vi
pham; An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i sudt, viéc diéu chinh 1ai suét trong hop
d6ng tin dung ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thadm cong bd theo Quyét
dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctia Chanh an Tda an nhan dén ti cao; Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua Nguoi dai dién theo uy quyén lai ctia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic
Nam B, vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N va 6ng Vil Tuan T1 vé
viéc giai quyét cong ng gitta cac bén nhu sau:

1.1 Vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N dugc quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va va tai san khac gan lién véi dat
cho ngudi khéc tai thira dat 324 to ban d6 s6 02 c6 dia chi s6 nha 50C duong Minh
K, phuong Nguyén D, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Binh theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
BD631835 do Uy ban nhan dan thanh phd Nam Pinh cap ngay 07-12-2010 véi gia
tri chuyén nhuong 1a 3.320.000.0004d (ba ty ba trim hai muoi triéu dong), 1a ti san
chung thudc quyén quan 1y, so hitu, stt dung cta vo chong 6ng Son, ba N dang
dugc thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi
nhanh Thanh Nam Bic Nam P dé vay sd tién no gdc 1a 3.000.000.000d.

1.2 Vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N phai c¢6 trach nhiém
thanh toan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi
nhanh Thanh Nam Bac Nam P ca gbc va 14i 1a 3.320.000.000d (ba ty ba trim hai
muoi triéu dong), tra cho vo chong 6ng Vil Tudn T1, ba Pinh Thi M s6 tién ng gbc
550.000.000d (nam tram nam muoi tri¢u déng). Dia diém tra tién tai tru s& Ngéan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic
Nam D, thoi han thanh toan gitta cac bén chdm nhat trong ngay 15 thang 8 nam
2023 duong lich.

1.3 Sau khi vo chong dng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N thanh toan tra
hét tién cho vo chong ong Thong, ba Mai sé tién 550.000.000d (nim trim nim
muoi triéu dong), thi vo chdng 6ng Thong, ba Mai cuing toan thé nhimg ngudi trong
gia dinh ctia 6ng Thong gdm anh Vii Tudn B, chi Nguyén Thi Thu H, chau Vil Thi
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Hién A, chau Vii Diéu Minh A1, chi Vii Diéu Thuy, chau Vit Tran Bao H1, chi Tran
Di¢p A2 phai c6 trach nhi¢m thu don tai san, dd dung sinh hoat cd nhan dé ban giao
toan b nha dit néi trén cho ngudi mua nha chim nhit trong ngay15 thang 8 nim
2023 duong lich.

1.4 Vo chong 6ng Pham Ngoc Sva ba Bui Thi Minh N ¢6 trach nhiém thuc
hién cac nghia vu c6 lién quan dé dam bao giao dich chuyén nhugng nha dat noi
trén dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat
(461 véi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong thi hanh an) hoic
ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015.

3. An phi dan sy so tham: Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic Nam P khong phai ndp.Tra lai cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat triéen Nong thén Viét Nam s tién tam tng an phi
52.680.000 (Nam muoi hai triéu, sdu trim tam muoi nghin) déng d ndp theo bién
lai s6 0005629 ngay 07-11-2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

Mién ndp toan bd an phi dan sy so tham cho vo chong ong Pham Ngoc Sva
ba Bui Thi Minh N.

4. An phi dan su phic thAm: Budc ba Bui Thi Minh Nphai ndp 300.000
dong nhung duoc doi trir vao sé tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong tai
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi s6 0000048 ngay 24-4-2023ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Nam Pinh. Ba N d ndp du an phi dan su phuc thim.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi co6 quyén loi lién
quan, ngudi phai thi hanh an dan sy bi don, ngudi c6 nghia vu lién quancé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

An phiic thdm c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; ‘

- TAND thanh phé Nam Pinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh;

- Luu HS, VP. (dd k_)f)

Lai Van Tung
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