TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
}!UYEN LAM HA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban an sb: 17/2019/DS-ST
Ngay: 20/5/2019
VIV: “Tranh chdp vé thira ké
tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA,TINH LAM PONG

- Thanh phan Hdi dong xét xir so' thim gdm cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: - Ba Pham Thi Thay
Cdc héi tham nhdn dan: - Ba Ngd Thi Luan.
- Ong Nguyén Xuan T.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha.

- Dgi di¢n Vién kié?m7 sdt nhdn déin huyén Lam Ha tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2019 tai tryu sé Toa an nhan dan huyén Lam Ha, xét
X so tham cong khai vu an dan su so tham thy 1y sb 137/2018/TLST-DS ngay 25
thang 12 nam 2018 vé “Tranh chdp vé thira ké tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 21/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 5 nam 2019 giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: Anh D Khic S, sinh nam 1990

Dia chi: Thén H x, x3 N, huyén L, tinh Lim Péng.
Anh D§ Khac T, sinh nim 1992.

Dia chi: Thon H x, xa N, huyén L, tinh Lam D(‘A)ng.

2. Bi don: Anh D Khéc N, sinh nim 1980

Dia chi: Thon H x, x3 N, huyén L, tinh Lim Ddong

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1987

Dia chi: Thon H x, xa N, huyén L, tinh Lam Béng

3.2 Chi DB Thi H, sinh nim 1978

Dia chi: Thon H x, xa N, huyén L, tinh Lam Déng.

3.3 Chi B4 Thi H1, sinh nam 1984



Dia chi: Thon H x, x3 N, huyén L, tinh Lam Ddng.

3.4 Chi D6 Thi H2, sinh nim 1983

Dia chi: T6 dan phd T, thi trin N, huyén L, tinh LAm Pdng.

3.5 Vo chdng 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi C1

Dia chi: Thon T, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

3.6 Ngan hang thuong mai ¢6 phan S

Tru s6: SO xxx N, phudng X, quan X, Thanh Phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dirc Thach D — Tong giam dc
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thu H — Giam dbc chi nhanh

Sacombank Lam Pong. Theo van ban uy quyén sé 4026/2018/GUQ-PL ngay
10/12/2018.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Trinh Van T - Chirc vy
truong phong kiém soat rui ro. Theo van ban uy quyén sé 60/2019/QD-CNLD
ngay 27/02/20109.

(Anh S, anh T, anh N, chi T, chi H, chi H1, chi H2, 6ng C, ba C1 ¢6 mat,
ong T co don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

1.Trong don khoi kién va ban tw khai dong nguyén don anh D6 Khdc S va
anh Do Khac T trinh bay:

B6 anh 1a 6ng P Khic H, me anh 1a ba Hoang Thi P (ca hai déu da chét),
trong thoi gian chung séng bd me anh sinh dugc 06 nguoi con 1a Pd Khic N, P
Khac T, 6 Khic S, P56 Thi H, Pd Thi H1, P4 Thi H2. Ngoai ra, bd me anh
khong c6 con riéng, khong nhan ai [am con nudi hay cha, me nudi nao khéac.

Khi b me anh chét khong d¢é lai di chiic, di san thira ké ma bd me anh dé lai
la dién tich dét 24.763m?, thudc thira dét sd 10, t& ban dd sb 25, toa lac tai thon H X,
xa N, huyén L, trong d6 c6 400m” dat thod cu. Ngoai ra, khong con di san nao khac.

Do b me c4c anh chét khong dé lai di chuc nén dén niam 2009 cac anh em
trong gia dinh da hop va thong nhat giao cho anh Pd Khic N tryc tiép quan 1y str
dung dién tich dat trén, dong thoi thong nhat dé anh N dung tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat néu trén va c6 trach nhiém lo cho cac
em 12 S va T cho dén khi cac em 1ap gia dinh.

Sau khi thoa thuan, anh N tiép tuc quan 1y st dung dét, dén khoang gitta nim
2009 thi S di hoc & Thanh phd HO Chi Minh, T & véi anh N nhung anh em khong
bao dugc nhau nén da thng nhat chia dt, anh N yéu cau chia luén ca no caa anh N
cho S va T thi cac anh ciing dong ¥. Sau khi nhan dat dugc chia, S giao phan dat cta
minh cho chi H canh tac va tra tién khoan dé S di hoc. Pén cubi nam 2010 anh N doi
lai dat nén chi H d tra lai dat cho anh N quén 1y, con T ciing khong thé séng ciing
anh N da don dén & nho nha chi H. D3 nhiéu 1an cac chi em trong nha dé nghi anh N
chia dat cho S va T dé cac bén 6n dinh cudc song nhung anh N ¢t hen 1an hen nita
va con ¢6 nhiing 11 néi thd tyc khién cho anh em mat doan két. Vi vay anh S va anh
T khoi kién dé nghi Toa 4n chia tai san chung 1a dién tich dat bd me cac anh dé lai
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theo thoéa thuan trong gia dinh 1a mdi anh em trai dugc 1/3 dién tich dat.

2. Bi don anh D6 Khdc N trinh bay: B anh 1a dng DS Khic H, me anh 1a ba
Hoang Thi P (ca hai déu di chét), trong thoi gian chung séng bé me anh sinh duoc
06 ngudi con 1a DS Khac N, P6 Khic T, 6 Khac S, 6 Thi H, B Thi HI, B
Thi H2. Ngoai ra, bd me anh khong c6 con riéng, khong nhén ai lam con nudi hay
cha, me nudi nao khac.

Khi bd me anh chét khong dé lai di chuc, di san thira ké ma b me anh dé lai
la dién tich dét 24.336m?, thudc thira dét sb 10, to ban dd sb 25, toa lac tai thon H X,
xa N, huyén L. Ngoai ra, khong con di san nao khac.

Dén nam 2009 cac anh em trong gia dinh da hop va théng nhit giao cho anh
tryc tiép quan 1y str dung di¢n tich dat trén, dong thoi thong nhit dé anh dtmg tén trén
gidy chung nhan quyen sir dung dat dbi voi dién tich dat néu trén c6 trach nhiém lo
chocaicemlaSvaT den lac lap gia dinh. Ngay 06/8/2009 anh N dugc Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha cap doi gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén anh N. Do
s tién lo cho céac em nhiéu nén ngay 21/01/2013 cac thanh vién trong gia dinh da
thong nhét véi nhau vé viée ban bot mot phan dién tich d4t dé tra ng. Theo d6, anh N
1a nguoi viét gidy sang nhugng dat viét tay cho ong C, ba C1 dién tich dat 5060m2
v6i gia 200.000.000d0ng nhung chwa hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Khi chuyén nhugng phan dién tich dat trén thi déu duogc sy
doéng v cua anh T va anh S nhung chi ¢6 anh T ky tén trén gidy sang nhuong va
anh N di ban giao dat cho ong C, ba C1 sir dung.

Nim 2017 anh N ¢6 nhu cau vay von ngan hang dé san xuat nén da thé chap
toan bo dién tich dat trén cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan S, chi nhanh tinh
Lam Dong dé vay sb tién 500.000.000d6ng. Nay hai em S va T khoi kién yéu cau
phan chia di san thira ké ctia bé me thi anh N dong y. Tuy nhién anh N yéu ciu
Toda an giai quyét budc anh S, anh T phai cung anh N ¢6 trach nhiém tra s6 no vay
con lai ma anh chua tra dugc cho ngan hang; dong thoi dé nghi tiép tuc duy tri hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh N véi vo chong dng C, ba C1.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi T trinh bay: Chi la
vo cua anh DS Khiac N, 1a con dau cia dng PS Khic H, ba Hoang Thi P nén chi
khong c6 lién quan gi dén di san thira ké ma 6ng H, ba P dé lai. Qua yéu cau khoi
kién cta anh B Khic S va anh B Khac T thi chi khong c6 ¥ kién va khong c6
yéu cau gi.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C, ba C1 trinh bay: Ngay
21/01/2013, vo chong 6ng ba c6 mua cua anh D6 Khic N mot manh dét co dién
tich 5060m? thudc mot phan thira s6 10, t& ban dd s6 25, toa lac tai thon H x, x&
N, huyén L, nhung chua hoan tit thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat. Khi chuyén nhugng phén dién tich dét trén thi déu duoc su déng ycuaanh T
va anh S. Nay 6ng ba thong nhét vi y kién trinh bay cua anh N, anh S vaanh T
vé phan dién tich dat vo chong ong ba da mua, ong ba dong ¥ dé hai bén tu giai
quyét v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

5. Ngu’m co quyen loi, nghlg vu !len quan chi H, chi H1, chi H2‘ trinh bf}ly:
Céc chi déu 1a con gai cua 6ng Do Khac H va ba Hoang Thi P (ca hai déu da chet),
trong thoi gian chung song bo me cac chi sinh dugc 06 nguoi con la Po Khac N,

3



Pd Khic T, P4 Khic S, S Thi H, B3 Thi H1, P56 Thi H2. Ngoai ra, bé me cac
chi khong ¢6 con riéng, khong nhan ai lam con nudi hay cha, me nudi nao khac.

Khi b me cac chi chét khong dé lai di chuc, di san thira ké ma bd me cac chi
dé lai 1a dién tich dat 24.336m’ (theo gidy chung nhan quyén st dung dét), thudc
thira dat s6 10, t& ban d6 sb 25, toa lac tai thén H x, x3 N, huyén L. Ngoai ra, khdng
con di san nao khac. Nay anh T vaanh S yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia di san
thira ké ddi véi tai san ma bd me cac chi dé lai thi cac chi 12 phan con gai da di lay
chong nén cac chi khong ¢6 yéu cau gi d6i voi tai san nay ma céc chi dé nghi chia
déu cho cac em 1a DS Khic S, P4 Khic T va P Khac N. Ngoai ra, cac chi khong
trinh bay va khong c6 yéu cau gi.

6. Ngwoi dai dién theo ity quyén tham gia 10 tung ciia nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai co 5 phan S — Chi nhdnh Lam Pong Ong
Trinh Van T trinh bay: Sacombank cép tin dung cho 6ng B Khic N, ba Nguyén
Thi T theo hop ddng tin dung s6 LD 1703800292 ngay 09/02/2017 véi sé tién vay 1a
500.000. OOOdong, thoi han vay 48 thang, muyc dich vay dé san xuat néng nghiép, tai
san bao dam 14 dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai Thon H x, xa N, huyén L,
tinh Lam Pong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP801875 do uy ban
nhan dan huyén Lam Ha cip ngay 06/8/2009. Trong qua trinh vay vbn cua Ngan
hang thi h¢ anh N, chi T luén thanh toan day du va ding han von va Iai theo hop
dong da duoc ky két. Vi vay, Sacombank dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ong
P4 Khic N, ba Nguyen Thi T tiép tuc thanh toan von va lai vay theo hop dong tin
dung di duoc ky két véi Sacombank. Pdng thoi, tai san dang tranh chap 1a tai san
bao dam cho khoan vay cua 6ng N, ba T tai Sacombank da dugc thyc hién déy da
cac thu tuc thé chép, dang ky dam bao theo quy dinh cua phap luat. Do d6 dé nghi
6ng N, ba T thyc hién tit toan hop dong vay von tai Sacombank khi thuc hién
phan chia tai san thira ké (tai san thé chap tai Sacombank). Vi 1y do cong viéc nén
6ng T c6 don xin giai quyét vang mit.

Toa 4n d3 tién hanh mé phién hop cong khai chu‘ng ctr va hoa giai, cac duong
sy da thong nhat thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu 4n vao ngay
23/4/2019 tuy nhién dén ngay 26/4/2019, nguyén don c6 don xin thay d6i y kién nén
Toa an khong ra quyét dinh cong nhén su théa thuin cua cac duong su duoc. Tai
phién toa, cac déng thira ké déu théng nhat cin ct theo két qua do v& hién trang thuc
té dién tich dit thudc thira dit sb 10, to ban dd s 25, toa lac tai thén H x, xa N,
huyén L dé phan chia. Dong thoi, cac duong su thdng nhét trir dién tich 5060m’
(theo két qua do dac thyc té 1a 5112m?) ma anh N d3 chuyén nhuong cho dng C, ba
C1 va chira phan dién tich dat 564m’ c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 175m dé lam
duong di vao dién tich dat anh S duoc chia va anh N ciing anh S duoc str dung 16i di
chung nay, thi phan dién tich con lai theo hién trang do dac thuc t& 1a 16.032m” chia
cho anh N, anh T va anh S theo vi tri cac anh da thoa thuan. Ngoai ra, anh N tu
nguyén thanh toan cho anh T gi4 tri bang tién dién tich dat 200m’? dung dé lam
duong di nhung anh T khéng duoc sir dung 1am 16i di chung theo gia cac bén tu thoa
thuan 1a 124.750,5d6ng/m’. Mt khac cac duong sy ciing thong nhat cdy trong trén
phan dat cta ai dugc chia thi ngudi d6 duoc sir dung ciing nhu  sir dung chung
ngudn nuoce tudi tir phan sinh ty ton tao va phan pép nudc tudi ty dong da dugc lap
d3t nam trén phan dat cua ai duoc chia thi ngudi d6 duge sir dung. Riéng vé sd ng vo



chong anh N con ng ciia Sacombank chi nhanh tinh Lam dong cling nhu phéan 4n phi
thi cac dwong su chua thoa thudn thong nhat duoc cach giai quyét .

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat TS tung cia Tham phan Hoi dong xét xir, Thu ' ky,
viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung cling nhu phat biéu y
kién viéc giai quyet vu an theo hu:0’ng chap nhan yéu cau cua nguyén don, Xac
dinh di san cua 6ng P Khac H va ba Hoang Thi P dé lai la: dién tich dat 24, 336m”
(theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat) thudc thira dat sd 10, to ban d6 so 25, toa
lac tai thon H x, x&@ N, huyén L, theo két qua do dac thuc té 1a 21 708m®. Do céac
duong su thoa thuin khong yéu cau chia dién tich dat 5112m”* ma anh N da
chuyén nhuong cho 6ng C, ba C1, phan dién tich dat con lai 1a 16.032m? thi théng
nhét chia cho ba anh em 12 Nam, S, T theo bién ban kiém tra xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/3/2019 nén can ghi nhan, dé nghi chia cho anh B4 Khéc N phan dién
tich dat 5832m? chia cho anh. PG Khéc S phan dién tich 5162 m?; chia cho anh DB
Khéc T phan dién tich 5038 m” thuéc mot phan thira 50 10, to ban d6 sb 25, toa lac tai
thon H x, xa N, huyén L. Tai san trén dat 1a cay trong, cong trinh xy dung trén phan
dat chia cho ai thi nguoi d6 dugc huong. Anh N thanh toan cho anh T so tién
24.950.000dong. M¢ mot con duong dién tich 564m? thudc mot phan thira sb 10, to
ban d6 s6 25, toa lac tai thén H x, xa N, huyén L dé 1am duong di tir dudng vao thira
dat anh S dugc chia. Ngoai ra dé nghi huy mot phan hop dong thé chap da ky két
gitta anh N, chi T v6i Ngan hang Sacombank chi nhanh tinh Lam Pong d6i véi phan
tai san thira ké chia cho anh S va anh T 12 phan dién tich 5.162 m? trén dét co cay
trong va phan dién tich 5.038 m?, trén dat co cay trong cing dién tich dat mé 16i di 1a
564 m? déu thudc mot phan thira s6 10, to ban d6 sb 25, toa lac tai thon H x, xa N,
huyén L. V& an phi va chi phi t6 tung: Budc cac duong su phai chiu theo qui dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an di duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan, ¥ kién cua duong su ciing nhu ¥ kién
phat biéu cua Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: 6ng T 1a nguoi dai dién theo uy quyen tham gia td tung cua
Ngan hang thuong mai ¢ phan S, chi nhanh tinh Lam Pdng c6 don xin xét xir
vang mat nén can cir khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung
Dan su 2015 xét xir vang miat 6ng T theo thil tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Pong nguyén don anh Bd Khic S va anh Db
Khic T cho rang: dién tich dit 24.336m” (theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit),
thudc thira dat s6 10, to ban dd s6 25, toa lac tai thon H x, x4 N, huyén L 1a di san
ciia 6ng D6 Khiac H va ba Hoang Thi P chét dé lai, truc khi chét ong H, ba P
khong dé lai di chuc. Vi vdy, anh S, anh T 1am don khéi kién yéu cau phan chia di
san thira ké theo thoa thuén cua cac thanh vién trong gia dinh. Bi don anh D
Khiac N théng nhét véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée chia di san thira ké
1a dién tich dat 24.336m%(theo gidy chirng nhan quyén st dung dat) thudc thira dét sd
10, to ban d6 s6 25, toa lac tai thon H x, x& N, huyén L. Tuy nhién, anh N yéu cau
hguyén don phai cung vdi anh N tra s0 ng vay ctia Ngan hang va tiép tuc duy tri hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh N véi vo chong dng C, ba C1.
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Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi B4 Thi H, B3 Thi HI
va DS Thi H2 ciing thira nhan di san thira ké ma 6ng B3 Khic H va ba Hoang Thi
P dé lai nhu anh S, anh T, anh N trinh bay 1a dung va cac chi xac dinh 13 phan con
gai da di ldy chong nén cac chi khong c6 yéu cau gi ddi v4i CAc tai san ndy ma cac
chi d& nghi chia déu cho cac anh em trai 12 B4 Khic S, 6 Khic T va B Khic N dé
cac anh em c6 dat sir dung 6n dinh cudc séng. Tuy nhién, do anh N dang thé chip tai
san 1a di san thira ké dé vay vén ngan hang va chua tra xong no gdc va lii da vay nén
anh S va anh T yéu cau anh N phai thanh toan dut diém no vay cua Ngan hang dé
hoan tat thu tuc tach thira chuyén quyén sir dung dét cho anh S va anh T; dong thoi
dé nghi chira phan dién tich 16i di chung giita phan dién tich dat anh T va anh N
duogc chia dé viée di lai duoc thuan loi dAn dén phat sinh tranh chip. Can cir khoan
5 Piéu 26 Bo luat td tung Dan su nam 2015 xac dinh day la vu an dan su veé viée
“Tranh chdp vé thira ké tai san’ " Vu an thuge thdm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan sy ndm 2015.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Ong DS Khac H chét ngay 20/8/2001, ba Hoang
Thi P chét ngay 10/6/2004, , ngay 18/01/2009 gia dinh hop thong nhat dé anh D6
Khic N dimg tén trong glay ching nhan quyén st dung dat va c6 trach nhiém
chiam lo cho cac em 1a S va T dén khi céc em 1ap gia dinh sau d6 s& phan chia dat.
Ngay 03/10/2018 anh B Khic S, anh DS Khac T khai kién yéu cau chia tai san
thira ké cua 6ng H, ba P. Cin ctr Diéu 623; diém d khoan 1 Diéu 688 ctia B luat
Dan sy nam 2015 thi yéu cau khéi kién cta nguyén don con trong thoi hiéu khoi
kién.

[4] Vé hang thira ké: Cac duong su trong vu an déu khang dinh, cha me cia
cac duong su 1a 6ng DS Khiac H chét ngay 20/8/2001, ba Hoang Thi P chét ngay
10/6/2004. Trong thoi gian chung séng cha me cac duong sy sinh dugc 06 nguoi
con l1a Pd Khic N, D6 Khic T, Pd Khéic S, B6 Thi H, P Thi H1, D Thi H2.
Cha, me 6ng H, ba P di chét trudc 6ng H, ba P. Ngoai ra, bd me cac anh chi
khong co6 con riéng, khong nhan ai Iam con nudi hay cha, me nudi nao khac. Can
ctr Pidu 651 Bo luat Dan sy nim 2015, can xac dinh hang thira ké thtr nhét cua
6ng H, ba P theo phép luat gom: BS Khic N, B4 Khic T, 6 Khéc S, DS Thi H,
Db Thi H1, B Thi H2. Tuy nhién do chi H, chi H1 va chi H2 déu tir chbi nhan di
san ctia bd me nén can x4c dinh anh N, anh S, anh T 13 nhitng ngudi duoc hudng
di san cua 6ng H, ba P la ¢6 can cu.

[5] Vé di san thira ké: Cac duong su déu xac dinh di san thura ké 6ng D
Khic H, ba Hoang Thi P dé lai 13 dién tich dat 24.336m*(theo gidy chimg nhan
quyeén str dung dat) thudc thira dat sé 10, to ban dd sb 25, toa lac tai thon H x, x& N,
huyén L. Tuy nhién , theo két qua do dac hién trang thuc té sir dung dat thi dién tich
con lai 1a 21.708m’, cac duong su théng nhét véi két qua do v& nay nén Hoi dong
xét XU can ctr vao két qua do v& hién trang thuc té ctia chi nhanh vin phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Lam Ha dé 1am cin ctr giai quyét vu an 1a phu hop. Qué
trinh su dung dat, nam 2013 anh N da chuyén nhuong mot phan dién tich dat theo do
dac la 5112m? cho ong Tran Vin C, ba Nguyén Thi C1 nhung cac bén chi mai viét
gidy tay chir chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat. Tuy nhién vg chong ong C, ba C1 da thanh toan tién nhan sang nhugng
dat va nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Tai phién toa anh S, anh T va cac dong
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thira ké khac cung ddéng y viéc chuyén nhuong nay va khong yéu cau chia di¢n
tich dat 5112m? noi trén; ong C, ba C1 ciing khong yéu cau Toa an giai quyét; dong
thoi cac duong su théng nhat chira phan dién tich dat 564m? c6 chiéu ngang 3,5m,
chiéu dai 175m dé lam duong di vao dién tich dat anh S dugc chia . Vi vdy can xem
xét chia dién tich dat 16.032m? thudc thira dit s6 10, t& ban do s 25, toa lac tai thon
H x, xa N, huyén L cho anh N, anh S va anh T 1a phu hop.

Dién tich dat da duoc céc duong sy tu théa thuan gid c6 gid tri la
2.000.000.000ddng, viéc thoa thudn gia cua cac duong su 1a tu nguyén va phu
hop voi thi T nén can ghi nhan. Cac duong su théng nhat dién tich dat 16.032m?
chia cho anh N, anh T va anh S theo vi tri cdc anh di thoa thuan dong thoi thong
nhit giao phan dét c6 nha, cong trinh phu trén dat cho anh N st dung ma khong phai
thanh toan gié tri cong trinh xy dyng trén dat ciing nhu gia tri chénh léch cho anh S
va anh T; dbi voi dién tich dét chia cho ba anh em trai ¢ sy chénh léch vé dién tich
thi cac duong su ciing khong co yéu cau gi. Dong thoi, cac duong su cling thong
nhit chira dién tich dit 564m® c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 175m dé lam
duong di vao phan dat chia cho anh S va anh N cting anh S dugc sir dung 16i di
chung nay. Ngoai ra, anh N tu nguyén thanh toan cho anh T gia tri bang tién dién
tich dat 200m* dung dé lam duong di nhung anh T khong duoc sir dung lam 16i di
chung theo gia cac bén ty thoa thuén la 124.750 ,5d6ng/m’. Mit khéc, cac duong sy
cling théng nhat cay trong trén phan dat cta ai dugc chia thi nguoi d6 dugce str dung
cung nhu st dung chung nguén nudc tuoi tir phan sinh do gia dinh tir ton tao va
phan pép nudc tudi ty dong da duoc lap dat nam trén phan dat cta ai duoc chia thi
nguoi do duogc sir dung. Con chi H, chi H1 va chi H2 thong nhat nhu v kién cua
anh N, anh S va anh T, cac chi khéng yéu cau nhéan di san thira ké ma dé nghi
chia di san 1am ba phan cho anh S, anh T va anh N. Xét thay, viéc thoa thuan cia
cac duong sy nhu trén la phu hop boi 1€, qua trinh quan 1y sir dung dat, anh N

clng c6 cong ton tao lam tang gia tri quyen st dung dét, viéc phan chia dién tich
dat con lai cac duong sy déu thong nhat chira dién tich lam duong di chung cho
thuan tién sir dung ciing nhu anh S dong ¥ nhan phan dién tich dat phia sau khong
yéu cau chia phan dién tich dat mit duong; cling nhu anh T dong y nhan phan dat
it hon anh N 14 hoan toan ty nguyén. Vi vdy, cin ct theo quy dinh tai Diéu 635,
Diéu 676 Bo luat Dan su 2005; Diéu 651 Bo luit Dan sy nim 2015; dong thoi,
cin c su thong nhét thoa thuan cia cac duong sy chia di san cua 6ng DS Khic
H, ba Hoang Thi P nhu sau:

Chia cho anh D& Khic N phan dién tich dat 5.832 m* thudc mot phan thira sb
10, to ban d6 s6 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L, (C6 hoa d6 kém theo), trén
dat co cay trong va cong trinh xay dung.

Chia cho anh B3 Khéc S phan dién tich 5.162 m* thudc mot phan thira sb 10,
t& ban d6 sb 25, toa lac tai thon H x, x3 N, huyén L (C6 hoa dd kém theo), trén dat co
cy trong.

Chia cho anh D4 Khic T phan dién tich 5.038 m* thudc mot phan thira s6 10,
td ban do sb 25, toa lac tai thon H x, x3 N, huyén L (C6 hoa d6 kém theo), trén dat
c6 cay trong.

Anh N c6 trach nhiém thanh toan cho anh T s6 tién 24.950.100d0ng tuong tmg
gia tri 200m?” dién tich dit mé 161 di nhung anh T khong duoc st dung chung. Cong
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trinh xay dung, cdy trong, pép nudc tudi ty dong nam trén dién tich dat cua ai dugc
chia thi ngudi d6 dugc huong loi.

M6 mét con duong lam 16i di vao phﬁn’ dat ctia anh S duoc chia c6 dién tich
564m? thu@g mdt phan thira s6 10, to ban d6 s6 25, toa I’ac tai thon H x, xa N, huyén
L (c6 hoa do kém theo). Anh S va anh N duogc sir dung 16i di chung nay

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co tham quyen de
hoan tat cac tha tuc chinh 1y bién dong quyén st dung dat, tach thira chuyén quyén str
dung dat hop phéap theo quy dinh ctia phap luét.

[6] Dbi v6i viée vo chong anh N, chi T c6 thé chap tai san 1a quyén st dung
dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan QSDP sb AP801875 do Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha cap ngay 06/8/2009 dé vay von ngan hang Sacombank chi
nhanh Lam Pong theo hop dong tin dung ngay 09/02/2017 va hop dong thé chap
ngay 09/02/2017. Theo horp dong the chap thi anh N, chi T thé chap quyén su
dung dién tich dat 24.336m? thira s6 10 to ban db 25 x3 Nam Ha cung tai san gén
lién v6i dat dé dam bao nghia vy tra ng vay d6i voi Ngan hang. X¢ét thay, tai thoi
dlem anh N, chi T thé chap tai san trén dé vay vén Ngan hang thi dat da dugc cap
quyén sir dung dat dung tén anh N. Viéc thé chap cac bén thuc hién theo ding
quy dinh cua phap luat va duoc dang ky thé chap tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén. 'Ngén hang nhan tai san thé chap ciia anh N, chi T khong biét day 1a di san
thira ké chua chia. Do vay, Ngan hang xac dinh giao dich thé chap v6i anh N, chi
T la ngay tinh; d6ng thoi, tai san thé chip da dugc co quan Nha nude ¢ tham
quyén cap glay chirng nhan cho anh N, trén co s do Ngan hang moi xac lap giao
dich vé thé chap tai san dam bao nghia vu tién vay nén giao dich thé chap QSD
dién tich dat gitta anh N, chi T vé&i Ngan hang khong bi vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 B¢ Luat dan sy ndm 2015. Do d6, quyén loi ciia Ngan hang
can dugc béo veé.

Mit khac, viéc anh N, chi T thé chip tai san vay tién Ngan hang 1a dé su
dung riéng, khong lién quan dén cac dong thira ké nén viéc anh N ¢6 y kién yéu
cau anh S va anh T cung c6 trach nhiém tra khoan du ng con lai cho Ngan hang
trong T hop chia di san thira ké 13 khong c6 co s0 ma day la trach nhiém riéng cua
anh N, chi T ddi voi Ngan hang. Do vay, can xem xét giai quyét vé hop dong vay
vbn va hop dong thé chap giita anh N, chi T v6i Ngan hang méi dam bao giai
quyét tri¢t dé vy an dong thoi dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac dong
thtra ké.

Theo ¥ kién cua nguoi dai dién theo Uy quyén tham gia to tung cua Ngan
hang xé&c dinh, qua trinh vay von Ngan hang thi anh N, chi T ludn thanh toan no
day du, dung han, Ngan hang dé nghi anh N, chi T tiép tuc thuc hién thanh toan
ng gdc va lai theo dung hop ddng da ky két. Xét thdy, nhu nhan dinh néu trén, tai
san 1a dién tich dat thira s6 10 to ban d6 25 x4 Nam Ha 1a di san thira ké cua 6ng
H, ba P dé lai va da duoc chia cho cac dong thira ké 1a anh N, anh S va anh T.
Phan dién tich dit anh N dugc chia thira ké trong vu an nay c6 gia tri 1a
727.544.916 ddng, trong khi ¢ du ng theo hop dong vay gitta anh N, chi T véi
Ngan hang hién con lai 1a 250.000.000d. Qu4 trinh vay von anh N, chi T ludn
thuc hién ding theo hop dong tin dung di ky két, khong vi pham diéu khoan
thanh toan ng; gitra Ngan hang véi anh N, chi T ciing thong nhat tiép tuc duy tri
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hop ddng vay va thuc hién theo cam két trong hop dong. Do vay, chi can xem xét
dén hop ddng thé chap giita Ngan hang véi anh N, chi T dé dam bao nghia vu tra
ng Ngan hang ma khong can thiét phai budoc anh N, chi T phai thanh toan no
trwde han cling dam bao quyén va loi ich hop phéap cho cac bén.

Xét hop dong thé chip sé 1701-39/2017/TC ngay 09/02/2017 giita bén nhan
thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan S chi nhanh tinh Lam Pong vai bén
thé chép 1a anh D6 Khic N, chi Nguyén Thi T thi nhan théy, do nghia vy trd n¢
con lai cia anh N, chi T ddi voi Ngan hang it hon phan gia trj tai san anh N duogc
chia thura ké trong vu 4n ndy lién quan dén tai san thé chap. Do vay, khong can
thiét phai tiép tuc duy tri toan bd hop dong thé chap gitra Ngan hang véi anh N,
chi T theo hop ddng thé chap néu trén ciing dam bao quyén va nghia vu gifta cac
bén trong giao dich. Pdng thoi, dé dam bao cho viéc thi hanh an chia tai san thira
ké cho anh T va anh S trong vu an thi chi can tiép tuc duy tri mot phan hop dong
thé chap s6 s61701-39/2017/TC ngay 09/02/2017 gitta Ngan hang thuong mai ¢6
phan S chi nhanh tinh Lam Pong véi anh N, chi T dé dam bao cho viéc thi hanh
an cho khoan du no vay con lai ctia anh N, chi T d6i voi Ngan hang sau ndy tuong
g v6i tai san anh N duoc chia thira ké 1a dién tich dat 5.832m? cung tai san trén
dat va phan dién tich dit 5.112m* cung cdy trong trén dit ma anh N chuyén
nhugng cho dng C, ba C1 nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong. Pong thoi, huy
mot phan hop ddng thé chap sb 1701-39/2017/TC ngay 09/02/2017 giita bén nhan
thé chip 1a Ngan hang thuong mai c6 phan S chi nhanh tinh Lam Ddng vdi bén
thé chap la anh DS Khic N, chi Nguyén Thi T dbi voi phan tai san thira ké chia
cho anh S va anh T trong vy 4n nay 1a phan dién tich 5.162 m thudc mot phan thira
sO 10, to ban dd s6 25, toa lac tai thén H x, x3 N, huyén L (C6 hoa d6 kém theo) trén
dat co cay trong va phan dién tich 5038 m® thudc mot phan thira s6 10, to ban dd sb
25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L (C6 hoa dd kém theo) trén dat co cay tré)ng; va
dién tich dat mo 18i di 1a 564 m® thudc mot phan thira sb 10, t& ban d6 sb 25, toa lac
tai thon H x, xa N, huyén L.

Ngan hang thuong mai o phan S chi nhanh Lam Pong va vg chong anh N,
chi T ¢6 trdch nhiém phoi1 hop véi nhau dé lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dicu chinh lai thong tin thé chap tai san cho phu hop.

[7] D6i voi dién tich dit 5112 m? thudc mot phém thira s6 10, t& ban d6 s6 25,
toa lac tai thén H x, xa N, huyén L ma anh N di viét gidy tay chuyén nhu:ong cho vo
chong 6ng C, ba C1 cac duong su thong nhat tu théa thuan khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay nén Hoi dong xét xur khong dat ra dé xem xét, giai quyét. T hop sau
nay néu phat sinh tranh chip thi s& giai quyét bang mot vu an dan su khéc.

[8] Péi véi sé tién chi phi do dac, tham dinh tai cho: Nguyén don anh DPo
Khac S da ndp 1a 3.578. 600d0ng Xét thay viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd
1a can thiét cho viéc giai quyet vu 4n va tai phién toa anh S ty nguyén nhan chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd nén can ghi nhan (so tién trén anh S da
ndp du va da dugc quyét toan xong).

[9] Vé dn phi: Budc cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi ky
phan di san duoc nhan theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Theo gia tri tai san cac duong su thoa thuén co gia tri la 2.000.000.000d6ng/
dién tich dat 1a di san thira ké 13 16.032m” thi twong tng 01lm’ ¢ gia tri 1a
9



124.750,5d6ng. Nhu vay, gia tri tai san anh N dugc chia 1a 5.832m? x 124.750,5
dong/m’= 727.544916d6ng; Anh S duoc chia 5.162m* x 124.750,5/m’=
643.962.081d0ng; Anh T duoc chia 5.038m° x 124.750,5d6ng/m’=
628.493.019d6ng + 24.950.100d0ng (do anh N thanh toan) = 653.443.119d0ng. Nhu
vay anh N phai chiu 20.000.000d6ng + 327.544.916d6ng X 4%= 33.101.800d6ng 4n
phi din sy so thim ( d3 1am tron sb); anh S phai chiu 20.000.000dong +
243.962.081dong x 4% = 29.758.500d6ng an phi dan su so thdm (d4 1am tron sd);
anh T phai chiu 20.000.000d6ng + 253.443.119d6ng x 4%= 30.137.700d6ng an phi
dan sy so thim (da lam tron sé). Tuy nhién, xét diéu kién hoan canh cua S, T, N déu
kho6 khin do bd me mét sém, cic anh em phai tu lo toan dé kiém séng, kinh té chua
on dinh, céac duong su déu c6 don xin xac nhin hoan canh khé khian duoc chinh
quyén dia phuong x4c nhin nén can xem xét mién cho mdi nguoi ¥ n phi dan su so
tham phai ndp 1a phi hop. Do d6 anh N phai ndp 16.550. 900df)ng an phi dan sy so
thAm; anh S phai nop 14.879. 250d0ng an phi dan sy so thim; anh T phai ndp
15.068.850d6ng 4n phi dan su so tham.

Vicac lée trén;
QUYET PINH
- Can ¢t khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;

Piéu 147;Dicu 157, Dicu 203, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Dicu 228 va Dicu 266
B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 635, Diéu 676 clia Bo luat Dan sy nim 2005;

- Cén ctr cc Dicu 623, Dicu 649, bicu 650, Dicu 651, khoan 2 Diéu 660 ,
diém d khoan 1 Diéu 688 va khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xu:
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh P& Khic S, anh P
Khac T @61 véi b1 don anh B6 Khac N vé viéc “ tranh chap vé thira ké tai san”

- X4c dinh anh D6 Khéic N, anh D3 Khic S, anh D6 Khéc T, chi D6 Thi H,
chi B3 Thi H1, chi S Thi H2 thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng DS Khic H va
ba Hoang Thi P. Tuy nhién do chi H, chi H1 va chi H2 déu tir chdi nhan di san
ctia bd me nén can xac dinh anh N, anh S, anh T 13 nhitng ngudi duoc nhan di san
cua Ong H, ba P

2. Xéc dinh di san thira ké cua 6ng H, ba P 12 dién tich dat 16.596m? thudc
phan thira dat sé 10, t6 ban d6 s6 25, toa lac tai thon H x, x& N, huyén L (Trong do
dién tich duogc cap theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a 24.336m°. Tuy nhlen
theo két qua do dac hién trang thuc té st dung dat thi dién tich con lai la 21. 708m
Céac duong sy thong nhét trir dién tich 5.060m’ (theo két qua do dac thuc té 1a
5.112m? ma anh N da chuyén nhuong cho 6ng C, ba C1 thi phan dién tich con lai
theo hién trang do dac thuc té 13 16.596m?), chia cu thé nhu sau:
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- Chia cho anh B3 Khic N phén dién tich dat 5.832 m” thudc mot phan thira s6
10, t ban do s0 25, toa lac tai thon H x, x& N, huyén L (C6 hoa d6 kem theo), trén
dat c6 cay trong va cong trinh xay dung.

- Chia cho anh P4 Khic S phan dién tich 5.162 m’ thudc mot phan thira sé 10,
to bén do so 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L (C6 hoa d6 kém theo), trén dat co
cay trong.

- Chia cho anh D6 Khéc T phan dién tich 5.038 m” thudc mot phén thira so 10,
to bén do so 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L (C6 hoa d6 kém theo), trén dat co
cay trong.

M6 mét con duong lélm,léi di vao ph‘a‘in ,déit cua anh S dugc chia c6 di¢n tich
564m? thué)g mot phan thira s6 10, to ban do6 so6 25, toa l,ac tai thon H x, xa N, huyén
L (c6 hoa do kém theo). Anh S va anh N duogc str dung 161 di chung nay.

Anh N ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh T sé tién 24.950.100d6ng (Hai muoi
bén triéu chin trim nim muoi nghin mot trim dong) twong tmg gia tri 200m® dién
tich dat mo 16i di nhung anh T khong dugc st dung chung. Cong trinh xay dung, cay
trong, pép nudc tudi ty dong ndm trén dién tich dat cua ai duogc chia thi nguoi do
duogc huong loi. Pong thoi cac duong sy théng nhat sir dung chung nguén nudc tudi.

Cac duong sy ¢0 trach nhiém lién hé voi co quan nha nude co tham quyen dé
hoan tat cac tha tuc chinh 1y bién dong quyén st dung dét, tach thira chuyén quyén sir
dung dat hop phap theo quy dinh cuia phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an khi an da c6
hi¢u lyc phap luat cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Diéu 468 ctia B luat Dan s nam 2015, trir T hop phap luat co quy dinh khac.

3.Tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chéap sb s61701-39/2017/TC ngay
09/02/2017 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan S chi nhanh tinh Lam Péng véi
anh P4 Khéc N, chi Nguyen Thi T dé dam bao viéc thi hanh 4n cho khoan du ng
vay con lai cia anh N, chi T d6i véi Ngan hang sau ndy tuong ing véi tai san anh
N duoc chia thira ké 13 phan dién tich dat 5.832 m? thudc mot phan thua sb 10, to
ban dd sb 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L (C6 hoa dd kém theo), trén dat co
ciy trong va cong trinh xay dung va phan dién tich dit 5.112 m* thudc mot phan
thira s6 10, to ban do s 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L cling cdy trong trén
dat ma anh N chuyén nhuong cho 6ng C, ba C1 nhung chua lam thu tuc chuyén
nhuong.

Hily mot phan hop dong thé chap s6 1701-39/2017/TC ngay 09/02/2017 gitta
bén nhén thé chap la Ngan hang thuong mai c¢b phan S chi nhanh tinh Lam Dong
v6i bén thé chap 1a anh B3 Khic N, chi Nguyen Thi T d6i voi phan tai san thira ké
chia cho anh S va anh T trong vu 4n nay 1a phan dién tich 5.162 m? thudc mot phan
thira sd 10, to ban d6 sd 25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L (C6 hoa dd kém theo),
trén dat c6 cdy trong va phan dién tich 5.038 m? thudc mot phan thira sb 10, to ban
dd sb 25, toa lac tai thon H x, x3 N, huyén L (C6 hoa dd kém theo) trén dét co cay
tréng; va dién tich dit mo 16i di 1a 564 m? thudc mot ph@in thira s6 10, to ban do6 sd
25, toa lac tai thon H x, xa N, huyén L.
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Ngan hang thuong mai ¢ phan S chi nhanh Lam Podng va vo chong anh N,
chi T c6 trach nhiém phoi hop voi nhau d¢ lién hé co quan Nha nude co tham
quyén di€u chinh lai thong tin thé chap tai san cho phu hop.

4. Vé an phi: Cac duong su c6 don xin mién giam an phi duoc chinh quyén
dia phuong xac nhan c6 hoan canh kho khan nén xem xét mién gidm cho moi
duong su 1/2 an phi dan sy so tham.

Budc anh D6 Khic S phai chju 14.879.250d0ng tién an phi dan su so thim
duoc trir vao s tién tam tng 4n phi anh S d3 ndp 1a 15.330.000ddng theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2016/0000921 ngay 25 thang 12
nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha. Hoan tra cho anh S )
tién 450.750d6ng tién tam Gng an phi da nodp.

Budc anh Bo Khic T phai chiu 15.068.850d6ng tién an phi dan su so tham,
dugc trur vao sO tién tam Gng &n phi anh T dandp 1a 15.330. 000ddng theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0000922 ngay 25 thang 12
nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Hoan tra cho anh T )
tién 261.150d6ng tién tam Gng an phi da nop.

Budc anh Db Khic N phai chiu 16.550.900d0ng an phi dan sy so tham.

5. Vé chi phi t6 tung; Anh P th'lc S tu nguyén nhén chiu 3.578.600d6ng chi
phi xem xét tham dinh tai cho (anh Do Khac S da ndp du va da quyéet toan xong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (20/5/2019) cac duong su co
mat tai phién toa co quyén khang cao. Riéng nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan vang mat tai phién toa co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay
nhén dugc ban sao ban an hodc ké tr ngdy ban an dugc niém yét cong khai, dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét xir phuc tham.

T hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn déan sw thi ngueoi duwoc thi hanh dn dén sw, ngueoi phdi thi hanh an dén sw cé quyén
thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan hodac bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 Ludt thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan sy’

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Lam Pdng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

VKSND huyén Lam Ha;

Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
Céc duong su;

Luu AV — HS.

Pham Thi Thay
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Thuy
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