TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 381/2020/DS-PT
Ngay: 28-12-2020
VIV tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Dat;
Ong Pinh Chi Tam.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 28/12/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 488/2020/TLPT-DS ngay 01 thang
12 nam 2020, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4an dan su so thim s6 72/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 499/2020/QD-PT
ngay 08 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi Thanh H, sinh nam 1962; dia chi: S6 T, khom
M, Phuong P, thanh phd C, tinh Pong Thap. (c6 mit)

2. Bi don:
2.1. Ong H6 Vin C, sinh nam 1970 (c6 mit)
2.2. Ba Pinh Hong T, sinh nim 1971 (c6 mit)



Cung dia chi: T6 C, Ap M, xa M, thanh phé C, tinh Dong Thap.
3. Nguoi khang cdo: Ong H6 Vin C, ba Pinh Hong T - La bi don trong

vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Ba Ngé Thi Kim X (dai dién theo 11y quyén bd Hé Thi Thanh H) trinh bay:
Ngay 22/6/2019, vo chong 6ng C va ba T thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat (QSDP) cho ba H dién tich dat & nong thon, chiéu ngang 10m, chiéu dai
30m, tai thira dat s6 3346, to ban dd sb 29, toa lac tai to C, ép M, xa M, thanh phé
C voi gia chuyén nhuong 13 500.000.000d. Chua thyc hién hd so chuyén nhuong
theo quy dinh, vi luc chuyén nhuong trén gidy chimg nhan duoc cip 1a dién tich
dat laa nén 6ng C phai thuc hién thi tuc tach thira, chuyén muyc dich 1én dat o s&
Jam thu tuc chuyén nhuong cho ba H. Do ba H 1a chi rudt cia 6ng C nén éng C c6
yéu cau ba H dua trude cho 6ng C s tién 400.000.000d, khi ba H dugc cap gidy
chimg nhan QSDD s& giao tiép s tién con lai 13 100.000.000d. Ong C va ba T
cung nhan tién, ong C c6 ky vao bién nhan tién, hai bén théng nhét giao thu tuc
chuyén nhuong cho ba H thyc hién.

Ong C giao gidy chirg nhan QSDD cho ba H tién hanh thi tuc gia han
thoi han st dung dat, tach thira, chuyén muc dich st dung dat, nhung do sai sot
ciia can bo dia chinh x4 M nén dién tich tach thira chiéu ngang 10m, chiéu dai
30m c6 sy chénh 1éch (do v& chiéu ngang 7m va chiéu dai 30m), can phai diéu
chinh b6 sung ho so. Viéc nay 6ng C c6 dong ¥ xac nhan voi ngudi phu trach
ho so tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé C. Bén khi ho so bd
sung hoan tat, co quan c6 tham quyén yéu cau ong C dén ky xac nhan thu tuc
nhung 6ng C tra 101 qua dién thoai 1a khong dong y chuyén nhuong dién tich
dat cho ba H va khéng dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé hoan tt
hd so.

Ngay 07/01/2020, can bd Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co lién
hé yéu cau ong C dén dé ky tén vao thii tuc ho so tach thira va dong thué dé
chuyén muc dich sir dung dién tich dat nhung éng C van khong thuc hién.

Ngay 13/01/2020, ba H co gip dng C dé thuong luong giai quyét, néu
6ng C khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba H thi 6ng C phai tra lai
cho ba H s tién 400.000.000d da nhan. Ong C khong chiu tra.



Ngay 07/02/2020, Ban nhan dan ap 1, xd M, t6 chtrc hoa giai vu tranh
chép giita ba H va dng C. Ba H c6 yéu cau 6ng C tra sb tién 400.000.000d va
tién 1i theo 1di Ngan hang va 6ng C ddng v tra cho ba H s tién 400.000.000d
nhung 6ng C khong thuc hién.

Hién nay gidy ching nhan QSDPD ciia 6ng C do Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thanh phd C dang quan ly. Ba H xac dinh giita ba H va éng C
chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh, 6ng C chua giao dat cho
ba H.

Ba H khoéng yéu cau do dac phan dat chuyén nhuong vi ba H khong yéu
cau 6ng C tiép tuc chuyén nhuong. Vé gia chuyén nhuong ba H théng nhat gia
tri dat theo gia 1a 500.000.000d va khong yéu cau dinh gia ddi v6i phan dat
chuyén nhuong.

Tai phién toa, bd H yéu cau hity hop dong vé viéc chuyén nhuong
QSDP giita 6ng HO6 Vian C va ba H5 Thi Thanh H va ba H yéu cau 6ng C, ba T
tra cho ba H sd tién 400.000.000d va tién 14i tinh tir 22/6/2019 dén ngay Toa
an xét xtr so tham 1i suat 0,83%/thang, thanh tién 1a 49.800.000d nhung ba H
ty nguyén giam 14i, chi yéu cau 6ng C, ba T tra s6 tién 14i la 34.000.000d.
Tong cong sb tién 1a 434.000.000d.

- Ong Ho Van C trinh bay: Ngay 22/6/2019, vo chéng 6ng C va ba T
thoa thuan chuyén nhuong QSDD cho ba H dién tich dat & nong thon, chiéu
ngang 10m, chiéu dai 30m, tai thira dat s6 3346, to ban dd so 29, toa lac tai to
C, ap M, x4 M, thanh phé C v&i gia chuyén nhugng 1a 500.000.000d. Hai bén
c6 1am to bién nhan ghi nhin ndi dung thoa thuin chuyén nhuong va ba H c6
dua trude cho vo chdng 6ng C sd tién 1a 400.000.000d, con lai 100.000.000d
thoa thuan khi ndo lam gidy xong s& dua du (thu tuc chuyén nhuong do ba H
lam) va 6ng C, ba T da nhan 400.000.000d ba H giao, 6ng C di giao gidy
ching nhan QSDPD ban chinh cta 6ng C cho ba H.

Trong qua trinh thyc hién thu tuc chuyén nhuong c6 xay ra maot sb kho
khin nhu viéc do dac tach thra co su chénh léch chiéu ngang phan dat
chuyén nhuong. Ba H trinh bay 6ng C khéng hop tac 1a khong dung, dng C
c6 dén ky nhan dé hoan tat ho so nhung do ba H cho rang thu tuc gidy to kho
khin, ba H khong tiép tuc lam thi tuc nita va néi rang khong mua dat nita va

yéu cau 0ng C tra cho ba H so tién da nhan nén xay ra mau thuan.



Ong C thng nhat tai bién ban hoa giai ngay 07/02/2020, giita 6ng C va
ba H cung thoa thuan 6ng C khong tiép tuc chuyén nhuong dit cho ba H, éng
C ddng ¥ tra lai cho ba H sb tién 400.000.000d nhung hen dén thang 05/2020
khi 6ng C rut tién goi Ngan hang ra tra cho ba H va khong dong v tra 13i. Tuy
nhién, do ba H khoi kién ra toa, nén 6ng C khong thyuc hién viéc tra tién cho ba
H nhu da thoa thuan.

Tai phién tda, dng C ciing théng nhit huy hop dong chuyén nhuong
QSDP giita ong H6 Vian C va ba H6 Thi Thanh H theo bién nhan ngiy
22/6/2019; 6ng C chi dong ¥ tra cho ba H sé tién 400.000.000d, khong dong y
tra tién |3i. D6i véi gidy chimg nhan QSDD cua 6ng C, 6ng C yéu cau ba H tra
lai cho ong C.

Ong C théng nhat gia tri phan dat 1a 500.000.000d va khong yéu cau
dinh gia ddi v6i phan dat chuyén nhuong.

- Ba Pinh Hong T trinh bay: Ba T thdng nhét véi 10i trinh bay cua 6ng C.

- Ban an dan su so thAm cta Toa an nhan dan thanh phd C da quyét
dinh:

Ghi nhén su thong nhét thoa thuan giita ba H6 Thi Thanh H va ng Ho
vian C vé viéc huy giao dich dan su chuyén nhuong QSDD theo bién nhan
ngay 22/6/2019.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ba HO6 Thi Thanh H.

Budc 6ng H6 Vian C va ba Pinh Hong T ¢6 trach nhiém tra cho ba Ho
Thi Thanh H sé tién 400.000.000d va tién 1ai 13 24.900.000d. Tong so tién 1a
424.900.0004.

Ké tir ngay quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i cho s tién
con phai thi hanh an theo mac 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.



Ong H6 Vin C duoc dén Bo phan tiép nhan va tra két qua cia Uy ban
nhan dan thanh phd C dé nhan lai gidy chimg nhan QSDP va hd so gbc xin

chuyén muc dich sir dung dat ciia 6ng Ho6 Vin C.
Vé an phi dan su so tham:

Ba Ho Thi Thanh H phai chiu 455.000d tién 4n phi dan su so tham, duoc
trir vao tién tam tmg an phi dan sy so thim ma ba H da ndp 1a 10.509.000 dong
theo bién lai thu sé 0004560 ngay 26/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé C, tinh Déng Thap. Ba HO Thi Thanh H con duoc nhan lai sd tién
chénh léch 1a 10.054.0004.

Ong Ho Van C va ba Binh Hong T phai chiu an phi dan su so thim la
20.996.000d.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo cua
cac duong su, quyén va nghia vu ctia nguoi dugce thi hanh &n, ngudi phai thi

hanh 4n, thot hi€u thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

- Ngay 12/10/2020, dng Hb Van C, ba Pinh Hong T khang c40 mot phan
ban 4n so tham, chi dong ¥ tra cho ba H s tién vén 1 400.000.000d, khong dong
¥ tra 13i 13 24.900.000d. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét lai phan tién 13i
néu trén.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba HO Thi Thanh H trinh bay van giit nguyén yéu cau khai kién,
khéng thoa thuan duogc voi vo chong 6ng C vé giai quyét vu an, khong c6 cung
cap bo sung ching cr méi va yéu cau gilt nguyén quyét dinh cta ban 4n so
tham.

+ Ong HO Van C, ba Pinh Hong T trinh bay van gilt nguyén yéu ciu
khang céo, cu thé 1a ddng ¥ tra cho ba H6 Thi Thanh H 400.000.000d, khong
dong ¥ chiu 13 nhu an so tham xu, vi tién nay khong phai 13 tién vay, dong
thoi khong cung cp bo sung chimg ctr mdi.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap ¥ kién vé giai quyét
vu an:

Vé td tung: Tt khi thu Iy vu an dén tai phién toa phuc tham, Thim phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding

quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy nam 2015.
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Vé ndi dung:

Ba H yéu cau dng C, ba T tra 400.000.000d tién chuyén nhuong dat va
tinh 1ai; 6ng C, ba T chi ddng v tra 400.000.000d, khong dong v tra tién 14i.

Theo Bién ban hoa giai ngay 07/02/2020 ctia Ban nhan dan 4p 1, cac
duong su théng nhat huy bo hop dong chuyén nhuong dat va 6ng C phai tra
cho ba H 400.000.000d. Ba H cho thdi han 01 tudn ké tir ngay hoa giai, 6ng C,
ba T tra lai tién cho ba H, 6ng C yéu cau dén hét thang 05/2020 dé ong rit tién
tir ngan hang ra s& tra nhung khong duoc ba H dong .

Qua d6 cho thiy hai bén da tu thoa thuan hay hop dong chuyén nhuong
Vvao ngay 7/2/2020, ba H cho thdi gian 01 tuan tir ngay 7/2/2020 dé éng C, ba
T tra 400.000.000d nhung dén han 6ng C, ba T khong tra. Ong C, ba T thira
nhan c6 tién dang gui ngan hang dé 13y 14i va dén nay van chua tra cho ba H
khoan tién nao. Tiur d6, ba H yéu ciu tinh 14i cham tra 1a phu hop. Yéu cau
khang cdo ctia 6ng C va ba T 13 khong c6 co s& chip nhan. Do d6, dé nghi
khong chap nhan khang céo caa dng C, ba T, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba H khoi kién ddi véi 6ng C, ba T (vo chdng 6ng C) vé viée yéu
cau tra lai sd tién ba giao cho vo chdng 6ng C dé nhan chuyén nhuong QSDD.
Do d6, Toa an thanh phé C thy 1y giai quyét 1a phi hop quy dinh ctia phap luat.
Vo chong 0ng C khang céo trong thoi han luat dinh 12 hop 18.

[2] Ba H va vo chong 6ng C déu thong nhat 02 bén c6 thoa thuan
chuyén nhuong QSDD, cu thé: Vo chdng dng C chuyén nhuong cho ba H phan
dat ngang 10m dai 30m thira 3346, gidy chimg nhan cap cho dng C ngay ngay
29/10/2009, gia 500.000.000d8. Ba H da dua trudc cho 6ng C sé tién
400.000.000d, nhung chua giao nhan dat trén thuc té. Theo ba H trinh bay, do
chi em rudt nén 6ng C giao gidy chiing nhan cho ba H lam thi tuc tach thira,
chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ nong thon (hién tai 1a loai dat trong lua)
va khi 1am thu tuc sang tén xong thi ba H thanh toan dut diém sd tién con lai.
Sau d6, ba H véi ong C xdy ra mau thuan nén ong C khong hop tac thuc hién

lam thi tuc néi trén theo quy dinh ciia phap luat va khong dong y chuyén



nhuong dat. Ong C trinh bay, viéc thoa thuan nguoi chiu trach nhiém 1am tha
tuc nhu ba H khai 1a dung, nhung ba H cho rang 6ng C khong hop tac 1a khong
dung, ma do ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi 1y do
1a viéc lam gidy to theo quy dinh khé khan.

Theo co quan chuyén mén vé quan ly dat dai v kién nhu sau: Ngay
07/02/2020, Phong Tai nguyén- Mbi truong thanh phd C c¢6 cong vin giri cho
6ng C, vé viéc tra hd so xin chuyén muc dich sir dung dat, véi Iy do 6ng C xin
rt lai hd so vi khong co kha ning ndp tién st dung dat va chwa co nhu cau
chuyén muc dich str dung dat. Pong thoi, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé C c6 van ban ¥ kién giri Toa 4n cap so tham, voi ndi dung 1a Chi
nhanh c6 tiép nhan hd so chuyén muc dich sir dung dét thira 3346 cua 6ng C
(hen tra két qua ngay 27/11/2019) va hd so duoc chuyén vao Phong Tai
nguyén - Méi truong thanh phd C tham dinh vi tri, dién tich. Qua lam viéc voi
ong C co kién thay ddi vi tri va dién tich xin chuyén muc dich st dung, nén
ngay 27/12/2019 Phong Tai nguyén — Mbi truong di chuyén hd so cho B
phan tiép nhan va tra két qua dé hoan tra lai ho so goc cho dng C véi 1y do néu
trén (Cong vin sé 448/CNVPPKPD-TPCL ngay 26/5/2020). Vay, do 6ng C
thay d6i vi tri dién tich dat nén phai tra lai ho so xin chuyén muc dich st dung,

dan dén khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[3] Bdi véi tién 14i: Nay 02 bén thira nhan sy viéc tranh chap dugc Ban
nhan dan Ap 1, x& M t6 chtrc hoa giai va dong y hay hop dong chuyén nhuong
QSDBD, tra lai cho ba H sd tién da nhan. Vay 02 bén di théng nhat chi hoan tra
s6 tién di nhan, khong yéu cau giai quyét hau qua cta viéc hay hop dong va tai
bién ban hoa giai ngay 07/02/2020 cua Ban nhan dan Ap M thé hién ba H chi
dong v cho vo chong 6ng C thoi han 01 tuan ké tir ngay 07/02/2020 phai tra s6
tién 400.000.000d. Mt khac, 6ng C thira nhan so tién cua ba H giao thi éng da
gii Ngan hang, nén 6ng C yéu cau dén thang 5 nim 2020 s& tra (dén han rat
von 1ai giri Ngan hang), nhung khi rit tién vay 6ng C ciing khong thanh toan
cho ba H. Do d6 phai chiu 1di chdm thuc hién nghia vu ké tir ngay 15/02 2020
dén ngay xét xtr so thim 1a phu hop quy dinh ctia phap luit. Cu thé:
400.000.000d x 0,83% x 7 thang 15 ngay = 24.900.0004.

[4] Dbi v6i yéu cau tra lai gidy ching nhan QSDP: Tai Cong vin sb
133/TN-MT ngay 07/02/2020 ctia Phong Tai nguyén — Mbi truong thanh phd

C, d gui cho 6ng C dé thong bao cho 6ng nhan lai hd so xin chuyén muc dich

7



str dung dat. Hién nay, Bo phan tiép nhan va Tra két qua thanh phd C dang luu
giit hd so néi trén (Cong van s6 2955/VPUBND 30/9/2020 ciia Vin phong Uy
ban nhan dan thanh phd C cung cdp thong tin). Vi vdy, 6ng C dén co quan
dang luu gitt nhan lai gidy chimg nhan QSDP.

Pai dién Vién kiém sat tinh DPong Thap dé nghi khong chap nhan yéu
cau khang cdo cua 6ng C va ba T, giir nguyén ban an so thim 13 ¢6 co s& nén
chéap nhan.

Do d6, Toa an cép so tham xir d3 c6 can ct phap luat nén gilt nguyén
ban an so tham, khong chdp nhan yéu cau khang cio cua 6ng C, ba T. Cac
phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

An phi dan sy phic tham: Ong C va ba T khang cdo khong dugc chap
nhan nén phai chiu tién 4n phi 1a 300.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 26, 35, khoan 1 Diéu 147, 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su ndm 2015; Biéu 122, 357, 468, 500 ctia Bo luat dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

1. Khéng chép nhin yéu cau khang céo cua 6ng HO Vin C, ba Pinh
Héng T.

Giit nguyén ban an dan sy so tham

2. Hay hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 22/6/2019 giita ba HO Thi
Thanh H va 6ng H6 Vin C.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba HO Thi Thanh H.

Budc 6ng H6 Vian C, ba Binh Hong T lién d6i trach nhiém tra cho ba Ho
Thi Thanh H s6 tién 429.000.000d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sd tién con phai thi hanh an, theo muc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.



Ong H6 Vian C dugc dén Bo phan Tiép nhan va tra két qua ctia Uy ban
nhan dan thanh phd C dé nhan lai gidy chimg nhan QSDP va hd so gbc xin

chuyén muc dich sir dung dat caa dng C.
4. V& an phi:

An phi: Ba H6 Thi Thanh H phai chiu tién an phi dan su so tham la
455.000d, nhung duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 10.509.000d theo
bién lai thu s6 0004560 ngay 26/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd Cao Lanh. Ba H dugc nhan lai sd tién thira 10.054.000d.

Ong Hb Vin C, ba Binh Hé)ng T lién d6i chiu tién an phi dan sy so tham
13 20.996.000d va tién an phi dan su phac tham 1a 300.000d, nhung dugc khau
trlr vao tién tam Gng an phi phiic tham 300.000d theo bién lai thu s6 0007228
ngay 13/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C, tinh Pong
Thap. Vay 6ng C, ba T con phai ndp tiép sb tién 20.996.0004.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phéi thi hanh 4n co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;
- TAND Tp. C;

- Chi cuc THADS Tp. C;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang



