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V/v: Tranh chap hop ddng giao

khoan va yéu cau bodi thudng thiét
hai vé tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Pinh Nam

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ly Viét Chan, ba Nguyén Thi Lan.

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Binh — La Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak.

- Dai dién Vién kjém sat nhdn din huyén Krong Pic, tinh Pik Lik tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai hoi truong Toa an nhan dan huyen Krong Péc
X€t XUr s tham cong khai vu an dan su thu ly s6 288/2021/TLST-DS ngay 23/12/2021

vé viée “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 155/2022/QbXXST-DS ngay 31 thang 8 nam
2022 va Quyét dinh hoan phién toa ngay 19 thang 9 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan ca phé TL; dia chi: xa H, huyén K, tinh Dak
Lak. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Do Hoang P, chure vu: Chu tich Ho1 dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Pinh B, sinh nim
1957, dia chi: duong D, thanh pho B, tinh Pak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Hung H; dia chi: xa H, huyén K, tinh Dak Lik (ving mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung VA tai phién tda nguoi dai
dién theo 1y quyén cho nguyén don 6ng Pham Dinh B trinh bay:

Vao ngay 25/8/2011 éng Nguyén Hung H c¢6 don xin hop dong khoan gon
vuon cay ca phé cho ho nong truong vién giri Cong ty TNHH mot thanh vién ca
phé TL (Nay la Cong ty Co phan ca phé TL).

Ngay 27/8/2011, giita 6ng H va Cong ty da ky 02 Hop dong khoan gon vuon
cay ca phé cho ho nong truong vién so 233a/2011/HP-GK va 233b/2011/Hb-GK.

Theo hop dong 2332/2011/HP-GK thi 6ng H nh4n khoan cham soc vuon cay
ca phé Voi trong nam 1972 cia COng ty c6 dién tich 7.130m?, di¢n tich bo 10
1.035m?, Thira dat s0 35, to ban do6 s6 09, thude doi 15/2. bia chi thura dat: thude xa
H, huyén K, tinh Pak Lak. Nguyén gia vuon cdy khi nhan khoan 21.183.601d6ng;
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Gia tri vuon cay con lai 12.635.937 dong. Phan gia tri vuon cay trén dat Cong ty
gop 51%, chtt ho gop 49%. Thoi han giao khoan la 04 nam, sau d6 gia han thém 05
nam (tir ngay ky két hop dong dén nién vy 2019 -2020).

Theo hop dong 233b/2011/HP-GK thi 6ng H nhan khoan cham séc vuon ciy
ca phé Véi trong nam 1990 cua Cong ty cd dién tich 2.000m2, dién tich bd 16
290m?. Thira dat s6 35, to ban d6 s6 09, thudc doi 15/2. Dia chi thira dat: thudc xa
H, huyén K, tinh Bk Lik. Nguyén gia vuon cay khi nhan khoan 9.869.915 dong;
Gia tri vuon cay con lai 5.887.366 dong. Phan gia tri vuon cay trén dat Cong ty
g0p 51%, chit hd gop 49%. Thoi han giao khoén la 06 nam, sau d6 gia han thém 06
nam (tr ngay ky két hop dong dén nién vy 2022 -2023).

Ké tir khi nhan khoén vuon cay dén nién vu ca phé 2017-2018 dng H di thuc
hién nghia vu cham s6c vuon ciy theo dung quy dinh cia Cong ty va thuc hién
nghia vu giao ndp san pham day du trong theo Hop dong da ky véi Cong ty. Tuy
nhién, tir nién vu 2018 — 2019 dén nién vy 2021-2022, 6ng H da khong thuc hién
nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty theo dung cam két trong
Hop dong va ngoai hop dong. Ngoai ra theo thong bao cua cuc thué tinh Pak Lak
tién thué dat 6ng con no 12 2.740.528 dong Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng
H con tu y chat pha khai thac cay muong den trai phép va dang chiém dung vuon
cdy cua Cong ty bat hop phap. Méc du Cong ty da dong vién, thdng bao nhiéu 1an
nhung 6ng H van c6 tinh chdng dbi, khong dén Cong ty dé thanh 1y hop dong, hoic
ky két hop dong mdi, khong hop tac véi Cong ty. Viéc lam nay cua 6ng H 1a vi
pham hop ddng, xdm pham truc tiép dén ‘quyen, lot ich hop phap cua Cong ty. Vi
vay, Cong ty lam don khai kién 6ng Nguyén Hung H, dé nghl Toa an giai quyét:

- Tuyén cham dat Hop dong khoan gon vuon cdy sb 233a/2011/HP-GK va
hop dong sé 233b/2011/HP-GK cung ky ngay 27/8/2011; Budc 6ng Nguyén Hung
H phai tra lai toan bo dat, vuon ciy ca phé voi dién tich 7.130m? va dién tich bo 16
1.035m? (Hop dong sb 233a/2011/HP-GK); Toan bo dat, vuon ciy ca phé véi dién
tich 2.000m? va dién tich bd 16 290m? (Hop dong s6 233b/2011/HP-GK). Péu
thudc thira dat s6 35, to ban do s6 09, thudc doi 15/2. Vi tri tiép giap cu thé: Phia
Bic giap thua sé 33b (16 nhan khoan dng Ho Viét C); Phia Nam giap thira s6 36 (16
nhan khoan 6ng Lé Pang V); Phia Pong giap thtra s 37b (16 nhan khoan ba Ho
Thi N va thira 37c, 16 nhan khoan ba Nguyén Thi Tra G); Phia Tay giap Tho Cu
thon HT.

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé TL
8.724kg ca phé qua tuoi con ng ctia 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-
2021; 2021-2022). Gia tam tinh 14 67.392.900 dong.

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai ndp tién thué dit vé Cong ty phan 49% la
2.740.528 dong.

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai boi thudng 100% gia tri 27 cAy mudng den
trong nam 1972 bi chat ha.

Tai phién tda, nguyén don chi yéu cau ong H boi thuong 70% gia tri cay
mudng dd chat ha va xin rat 30% gia tri cdy mudng khong yéu cau dng H phai bdi
thuong.



Theo két qua dinh gia thi 27 cidy mudng den tréng nam 1972 co gia la
98.382.700 ddng. Do do, tai phién toa hém nay Cong ty Co phan ca phé TL yéu
cau 6ng H phai bdi thuong 70% gié tri 27 cdy mudng den trong nam 1972 bj chat
ha 12 68.867.890 dong.

* Bi don 0ng Nguyen Hung H: Trong qua trinh giai quyét vu an da dugc Toa
an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung c6 tinh ving mat khong tham gia td tung nén
Toa an khéng ghi duoc 10i khai.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Krong Pic, tinh
Dak Lak phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua T‘hém phan va ctia Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién day du theo quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy.

Péi v6i bi don mic du di duoc Toa an tricu tap hop 1¢ trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tham gia phién toa nhung déu vang mat khong c6 ly do 1a vi
pham quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72 va Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Dicu 26, diem a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bi€u 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Dicu 218,
bicu 219, biéu 227, bi¢u 228, Diéu 244 ctua Bo luat t6 tung dan su; Cég biéu 388,
390, ‘392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo 1u£1t‘dén sy nam 2005; diém c khoan
1 Dicu 688 cia Bo luat dan sy nam 2015; Cac biéu 7, 8, 9, 10, 12 ctia Nghi dinh
s0 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu; Thong tu s6
102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 ndam 2006 cua B ndng nghi¢p va phat trién
ndng thon hudéng dan mot so di€u cua Nghi dinh s6 135/2005/Nb-CP ngay 08
thang 11 nam 2005 cua Chinh phu; Luat dat dai nam 2003.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan ca
phé TL.

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai tra cho Cong ty Qé phan ca phé TL
8.724kg ca phé qua tuoi, quy ra tri gia bang tién 1a 91.649.934 dong.

- Buge ong Nguyén Hung H ¢o nghia vu ndp tién thué dat cho Cong ty C6 phan
ca phé TL phan 49% la 2.740.528 dong.

- Budc Ong Nguyen Hung H phai bdi thuong cho Cong ty Co phan ca phé TL
70% gi4 tri 27 cdy mudng den trong nam 1972 bi chat ha la 68.867.890 dong.

- Dinh chi xét xu mot phan yéu cau khéi kién cua Cong ty Cb phan ca phé TL
doi vai yéu cau boi thuong 30% gid tri 27 cdy muong den trong nam 1972 bi chat ha.

- Cham dut 02 Hop dong khodn gon vuon cy ca phé cho hd ndng truong vién
s6 233a/2011/HD-GK va 233b/2011/HD-GK clng ngay 27/8/2011 da ky két giira
Cong ty TNHH MTYV ca phé Thang Loi va 6ng Nguyén Hung H.

Ong Nguyén Hung H c6 nghia vu tra lai dién tich dat d& nhan khoén 7.130m?
va dién tich bo 16 1.035m? (Hop dQng s0 233a/201 1/HD-GK); dién tich 2.OQOH]2 va
dién tich bé): 16 290m? (Hop dong so 233b/2011/HD-GK). DBéu thudc thira dat so 35,
to ban do so6 09, thudc doi 15/2.
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Ong Nguyen Hung H phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé TL toan bo tai
san trén dat nhan khodn gdm: 870 cay ca phé voi; 30 cay Sau riéng ghep Dona
trong nam 2019 (Hop ddng 233a); 20 cay Sau riéng ghep Dona (05 cay trng nim
2019, 15 cay trong nam 2020), 03 cay mac ca trong nam 2021, 02 cay Mit ghep
trong nam 2020 (Hop dong 233b); 01 giéng nudc duong kinh Olm sau 20m c6 nap
day bang bé tong, dao nam 1994.

Ong Nguyén Hung H phai thao dg, di doi 10 cay Sau riéng ghép Dona trong
nam 2020, 05 cay chudi tréng nim 2020, 10 cay Mic ca trong nim 2021, 08 cay
Mit ghép trong nim 2020 (Hop ddng 233a); 393m lugi B40, 82 tru bé tdng
(0,15mx0,15mx2m); 01 nha cép 4 dién tich 12m? lop ton, nén 1éng xi mang; 01 nha
tam khung sat dién tich 24m?, mai lop tén, che ton; 01 canh céng khung sat V3,
bao ludi B40 (1,8mx1,5m) ra khoi dién tich dat nhan khoan trudc khi tra lai dién
tich dat ¢4 nhan khoan cia Cong ty Co phan ca phé TL.

Cong ty CO phan ca phé TL ¢0 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay cho 6ng
Nguyén Hung H s6 tién 1a 126.513.701d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé tranh chép Can ct vao don khai kién, don khoi kién bd sung
cua nguyen don thi Hoi dong xét xu xéac dinh day la “Tranh chap hop dong giao
khoan va yéu Cau boi thuong thiét hai vé tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua BO luat td tung dan sy.

- Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi tai xa H, huyén K nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pac theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy.

Bi don 6ng Nguyén Hung H mic dU Toa an da triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung vang mat tai phién toa khdng cé ly do, khdng c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Can ctr vao DPiéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét
XU Va“ing mat bi don.

[2] V& ndi dung: Qua xem xét 02 Hop dong khoan gon vuodn cay ca phé cho
ho nong truong vién ngay 27/8/2011, giita Cong ty TNHH MTV ca phé Thang Loi
v6i ho nhan khoan 6ng Nguyén Hung H s6 233a/2011/HP-GK va 233b/2011/HD-GK
thi thiy: Day la hop ddng song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc giao két hop dong
cac bén déu hoan toan tu nguyén va c6 day du ning luc trach nhiém dan su theo
quy dinh ctia phap luat, vé ndi dung ciing nhu hinh thirc cia hop dong hai bén da
ky két khong vi pham phap luat nén c6 gié tri phap 1y, lam phéat sinh quyén va
nghia vy gitra cac bén. Mat khac, trong qué trinh thuc hién hop ddng giao khoan,
6ng Nguyén Hung H déu di thuc hién nghia vu cham soc vuon cay theo dung quy
dinh ctia Cong ty va thyc hién day du nghia vu giao ndp san pham theo Hop dong
giao khoan vuon cay da ky két véi Cong ty ké tir khi ky két cho dén hét nién vu ca



phé 2017-2018 va cac bén khong co tranh chap gi. Do d6, xac dinh day 1a ching ctr
khong can chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia B luat t tung dan su.

Xét yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL:

[2.1] D6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don Vé viéc bude dng Nguyén
Hung H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé TL 8.724kg ca phé qua tuoi con ng ciia
04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022), thi thay:

Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong khoan gon di ky thi bén B (6ng
H) co nghla vu “Thuec hién ngp san lwong cho bén A theo quy dinh”. Qua trinh giai
quyét vu &n 6ng H khéng hop tac lam vi¢c. Cén ctr bang ké chi tiét cong no thé
hién tir nién vy 2018-2019 dén nién vu 2021-2022 6ng H chua déng san luong ca
phé qua tuoi cho Céng ty 1a 8.724kg, cu thé: tir nién vu 2018-2019 dén nién vu
2021-2022 dng H chua nop san lugng hang nam vé cho Cong ty cia 02 hop dong
la 2.181kg ca phé qua tuoi/lnién vu. Nhu vay, viéc 6ng H khdng dong san lugng
cho Cong ty di vi pham Diéu 3 cua hop dong giao khoan da ky két. Do d6, HDXX
can chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc 6ng Nguyén Hung H phai
tra cho Cong ty Co phan ca phé TL 8. 724kg ca phé qua tuoi con no cua 04 nién vy.
Gia ca phé tai thoi diém xét xir so tham 1a (47.800d0ng/kg : 4,55kg) x 8.724kg =
91.649.934 dong.

[2.2] Déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée budc 6ng Nguyén
Hung H phai ndp tién thué dat vé Cong ty trong 03 nam 2019, 2020, 2021 phan 49%
1 2.740.528 dong, thi thay:

Tai dlem g khoan 2 Diéu 3 ctia Hop dong khoan gon vuon cay ca phé da ky
két quy dinh vé nghia vu ctia bén B thi bén B ¢6 nghia vu “Ngp tién thué dat, thué
ddt néng nghiép cho nha nude, theo ty 1é 51-49%, phan bén B 49% ndp vao thang
11 trong nam théng qua bén A”. Tuy nhién, trong thoi gian tir nim 2019 dén nam
2021 6ng H chua nop tién thué dat cho Cong ty dbi voi 02 16 dat nhan khoan dé
Cong ty thyc hién nghia vu ndp tién thué dat vao Ngan sach nha nude theo quy
dinh. Theo tai li¢u ching ctr do Cong ty cung cap thi: Thong bao s6 984/TB- CT
ngay 07/05/2019 cua Cyc Thué tinh Pak Lik vé viéc ndp tién thué dat, thué mat
nuéc thi: tir nam 2018 dén 2019 tién thué dat duoc tinh 1.786.748 déng/1ha/nam;
Thong bao s6 0695 ngay 23/3/2020 vé viée nop tién thué dat, thué mit nude nim
2020 cua Cuc thué tinh Pik Lik thi nam 2020 tlén thué dat dugc tinh 1.785.408
dong/ lha; Théng béo s 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo hinh thirc nop
hang nam cua Cuc thué tinh Pik Lik thi nam 2021 tién thué dat dugc tinh
1.785.408 ddng/1ha. Nhu vdy, cin c theo cac thong bao thué néu trén, tién thué
dat dng H phai c6 nghia vu ndp cin ctr vao dién tich nhan khoan va dién tich bo 16
ma 6ng da nhan khoan dé ndp tién thué dat va Cong ty khoi kién yéu cau 6ng H
phai ndp tién thué dat cho Cong ty phan 49% sb tién 2.740.528 dong 1a c6 cin clr
chap nhan.

[2.3] Déi vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chap dit hop dong
khoan gon vuon cdy sb 233a/2011/HP-GK va 233b/2011/HP-GK va tra lai vuon
cay nhan khoan theo hop dong, thi thay:



Tai diém f khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia bén A (Cong ty TNHH MTYV ca phé Thing Loi) thi
bén A c6 quyén “Hiy bé hop dong giao khodn, thu hoi dién tich giao khoan khi
bén nhdn khodn vi pham hop dong...”. Tai khoan 5 Diéu 6 cia Hop dong giao
khoén quy dinh vé diéu khoan cam két chung thi “Trong qua trinh thuc hién ho’p
dong bén B khong hodn thanh chi tiéu gzao nop san pham ca phé theo dinh mirc
hang nam, thi bén A co quyen dp dung cdc bi¢n phap can thiét dé thu hoi no va
don phirong cham diet hop dong giao khodn, thu héi vieon cdy ca phé giao khoan,
tién hanh giao cho nguwoi khdc hop dong Trong qua trinh thuc hién hop dong ong
Nguyén Hung H da vi pham hop dong trong Vviéc giao ndp séan pham tir nién vu
2018-2019 dén nién vu 2021-2022, vi pham viéc tra tién thué dat hang nam. Nhu
vay, ong H d4 vi pham Hop dong khoan gon da ky két. Do d6, HDXX can chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén cham dut hop déng khoan gon vuon
cay s6 233a/2011/HP-GK va 233b/2011/HD-GK clng ngay 27/8/2011 giita Cong
ty TNHH MTV ca phé Thing Loi va 6ng Nguyén Hung H.

- Vé giai quyét hau qua khi cham dut hop dong giao khoan:

Theo ket qua dinh gié tai san: Trj gié vuon cay ca phé theo 02 hop dong la
101.858.500 dong Theo quy dinh tai Piéu 1 ctia c4c Hop dong dugc ky két giira cac
bén thi “Phan gia tri vuon cdy trén ddt Cong ty gop 51%, chu ho gop 49%". Mt
khac, trong hop d6ng hai bén khong thoa thuan vé mirc d6 khau hao tai san. Nhu
vay, khi chim dut hop dong thi Cong ty phai cd nghia vu tra lai phan 49% gia tri
vuon cay ¢ phé cho dng H s6 tién 1a 101.858.500d0ng x 49% = 49.910.665 dong.

Ngoai ra, trén dat con c6 42 cdy mudng den trong nim 2019 c6 gia 3.284.400
d6ng, theo khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong va tai muc 7.2.1.2 cia Phuong an khoan gon
vuon cdy ca phé thi phan chia theo ty 18 sau: 42 cdy mudng den trong nam 2019 c6
gia 3.284.400 ddng, chia theo ty 18 51% cua Cong ty la 1.675.044 ddng, 49% cua ho
nhan khoan (6ng H) 13 1.609.356 dong. Nhu vay, sau khi nhan lai vuon cay, Cong ty
phai c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Nguyén Hung H tri gid vuon cay ca phé va
muong con trén 16 dat 1a: 49.910.665 dong + 1.609.356 dong = 51.520.021 dong.

- D6i véi tai san khéc trén dat do dng H tu trong, tao dung, thi thay:

+ Doi vai cac cay trong khac va vat kién tric trén dat: Ngoai céc tai san 13
céy ca phé va cdy mudng c6 trén dat, thi 6ng H da tu trong thém cAc loai cay trong,
cu thé: 30 cay Sau riéng ghep Dona trong nam 2019 (Hop ddng 233a, trudc thoi
diém Cong ty c6 thdng bao vé viéc giai quyét hop dong giao khodn da hét han
12/2019); 20 cay Sau riéng ghép Dona (05 cy tréng nim 2019, 15 cay trong nim
2020), 03 cay mac ca trong nam 2021, 02 cay Mit ghép trf)ng nam 2020 (cta Hop
dong 233b); 01 gleng nude duong kinh 01m, sau 20m c6 nap day bang bé tong,
dao nam 1994. Tong tri gia tai san 1a 74.993.680 dong Dbi véi cac cay trong va
giéng dao nay, mic du dng H ty trong va dao trén dat khong duoc phia Cong ty
dong y. Tuy nhién hang nam, khi tién hanh kiém tra vudn ciy thi phia Cong ty
khong lap bién ban vi pham va ciing khong c6 ¥ kién gi ddi voi viéc nay. Vi vy,
khi 6ng H tra lai vuon cay nhan khoan cho Céng ty thi Cong ty phai tra lai toan b



phan gia tri cac tai san cay trong va giéng dao do 6ng H da dau tu noi trén, cu thé:
100% tri gia ciia Céc cay trong, giéng dao trén la 74.993.680 dong.

+ Ddi véi cac cay trong khac duoc 6ng H trong sau thoi diém Cong ty c6
thong bao vé viéc giai quyét hop dong giao khoan s6 233a/2011/HP-GK da hét
thoi han trude thang 12/2019 gom: 10 cay Sau riéng ghép Dona trong nam 2020,
05 cay chubi trong nam 2020, 10 cay Mic ca trong nam 2021, 08 cay Mit ghep
trong nim 2020. Dbi voi cac cay trong nay, mac du Cong ty da co thong béo vé
viéc giai quyét hop dong giao khoan da hét thoi han gti cho 6ng H va theo hop
déng khoan gon da ky két thi thoi han hop ddng giao khoan giita dng H va Cong ty
hét han vao cubi nam 2019. Sau khi cd théng bao, 6ng H khong thyc hién viée giai
quyét hop dong giao khoan da hét thoi han ma tu ¥ trong cac cay trong trén dat.
Ngoai ra, 6ng H con tao dung cac vat kién tric trén dat trai phép da bi Cong ty lap
bién ban vi pham, vi pham khoan khoan 1 Diéu 3 Hop dong gém: 393m ludi B40,
82 try bé tong (0,15mx0,15mx2m); 01 nha cap 4 dién tich 12m? lop t6n, nén lang
xi mang; 01 nha tam khung sét dién tich 24m?, mai lgp ton, che ton; 01 canh cong
khung séat V3, bao luéi B40 (1,8mx1,5m). Tai phién tda, Cong ty khong dong y
nhén lai nhu’ng tai san nay. Do vy, COng ty khong phai hoan tra gia tri cac cay
trong nay va vt kién trdc trén dat cho 6ng H, budc dng H phai thdo da, di doi cac
cdy trong, vat kién tr(ic trén dat trén.

Nhu vay, ong H phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé TL toan b tai san 1a
cay trong giéng dao tao dung trén dién tich dat ma ong da nhan khoan cua Cong ty,
bao gom: 870 céy ca phé voi; 30 cay Sau rieng ghép Dona trong nam 2019 (Hop dong
233a); 20 cay Sau riéng ghép Dona (05 cay trong nam 2019, 15 cy tréng nam 2020),
03 cay méc ca trong nam 2021, 02 cay Mit ghep trong nam 2020 (Hop dong 233b);
01 giéng nudc duong kinh 01m, sdu 20m c6 nap day bang bé tong, dao nam 1994.

Ong Nguyén Hung H phai co trach nhiém thao dd, di doi cac tai san gbém: 10
cay Sau riéng ghép Dona trong nam 2020, 05 cdy chudi trong nam 2020, 10 cay
Mac ca trong nam 2021, 08 cay Mit ghép trong nam 2020 (Hop dong 233a); 393m
ludi B40, 82 try bé tdng (0,15mx0,15mx2m); 01 nha cap 4 dién tich 12m? lop ton,
nén 1ang xi mang; 01 nha tam khung st dién tich 24m?, mai lop ton, che ton; 01
canh cong khung sat V3, bao lugi B40 (1,8mx1,5m) trén 16 nhan khoan.

Cong ty Co phan ca phé TL c6 trach nhiém tra lai gid tri vuon cy cua dién
tich nhan khoan cho 6ng H vdi tong so tién 1a 126.513.701dong, trong do: gia tri
vuon cay ca phé va cay muong con trén dat 1a 51.520.021dong; 100% tri gia cta CAC
cay trong khac va giéng dao 1a 74.993.680 dong.

[2.4] Dbi v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung caa nguyén
don ve viéc buge ong Nguyen Hung H phai boi thuong thiét hai do hanh vi tu y
chit ha cdy muong den, thi thay:

Tai khoan 1 Diéu 6 caa Hop dong khoan gon vuon cay ca phe quy dinh vé
diéu khoan cam két chung thi “Cong ty thong nhat quan 1y cdy muong den hien co
trén 16 ca phé giao khodn, néu vi ly do qua day rop, gia coi phai cat tia hodc khi
vuon cdy thanh ly thi Cong ty sé ¢ chikc kzem keé, ldp thu tuc ban theo phuwong thirc
ddu thau...”. Nhu vay, viéc ong H tu y cat ha dbi véi cdy mudng den trén dién tich
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dat nhan khoan 1a vi pham hop dong da ky két. Qué trinh giai quyét Toa an khong 1am
Viéc dugc véi bi don, do bi don khong hop tac nén can cir vao so luong Cong ty cung
cap thi ¢6 27 cdy muong den trong ndm 1972 bi chat ha. Theo ket qué dinh gid c6 gia
98.382.700 dong.

Theo khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong va tai muc 7.2.1.2 cua Phuong an khoan
gon vuon cdy ca phé quy dinh: Do6i voi cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir ndm
1992 tr¢ ve trude khi cat tia hodce thanh Iy thi phan chia theo ty 1¢ 70% (Cong ty)-
30% (chu ho). Nhu vy, doi véi 27 cdy muong den trong ndm 1972 c6 gia
98.382.700dong thi chia theo ty 1€ 70%-30%, budc ong Nguyeén Hung H phai boi
thuong cho Cong ty phan 70% la: 68.867.890 dong.

Tai phién toa, nguyén don Cong ty Co phén ca phé TL xin rit mot phan don
khoi kién doi voi 30% gia tri 27 cdy muong den trong nam 1972 bi chat ha. Xét Vi§:c
rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ty nguyén, ding phap luat nén can
chap nhan.

[3] Xét quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Bak Lak tai phién toa la co can cir va dung phap lut nén Hoi dong
xét Xtr can chap nhan.

[4] Vé chi phi t& tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugce chap
nhan nén bi don 6ng Nguyen Hung H phai chiu 10.000.000 dong tien chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL
(da nop tam umg) dugc nhén lai s6 tien 10.000.000 dong sau khi thu duge cua ong
Nguyén Hung H.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don 0ng Nguyen Hung H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy khong co gia
ngach va (91.649.934 dong + 2.740.528 dong + 68.867.890 dong) = 163.258.352
dong x 5% = 8.162.917 dong (lam tron: 8.163.000 dong) an phi dan sy c6 gia ngach.
Tong cong: 8.463.000 dong an phi dén su so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 147, Dicu 157, bi€u 165, diém c khoan 1 Dieu 217, bicu 218, Dicu 219,
biéu 227, bicu 228, Diéu 244, bi¢u 271 va Dieéu 273 ctua B luat to tung dan su;

- Ap dung Biéu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Piéu 409, 412, 414, 501,
502, 503, 506 cua B0 luat dan su nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua B0 luat
dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu;

- Ap dung Thong tu’7s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006 cta
B0 nong nghiép va phat trién ndng thon;

- Ap dung Luat dat dai nam 2003;



- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi 14.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi Kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
ca phé TL.

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai tra cho Céng ty CO phan ca phé TL
8.724kg ca phé qua tuoi con ng cua 04 nién vy (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021;
2021-2022), quy ra tri gia bang tién 1a 91.649.934 dong (chin muoi mot tri¢u, sau
tram bon muoi chin nghin, chin tram ba muoi bon dong).

- Budc 6ng Nguyén Hung H c6 nghia vu ndp tién thué dat cho Cong ty Cb phan
ca phé TL trong 03 nam 2019, 2020, 2021 phan 49% la 2.740.528 dong (hai tri¢u,
bay tram bon muoi nghin, nam tram hai muoi tdm dong).

- Budc 6ng Nguyén Hung H phai boi thuong cho Cong ty C6 phan ca phé
TL 70% gia tri 27 cdy muong trong nam 1972 bi chat ha 1a 68.867.890 dong (sau
muoi tam triéu, tam trim sau muoi bay nghin, tm tram chin muoi dong).

- Dinh chi xét xir mot phan yu cau khoi kién cia Cong ty Co phan ca phé TL
doi voi yéu cau boi thuong 30% gia tri 27 cay muong den trong ndm 1972 bj chat ha.
Nguyén don Cong ty Co phan ca phé TL duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh
cua phap luat.

- Cham diit 02 Hop dong khoén gon vuon cdy ca phé cho ho ndng truong vién
s0 233a/2011/HD-GK va 233b/2011/HDP-GK cung ngay 27/8/2011 da ky két gitra
Cong ty TNHH MTV ca phé Thang Loi va 6ng Nguyén Hung H.

Ong Nguyén Hung H ¢6 nghia vy tra lai dién tich dat da nhan khoan 7.130m?
va dién tich bo 16 1.035m? (Hop dong so 233a/2011/HD-GK); dién tich 2.0(’)0rT’12 va
dién tich bo 10 290m? (Hop dong so 233b/2011/HD-GK). Déu thugc thira dat so 35,
to ban do6 s6 09, thude doi 1 5/2. Vi tri tiep giap cu thé: Phia Bac giap thira so 33b
(16 nhan khoan dng Ho6 Viet C); Phia Nam giap thira s6 36 (16 nhan khoan 6ng Lé
bang V); Phia Dong giap thira s0 37b (16 nhan khoan ba H6 Thi N va thua 37¢, 10
nhan khoan ba Nguyén Thi Tra G); Phia Tay giap Tho Cu thon HT.

Ong Nguyén Hung H phai tra lai cho Cong ty Co phan ca phé TL toan bo tai
san trén dat nhan khoan gom: 870 cdy ca phé voi; 30 cay Sau riéng ghep Dona
trong nam 2019 (Hop dong 233a); 20 cay Sau rieng ghép Dona (05 cay trong nam
2019, 15 cay trong nam 2020), 03 cay mac ca trong nam 2021, 02 cay Mit ghep
trong nam 2020 (Hop dong 233b); 01 giéng nudc duong kinh 01m, sdu 20m c6 nap
day bang bé tong, dao nam 1994.

Ong Nguyen Hung H phai thao d&, di doi cac tai san gom: 10 cay Sau riéng
ghép Dona trong nam 2020, 05 cay chudi trong nam 2020, 10 cay Mic ca trong
nam 2021, 08 cay Mit ghép trong nim 2020 (Hop déng 233a); 393m ludi B40, 82
try bé tong (0,15mx0,15mx2m); 01 nha cap 4 dién tich 12m? lop ton, nén 1ang Xi
ming; 01 nha tam khung sat dién tich 24m?, mai lop ton, che ton; 01 canh cong
khung sét V3, bao lugi B40 (1,8mx1,5m) ra khoi dién tich dat nhan khoan trudc khi
tra lai dién tich dat ¢4 nhan khoan ciia Cong ty Co phan ca phé TL.
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Cong ty C6 phan ca phé TL c0 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay cho 6ng
Nguyén Hung H sb tién 1a 126.513.701d6ng (Mot trim hai mwoi sau triéu, nim trim
muoi ba nghin, bay tram 1¢ mot déng).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi
hanh én cia ngwoi dwoe thi hanh én (doi véi cdc khodn tién phdi tra cho ngueoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én Xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

2. V& chi phi to tung: Bi don 6ng Nguyen Hung H phai chiu 10.000.000 dong
(muoi triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén
don Cong ty C6 phan ca phé TL (d4 ndp tam tng) dugc nhan lai s6 tién 10.000.000
d6ng (muoi triéu dong) sau khi thu dugc cua 6ng Nguyén Hung H.

3. V@ an phi: Bj don 6ng Nguyén Hung H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) an phi dan su khdng co gia ngach va 8.163.000 dong (tam triéu, mot
tram sau muoi ba nghin dong) an phi dan su cd gia ngach. Tong cong 8.463.000 dong
(tdm triéu, bdn trim sdu muoi ba nghin déng) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty C6 phan ca phe TL 3.695.000 dong (ba
triéu, sau tram chin muoi 1am nghin dong) tién tam tng &n phi da nop theo bién lai
thu s6 60AA/2021/0009863 ngay 22/12/2021 va 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién tam tng &n phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0016382 ngay
27/7/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic, tinh Pak Lak.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién tda dugc quyén khang
c4o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit tai phién
toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao
ban 4n, hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dan
hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh dn ddn sw, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ngt{'\'g'gn;' ik Lk TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh bak Lak; " AN ? o >
_ VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Pic;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dqong su; (Dﬁ k)'/)
- Luu ho so, V.P.
Vii Pinh Nam
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